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hedge. DEZEMBRO DE 2025

INVESTMENTS

OBJETIVO DO FUNDO

O HEDGE SEED FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme sua politica de investimentos, . . . . .
preponderantemente pelo investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl) e Certificadosde - - - - - -

Recebiveis Imobilidrios (CRI).

INFORMACOES GERAIS

INICIO DAS ATIVIDADES e

R$ 100,00 Dezembro de 2021 RS

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

GESTORA
R$ 54 81 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda. - - -
7

TAXA DE ADMINISTRA(;KO (inclui Gestao) o
0,20% ao ano sobre PL

TAXA DE PERFORMANCE

R$ 145,48 mi [EEIE

OFERTAS CONCLUIDAS
Uma emissao de cotas realizada

cODIGO DE NEGOCIACAO
1.640.000" SEED11

TIPO ANBIMA
FIl de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa

PRAZO
5 anos contados da primeira emissao de cotas (Dezembro de 2026)

131

PUBLICO ALVO
Investidores profissionais

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

' Quantidade consolidada. O fundo é composto por 1.230.000 cotas seniores e 410.000 cotas subordinadas.
Fonte: Hedge. Data base: dezembro-25.
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INVESTMENTS

DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

0 Fundo distribuird R$ 0,78 por cota sénior e R$ 1,50 por cota subordinada como rendimento referenteao - - - - - -

més de dezembro de 2025. O pagamento sera realizado em 15 de janeiro de 2026, aos detentores de cotas . . . . . .
em 30 dedezembro de 2025.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estad de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé =~ =~
a distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla - - - - - -
as receitas e despesas operacionais do Fundo. A tabela a seguir demonstra o resultado do Fundo (em R$). . . .

SEED11 dez/25 2° Sem 2025 Inicio [
Receita Operacional 1.309.073 8.223.144 16.496.280 73.146.039 . . . . .
Rendimento Flls 1.249.082 7.867.186 16.350.288 70654147 .. .. ..
Rendimento CRIs 59.991 355.958 692.536 1252244 -
Ganho de Capital FlIs 0 0 -546.544 -2.737.906
Renda Complementar 0 0 0 3.977.554 o
Receita Financeira 9.082 47.232 176.891 789.735 S
Renda Fixa 9.082 47.232 176.891 789.735
Total de Receitas 1.318.155 8.270.376 16.673.172 73.935.774
Total de Despesas -30.532 -225.862 -447.568 -1.817.991
Resultado Operacional 1.287.623 8.044.514 16.225.603 72.117.783
Rendimento 1.574.400 7.769.500 15.998.200 70.971.000
Rendimento / Cota Sénior 0,78 4,65 11,19 47,70
Rendimento / Cota Subordinada* 1,50 5,00 5,45 20,30

Fonte: Hedge | Data base: 31/12/2025 | *Considera complemento de renda por parte do subordinado.

CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

Composicao da carteira de investimentos do Fundo, com base na posicdo de fechamento do més.

Ativo Posicao (R$)
HREC11 115.479.000
HGBL11 15.875.210
HERT11 6.207.300
HDEL11 1.000
CRI 10.301.818
Renda Fixa 1.019.253
Total 148.883.581

Fonte: Hedge | Data base: 31/12/2025
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hedge. DEZEMBRO DE 2025

INVESTMENTS

RENTABILIDADE PARA O INVESTIDOR

RENTABILIDADE DO FUNDO

As tabelas abaixo apresentam a rentabilidade do Fundo para os cotistas. A cota de aquisicao indica o valor da
cota em cada emissao, ou o fechamento no periodo imediatamente anterior. O Dividend Yield é calculado como
o total de rendimentos distribuidos nos respectivos periodos, divididos pela cota de aquisicdo. O Ganho de
Capital contempla a variacdo do valor da cota no periodo. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos

rendimentos distribuidos pelo Fundo e da variacao da cota, sem qualguer reinvestimento ou correcao.

HEDGE SEED FII - SENIOR dez-25 2025 Inicio
Cota Aquisicao (R$) 100,01 100,00 100,00
Rendimento (R$/Cota) 0,78 11,19 47,70
Dividend Yield 0,78% 11,19% 47,70%
Cota Venda (R$) 100,00 100,00 100,00
Ganho de Capital 0,00% 0,00% 0,00%
Retorno Total Bruto 0,78% 11,19% 47,70%
Taxa Interna de Retorno 0,78% 11,86% 61,80%
Benchmark 0,78% 11,86% 61,80%
CDI liquido de IR 1,04% 12,18% 52,60%
CDI bruto de IR 1,22% 14,32% 61,88%

Fonte: Hedge | Data base: 31/12/2025

HEDGE SEED FIl - SUBORDINADA dez-25 2025 Inicio
Cota Aquisicao (R$) 61,30 36,21 100,00
Rendimento (R$/Cota) * 1,50 5,45 20,30
Dividend Yield 2,45% 15,05% 20,30%
Cota Venda (R$) 54,81 54,81 54,81
Ganho de Capital -10,58% 51,39% -45,19%
Retorno Totao Bruto -8,14% 66,44% -24,89%
Taxa Interna de Retorno -8,14% 0,00% -27,03%
Benchmark 0,78% 11,86% 61,80%
CDI liquido de IR 1,04% 12,18% 52,60%
CDI bruto de IR 1,22% 14,32% 61,88%

Fonte: Hedge | Data base:31/12/2025 | *Considera complemento de renda por parte do subordinado.
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INVESTMENTS

ESTRUTURA DE INVESTIMENTO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

0 Fundo tera prazo de duracao de 5 anos contados do encerramento da 12 (primeira) emissao de cotas. - - -+ -~

0 Fundo possui duas classes de cotas distintas, Cotas Seniores e Cotas Subordinadas, que possuem direitos, =~~~

condicGes e caracteristicas especiais quanto a ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos - - - - - -
periddicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento do saldo de liquidacéo do Fundo.

As Cotas Seniores possuem prioridade no pagamento de rendimentos, amortizacao e resgate em relagdgoas . . . . . .
Cotas Subordinadas, e direito a percepcao de rentabilidade prioritdria em relacdo as Cotas Subordinadas, =~~~ "~

observado o Benchmark, equivalente a IPCA acrescido de 7% ao ano. o

As Cotas Subordinadas subordinam-se as Cotas Seniores para efeito de distribuicdo de resultados, -~ -~ -

amortizacao e resgate, e sua quantidade devera corresponder a, no minimo, 25% da quantidade total decotas . . . . . .
do Fundo.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS oo

A distribuicao de rendimentos pelo Fundo deveréd observar a seguinte ordem de pagamento a cada classede -~ = -
cotas: o resultado auferido sera distribuido de forma prioritaria aos detentores de Cotas Seniores, limitados o
ao Benchmark, e os resultados remanescentes serdo pagos aos detentores de Cotas Subordinadas. Seo =~ "~
Fundo nao distribuir aos detentores de Cotas Seniores, ao final de cada semestre, no minimo, os valores
suficientes para fazer frente aos rendimentos equivalentes ao Benchmark, os detentores de Cotas
Subordinadas deverdo aportar, a titulo de complemento de remuneracao, os valores suficientes para que o

Fundo pague a rentabilidade apurada conforme o Benchmark das Cotas Seniores.

Quando da dissolucdo ou liguidacao do Fundo, caso o rendimento consolidado auferido pelos detentores de
Cotas Subordinadas exceda o Benchmark, os recursos excedentes serdo distribuidos na proporcado de 25%
para as Cotas Seniores e 75% para as Cotas Subordinadas.
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INVESTMENTS

DOCUMENTQOS

Regulamento Vigente Demonstragao Financeira Informe Mensal

Autorregula

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servigos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serédo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos séo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados.
A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualqguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projeces
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdoes e hipoteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operacéao, liquidez, remuneracéao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e anélises apresentadas podem sofrer alteracao a qualguer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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Siga-nos nas redes sociais:

Glin fOI >


https://www.hedgeinvest.com.br/
https://www.instagram.com/hedgeinvestments/
https://www.linkedin.com/company/hedgeinvestments/
https://chat.whatsapp.com/JIfmOSb38Rz1o4eAC7rLMd
https://www.youtube.com/@HedgeInvestments

