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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual - FII

Nome do Administrador:

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ do Administrador:

VGR DESENVOLVIMENTO
A RESIDENCIAL FUNDO DE A

Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo/Classe: 66.873.762/0001-00

RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: 16/06/2026 Publico Alvo: Investidor Profissional
Cédigo ISIN: BRVGRDCTF009 Quantidade de cotas emitidas: 200.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s'tas possuem vin culo - Niao

familiar ou societario familiar?
Classificagio: Papel
i i Subclassificacido: CRI

Classd‘icaca0~ . " rieag Prazo de Duragiio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Definida

Segmento de Atuacdo: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 30/06

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

HEDGE INVESTMENTS

07.253.654/0001-76

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 3600, 11° ANDAR CJ 112-

Endereco: ITAIM BIBL SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 06/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

11 de Recursos Ltda.

Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestao

26.843.225/0001-
01

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar, c¢j 112 -

Séo Paulo - SP

(11) 5412-5400

07.253.654/0001-

Custodiante: Hedge Investments DTVM Ltda.

76

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar ¢j 112 -

Séao Paulo - SP

(11) 5412-5400

Auditor Independente: Ernst & Young

59.527.788/0001-

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909 - Torre Norte -

locagoes:

13 Assessoria Empresarial Ltda. 31 Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP (11) 2573-3000
1.4 |[Formador de Mercado: .-
1.5 [Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as .

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descriciio dos negécios realizados no periodo

Relz}g:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

CRI - 24K 1425359 RENDA 15.168.308,00 Patrimonio

CRI - 24K 1425360 RENDA 904,38 Patrimonio

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

patrimdnio.

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliacao de seu

4.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Durante o exercicio findo em junho de 2026 o Fundo nio auferiu rendimentos.

42

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1329029
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Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagdo relativo ao periodo findo. O exercicio transcorreu sob politica monetaria
fortemente restritiva: a Selic permaneceu em 15% ao ano durante boa parte do periodo e s6 comegou a cair, gradualmente, em marco de 2026,
encerrando o exercicio em 14,25%. O crédito imobiliario ficou mais caro e seletivo, e os compradores adotaram postura mais cautelosa. No alto
padrdo em Sao Paulo, segmento de atuacdo do Fundo, o mercado primario passou por acomodagao, com menos langamentos ¢ vendas mais
lentas frente a base elevada de 2025 — um ajuste de ciclo, ndo uma crise, com estoques em niveis administraveis. Ja os imoveis em localizagdes
consolidadas mostraram resiliéncia: a revenda acima de R$ 3 milhdes cresceu acima da inflagdo no primeiro semestre de 2026, concentrada em
bairros como Vila Nova Conceicao, Jardins e Itaim Bibi, este o de maior valor médio anunciado da cidade. Na avalia¢do da gestdo, o
descolamento se explica pelo comprador de alta renda, que usa majoritariamente recursos proprios, e pela escassez de terrenos e produtos
dificeis de replicar. O mercado ficou mais seletivo, premiando qualidade de produto e localizagdo.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicao da carteira. A carteira ¢ composta integralmente pela exposi¢do ao empreendimento
Lurie Itaim, via CRI Comandatuba, divida conversivel que da ao Fundo o direito de receber unidades ou o proveito econdmico de sua venda. As
garantias incluem alienagdo fiduciaria das cotas da SPE e das unidades ¢ cessdo fiduciaria dos recebiveis de sete unidades (cerca de 50% do
VGV). Desenvolvido pela Unacorp (Grupo FR) com a Exkalla, o Lurie Itaim fica na Rua Capitdo Guedes Portilho, perto das avenidas Juscelino
Kubitschek e Faria Lima, em trecho com limite de altura que preserva o carater residencial do entorno. O projeto boutique tem 14 unidades (12
apartamentos de 226 m? e duas coberturas de 427 m?), assinatura de Perkins&Will, Benedito Abbud e Carlos Rossi, VGV estimado de R$ 140
milhdes e entrega prevista para 2028. Como evento subsequente, foi langcado em setembro de 2026; ¢ a primeira de trés etapas na microrregiao,
associadas a um projeto de requalifica¢@o urbana. A gestdo avalia que o ativo estd bem posicionado no nicho mais resiliente do ciclo, e a
expectativa de cortes graduais da Selic em 2026 ¢ 2027 deve favorecer o setor. As prioridades serdo acompanhar as vendas e a obra (prazo,
qualidade e or¢amento) e definir a forma mais vantajosa de realizagdo do investimento. Com a carteira concentrada em um Unico ativo, os
principais riscos sdo o ritmo de vendas, juros elevados por mais tempo, concorréncia, custos de construgdo, execucdo (mitigada pelas garantias) e
calendario eleitoral. Estas perspectivas ndo constituem promessa ou garantia de rentabilidade.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM _Percentualde
516 y SIM ou NAO Valorizaciao/Desvalorizagio
Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS$) ( ou ) apurado no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - Sao Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de

consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacéio
escrita ou eletronica de voto.

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagio da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. Sendo assim, € necessario apresentar documento de identificagao valido, no caso
de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representagdo necessarios para comprovar
poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuragao deve trazer poderes especificos
para pratica do voto e estar com firma reconhecida ou assinada com utilizagdo dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil. Na hipotese da convocagao/edital prever voto a distancia, a participagdo dos cotistas podera ocorrer de forma nao
presencial, por meio de voto eletronico ou por procuragdo, de acordo com as regras descritas especificamente na convocagao/edital. Em caso de
consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificos a cada consulta a ser dirigido pela Administradora a cada cotista,
observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

O Fundo podera realizar assembleia por meio eletronico, hipdtese na qual deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu
edital de convocagdo e demais documentos relacionados.

11.|Remunerac¢ido do Administrador

11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:
A Classe Unica possui taxa global de remuneragdo correspondente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do
patrimonio liquido da Classe Unica, observado o valor minimo mensal de R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais), atualizado anualmente pela
variagao positiva do IPCA desde a data de inicio do funcionamento do Fundo, provisionada diariamente ¢ paga mensalmente até o 5° (quinto)
dia util de cada més subsequente ao da prestagao dos servigos.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%

12.|Governanca

12.1(Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1329029
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Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 41
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 34391377837
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: Administragdo de Empresas

EAESP-FGV.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantlda}de de cotas, do 0,00 Data de inicio na funcio: 16/06/2026
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram

Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Outubro/2006 a Fevereiro/2017 Vice President - Real Estate Instituigdo Financeira
Valores S.A.

Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido du

rante os ultimos 5 anos

Evento

Descriciao

Qualquer condenacéio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 108,00 200.000,00 100,00% 100,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informacdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.2

rede mundial de computadores.

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.3

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.4

informacdes, se for o caso.

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

(Nao aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

das despesas do FII

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1329029

3/3


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/downloadDocumentoAdicional?idDocumento=1329029&idDocumentoAdicional=36

