PROSPECTO DEFINITIVO

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO
HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 67.624.043/0001-19
ADMINISTRADORA

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ n2 07.253.654/0001-76
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

COGESTORAS

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

CNPJ n2 26.843.225/0001-01
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

VGR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

CNPJ n2 14.569.262/0001-86
Rua Aleixo Netto, n2 660, Praia do Canto, Vitéria - ES

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N2 BRVGRHCTF000
CODIGO DE NEGOCIACAO DAS COTAS NA B3: VGRH11
TIPO ANBIMA: Fll de Papel / CRI / Gestdo Ativa / Multicategoria
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/217, EM 24 DE JUNHO DE 2026*

*concedido por meio do rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Oferta publica primaria de distribuicdo de, inicialmente, até 600.000 (seiscentas mil) cotas da 12 (primeira) emissdo (“Oferta”, “Cotas” e “Emissdo” ou “12 Emissdo”) da classe tnica do HEDGE VGR CREDITO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica” e “Fundo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, de classe e série tnicas, com valor unitario de emissdo
de R$ 100,00 (cem reais) (“Prego por Cota”), o qual considera o Custo Unitario de Distribuigio (conforme definido abaixo), nos termos da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de
2022 (“Resolugdo CVM 175”), e da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n? 8.668/93”), conforme em vigor, totalizando a Oferta, inicialmente, o valor de:

R$60.000.000,00*

(sessenta milhdes de reais)

Os custos da 12 Emissdo serdo arcados pelo Fundo, nos termos dos documentos da Oferta, sendo estimados no equivalente a um percentual de 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por cento) sobre o Prego por
Cota, equivalente ao valor de RS 3,10 (trés reais e dez centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribui¢do”), sendo o valor nominal unitério por Cota da 12 Emiss3o ja acrescido do Custo Unitério de Distribuicio
perfaz o valor total de R$ 100,00 (cem reais) por Cota da 12 Emiss&o (“Prego por Cota”). N3o se aplicard a opgdo de lote adicional de Cotas, nos termos e conforme limites estabelecidos no Artigo 50 da Resolugdo
CVM 160. Sera admitida, nos termos dos Artigos 73 e 74 da Resolugio CVM 160, a distribuigio parcial da Oferta, desde que subscritas Cotas da 12 Emiss&o em montante equivalente a, no minimo, R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas. O investimento minimo de subscrigdo por investidor no &mbito da Oferta sera de 100 (cem) Cotas. Ndo havera limite maximo de
subscrigdo de Cotas por investidor no ambito da Oferta.

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n2 07.253.654/0001-76 (“Coordenador Lider”), observado o procedimento para registro de ofertas publicas de distribui¢do de valores mobilidrios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado
de tempos em tempos, entre a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente).

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S3o Paulo, na Praga Anténio
Prado, n2 48, 72 andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n2 09.346.601/0001-25 (“B3”).

A CVM NAO REALIZOU A ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO E OS DOCUMENTOS DA OFERTA FORAM ANALISADOS PELA ANBIMA SOB O PROTOCOLO N2 OF000063/2026, REALIZADO EM 16 DE JUNHO DE 2026. CONSIDERANDO QUE A
OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, EM RAZAO DO CONVENIO CVM-ANBIMA, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E
A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175 (CONFORME DEFINIDO
ABAIXO).

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

NAO FOI OBTIDO PARECER LEGAL DOS ASSESSORES JURIDICOS ENVOLVIDOS NA OFERTA SOBRE A CONSISTENCIA DAS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO EM RELACAO AS INFORMAGOES
FORNECIDAS NOS FORMULARIOS DE REFERENCIA DA ADMINISTRADORA OU DAS COGESTORAS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 13 A 33

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO
SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DAS COGESTORAS, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM, DO
FUNDOS.NET E DA B3, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUCAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AS COGESTORAS, AO
COORDENADOR LIDER, AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 24 DE JUNHO DE 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descrigao da oferta

As Cotas da 12 (primeira) emissdo da classe Unica do HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica” e “Fundo”, respectivamente) serdo objeto de distribui¢do publica, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo (“Cotas” e “12 Emissdao”, respectivamente), conduzida pela HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 07.253.654/0001-76, na qualidade de institui¢do intermediaria lider, enquanto instituicdo integrante do sistema
de distribuigdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), e sujeita ao rito de registro automatico de distribuigdo na CVM,
mediante analise prévia da ANBIMA, nos termos do Convénio CVM - ANBIMA, de acordo com a Resolugdo da CVM n2 160, de
13 de julho de 2022 (“Resolugao CVM 160”), a Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175”),
nos termos e condicdes do regulamento do Fundo, cuja versdo vigente foi aprovada nos termos do “Instrumento Particular de
Constitui¢cGo do Hedge VGR Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”, celebrado entre a
Administradora e as Cogestoras em 22 de junho de 2026, e que integra este Prospecto como o seu Anexo Il (“Regulamento”)
e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribui¢do Publica, Sob Regime de Melhores Esforgos, da 12 (primeira) Emissdo
de Cotas da Classe Unica do Hedge VGR Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”, celebrado
em 22 de junho de 2026 entre o Fundo, o Coordenador Lider, a Administradora e as Cogestoras (“Contrato de Distribui¢do”).

O Fundo é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada (“Administradora”) e a carteira do Fundo é gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600,
112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-01 (“HRE”), em conjunto
com a VGR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, na Rua
Aleixo Netto, n? 660, Praia do Canto, CEP 29055-260, inscrita no CNPJ sob o n2 14.569.262/0001-86 (“VGR” e, em conjunto
com a HRE, “Cogestoras”), atuando como cogestoras do Fundo.

A Administradora, as Cogestoras e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Os termos e condi¢des da 12 Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢io do
Hedge VGR Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”, realizado em 22 de junho de 2026
(“Ato de Aprovacao da Oferta”), conforme divulgado na mesma data, por meio de fato relevante.

O Ato de Aprovagdo da Oferta encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo I.

A Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros” e suas “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” (“Codigo ANBIMA de
Administragdo e Gestdo”), e no “Codigo ANBIMA de Autorregulagdo para Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas
Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisigdo de Valores Mobilidrios” e suas “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas” (em conjunto, “Cédigo ANBIMA de Ofertas” e, quando em conjunto com o Codigo ANBIMA de Administracdo
e Gestdo, os “Codigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias corridos contados da data de divulgagdo do anuncio de encerramento
da Oferta (“Antincio de Encerramento”).

O Fundo sera registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA de Administragdo e Gestao.

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 12 (Primeira)
Emissdo de Cotas da Classe Unica do Hedge VGR Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”
(“Prospecto” ou “Prospecto Definitivo”), palavras e expressdes iniciadas em letras maitsculas que ndo estejam definidas neste
Prospecto terdo o significado a elas atribuido no Regulamento.

2.2 Apresentacdo da classe com as informagdes que o administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas
no regulamento

As cotas do Fundo (“Cotas”) (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares direitos politicos, patrimoniais e econémicos idénticos;
(ii) corresponderdo a fragGes ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgatdveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas Cotas, salvo se aprovado em sentido contrario pelos
Cotistas do Fundo reunidos em assembleia de Cotistas; (viii) cada Cota assegurara ao seu titular o direito de manifestar 1 (um)
voto nas assembleias de Cotistas do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de
escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.



A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das cotas do Fundo por eles subscritas, nos termos do Regulamento.

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora, as Cogestoras e demais prestadores de servicos do
Fundo; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora, das Cogestoras e dos demais prestadores de servigos do
Fundo; (c) partes relacionadas a Administradora, as Cogestoras ou aos demais prestadores de servicos do Fundo, incluindo os
seus socios, diretores e funcionarios; (d) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia geral, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976
(“Lei das Sociedades por Ag¢des”), e o §22 do artigo 24 da Resolugdo CVM 175.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93”) e no artigo 92 da Resolugdo
CVM 175, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

Cada Cota terd as caracteristicas que |lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacdo e
regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificagdo do ptiblico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 22, § 29, da Resolu¢do da CVM n2 27,
de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 27”), institui¢des financeiras e demais instituicGes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolug¢do da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede
no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem nas definicBes dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que
formalizem Termo de Aceita¢do (como adiante definido) em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)”
acima e que formalizem Termo de Aceitacdo em valor igual ou inferior a RS 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e
novecentos reais) que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil e novecentas e noventa e nove) Cotas, observado o
Investimento Minimo por Investidor (como adiante definido) (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto
no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020 (“Resolugdo CVM 11”).

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo)
na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI
do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolu¢do da CVM n? 35, de 26 de maio de 2021:
(i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores, do Fundo, da Administradora, das Cogestoras e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais (como adiante definido); (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes
da Oferta (como adiante definido), da Administradora, das Cogestoras, diretamente envolvidos na estruturagcdo da Oferta;
(iv) assessores de investimento que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as InstituicGes Participantes da Oferta, as Cogestoras e a Administradora, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, pelas Cogestoras, pela Administradora, ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no Termo de Aceitacgao,
a sua condicdo de Pessoa Vinculada.



Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito
da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Termos de Aceitagdo automaticamente cancelados,
observadas as excegdes previstas no §12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao
Termo de Aceitagdo.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo haverd limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

N3o serdo realizados esforgos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao |lhes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢Ges Participantes da Oferta a verificagdo da adequacgdo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES, VEJA O FATOR DE RISCO
“RISCO DE PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO.

2.4 Indicacao sobre a admissao a negociagao em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociagdo e liquidagdo
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado secundario de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3.

N3o obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas cuja subscri¢do e integralizacdo sejam realizadas junto ao Escriturador
ndo serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Cotas para a
Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e
devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o
Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar
a transferéncia em questao.

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

0 preco de emissdo de cada Cota serd equivalente a RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego por Cota”), e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”).

Caso seja distribuido o Montante Total da Oferta (como adiante definido), o custo unitério de distribuicdo, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de RS 3,10 (trés reais e dez centavos) por Cota
(“Custo Unitario de Distribuigdo”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribui¢cdo primaria
das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no
ambito desta Emissdo.

Para informacgGes detalhadas acerca das despesas relativas a Oferta, veja o item 11.2 “Demonstrativo dos custos da
distribuicdo”, abaixo.

Nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014, a contratagdo do Coordenador Lider para atuar
como institui¢do intermediaria da Oferta ndo caracteriza conflito de interesses.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O volume total da Oferta sera de, inicialmente, até RS 60.000.000,00 (sessenta milh&es de reais), composta por até 600.000
(seiscentas mil) Cotas (“Montante Total da Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da
Distribui¢do Parcial (abaixo definida).

Sera admitida, nos termos dos Artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial da Oferta, desde que subscritas
Cotas da 12 Emissdo em montante equivalente a, no minimo, RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Distribui¢do
Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas da 12 Emissao.



No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta até a data de encerramento da Oferta, a Oferta serd cancelada e
o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente integralizados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores (conforme definido abaixo). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora, de
comum acordo com as Cogestoras e com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento, devendo,
ainda, devolver os valores ja integralizados aos Investidores que tenham condicionado a sua adesdo a distribui¢do (i) do
Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Total da Oferta, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores (conforme definido abaixo).

Ndo havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial. Ndo havera a distribuicdo de lote adicional e de
lote suplementar, conforme previsto nos Artigos 50 e 51 da Resolugdo CVM 160.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas serd de, inicialmente, até 600.000 (seiscentas mil) Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo e a regulamentagdo aplicavel, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados para aquisicao de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, a serem selecionados pelas Cogestoras de FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA, sem determinacdo de aquisi¢do de qualquer ativo especifico, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento que estejam compreendidas na politica de investimentos do Fundo, observado o prazo para aplicagcdo dos
recursos previsto no Regulamento, sendo certo que, sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras
gerais de fundos de investimento, o investimento do Fundo em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) devera
representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do Fundo. Nesta data, ndo existe documento
vinculante assinado entre o Fundo e/ou as Cogestoras para aquisicdo de qualquer Ativo-Alvo ou Ativo de Liquidez. Para mais
informacGes sobre a politica de investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do “Capitulo Il - Politica de Investimento” do
anexo descritivo da Classe, no Regulamento, disponivel no Anexo Il deste Prospecto.

O Fundo ndo observara qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia dos Ativos-Alvo, de
empreendimentos imobilidrios ou de créditos subjacentes.

O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada oferta publica de distribuicdo
de cotas da Classe Unica para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracdo por emissor e por modalidade
de ativos previstos no Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos-Alvo identificados pelas Cogestoras é
atualmente composto predominantemente por CRI, de acordo com as seguintes caracteristicas:

Pipeline hedge. VGR

INVESTMENTS A

Operacoes alvo

Segmento Tipo Cidade Indexador Taxa Volume % da Carteira
e . Residencial CRI Sdo Paulo - SP col 3,50% R$ 5.602.412 9,1%
Caracteristicas gerais EI Residencial CRI Sao Paulo - SP cDl 3,40% R$ 5.578.890 9,0%
Corporativo CRI Sao Paulo - SP cDl 3,40% R$ 5.649.300 9,2%
Corporativo CRI S&o Paulo - SP cDl 3,40% R$ 5.610.321 9,1%
el IF Findacom prazo 2 | Operagdes com Corporativo CRI Sao Paulo - SP cDI 3,40% R$ 5.610.321 9,1%
E@g Indalt s mﬂD perfil high grade Corporativo CRI SAo Paulo - SP cDl 3,40% R$ 5.600.000 9,1%
= = Corporativo CRI S0 Paulo - SP cDI 3,00% R$ 5.669.570 9,2%
Shopping CRI S&o Paulo - SP coi 2,40% R$ 5.315.929 8,6%
Operacdes Shopping CRI Sdo Paulo - SP cDI 2,40% R$ 5.315.929 8,6%
[]| Vies de originagao Bt ns Residencial ~ CRI Barueri - SP col 3,87% R$ 5.454.234 8,8%
|:=0=| propriade operacdes  [AN| o isg cudeste Residencial ~ FlI Sao Paulo - SP col 4,00% R$ 6.281.127 10,2%
= = = CDI 3,30% R$ 61.688.035 100,0%
- S Localizagao Segmento Tipo
@'\’ f;?g?sg:;;é:sss':g" Estrutura robusta
de Garantias
residencial © barantia & 10,2%
Lastro B | Expectativa de
empreend:me{\tos de «// | alocagao em até
elevado padrao S

construtivo?

W S30 Paulo - SP m Barueri- SP m Corporativo m Residencial m Shopping mCRI mFll

ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR O RSOS ORIUN A TA D!

Atualmente, as equipes de gestdo das Cogestoras estdo em fase de analise e avaliagdo dos Ativos-Alvo, sem vinculo firmado
com a destinacdo de recursos da Oferta. Assim, a destinacdo de recursos descrita neste Prospecto e nos documentos da Oferta
é meramente estimada, ndo configurando qualquer compromisso do Fundo, da Administradora ou das Cogestoras em relagdo
a efetiva aplicagdo dos recursos obtidos no ambito da Oferta.

Caso ndo seja possivel a aquisi¢cdo pelo Fundo de qualquer dos Ativos-Alvo indicados acima por qualquer razdo, o Fundo utilizara
os recursos liquidos captados com a Oferta para a aquisigdo de outros Ativos-Alvo, observada a sua politica de investimento.

A escolha por qualquer um dos Ativos-Alvo, bem como a ordem de prioridade, mencionados no pipeline indicativo acima
serd definida de acordo com o melhor entendimento das Cogestoras, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a
conclusdo de processo de avaliagdo dos Ativos-Alvo, de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum
dos Ativos-Alvo listados.

NAO HA GARANTIA DE QUE AS COGESTORAS CONSEGUIRAO DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.



NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISICAO E/OU SUBSCRICAO DE QUAISQUER ATIVOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO, DA ADMINISTRADORA OU DAS COGESTORAS EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE,
NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL DA OFERTA, AS COGESTORAS PODERAO DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver conflito
de interesse, informando as aprovac¢des necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de
risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos precos destas operagoes

A Administradora, apds o encerramento da Oferta, pretende submeter a possibilidade de realizagdo de operagdes conflitadas
a deliberagdo pelos Cotistas, por meio da realizagdo de assembleia geral para deliberar sobre conflito de interesses, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175 (“Assembleia de Conflito de Interesses”), respeitadas todas as
regras e quoruns de deliberagdo estabelecidos pela Resolugdo CVM 175 e no Regulamento, sem que seja necessaria a
realizacdo de consultas prévias e especificas aos Cotistas antes de cada aquisi¢do, de forma a deliberar sobre:

(i) Nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo I, da Resolugdo CVM 175, aprovagdo da possibilidade de operagdes, pelo
Fundo, com CRI cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos,
que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada da Administradora e/ou das Cogestoras, desde que atendidos os seguintes parametros:

a) Regime Fiduciario. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora, as Cogestoras ou
pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média didria de juros dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia,
over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”);
(ii) pela variagdo do indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela varia¢do do indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas;

f) Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentragdo estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolugdo CVM 175; e

g) Negociacdo. Os CRI deverdo ser distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios e deverdo estar
admitidos a negociacdo em mercados organizados.

(ii) Nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, aprovacgdo da possibilidade de operagGes, pelo
Fundo, com CRI que, cumulativamente ou n3o, sejam estruturados, distribuidos, alienados no mercado secundario e/ou que
contem com servigos de qualquer natureza prestados pela Administradora, pelas Cogestoras ou por pessoas a elas ligadas.

(iii) Nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM 175, aprovacgdo da possibilidade de aquisi¢do, pelo
Fundo, de cotas de fundo de investimento imobilidrio geridos pelas Cogestoras ou por pessoas a eles ligadas, nos termos do
artigo 12, inciso 1V, e do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022.

O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstragGes financeiras, dar disclosure do percentual de investimento em
Ativos em situacdo de conflito de interesses.
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PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS
FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO
PELAS COGESTORAS E PELA ADMINISTRADORA”, CONSTANTE, RESPECTIVAMENTE, NAS PAGINAS 16 E 32.

OS POTENCIAIS ATOS DE CONFLITO DE INTERESSES PREVISTOS NESTE PROSPECTO SE CONFIGURAM NOS TERMOS DO §1°¢
DO ARTIGO 31 DO ANEXO NORMATIVO Iil DA RESOLUGAO CVM 175, SENDO CERTO QUE QUAISQUER OPERAGOES NESSAS
HIPOTESES ESTARAO CONDICIONADAS A APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL
DE COTISTAS.

A concretizagdao de operagdes que envolvam conflito de interesses dependerd da aprovagao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Especial de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na
Assembleia Especial de Cotistas; e, no minimo, (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii.b) metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

A Assembleia de Conflito de Interesses podera, a critério da Administradora, ser realizada de forma nao presencial, por meio
de consulta formal, nos termos do Regulamento e do paragrafo 52 do artigo 76 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas ndo obrigados, sob condicdo suspensiva de que os
Investidores se tornem Cotistas, a outorgarem, de forma fisica ou eletrénica, procuragdes especificas, com poderes para
representa-los e votar em seu nome na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberar sobre os itens de potencial situagao
de conflito de interesses acima descritos (“Procuracdo de Conflito de Interesses”).

A Procuracdo de Conflito de Interesses (i) sera especifica para a Assembleia de Conflito de Interesses, ndo sendo de carater
perene; (ii) tera prazo de validade limitado; e (iii) serd vinculada a ordem do dia especifica da Assembleia de Conflito
de Interesses.

Da referida procuragdo constard orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com as matérias da ordem do
dia. A Procuragdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora, para as Cogestoras ou para pessoa
a elas vinculada.

A Procuragao de Conflito de Interesses sera dada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida procuragao, a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo
a este Prospecto.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAIS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE
O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” CONSTANTE DESTE PROSPECTO.

A Procuragdo de Conflito de Interesses podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data de
realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para a sua outorga,
ndo sendo irrevogavel ou irretratdvel.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesses, a Administradora e as Cogestoras destacam a
importancia da participagao dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista que as operagbes em situagao
de conflito de interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada nos termos do artigo 31, §12 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

A aprovagao obtida em Assembleia de Conflito de Interesses para a realizagdo das operagdes descritas acima, envolvendo
valores mobilidrios, ndo tera carater perene e devera ser ratificada na hipdtese de alteragao substancial na base de Cotistas
gue aprovou originalmente a operagdo, em especial em decorréncia de novas ofertas publicas de distribuicdo de Cotas,
observado o entendimento manifestado pela Comissdo de Valores Mobiliarios no Oficio n? 15/2024/CVM/SSE. Para tanto, a
Administradora analisara, apds o encerramento de cada nova oferta, se houve alteragdo significativa de Cotistas ou do
patrimonio liquido da Classe Unica e, sendo o caso, convocara Assembleia Especial para deliberar sobre a ratificacio, observado
o disposto na Resolugdo CVM 175 e no Regulamento.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DAS MATERIAS OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA
SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E,
HAVENDO ALTERAGAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAGAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribui¢cdo, informar quais
objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial das Cotas, nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM 160, e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta e a 12 Emissdo serdo considerados viaveis, de modo que os recursos captados serdo aplicados em
conformidade com o disposto na Se¢do 3.1. acima.

NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTAGAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja integralmente distribuido, a Oferta sera cancelada.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prdpria situagdo
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do Fundo,
a composigéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢éo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que
o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condigdes adversas de liquidez e negociagGo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e as Cogestoras
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagdo, situag¢do financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nGo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora e das Cogestoras ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa
em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §42, da Resolu¢do
CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconomicos relevantes

O Fundo esta sujeito as varia¢des e condicGes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente
pelas condi¢Ges politicas e econémicas nacionais e internacionais. O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetdria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente,
alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecon6micas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacédo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo, o que pode impactar negativamente o rendimento dos Cotistas. Impactos negativos na
economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de
politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos
riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os
custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento da
inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a
capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) alteragcGes da politica habitacional que poderia reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de imdveis ou o custo de obras, com reduc¢do dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos da Classe

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagGes de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso,
podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice
de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragées de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a
carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou as
Cogestoras poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos juridicos e regulatérios

A legislagdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus
Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela
CVM, estdo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores
nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagcdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderao impactar nos resultados do Fundo. Adicionalmente, a estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se
em um conjunto de obrigagGes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagGes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual
estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagao das perspectivas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez que
poderado ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagGes sobre o
mercado imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacgdes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe e os emissores ou devedores de titulos
gue eventualmente integrem a carteira da Classe podem nao cumprir suas obriga¢gdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros, conforme existente, de suas obrigacdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem
os ativos integrantes da carteira da Classe de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacdes.
Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢Ges nas condicGes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, as Cogestoras poderdo enfrentar dificuldades de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos da Classe podera impactar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancgas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo
liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negocia¢do de suas Cotas e,
consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e as Cogestoras,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes
de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31,
Anexo lll, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo
situagOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e os prestadores de servico ou entre o Fundo e as Cogestoras que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de
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Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicao,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora,
Cogestoras, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locagdo ou arrendamento ou exploragao do
direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Cogestoras,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisigcdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, Cogestoras ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo,
pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou as Cogestoras, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo
Ill, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo da Administradora, das Cogestoras ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolu¢do CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia
de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada (“Lei n2 12.024/09”), os rendimentos advindos dos CRI,
das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do
imposto de renda. Eventuais alteragGes na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagcdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos do patriménio da Classe. No caso em questao,
os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociagdo dos ativos em que a Classe venha a investir, bem como depender&o dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuices aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas.

Ndo obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem ndo ter
sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em
decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou
em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,
estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode
ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em
caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em
cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracGes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condi¢cdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobilidrios
de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos-Alvo adquiridos
pela Classe, além do resultado da administracdo dos Ativos-Alvo que compordo a carteira da Classe. No presente caso, 0s
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos-Alvo, ou demora na execuc¢do de eventuais garantias constituidas nas operacdes
imobilidrias relacionadas aos Ativos-Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos-Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos-
Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortiza¢do e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢es para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos da Classe nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras em razdo da ndo realizagdo do investimento
(retorno do investimento ou recebimento da remuneracgdo esperada), bem como as Cogestoras poderdo ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracgédo do CRI.

A capacidade das companhias securitizadoras emissoras dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execu¢do das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras
eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.

O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo da Classe e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo
dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econémico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de
honrar suas obriga¢des no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha
a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacGes em
qgue as Cogestoras, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de
rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelas Cogestoras ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagao, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagao e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desvalorizagdao dos Ativos-Alvo

O valor dos Ativos-Alvo esta sujeito a condigdes sobre as quais a Administradora e as Cogestoras do Fundo ndo tém controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢Ges da economia em geral poderdo
afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos-Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente,
a expectativa de remuneracgao futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagao das Cotas do Fundo, o que
afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobilidrios, ao setor de securitizacdo imobiliaria e as
companhias securitizadoras

Conforme o Regulamento, a Classe poderd investir em CRI. Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a
companbhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com a Classe, na qualidade de titular dos CRI, sobre
o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode
ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento das
obrigacGes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que
servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes
dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio da Classe.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagdo
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da Lei n? 12.024/09, os
rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminado tal isengdo, criando ou elevando aliquotas
do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado
das Cotas para negociagdao no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario. Nos casos em que houver queda do valor
dos ativos financeiros que compdem a carteira da Classe, o patrimdnio liquido da Classe pode ser, consequentemente, afetado
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente da inexisténcia de classificagdo de risco das Cotas

As Cotas objeto da presente Oferta ndo contam com classificacdo de risco atribuida por agéncia classificadora de risco em
funcionamento no Pais. A inexisténcia de rating dificulta a avaliagdo comparativa das Cotas em relacdo a outros valores
mobiliarios disponiveis no mercado, especialmente por Investidores que utilizam classificagdes de risco como um dos critérios
relevantes para tomada de decisdo de investimento.

A auséncia de classificacdo de risco pode afetar negativamente a percepcao de risco do mercado em relacdo as Cotas, bem
como impactar sua liquidez e valor de negociagdo no mercado secundario, podendo resultar em maior volatilidade ou
dificuldade de alienagdo das Cotas pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos-Alvo

O Fundo esta exposto ao risco de crédito dos devedores de direitos creditdrios vinculados aos Ativos-Alvo e/ou Ativos de
Liquidez e dos emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo, uma vez que os Ativos-Alvo
e/ou Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos seus devedores e/ou emissores cumprirem suas obrigacdes e honrarem
os compromissos de pagamento de principal e juros de suas dividas. Eventos que possam afetar as condi¢Ges financeiras dos
emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condigdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
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capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percep¢do da qualidade de crédito dos devedores e/ou emissores, mesmo que ndo substanciais, também podem
impactar nos precos de seus titulos e valores mobilidrios, comprometendo sua liquidez. Nestas condi¢Ges, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas Cotas e, consequentemente, afetard negativamente os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao aquisi¢cao dos Ativos-Alvo do pipeline indicativo

Ndo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverao
ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo nao tem Ativos-Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo compativeis com a politica de investimentos do Fundo. Desta forma, o
Fundo poder3, a critério das Cogestoras, adquirir um ou mais Ativos-Alvo mencionados no pipeline indicativo constante neste
Prospecto, ou ainda ndo adquirir nenhum dos Ativos-Alvo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Ainda que sejam
assinadas propostas vinculantes para a aquisicdo dos Ativos-Alvo, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdao dependera da implementagao
de diversas condigOes estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatdria das negocia¢des definitivas
dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo e celebragao dos documentos definitivos;
(i) a conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos-Alvo; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exégenos
e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negécios ainda
ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta, de
forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado
indicado neste Prospecto. Nesse cendrio, o Cotista estara sujeito a discricionariedade das Cogestoras na selecdo dos ativos que
serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo pelas Cogestoras, fato que podera
trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de inexisténcia de garantia de rentabilidade das Cotas

O investimento nos Ativos-Alvo conforme descritos no Regulamento, referem-se a um objetivo de rentabilizagdo das Cotas em
um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza
econdmica e financeira. Estes parametros ndo representam promessa ou garantia minima de rentabilidade ou isencéo de riscos
para os respectivos cotistas. Caso os ativos da Classe ndo constituam patrimonio suficiente para a valorizacdo das Cotas, a
rentabilidade dos detentores de Cotas sera inferior ao inicialmente projetado pelas Cogestoras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior, flutuacdes cambiais, inflagdo, liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, altera¢des regulatodrias, e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento
da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e
ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicGes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redu¢do do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicaveis sobre determinadas operag¢des que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagbes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n2
8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N3o obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos
do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal,
nos termos do artigo 32, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
gue, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso | do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no dmbito do Fundo, ndo ha
limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso | do artigo 22 da
Lei n2 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo,
na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel, com excegdo aos
investimentos em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio, quotas de fundos de
investimento imobilidrio e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacgdo, nos termos da Lei n2 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragao dos lucros recai sob os
prestadores de servico essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogac¢do de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo
tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagcdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em
relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigGes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de ndo realizacao dos
investimentos

A Classe podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condi¢Bes aceitdveis, ou, ainda de ativos atrativos
dentro do perfil a que se propde, a critério das Cogestoras, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento,
de modo que a Classe poderd enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos imobiliarios. A auséncia de ativos imobiliarios para aquisicdo pela Classe
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de ativos imobiliarios a
fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo o Coordenador Lider

A contrata¢do do Coordenador Lider para atuar como distribuidor das cotas do Fundo é considerada conflito de interesses,
observado o disposto no Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014.

Nesse sentido, a Classe somente poderd contratar o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermedidria lider e
distribuidor em emissdes subsequentes de cotas da Classe nas seguintes hipoteses: (i) caso haja a previsdo de taxa de
distribuicdo primaria, nos termos do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014; ou (ii) em caso de prévia aprovacdo em Assembleia
de Cotistas (conforme definida abaixo).

A contratagdo do Coordenador Lider para atuar como institui¢do intermedidria lider e distribuidor em emisses subsequentes de
cotas da Classe fora das hipdteses destacadas acima acarretara conflito de interesses, o que afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informagodes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagGes acerca da Classe, bem como perspectivas de desempenho da Classe que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacGes do setor. Ndo ha garantia de que
o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstrac¢des financeiras dos
fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢bes previstas na Instrugdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011
(“Instrucdo CVM 516”). Com a edicdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituicio do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacbes e interpretacbes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacgao da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento
imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instru¢do contém, portanto, a versdo mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragGes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a
adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do
Fundo e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisGes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderd ser réu em diversas agles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos ativos
imobilidrios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relacionado ao aperfeigoamento das garantias dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimonio dos Ativos-Alvo da Classe, esta
podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez ndo seja suficiente para
com as obrigacdes financeiras atreladas as operagGes, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforco das garantias
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas poderd ndao
ser alcangada em tempo razodavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter baixa liquidez em comparagao a outras modalidades de investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por for¢a regulamentar, constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem
encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe
devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral poderd optar pela liquidagdo da Classe e outras hipéteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcagao a mercado

Os valores mobilidrios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplica¢gdes de médio
e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo
de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado, ou seja, seus valores serdao atualizados
diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o célculo
do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo
do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo da Classe podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo sofrer
oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negocia¢do das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no
Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia
de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e
o resultado de suas operacGes, incluindo em relacdo aos ativos imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda
Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos ativos
imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de elaboragao do Estudo de Viabilidade pelas Cogestoras

No ambito da Emissdo, as Cogestoras foram responsaveis pela elaboragao do Estudo de Viabilidade, o que caracteriza risco de
conflito de interesse. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelas Cogestoras e ndo foram objeto de
auditoria, revisdao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa
de avaliacdo. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto.

As Cogestoras utilizaram-se de metodologia de analise, critérios e avaliagbes préprias levando em consideragdo sua experiéncia
e as condi¢Oes recentes de mercado para a elaborag¢do do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo ndo
representa e ndo caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte da
Administradora, das Cogestoras ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e condi¢Ges se materializem, ndo ha
garantia que a rentabilidade almejada sera obtida. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento podera ser encerrado a qualquer
momento, pela Administradora e pelas Cogestoras, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma que os Investidores
gue pretendem enviar seus Termos de Aceitagdo da Oferta apds tal data ndo poderdo aderir a Oferta e, assim, sua expectativa
de investimento ndo serd concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao concretizagao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugao CVM 175
e do Regulamento, realizadas no periodo. Ndao ha qualquer obrigacdo de devolugao dos valores investidos com corregao
monetdria, o que poderd levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da dispensa de anadlise prévia do conteiido do Prospecto e dos documentos da Oferta pela CVM e
pela ANBIMA

A presente Oferta foi registrada sob o rito de registro automatico de distribui¢ao, nos termos da Resolu¢dao CVM 160, em razao
do Convénio CVM-ANBIMA. Em decorréncia desse rito, a CVM nao realizou a andlise prévia do conteddo deste
Prospecto Definitivo nem dos demais documentos da Oferta, e a ANBIMA realizou sua analise nos limites previstos no Convénio
CVM-ANBIMA.

Dessa forma, o registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, qualquer garantia quanto a veracidade,
suficiéncia, qualidade ou completude das informag¢&es aqui contidas, tampouco julgamento sobre a qualidade do Fundo, das
Cotas ou da propria Oferta.

A auséncia de analise prévia aprofundada por parte da CVM e da ANBIMA pode aumentar o risco de que determinadas
informacGes relevantes ndo tenham sido identificadas ou destacadas por essas entidades, o que pode influenciar
adversamente a tomada de decisdo de investimento pelos Investidores, que deverdo se basear exclusivamente nas
informacGes prestadas pelos Ofertantes e em suas prdprias analises independentes.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagées de proje¢des

A Classe, a Administradora, as Cogestoras e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou da Oferta, incluindo
sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam altera¢des nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data do referido material de divulgacdo, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para investimento nas
Cotas, suas expectativas serao frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociagao dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo
pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operagGes, na participagdo nas operagGes e nas flutuagbes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais
restricOes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira da Classe, bem como a precificacdo dos
ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco imobiliario

Eventual desvalorizagdo dos empreendimentos investidos indiretamente pela Classe podera ser ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos
empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a drea
de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos
empreendimentos, (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes,
transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) dos empreendimentos em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo historica. Referidos acontecimentos podem impactar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios a que o patrimonio da Classe esteja
indiretamente exposto pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam
relacionados aos CRI adquiridos pela Classe, por exemplo, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados da Classe
impactando negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desapropria¢ao e de outras restricoes de utilizagdo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis a cujo risco a carteira da Classe esteja indiretamente exposta, ainda que
de forma residual, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso tal(is) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is) em questdo também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que
implicara a perda da propriedade de tais imdveis pela sociedade cedente ou devedora do lastro dos CRI, hipétese que poderd
afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco operacional

Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo poderdo ser administrados pela Administradora e
geridos pelas Cogestoras, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao e uma gestao adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de concentragao da carteira da Classe

A Classe podera investir em poucos ativos de forma a concentrar o risco da carteira em poucos Ativos-Alvo. Tal risco fica em
alguma medida mitigado, considerando que a Classe investira preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento |a estabelecidas. Ndo obstante, o
risco da aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo,
maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira implicam, ainda, na hipdtese
de inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo ou devedor do seu lastro, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentragdo e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos
em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritérios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicdvel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe poderd ser prejudicada por ndo
conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da importancia das Cogestoras e sua substituicao

A substituicdo das Cogestoras pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem das Cogestoras e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagao,
de negdcios e avaliagao de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos-Alvo e dos Ativos
de Liquidez. Assim, a eventual substituicao das Cogestoras podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou das Cogestoras

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou as Cogestoras poderdo sofrer intervengio e/ou liquidagdo extrajudicial
ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutenc¢do do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou as
Cogestoras; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou das Cogestoras; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou as Cogestoras, seus socios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou
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guando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, (“Lei das Sociedades por Acdes”), conforme regulamentagdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
gue sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votagdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de concentragdo do poder decisdrio e seus impactos sobre os Cotistas minoritarios

Considerando que ndo hd limitagdo maxima de subscri¢do de Cotas por Investidor no ambito da Oferta, é possivel que um ou
mais Cotistas detenham participacdo relevante no capital do Fundo, o que pode resultar em concentracdo do poder decisorio
nas Assembleias de Cotistas. Tal concentracdo pode permitir que decises relevantes para o Fundo sejam tomadas de acordo
com os interesses especificos de Cotistas majoritarios, ainda que tais decisGes ndo sejam necessariamente alinhadas aos
interesses dos Cotistas minoritarios, inclusive no que se refere a alteragdes do Regulamento, prorrogac¢do do prazo de duragao
do Fundo, aprovagdo de operagdes em potencial conflito de interesses ou liquidagdo do Fundo. Essa dinamica pode afetar
negativamente os direitos econdmicos e politicos dos Cotistas minoritarios, bem como a governanga do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido),
sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os termos de aceitagdo
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para investidores profissionais,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar
por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora,
as Cogestoras e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez das
Cotas no mercado secunddrio e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Termo de Aceitacdo, ou
diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizagao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso de
ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se
dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil, o qual sera regulado
pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de Assembleia
de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienacdo de tais direitos
por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas
serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos de Liquidez e/ou determinados Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo
aos critérios de concentragdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pelas Cogestoras de Ativos-Alvo que
estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, as Cogestoras poderao ndao conseguir reinvestir os recursos
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recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pelas Cogestoras,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operag8es de derivativos exclusivamente para os fins de protegdo patrimonial. Existe a possibilidade de
alteragOes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a
volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou
(iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratagao deste tipo de operagao ndo deve ser entendida como uma garantia
da Classe, da Administradora, das Cogestoras ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito (“FGC”) de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagGes com derivativos podera resultar em perdas para a
Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da propriedade das Cotas e ndao dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez que se enquadrem a
politica de investimentos da Classe, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos-Alvo
e Ativos de Liquidez, conforme disposto na regulamentagdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, os
Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve
suspender as subscricdes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patriménio liquido negativo, em conjunto com as
Cogestoras, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugdo do patrimonio liquido
negativo. Caso o plano de resolugao do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem
deliberar sobre | - cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante
e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipdtese que afasta a proibi¢do disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da
Resolugdao CVM 175; Il - cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos
prestadores de servicos essenciais; Il - liquidar a Classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo
remanescam obrigacGes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista do Fundo serd afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secunddrio.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, podem prejudicar o prego de mercado dos
valores mobiliarios brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicGes econGmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de despesas extraordinarias

Embora o Fundo ndo tenha por politica adquirir imdveis ou direitos reais sobre imdveis, os titulos investidos (incluindo CRI)
podem exigir, em situa¢des de inadimpléncia, renegociac¢io, reestruturagdo, cobranca e/ou execugdo de garantias, a ado¢do
de medidas administrativas, extrajudiciais e judiciais, bem como a contratacdo de assessores legais, consultores, avaliadores e
outros prestadores de servigos. Tais medidas podem implicar custos extraordinarios, alongamento de prazos de recuperagao
e incerteza quanto ao valor efetivamente recuperdvel, podendo reduzir a rentabilidade dos titulos investidos, impactar a
distribuicdo de rendimentos e afetar negativamente o valor das Cotas.

Ademais, a Classe, na hipdtese de execugao de garantia real imobilidria e adjudicagdo de imdveis ou participagdes societarias,
estard eventualmente sujeita aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

Por fim, a Classe podera estar sujeita a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessdarias para a cobranga de
obrigagGes inadimplidas, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos proprietarios anteriores dos imdveis que
venham a ser adjudicados, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacgdo de
imodveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigdvel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente
o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relacionado a onus, vicios e limitag6es incidentes sobre garantias e direitos vinculados aos créditos imobiliarios

Os créditos imobiliarios subjacentes aos titulos investidos pelo Fundo (incluindo CRI) podem estar garantidos por imdveis ou
direitos sobre imdveis que, por sua vez, podem estar sujeitos a 6nus, gravames, preferéncias legais, disputas possessdrias,
restricdes administrativas ou outras limitacdes que reduzam a efetividade e/ou o valor de realizagdo das garantias.

Caso tais 6nus ou limitagGes sejam excutidos ou prevalecam sobre as garantias vinculadas aos créditos, o valor de recuperagdo
dos créditos pode ser reduzido, podendo resultar em perdas para o Fundo e impactar negativamente a rentabilidade e o valor
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragao e distribui¢do das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo Coordenador Lider,
gue consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa
juridica desempenhara duas funcdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizagdao ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria sobre imoéveis. A
desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade,
a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente a Classe.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contrata¢do de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolugao ou liquidagdao do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas
Cotas, apos a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao
do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os prdprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da
participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacGes de mercado e dos
critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacgéo a
outra Classe, ou (iii) liquidagdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima,
ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo
em eventuais emissGes de novas cotas depende da aprovacdo de tal direito pela Assembleia de Cotistas que deliberar a nova
emissdo de Cotas (sem prejuizo das emissGes de Cotas realizadas dentro do limite do Capital Autorizado) e da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Sem prejuizo das emissdes de Cotas realizadas dentro do limite do Capital Autorizado, em novas emissdes de
Cotas deliberadas pela Assembleia de Cotistas, devera haver definigdo a respeito da existéncia ou ndo do direito de preferéncia
e da possibilidade de os cotistas cederem, alienarem, ou ndo, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros, portanto, ndo
ha garantia de que o direito de preferéncia sera assegurado nesses casos. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da nao coloca¢dao do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que
o Fundo tenha patrimonio inicial inferior aquele que teria caso fosse colocado o Montante Total da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que o Fundo conseguira
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia
da Distribui¢do Parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal altera¢do decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM
e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo
da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas
do Fundo e, por consequéncia, afetar a governancga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgGes, tempestades ou terremotos, pode causar danos
aos imdveis a cujo risco a carteira do Fundo esteja indiretamente exposta, afetando negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica desses imdveis, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como
as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de negociacdo das Cotas. H3, também, determinados
tipos de perdas que n3o estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes
e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de ndo contratagao de seguro

Ndo é possivel assegurar que, na exploragdo econdmica dos imdveis a cujo risco a carteira do Fundo esteja indiretamente
exposta, sera contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente
para proteger tais imodveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que poderdo n3o estar cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes
civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe podera sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho
operacional.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, hd a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam
cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros poderd ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipdtese, ndao é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor do
interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos
causados ao respectivo imdvel objeto de seguro. Tais ac¢Bes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a
expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro podera afetar
negativamente a rentabilidade da Classe e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os valores mobilidrios que integram a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a explora¢do de imdveis sujeitos
a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacdo de agua por meio de pogos
artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatdrias para o manuseio de produtos
guimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetacdo
e intervengdo em drea de preservagdao permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos;
(i) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e &4guas subterrdneas que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios
solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos ativos, que podem acarretar a perda de valor dos ativos e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis
e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentac¢do ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a
restricOes legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricGes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislacdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como
na hipotese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogagao de autorizagGes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagBes) e das sang¢Bes criminais (inclusive em face de seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Destaca-
se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental e causar poluicdo - inclusive mediante contaminacdo do solo e da dgua -, sdo consideradas infragdes administrativas
e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da contaminagcdo). Nos exemplos mencionados, as sang¢des
administrativas previstas na legislagao federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a
RS 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o
proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios
de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdao ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdao ou renovagdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
dos proprietarios e dos locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos
acima poderd fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de
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exigéncias dos o6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracGes em tais imdveis cujo
custo podera impactar a capacidade de pagamento dos devedores do Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelas Cogestoras e pela Administradora, conforme orientagdo das Cogestoras
na tomada de decisdes de investimento

O objetivo do Fundo consiste no investimento em Ativos-Alvo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade das
Cogestoras e da Administradora (conforme aplicavel) na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de
uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez pelas Cogestoras, fato que podera trazer eventuais prejuizos
ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestac¢ao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

As Cogestoras, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou poderd prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpGes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no
ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que as Cogestoras acabe
por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicagdes realizadas na Classe ndao contam com garantia da Administradora, das Cogestoras ou de qualquer instituicdao
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou das Cogestoras, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora
para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos
integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para negociacdo pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a data definida
no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de
autorizagdo da B3.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo cumprimento das Condig6es Precedentes do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicao prevé diversas condi¢des precedentes a realizagdo da Oferta, sendo certo que o cumprimento pelo
Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento das Condigdes
Precedentes, as quais estdo descritas no Contrato de Distribuicdo, cujo atendimento deverad ser verificado até o Dia Util anterior
a data de obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM (e mantidas até a data de liquidacdo da Oferta (“Data de
Liguidacdo”) ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso. Conforme previsto no Contrato de Distribui¢cdo, as CondigGes
Precedentes foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta
e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

32



Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais CondicGes Precedentes até a obtencdo do registro da Oferta ou até a
Data de Liquidagdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta e poderd optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condigao Precedente, observado o disposto no Contrato
de Distribui¢cdo. A ndo implementagdo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, que ndao tenham sido dispensadas por
parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacGes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento
de modificacdo ou de revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67, conjugado com o artigo 70, paragrafo 4 ¢ da Resolucdo
CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n? 10/2023/CVM/SRE. Neste caso podera ser tratado como evento de rescisdo
do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto, a revogagdo da Oferta.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicao, tal rescisdao importara no cancelamento de registro da Oferta, causando,
portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengdes e ordens de
investimentos serdao automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos no Contrato de Distribuicdo, e a
Administradora, as Cogestoras, e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos
potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo
de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de
cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores
mobiliarios objeto da presente Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de alocagdo da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N3o Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores
N3do Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado o procedimento de alocac¢do
por ordem de chegada dos Termos de Aceitagdo considerando o momento de apresentagdo do Termo de Aceitagdo, conforme
o caso, pelo respectivo Investidor Ndo Institucional ao Coordenador Lider. O processo de alocagdo dos Termos de Aceitagdo
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais por ordem de chegada poderd acarretar: (1) alocagdo parcial do Termo de
Aceitacdo pelo Investidor N3o Institucional, hipdtese em que o Termo de Aceitagao do Investidor N3o Institucional podera ser
atendido em montante inferior a Aplicagdo Minima Inicial e, portanto, o uUltimo Investidor Nao Institucional podera ter o seu
Termo de Aceitagdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o Termo de Aceitagdo for
recebido e processado. Nesses casos o Investidor Nao Institucional podera ter seu investimento reduzido ou ndo ser alocado
na Oferta, o que podera frustrar sua expectativa de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados ao investimento em cotas de outros Fll

Como os fundos de investimento imobiliario séo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro,
onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negdcios
de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secunddrio. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Como resultado, os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas
objeto de negociagdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, consequentemente podendo impactar de forma negativa
os cotistas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE
DA ADMINISTRADORA E DAS COGESTORAS, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS
REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS-ALVO, E AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS-ALVO E AOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensado ou a sua prorrogacao, conforme o
caso, ou, ainda, na hipdtese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como
sera dada divulgacdo a quaisquer informacgdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condi¢cbes e forma para: (i) manifestacdoes de aceitacdo dos investidores interessados e de revogacdo da
aceitagdo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribui¢cdo junto ao
publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia
da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a
oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo e tentativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

LGRS ’ Evento ’ Data Prevista ()
Eventos

Obtencdo do Registro da Oferta na CVM

1 . . L . e o 24/06/2026
Divulgagdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e da Ldmina

2 Inicio do Roadshow 25/06/2026

3 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 01/07/2026

4 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 26/08/2026

5 Data de realizac3o do Procedimento de Alocagcdo 28/08/2026

6 Data de Liquidagdo da Oferta 01/09/2026

7 Data Méxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 14/11/2026

(1) As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e antecipagées sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer

modificagdo no cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugéo
CVM 160. Caso ocorram alteragées das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia
de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nos Meios de Divulgagdo (como adiante definido), por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizagédo do Prospecto e da Ldmina.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA
ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITAGAO E DEVOLUGAO E
REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS
ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUGAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO
AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS
PARA NEGOCIAGAO PELA ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR LIiDER, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A DATA DEFINIDA NO FORMULARIO DE LIBERAGAO A SER DIVULGADO
POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E DA OBTENGAO DA AUTORIZAGAO ENVIADA PELA
B3. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informacgdes sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta, manifesta¢do de revogacdo da
aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdao da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, prazos, termos,
condigGes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estardo disponiveis nas paginas
da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.hedgeinvest.com.br/VGRH/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o
documento desejado);

Cogestoras: HRE: www.hedgeinvest.com.br/VGRH/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo, localizar o
documento desejado) | VGR: www.vgrasset.com.br (neste website procurar “Fundos” e entdo, localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: HRE: www.hedgeinvest.com.br/VGRH/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e ent3o, localizar o
documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢cdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, em
“Ofertas rito automatico Resolugao CVM 160” clicar em “Consulta de Informacgdes”, buscar por “Hedge VGR Crédito Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar a opgao desejada);
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Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”,
em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Hedge VGR Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao
Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos, clausulas e disposi¢des
do Regulamento, em especial aquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de
forma irrevogével e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto. As
pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicao quando da celebragdo do Termo de Aceitagao.

O resultado do Procedimento de Alocagdo sera informado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, apds o término
do Procedimento de Alocagdo, por enderego eletrénico ou telefone indicado no Termo de Aceitagdo ou por qualquer outro
meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de integralizagdo, considerando o
cronograma tentativo acima estipulado.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e o Coordenador Lider comunicard ao Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores e/ou
Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de
Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo em Ativos de Liquidez
compativeis com as caracteristicas do Fundo, nos termos do Regulamento (“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢dao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios
de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo do cancelamento da
Oferta, observado que, mesmo com relagao as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto sabados, domingos, feriados nacionais ou dias sem
expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento n3o sejam Dias Uteis,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3
esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotagcdao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no exterior,
identificando: (i) cotagao minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagao minima, média e maxima
de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo houve negocia¢do das Cotas em mercado secundario.
6.2 Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢gdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo
de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas realizadas pela Classe dentro do limite do Capital
Autorizado (conforme definido no Regulamento), assistird aos Cotistas o direito de preferéncia para subscrigdo das novas Cotas
emitidas, de acordo com os prazos e condigdes previstos no Regulamento e no ato dos Prestadores de Servigos Essenciais que
aprovar a emissdo. Nas demais hipdteses, a Assembleia de Cotistas que aprovar a emissdo das novas Cotas deliberara sobre
(i) a existéncia ou ndo do direito de preferéncia (na proporg¢do da quantidade de Cotas que possuirem na data base a ser
indicada no ato que deliberar pela aprovacdo da nova emissdo de Cotas), (ii) a possibilidade de os Cotistas cederem o seu
direito de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das
referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel,
observada a regulamentagdo em vigor e os prazos e os procedimentos operacionais aplicaveis, e (iii) a possibilidade de
subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo.

6.3 Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisdo
da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo havera diluigdo
econOmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixa¢ao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, o Prego por Cota foi definido no Ato de Aprovagdo da
Oferta, a partir de parametro de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento imobiliario,
considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e das Cogestoras, pudesse
despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco
por Cota sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restrigdes para negociagdao no mercado secundario pelo publico
investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabelecidos pela B3.

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo
Coordenador Lider, observado que as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a data definida no
formulario de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obten¢do de
autorizagdo da B3.

N3o serad atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor
eventualmente pago a titulo de preco de integralizagdo.

7.2 Declaragdao em destaque da inadequagao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores para os
quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as negocia¢des das cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas no mercado secundario; e ndo é
adequado a investidores que nao estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na se¢ao “4. Fatores de Risco”, nas
paginas 13 a 33 deste Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundadrio.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 13 A 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR
VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS
ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NAS COTAS; E QUE (I1) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA
QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POSSUEM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO.

NENHUMA DAS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUI GARANTIA DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA
TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES
AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolugao a respeito da eventual modificagao
da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteragdo das Circunstancias, Modifica¢cdao, Revogacgdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente
através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider deverd se acautelar e
se certificar, no momento do recebimento das aceita¢cGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condicdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagdo de oferta ndo depende de aprovagdo prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da
modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitagdo. O aqui disposto nao se aplica a hipétese de modificagao da Oferta para melhora-la
em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndao melhora a
Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER O SEU TERMO DE
ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO
DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituigcdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituicio de quaisquer
valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitagdo das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos

A documentacao referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos apods a
data de divulgacdo do Andncio de Encerramento.

O Coordenador Lider, os Ofertantes e/ou a CVM, nos termos do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160: (i) poderdo suspender, a
qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do
registro automatico da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentac¢do que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro
automatico da Oferta; e (ii) deverdo suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagao
até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspenso da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das partes signatdrias ou de ndo verificacdo da implementac¢do das Condigdes Suspensivas
(conforme abaixo definido), importa no cancelamento do registro da Oferta.

As hipdteses de resilicdo involuntaria previstas no Contrato de Distribui¢do, as quais implicam em revogacgao da Oferta, nos
termos da Resolucdo CVM 160 e do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, estdo relacionadas a uma alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do requerimento de registro de oferta publica de
distribuicdo na CVM.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a resiligdo voluntdria do Contrato de Distribuigdo, por motivo
distinto daqueles previstos acima, nao implica necessariamente em revogac¢ao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo
contrato de distribuicao seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n2 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a eventual
revogacado da Oferta prescinde de manifestagao da CVM, bastando que seja apresentado comunicado ao mercado notificando
os Investidores a respeito da referida revogagao, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condig¢Ges a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, a Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que respeitado o
Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta serd mantida caso ndo haja a subscri¢do e integralizagdo do Montante Total
da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser
canceladas pela Administradora, ao término do Periodo de Distribuicdo.

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, os Investidores terdo a faculdade, como condi¢do de eficicia do seu de seu
termo de aceitagdo da Oferta (“Termo de Aceitagdo”) ou da sua ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme
o caso, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do paragrafo anterior, o Investidor devera informar, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas objeto do Termo
de Aceitacdo ou da Ordem de Investimento, conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas, do Termo de Aceitagdo ou da Ordem de Investimento, conforme o
caso (“Critérios de Aceitagdao da Oferta”). Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo definido).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o
caso, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Total da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento, pela Administradora, de comum acordo com
as Cogestoras e o Coordenador Lider. Neste caso, a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamenta¢do em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocagao integral, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipStese de restituigdo de
quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA”, NA PAGINA 24
DESTE PROSPECTO

N3o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

Ainda, a realiza¢do da Oferta esta submetida as CondigGes Suspensivas, previstas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo
e na secdo 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

TENDO EM VISTA QUE A PRESENTE OFERTA E RELATIVA A 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO, NAO HAVERA
ABERTURA DE PERIODO DE EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA, NEM TAMPOUCO DE PERIODO DE SUBSCRICAO DE
SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL. AS REFERENCIAS A DIREITO DE PREFERENCIA, SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL
CONSTANTES DESTE PROSPECTO E DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA APLICAM-SE APENAS EM CASO DE EMISSOES
FUTURAS DE COTAS DO FUNDO.

A presente Oferta é destinada aos Investidores, sendo dividida para fins de critério de colocagao das Cotas entre Investidores
N3do Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido na se¢do 7.1 deste Prospecto.

Oferta Nao Institucional

Durante o periodo de coleta de inten¢Ges de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante
deste Prospecto (“Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento”), os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais
Termo(s) de Aceitacdo ou enviar Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras informacées, a
guantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-lo(s) a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta Nao Institucional”).
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Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da
Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Observado o disposto acima, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Total da Oferta sera destinado,
prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora
e as Cogestoras, poderdo, a qualquer momento, alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, podendo, inclusive, aumentar a quantidade destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante Total da Oferta.

Os Termos de Aceitagdo ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores N3o Institucionais
de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribui¢cdo e neste Prospecto, devendo observar
as seguintes condicOes, dentre outras previstas no proprio Termo de Aceitagdo ou da sua Ordem de Investimento, conforme o
caso, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, a
sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacdo da Oferta firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a
1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exce¢les previstas no
paragrafo 12 do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimento, cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores
Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de Aceitagdo junto a uma das Institui¢Ges
Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta,
de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Termos de Aceitacdo da Oferta. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitacdo
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional;

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo em
observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional (como adiante definido);

(v)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais serdo
informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo ou Ordem(ns) de
Investimento, conforme o caso, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico indicado no(s) Termo(s) de
Aceitacdo ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo, e
ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta N3do Institucional;

(vi)  cada Investidor N3do Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com base no
Preco por Cota, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagéo.
N3do havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta sera(do) automaticamente cancelado(s) pela
Instituicdo Participantes da Oferta; e

(vii)  até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da Oferta junto a
qual o(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, tenha(m) sido realizado(s),
entregara a cada Investidor N3o Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Termo(s) de Aceitagdo ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, e o Preco por Cota,
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a
possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fragdo de
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-
se a referida fragdo (arredondamento para baixo).
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Critérios de Colocacdo da Oferta N3o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, todos os Termos de Aceitagdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado o procedimento
de alocagdo por ordem de chegada dos Termos de Aceitagao considerando o momento de apresentagao do Termo de Aceitagdo,
conforme o caso, pelo respectivo Investidor Ndo Institucional ao Coordenador Lider. O processo de alocagdo dos Termos de
Aceitagdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais por ordem de chegada podera acarretar: (1) alocagdo parcial do
Termo de Aceitacdo pelo Investidor Ndo Institucional, hipotese em que o Termo de Aceitagdo do Investidor Ndo Institucional
podera ser atendido em montante inferior a Aplicagdo Minima Inicial e, portanto, o ultimo Investidor N3o Institucional podera ter
o seu Termo de Aceitagdo atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o Termo de Aceitagdo for
recebido e processado. Nesses casos o Investidor Nado Institucional podera ter seu investimento reduzido ou nao ser alocado na
Oferta, o que podera frustrar sua expectativa de investimento (“Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional”).

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Administradora e/ou das Cogestoras com determinado
Investidor Ndo Institucional, ou consideragcdes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider, da
Administradora e/ou das Cogestoras, poderdo ser consideradas na alocag¢do dos Investidores N3o Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Termos de Aceitacdo e/ou das Ordens de Investimentos, conforme o caso, apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N3do Institucional serdo destinadas
a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas
objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de Aceita¢do, conforme o caso,
exclusivamente ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de Intenc¢des, indicando a quantidade de Cotas a
ser adquiridas, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado, no entanto, o
Investimento Minimo. Os Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de Investimento serdo efetuados pelos
Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratdvel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e
neste Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas no Termo de Aceitacdo e na Ordem de Investimento, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na
Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitagdo, conforme o caso, a sua condigao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitacdo enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 12 do referido artigo;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverd formalizar
Termo de Aceitacdo ou enviar Ordem de Investimento junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade
de Distribuigdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigagdo de verificar
se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar sua Ordem de
Investimento ou Termo de Aceitagdo, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior 3 Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na Ordem de Investimento e/ou no
Termo de Aceitagdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de
Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado;

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicdveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou os Termos de Aceita¢do
da Oferta, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.
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Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, se houver, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e as Cogestoras,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem
como criar condi¢Ges para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocagdo
da Oferta Institucional”).

DisposicGes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a coloca¢do das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota tera suas Cotas bloqueadas para negociagdo pela
Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a data definida
no formuldrio de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagao da B3. Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo
para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de
integralizagdo.

O Coordenador Lider e as InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitagdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo
para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na definicdo
constante no artigo 29, §22 da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 39, do artigo 92 da Resolugdo CVM 160, o Termo de Aceitagao
a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacgGes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Caso sejam enviados Termos de Aceitagcdo formalizados por Investidores ao Coordenador Lider que correspondam a colocagdo
integral do Montante Total da Oferta, antes da data prevista para o encerramento do Periodo de Coleta de Intenc¢Ges de
Investimentos (conforme prevista no Cronograma da Oferta), o Coordenador Lider, de comum acordo com os Ofertantes,
podera encerrar antecipadamente o Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimentos antes de tal data. Nesse caso, quando
do encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos, o Coordenador Lider podera antecipar as datas previstas
no Cronograma da Oferta para realizagdo do Procedimento de Alocagdo, da liquidagdo da Oferta e da divulgagdao do Anuncio
de Encerramento da Oferta, e os Ofertantes divulgardo comunicado ao mercado informando sobre (i) o encerramento
antecipado do Periodo de Coleta de IntencBes de Investimentos, e (ii) as novas datas do Procedimento de Alocacdo, da
liguidagdo da Oferta e da divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. O eventual encerramento antecipado do Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimentos e as novas datas do Procedimento de Alocagdo, da liquidacdo da Oferta e da
divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, nos termos deste item, ndo serd considerado como uma modificagdo da
Oferta, razdo pela qual ndo serd aberto periodo de desisténcia aos Investidores que tiverem aderido a Oferta em tal hipdtese.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3o Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE (l) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A 33DESTE PROSPECTO DEFINITIVO,
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA
E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1)
VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIiDER, ANTES DE ENVIAR O SEU TERMO DE ACEITAGCAO, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS
EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO TERMO DE ACEITAGAO; (Ill) VERIFIQUEM
COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITAGAO A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO
DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR LIiDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER
INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER PARA ENTREGADO TERMO
DE ACEITAGAO PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E DIREITOS.
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8.3 AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribui¢cdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a operagdo

A Emissdo e a Oferta, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto pela Administradora e
pela Gestora por meio do Ato de Aprovacgdo da Oferta, constante no Anexo | a este Prospecto.

O Fundo sera registrado na ANBIMA em atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo.

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento simplificado para registro de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o Convénio CVM - ANBIMA.

N3o obstante ao disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas” do Cédigo ANBIMA de Ofertas, em até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta.

8.4 Regime de distribui¢ao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de colocagdo com
relacdo a totalidade das Cotas.

8.5 Dinamica de coleta de intengGes de investimento e determinagdo do prego ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider podera, em comum acordo com as
Cogestoras, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuigao, convidar outras institui¢des financeiras integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto
a B3 (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituigdes Participantes da Oferta”), para
participarem do processo de distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para as Cogestoras
e o Fundo. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢cdo das Cotas, os Participantes Especiais
deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de
Distribuicdo (“Carta Convite”); ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribui¢do” e, quando referido em conjunto ou indistintamente com a Carta Convite, os “Documentos de Adesdo”),
observado que as Cogestoras, que participardo do processo de distribuicdo das Cotas, nos termos e condi¢des do Contrato de
Distribuicao, deverao aderir a distribuicdo por meio da assinatura ao Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do, sendo
certo que as Cogestoras, na qualidade de estruturadoras e distribuidoras da Oferta, sdo considerada um Participante Especial.

Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtengao do registro automatico da Oferta pela CVM mediante a celebragdo
de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §22 da Resolugao CVM 160, ndo configurara incidéncia de modificacdo
de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a ser distribuido pelo
Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no
Contrato de Distribuigcao, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagdo em vigor.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessdo automatica
do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo (como adiante
definidos); e (c) a divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”) nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que,
as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em
até 90 (noventa) dias apds o deferimento do registro, sob pena de caducidade do referido registro.

A subscri¢do das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo
do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugcdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdao”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de liquidacdo da
Oferta, prevista no cronograma contido neste Prospecto (“Data de Liquida¢do”).

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, as InstituicGes Participantes da Oferta, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, realizarao a Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160,
conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdao CVM 160, que
leva em consideracdo as relagcdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, exceto no caso da Oferta N3do Institucional, na qual tais elementos ndo poderao ser considerados para fins de alocagao,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informacgGes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo
privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia
e atualidade das informagdes constantes do Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais informagdes
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fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do
artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha
restricBes que impegam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais
recebam previamente exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢do”).

A Oferta ndo contard com prospecto preliminar. O Prospecto Definitivo e a lamina de informacgGes essenciais (“Lamina”),
elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160, sdo divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede
mundial de computadores do Fundo, da Administradora, das Cogestoras, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgagdo”).

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores, sendo estes os: (a) os Investidores N&do Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(ii) apods (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos
Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio e da Ldmina nos Meios de Divulgacdo, poderdo ser
realizadas apresentagBes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)”
deverdo, nos termos do caput do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro;

(i)  os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados 3 CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo, nos termos do
artigo 12, §69, da Resolugcdo CVM 160;

(v) durante o periodo de coleta de intengbes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta,
constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento”), o Coordenador Lider recebera os
Termos de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionais e dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso,
o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) o Coordenador Lider disponibilizara o modelo aplicavel de Termo de Aceitagdo e/ou Ordem de Investimento a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item (v) acima, e que, se aplicavel, podera
ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 92 da
Resolug¢do CVM 160;

(vii) o Coordenador Lider deverd receber os Termos de Aceita¢do dos Investidores Nao Institucionais e dos Investidores
Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, e, caso o total de Cotas correspondente
aos Termos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&do Institucional, eventual excesso de demanda deverd ser corretamente
verificado pelo Coordenador Lider durante o Procedimento de Alocagdo;

(viii) o Investidor Ndo Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo, junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de
Coleta de Intengdes de Investimento;

(ix) o lInvestidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo para o Coordenador Lider até a data do encerramento do
Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento;

(x) os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Termo de Aceitacdo ao Coordenador Lider,
podendo indicar, a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se
desejam condicionar sua ades3o a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, em razdo da possibilidade
de Distribuigdo Parcial. Ainda, o Termo de Aceitagdo devera: (a) conter as condi¢des de integralizagdo e subscri¢do das
Cotas; (b) possibilitar a identificagdo da condigcdo de Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaragdo pelo
subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto e da Lamina;

(xi) o Coordenador Lider devera manter controle de data e hordrio do recebimento de cada um dos Termos de Aceita¢do
sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de coloca¢do das Cotas no ambito da Oferta Nao Institucional
previsto na Secdo 8.2 deste Prospecto Definitivo, na hipdtese de alteragdo e reenvio do Termo de Aceitagao durante o
Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sera considerado apenas o valor total das Cotas constantes do ultimo
Termo de Aceitagdo enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;
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(xii)  os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento,
sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitagao;

(xiii) posteriormente (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; e (c) ao encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢Ges de Investimento,
serd realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual deverd seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no
Contrato de Distribuigdo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
subscrever as Cotas no ambito da Oferta.

N3o serd adotado procedimento de coleta de inteng¢des para precificagdo das Cotas (bookbuilding).

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao término
do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, a obtengdo do registro da Oferta e a disponibilizagdo do Prospecto e
divulgacdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitacdo, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se
aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo, para: (i) verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Total da Oferta podera ser
diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iii) determinar o percentual
do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N3o Institucional (se 25% (vinte e cinco por cento) ou maior ou menor),
nos termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Ndo Institucional e se
sera necessario aplicar o rateio, caso em que serdo observados o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (iv) apds a
alocacdo da Oferta N3do Institucional, realizar a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se
necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagdo”).

Conforme indicado no item 8.2 acima, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Total da Oferta sera destinado,
prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e as
Cogestoras, poderdo, a qualquer momento, alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional.

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacdo em relacdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Termos de Aceitacdo das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as
exceg0es previstas no paragrafo 12 do referido artigo, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Liquidacdio
A liquidagéo fisica e financeira dos Termos de Aceitacdo enviados pelos Investidores e/ou pelos Cotistas, conforme o caso, se

dara na Data de Liquidacdo e sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso.

A liquidagdo sera realizada via B3.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou Cotistas
e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, os Termos de Aceitacdo que tiverem sido objeto de falha na liquidagdo serdo
automaticamente cancelados.

8.6 Admissdo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociagado e liquidagdo
no mercado secundario por meio do mercado secundario de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante o Periodo de Distribuicdo, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a
respectiva liquidacgdo, recibo de Cota que, até data definida no formulario de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengao de autorizagdo da
B3, ndo sera negocidvel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data
definida no formulario de liberacédo, que serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e do anuncio
de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e nao obrigatdria, a contratagao de instituigdo financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de
venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cGes da Resolugdo CVM 133, e do
Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contrata¢do de formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e das Cogestoras, e tem
por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formagdo de mercado.
E vedado & Administradora e as Cogestoras o exercicio da fungio de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratagdo de partes relacionadas a Administradora e as Cogestoras para o exercicio da fungao de formador de mercado
deve ser submetida a aprovacgdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do §12 artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

Nao sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Ndo
serd firmado contrato de estabilizagdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 100 (cem) Cotas, correspondente a
RS$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) o total de Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta N3o
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuigdo Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta poderd ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N3do ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, observado o limite maximo de aplicagdo por Investidor Nao Institucional,
conforme previsto neste Prospecto, respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado que (i) se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade percentual igual ou superior
a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isen¢cdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, caso este seja aplicavel, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto
com cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n2
9.779/99, resultara na perda, por referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, caso esta seja aplicavel, conforme disposto na legislacdo
tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do empreendimento imobilidario que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboracdo, nos termos da Resolu¢ao CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pelas Cogestoras
no Anexo lll deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas
futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. As Cogestoras ndo se responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM 175 e da Resolucdo CVM
160 e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informacgGes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar,
tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA A INVESTIDORES. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS
PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA COGESTORAS.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descrigao individual das operagbes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administradora do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Hedge, na qualidade de Administradora, Coordenador Lider, Escriturador e Custodiante, e a HRE

A Administradora e a HRE sdo empresas do mesmo grupo econOmico, sendo ambas sob controle comum. Assim, a
Administradora e a HRE mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, a Administradora presta servigos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios a fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pela HRE. Ainda,
tais sociedades compartilham os servigos de determinadas dreas internas de apoio que prestam servigos comum a ambas as
partes, tais como departamento juridico, seguranga de informacdo, recursos humanos, entre outras.

A Administradora e a HRE estdo sujeitas a uma série de responsabilidades e obrigacGes de segregacdo de atividades, de modo
gue ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de
cada parte com relagdo ao Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a Administradora atuou como institui¢do intermediaria lider de ofertas de cotas de fundos de
investimento geridos pela HRE, conforme descritas abaixo:

A Administradora possui experiéncia na coordenacdo e na distribuicao de ofertas publicas de cotas de fundos de investimento
imobilidrio. Nos 12 (doze) meses anteriores a data deste Prospecto, a Administradora atuou como instituicdo intermediaria
lider das ofertas publicas de distribuicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio geridos pela Hedge Real Estate
indicadas na tabela abaixo:

Fundo ‘ Emissdo ‘ Més/Ano ‘ Volume distribuido (RS)
Hedge Floripa Shopping FIl Resp. Lim. 72 Emissdo jun/2025 7.182.000,00
Citadel | FIl Resp. Lim. 12 Emissdo jul/2025 38.544.000,00
Citadel | FIl Resp. Lim. 22 Emissdo jul/2025 25.600.600,00
Presidente Vargas Fll Resp. Lim. 32 Emissao ago/2025 2.803.570,00
Hedge JHSF Capital Prime Offices FIl Resp. Lim. 12 Emissdo out/2025 305.000.000,00
Arandu Fll Resp. Lim. 12 Emissdo nov/2025 25.800.000,00
Hedge Shopping Parque Dom Pedro FIl Resp. Lim. 42 Emissdo dez/2025 25.065.179,30
Citlog Sul de Minas FIl Resp. Lim. 12 Emissdo dez/2025 210.000.000,00
JPR DS FlI Resp. Lim. 42 Emissdo fev/2026 12.605.300,00
Hedge Brasil Shopping FIl Resp. Lim. 112 Emissdao mar/2026 317.241.401,44
Hedge Strategy Fll Resp. Lim. 12 Emissdo abr/2026 7.500.000,00
Hedge Strategy FlIl Resp. Lim. 22 Emissao mai/2026 7.120.000,00

As ofertas acima totalizaram, no periodo, volume distribuido de aproximadamente RS 984.462.050,74 (novecentos e oitenta e
quatro milhGes, quatrocentos e sessenta e dois mil, cinquenta reais e setenta e quatro centavos), correspondente a 12 (doze)
ofertas publicas de cotas de fundos de investimento imobiliario geridos pela Hedge Real Estate.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informacdes veja a secdo
“FATORES DE RISCO”, em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses”, na pagina 16 deste Prospecto.

Relacionamento da Administradora e da HRE com a VGR

Na data deste Prospecto, a Administradora, a HRE e a VGR ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. Além dos servigos relacionados (i) a Oferta;
(i) e ao eventual relacionamento comercial no curso ordindrio dos negdcios, a Administradora e a HRE, na data deste
Prospecto, ndao mantém qualquer outro relacionamento relevante com a VGR.

A Administradora, a HRE e a VGR ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a Administradora ndo atuou como instituigdo intermediaria lider de ofertas de cotas de fundos
de investimento geridos pela VGR, assim como a HRE ndo atuou como cogestora de qualquer outro fundo de investimentos
com a VGR e estas partes ndo realizaram qualquer outra transagao comercial no mesmo periodo citado acima.
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Relacionamento do Coordenador com a VGR

Na data deste Prospecto, o Coordenador e a VGR ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre
eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. Além dos servigos relacionados (i) a Oferta; (i) e ao
eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negdcios, o Coordenador, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com a VGR.

O Coordenador e a VGR ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador ndo atuou como instituicdo intermedidria lider de ofertas de cotas de fundos de
investimento geridos pela VGR.

Relacionamento entre a Administradora, as Cogestoras e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e as Cogestoras,
entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe, entre a Classe e of(s)
representante(s) de Cotistas da Classe e as Cogestoras, entre a Classe e o empreendedor, dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 12, inciso IV, e do artigo 32, IV, do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175.

Para mais informacGes sobre o tema, veja se¢do 3.2 na pagina 10 deste Prospecto e o Fator de Risco “Risco relativo ao potencial
conflito de interesses na administracdo e distribuicdo das Cotas” na pagina 29 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condig¢oes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico investidor em geral e
eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a participagao relativa
de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a
copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducdo

Contrato de Distribui¢ao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador Lider, nos enderegos
indicados na Sec¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 81deste Prospecto.

CondigGes Suspensivas da Oferta

Sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas, nos
termos do Contrato de Distribuicdo e do pagamento da Remuneragao de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de
Distribuicdo), aplicavel para fins desta Clausula as condi¢gdes que sejam imputaveis as Cogestoras, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, a eficacia da obrigacdo do Coordenador Lider de distribuir as Cotas nos termos do Contrato de Distribui¢do esta
condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao atendimento das seguintes condigdes precedentes (consideradas
condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”) (“CondigGes
Suspensivas”), cujo atendimento deverd ser verificado até o Dia Util anterior & data da concesséo do registro da Oferta na CVM
ou até a data de liquidagdo da Oferta para as Condi¢des Suspensivas que possam ser verificadas apds o registro da Oferta,
conforme o caso, sob pena de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, observado que para as Condi¢des Suspensivas verificadas
apods a concessao do registro da Oferta, deverao ser observados os termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160,
sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes:

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagbes internas necessdrias para a prestacdo dos servigos
referentes a estruturagdo, coordenacdo e distribui¢do publica das Cotas;

(ii) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelas Cogestoras da contratagdao de escritério de advocacia de renomada
reputagao, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagdes de mercado de capitais brasileiro, para
assessorar os Ofertantes (“Assessores Juridicos”), e dos demais prestadores de servigos para fins da Oferta, bem como
remuneragdo e manutengdo de suas contratagdes pelas Cogestoras e/ou pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e ao contetdo da documentacdo da Oferta
em forma e substancia satisfatoria as Partes e seus Assessores Juridicos e em concordancia com as legislagdes e
normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro automatico da Oferta junto a CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo,
neste Prospecto e no Regulamento;

(v) obtengdo do registro das Cotas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociagdo, no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3;

(vi) manutengdo do credenciamento das Cogestoras perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia na CVM
devidamente atualizado, no prazo previsto pela regulamentacdo aplicavel, conforme aplicavel;

(vii) se aplicavel, recebimento de declaracdo firmada pelo diretor executivo das Cogestoras e do Fundo atestando a
veracidade e consisténcia de determinadas informacGes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes
do Prospecto (quando aplicavel) e/ou do estudo de viabilidade que n3do foram passiveis de verificagdo no
procedimento de backup (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider), e que tais informacdes,
conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes com as informacgGes auditadas;

(viii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios para a efetivacdo da
Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Contrato de Distribuicdo, o Regulamento, o Ato de Aprovacdo da Oferta, conforme
aplicavel, entre outros, os quais conterdo substancialmente as condi¢gdes da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem
a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em
operacoes similares (“Documentacao da Oferta”);

(ix) fornecimento, em tempo habil, pela Cogestoras e pelo Fundo ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos, de
todos os documentos e informacdes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para atender as normas
aplicaveis a Oferta, em termos satisfatdrios ao Coordenador Lider e ao Assessor Juridico;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

fornecimento, em tempo habil, pela Cogestoras e pelo Fundo ao Coordenador Lider e ao Assessor Juridico, de todos
os documentos e informagbes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para conclusdo do
procedimento de backup referente aos materiais publicitarios da Oferta a ser realizada pelo Assessor Juridico, de
forma satisfatoria ao Coordenador Lider;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informacGes enviadas e declaragGes feitas
pelos Ofertantes, constantes da Documentacdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o Prospecto e o estudo de
viabilidade, sendo que as Cogestoras e a Administradora serdo responsaveis, sem solidariedade entre si, pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacgdes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizagdo pela Parte inadimplente nos termos descritos no Contrato de Distribuigdo;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdes de veracidade pelas Cogestoras, pela Administradora a ser
assinada na Data da Liquida¢do da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informagGes constantes da Documentagao da Oferta, demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e
das declaragOes feitas pelas Cogestoras, pela Administradora e pelo Fundo, no ambito da Oferta, nos termos da
regulamentacado aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas informacées
fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, do procedimento de backup, conforme aplicavel, e conforme
padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo, em
termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacgdo final do parecer legal (“Legal Opinion”) do Assessor Juridico,
gue confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade da Documentag¢do da Oferta, incluindo os documentos do
Fundo e das Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operagGes da mesma natureza, que deverd confirmar,
entre outros: (a) a conformidade da representagdo dos participantes da Oferta na Documentagdo da Oferta;
(b) validade e exequibilidade da Emissdo, da Oferta e da Documentagdo da Oferta; e (c) a adequacdo e regularidade
juridica da Documentagdo da Oferta, sobretudo o devido atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 160, na
Resolug¢do CVM 175, nos Cédigos ANBIMA e nas demais normas aplicaveis; sendo certo que a Legal Opinion ndo devera
conter qualquer ressalva, exceto por aquelas que sejam padrdo de mercado;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data da Liquidagdo da Oferta, da versdo
assinada da Legal Opinion do Assessor Juridico, com conteudo aprovado nos termos do item “(xv)” acima;

obtencgdo pelas Cogestoras, suas Afiliadas (conforme abaixo definido), pelo Fundo, pela Administradora e pelas demais
partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovagdes, averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizagdo, efetivacao, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificagdo, liquidagao, conclusdo
e validade da Oferta e da Documentagdo da Oferta junto a: (a) érgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo;
(b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicGes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento EconGmico
e Social - BNDES, se aplicavel; (c) érgdo dirigente competente das Cogestoras e da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo,
das Cogestoras e/ou da Administradora, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigacGes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no setor de atuagao do Fundo por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo no controle societario das Cogestoras;

manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que d&o as Cogestoras e/ou a
Administradora, bem como aos ativos que integrardo o patrimonio do Fundo, condicdo fundamental de
funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes feitas pelas
Cogestoras e/ou pela Administradora e constantes na Documentacdo da Oferta sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, corretas e atuais, bem como nao ocorréncia de qualquer alteragdao adversa e material ou identificagdo de
qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério,
decidird sobre a continuidade da Oferta;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

ndo ocorréncia de (a) liquidagado, dissolucdo ou decretacdo de faléncia das Cogestoras; (b) pedido de autofaléncia das
Cogestoras; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face das Cogestoras, ndo devidamente elidido no prazo
legal e antes da data da realizagdo da Oferta; (d) propositura pelas Cogestoras de plano de recuperagdo extrajudicial
a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial
do referido plano; e/ou (e) ingresso pelas Cogestoras com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente
do deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia, com relagdo a Administradora, de (a) intervengdo, regime de administragdo especial temporaria
(“RAET”), liquidagdo, dissolucdo ou decretagdo de faléncia da Administradora; (b) pedido de autofaléncia,
intervengdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no
prazo legal; (d) propositura de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo
com requerimento de recuperacgao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacgdo
ou de sua concessdo pelo juiz competente;

cumprimento pelas Cogestoras e pela Administradora de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM
160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacao na midia sobre a
Oferta previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento dos Codigos ANBIMA;

cumprimento, pelas Cogestoras, de todas as suas obrigacGes previstas no Contrato de Distribui¢cdo e na Documentagado
da Oferta, exigiveis nas respectivas datas mencionadas e até a data de encerramento da Oferta, conforme o caso;

recolhimento, pelas Cogestoras e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo
da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, pela B3 e pela ANBIMA;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagcdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica e ao patriménio publico, crimes contra
a ordem econdmica ou tributdria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro
nacional, incluindo, sem limitagdo, a Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n2 9.613, de 3 de margo de 1998,
Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, o Decreto n2 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n2 2.848, de 7 de
dezembro de 1940 e, conforme aplicdveis, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010
(em conjunto, as “Leis Anticorrupg¢do”) pelas Cogestoras, pela Administradora e/ou qualquer sociedade dos seus
respectivos Grupos Econdmicos, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervengao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da administragdo
publica, na prestacao de servicos fornecidos pelas Cogestoras ou pela Administradora;

ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdao ou ato administrativo de
natureza semelhante, detida pelas Cogestoras ou pela Administradora, necessarias para a exploracdo de suas
atividades econdmicas;

ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo, regulamentacdao ou normas de autorregulagdo em vigor, relativas as
Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo
normas tributdrias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pelas Cogestoras e/ou pela Administradora,
junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus respectivos grupos econémicos, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

cumprimento pelas Cogestoras, pela Administradora e por qualquer sociedade dos seus respectivos grupos
econdmicos, da legislagdgo ambiental e trabalhista em vigor apliciveis a condicdo de seus negdcios
(“Legislagcdo Socioambiental”), adotando as medidas e agBes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
respectivo objeto social. As Cogestoras e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgaos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

inexisténcia de violac3o, pelas Cogestoras e/ou pela Administradora, da legislagdo e regulamentag¢do em vigor quanto
a ndo utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condigGes andlogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicao ou,
ainda, relacionados a discriminag¢do de raga e género;

autorizacao, pelas Cogestoras e pela Administradora, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulga¢ao da
Oferta, por qualquer meio, com a logomarca das Cogestoras e da Administradora nos termos do artigo 12 da Resolugdo
CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis, as recentes decisdes, oficios
e pareceres da CVM, da ANBIMA e as praticas de mercado;
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(xxxvi) acordo entre as Cogestoras e o Coordenador Lider quanto ao contelido do material de marketing e/ou qualquer outro
documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena distribui¢do das Cotas;

(xxxvii) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Codigos ANBIMA; e

(xxxviii) as Cogestoras e/ou o Fundo, com recursos do Custo Unitario de Distribui¢do, conforme o caso, e respeitado o disposto
no Contrato de Distribuicdo, arcarem com todos os custos da Oferta que forem devidos antes da Data de Liquidacao,
sem prejuizo de eventual reembolso.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo
critério, pela dispensa da Condig¢do Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, sempre de forma justificada
e razodvel, observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissdo ndo serd efetivada e ndo produzira efeitos com
relacdo a qualquer das partes, exceto pela obrigagdo das Cogestoras de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas
comprovadamente incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta, nos termos do Contrato de Distribui¢do, e o pagamento da
Remuneragdo de Descontinuidade, nos termos do Contrato de Distribuigdo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificacdo das Condi¢cGes Suspensivas, o
Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §42, da Resolu¢do CVM 160, tal rescisdo importara no
cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda adequado,
a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢des Suspensivas descritas acima ndo podera (i) ser interpretada
como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelas Cogestoras, de suas obrigacdes previstas no Contrato
de Distribuigdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagao,
recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribui¢do.

Comissionamento

A titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenagdo, estruturagdo e distribui¢cdo da Oferta, o Fundo pagara ao Coordenador
Lider e as Cogestoras, a vista e em moeda corrente, em até 1 (um) Dia Util da primeira Data de Liquida¢dio, as seguintes
comissdes e remuneragdes (“Remuneragdo”):

Comissdo de Coordenacgdo: o valor equivalente ao percentual de 0,10% (dez centésimos por cento) sobre o valor total,
calculado pelo Preco por Cota, das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta (“Comissdo de
Coordenacdo”) paga ao Coordenador Lider;

Comissao de Distribuicdo: o valor equivalente ao percentual de 0,10% (dez centésimos por cento) sobre o valor total, calculado
pelo Preco por Cota, das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta (“Comissdo de Distribuicdo”) paga
ao Coordenador Lider;

Comissdo de Estruturagdo: o valor equivalente ao percentual de 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) sobre o
valor total, calculado pelo Prego por Cota, das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta (“Comissdo
de Estruturagdo”), paga as Cogestoras sendo (i) 0,90% (noventa centésimos por cento) pago a VGR; e (ii) 0,90% (noventa
centésimos por cento) pago a HRE.

A Remuneragdo sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retengdo, dedugdo e/ou antecipagdo de
qualquer tributo, com excegdo para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou
contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados
pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos
tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneragdo serdo
acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribui¢cdo para o Programa de
Integragao Social - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a remuneragdo como se tais tributos
ndo fossem incidentes (gross up).

A Remuneragao nao inclui os honorarios devidos aos Assessores Juridicos e aos demais prestadores de servicos da Oferta, os
quais deverdo ser diretamente contratados pelo Fundo e remunerados com recursos provenientes do Custo Unitario de
Distribuicdo, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo independentemente da liquidacdo da Oferta. O Coordenador
Lider ndo é, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de
servicos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou
a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

As disposi¢cdes contidas aqui deverdao permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo apds o decurso do
prazo, resilicdo, resolugao ou término do Contrato de Distribuicdo, até que todos os pagamentos tenham sido realizados e os
recibos da Remuneragao sejam enviados ao Fundo.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢cao, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscrigdo; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissdo de distribuigdo;
d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissées (especificar); f) os tributos incidentes sobre as
comissodes, caso estes sejam arcados pelo Fundo de cotas; g) o custo unitario de distribuicdao; h) as despesas decorrentes do
registro de distribuigdo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo suportados com recursos provenientes do Custo Unitario de Distribuicdo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data de
emissdo, assumindo a coloca¢do da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes em eventual
Distribui¢do Parcial.

Custos Indicativos da Oferta’ Zn]e.;n E:::::: \clzlt:r(:g; 'yl.:er:;‘or‘:)ffi‘:); °
Comissdo de Coordenagdo RS 60.000,00 0,1000% RS 0,1000 0,1000%
Tributos s/ Comissdo de Coordenacdo RS 7.529,54 0,0125% RS 0,0125 0,0125%
Comissdo de Distribuigdo R$ 60.000,00 0,1000% RS 0,1000 0,1000%
Tributos s/ Comissdo de Distribuicdo RS 7.529,54 0,0125% RS$ 0,0125 0,0125%
Comissdo de Estruturagdo RS 1.080.000,00 1,8000% RS 1,8000 1,8000%
Tributos s/ Comissdo de Estruturagdo RS 135.531,80 0,2259% RS 0,2259 0,2259%
Taxa de Andlise de Oferta Publica e Liquidagdo B3 R$ 16.690,31 0,0278% R$ 0,0278 0,0278%
Taxa de Liquidagdo B3 (fixo) R$ 50.070,98 0,0835% RS 0,0835 0,0835%
Taxa de Liquidacdo B3 (varidvel) R$ 21.000,00 0,0350% RS 0,0350 0,0350%
Taxa de Fiscalizagdo CVM (com tributos) RS 18.000,00 0,0300% RS 0,0300 0,0300%
ANBIMA - Taxa de Registro da Oferta RS 16.578,00 0,0276% RS 0,0276 0,0276%
Assessor Legal RS 303.500,00 0,5058% RS 0,5058 0,5058%
Tributos s/ Assessor Legal RS 28.520,26 0,0475% RS 0,0475 0,0475%
Despesas de Marketing, Roadshow e Publica¢bes RS 55.049,57 0,0917% RS 0,0917 0,0917%
TOTAL R$ RS 1.860.000,00 3,1000% RS 3,1000 3,1000%

! Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados com recursos provenientes do Custo Unitdrio de Distribuigdo.

2 Valores estimados com base na colocagéo do Montante Total da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuigdo.

Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de, inicialmente, até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais),
considerando o Preco por Cota.

O PREGO POR COTA, ACRESCIDO DA CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto
aCvMm:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Nos termos dispostos na Sec¢do 3.1, os recursos da Oferta serdao preferencialmente utilizados para a aquisicao de Ativos-Alvo,
preponderantemente em CRI. Além dos Ativos indicados, o Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos
para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Até o presente momento, ndo foram celebrados pela Classe instrumentos vinculantes, motivo pelo qual ndo foram
apresentados os dados solicitados neste item.

O Coordenador Lider e as Ofertantes se comprometem a divulgar as informagGes exigidas neste item caso, no curso da Oferta,
seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante.

Os documentos e informacdes do HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, incluindo demonstragées financeiras e informagbes periddicas, podem ser acessados pelo Fundos.NET:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “HEDGE VGR
CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento desejado.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, ao final da pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA”. Selecionar “clique aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, selecionar a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo |l deste Prospecto.

13.2 Demonstragées financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado
suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo ha demonstragdes financeiras do Fundo relativas
aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem disponibilizados,
a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA ”, selecionar “clique aqui” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informagdo periddica exigida pela
regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do neste Prospecto das informacdes previstas pela Resolugdo
CVM 160.

Ainda, o Informe Anual do Fundo atualizado consta do Anexo IV deste Prospecto.
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14. \DENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagao social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador e do gestor

Administradora

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sado Paulo - SP

Telefone: (11) 5412-5400

Website: https://www.hedgeinvest.com.br

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br c¢/c juridico@hedgeinvest.com.br

Cogestoras

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 5412-5400

Website: https://www.hedgeinvest.com.br

E-mail: imobiliario@hedgeinvest.com.br ¢/c juridico@hedgeinvest.com.br
VGR GESTAO DE RECURSOS LTDA

Rua Aleixo Netto, n2 660, Praia do Canto

CEP 29055-260, Vitdria - ES

Telefone: (27) 3019-5005

Website: www.vgrasset.com.br

E-mail: ri@vgrasset.com.br / backoffice@vgrasset.com.br

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis
por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte),

Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 5412-5400

Assessores Juridicos

CASTILHO DE CASTRO SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Rua Joaquim Floriano, 871, 12 andar, cjto 13, Itaim Bibi
CEP 04534-013, Sado Paulo - SP

Telefone: (11) 5412-5405

CASCIONE ADVOGADOS

Rua Gomes de Carvalho, n2 1996, 172 andar, Vila Olimpia
CEP 04547-006, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3165-3000

Escriturador e Custodiante

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 5412-5400

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsdveis por auditar as demonstragées financeiras dos 3
(trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.732, 162 andar, partes 1 a 6, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 4004-8000
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14.4 Declaragdo de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicao em questdo
podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E AS COGESTORAS, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Especificamente para o envio de reclamacgdes e sugestGes, os Cotistas e Investidores poderdo utilizar os seguintes canais da
Administradora: (i) Atendimento a Investidores, e-mail: ri@hedgeinvest.com.br; (ii) Canais Primdrios de Atendimento, e-mail:
contato@hedgeinvest.com.br e telefone (11) 5412-5400; e (iii) Ouvidoria, e-mail: ouvidoria@hedgeinvest.com.br - telefone
0800 761 6146, com atendimento em dias Uteis das 9h as 17h. As Cogestoras e o Coordenador Lider também disponibilizam
canais proprios para o recebimento de reclamagdes e sugestdes, conforme indicado em seus respectivos enderegos
eletronicos.

Os Investidores poderao obter, no endereco eletrénico indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, bem como informagdes
adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaragdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

A Administradora declara que o registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 22 de junho de 2026
sob o n?0326153.

14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagdes contidas no
prospecto

A Administradora e as Cogestoras declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, que os documentos
da Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes prestadas pelos
Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes
do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informagdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente
Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposicées contidas nos Codigos
ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto néo implica recomendagdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93"), conforme alterada, pela Resolugdo CVM 175,
pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis, sendo constituido na categoria
de fundo de investimento imobilidrio, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas sdao emitidas em classe Unica.

Prazo de duragio do Fundo
O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado.
Classe

O Fundo é constituido sob a forma de condominio especial fechado e é composto por uma Unica classe de cotas, nos termos
do inciso VIII do artigo 32 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

Politica de divulgacido de informagdes

As informacgGes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas na regulamentacdo aplicavel. A divulgacdo de informagdes deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas
em sua sede. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgagao referida acima, enviar as informacgdes a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Para fins do disposto no
Regulamento, consideram-se validas as informagdes remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por
meio de canais eletronicos, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo
também considerado o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas.

Para fins do disposto no Regulamento e mediante a devida autoriza¢cdo do Cotista para esse fim, considerar-se-a o correio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo tem como publico-alvo investidores em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios
de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objeto e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a
politica de investimentos do Fundo, preponderantemente pelo investimento em Ativos-Alvo.

O Fundo deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos,
respectivamente, conforme regulamentacdo aplicavel, cabendo a Administradora e as Cogestoras respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 52 do artigo 40 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175, os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos
investimentos em CRI, cotas de outros Fll e cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes CRI e cotas de outros Fll e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor.

NOS TERMOS DO REGULAMENTO, O FUNDO TEM COMO META OBTER UMA RENTABILIDADE SUPERIOR A VARIACAO DA
TAXA MEDIA DIARIA DOS CERTIFICADOS DE DEPOSITO INTERBANCARIO DE UM DIA, OVER EXTRA GRUPO, BASE 252
(DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, CALCULADA E DIVULGADA PELA B3, NO INFORMATIVO DIARIO DISPONIVEL
EM SUA PAGINA NA INTERNET (“BENCHMARK”). TAL META DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
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RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR DO FUNDO, DAS COGESTORAS OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

Os recursos da Classe Unica serdo aplicados pelas Cogestoras de forma a buscar proporcionar aos cotistas a obtengdo de renda
e uma rentabilidade adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento da remuneragao advinda da
exploracdo dos Ativos-Alvo integrantes do patrimonio da Classe Unica, bem como do aumento do valor patrimonial de suas
cotas, advindo da valorizagio dos Ativos-Alvo que compdem o patriménio da Classe Unica ou da negociagio dos Ativos-Alvo
no mercado de valores mobiliarios.

Poder3o integrar o patrimonio da Classe Unica os seguintes ativos ("Ativos-Alvo"):

I AcOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario (“Fll”);

Il. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentag¢do em vigor:

Il Letras de Crédito Imobiliario (LCl);

V. Letras Hipotecarias (LH);

V. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG);
VI. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FII) ("Cotas de FII");
VII.  Certificados de Potencial Adicional de Construgcdao emitidos com base na Resolu¢dao da CVM n? 84, de 31 de margo de

2022 (CEPAC); e

VIIl. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

A Classe Unica podera subscrever Cotas de Fll em ofertas publicas primérias ou adquiri-las em mercado secundério, bem como
negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a subscri¢do ou aquisi¢cao de Cotas de FII.

A parcela do patriménio da Classe Unica que, temporariamente, n3o estiver aplicada nos Ativos-Alvo, devera ser aplicada em
cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
da Classe Unica, a exclusivo critério das Cogestoras ("Ativos de Liquidez").

A Classe Unica podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada nos ativos de liquidez referidos no Artigo
72 do Regulamento para atender suas necessidades de liquidez.

Na hipétese de execucdo de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos-Alvo, a Classe Unica podera vir a ter direitos reais
em geral sobre imdveis, participacdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros titulos e valores mobiliarios em
sua carteira de investimento. Nesta hipStese, os imdveis ou direitos reais que passarem a integrar o patrimonio da Classe Unica
poderdo ser alienados pela Administradora, conforme solicitado pelas Cogestoras, sem a necessidade de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses da Classe
Unica e de seus cotistas.

Na hipdtese de execuc¢do de garantias mencionada acima, os imdveis ou direitos reais que passarem a integrar o patriménio
da Classe Unica podem estar localizados em quaisquer regides do Brasil.

A Administradora e as Cogestoras, conforme o caso, poderdo, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas ou
aprovagdo pela Assembleia de Cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢do dos objetivos da Classe Unica:

I Adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, nos ativos que venham a integrar o
patrimédnio da Classe Unica;

I. Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, o(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s)
com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patrimonio da Classe
Unica; e

Il. Alienar a terceiros, a qualquer tempo, os imdveis e direitos reais que venham a integrar o patrimdnio da Classe Unica,
conforme o disposto no Artigo 2.1 do Regulamento.
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De acordo com os prazos e condi¢Ges estabelecidos no acordo operacional, quaisquer operagées envolvendo a aquisi¢do ou a
alienacdo de Ativos-Alvo deverdo ser prévia e expressamente aprovadas pela VGR, observado, contudo, que o siléncio da VGR
apods o decurso do prazo estabelecido no acordo operacional para manifestagdo acerca das oportunidades de investimento ou
desinvestimento apresentadas pela Administradora ou pela HRE serd interpretado como anuéncia tacita para realizagdo da
operacdo pretendida.

A Classe Unica podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

Sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais de fundos de investimento, o investimento da
Classe Unica em CRI devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patrimonio liquido da Classe Unica.

Caso os investimentos da Classe Unica em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimdnio
liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as exceg¢des previstas no Paragrafo 42 do Artigo 40 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

A Administradora devera verificar, apos a realizagcdo das operacgdes pelas Cogestoras, em periodicidade diaria, a observancia
da carteira de ativos aos limites de composi¢do e de concentragdo descritos no Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel,
devendo informar as Cogestoras para que estas tomem as providéncias necessarias para a regularizagdo do enquadramento,
conforme aplicavel.

A Classe Unica n3o observara qualquer limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia dos Ativos-
Alvo, de empreendimentos imobilidrios ou de créditos subjacentes.

A Classe Unica tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada oferta publica de
distribuicdo de cotas da Classe Unica para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentragdo por emissor e
por modalidade de ativos previstos neste Regulamento.

A aquisicdo dos Ativos-Alvo pela Classe Unica sera realizada diretamente pelas Cogestoras, observadas as regras descritas no
paragrafo seguinte, sendo certo que os Ativos-Alvo deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos
estabelecidos na legislacdo e na regulamentagdo em vigor.

As Cogestoras atuardo de forma conjunta na identificacdo e analise de oportunidades de investimento para o Fundo,
observando o seguinte rito de aprovacgédo:

(i) a Cogestora que identificar uma oportunidade de investimento ou desinvestimento devera submeter a analise da operagdo
a outra Cogestora, acompanhada de documentagédo técnica satisfatoria ("Proposta de Investimento");

(ii) a Cogestora que receber a Proposta de Investimento tera o prazo de 5 (cinco) dias Uteis para apresentar a sua devolutiva
formal. Caso sejam identificadas lacunas informacionais, a Cogestora receptora da Proposta de Investimentos podera solicitar
os esclarecimentos necessarios, devendo aguardar o envio dos documentos faltantes ou eventual explicagdo formal sobre a
sua auséncia para a conclusdo de sua anadlise técnica. Neste caso, o termo inicial do prazo previsto neste subitem serd a data
em que a Cogestora receptora da Proposta de Investimento receber todos os documentos e informagdes necessarios para a
andlise;

(iii) as remessas, aprovagGes ou vetos das Propostas de Investimento deverdo ser formalizados pelas Cogestoras, por meio de
comunicagao escrita, em formato eletrénico ou em ata de reunido, que servirdo como comprovante de cumprimento das
obrigagGes de supervisdo e conformidade perante a Administradora, nos termos do Acordo Operacional. Os vetos
eventualmente apresentados por qualquer das Cogestoras serd estritamente discricionario, de modo que a outra Cogestora e
a Administradora deverdo respeitar os vetos; e

(iv) as Propostas de Investimento submetidas pela HRE a andlise da VGR serdo consideradas aprovadas, caso a VGR nao se
manifeste ou ndo recuse formalmente a Proposta de Investimento no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contado do seu recebimento,
observado o disposto no subitem (ii), acima. Em quaisquer dessas hipdteses, a HRE poderd, nos termos do Acordo Operacional,
prosseguir com a realizagdo da operagao descrita na Proposta de Investimento enviada, independentemente de validagdao
expressa da VGR.

Distribuicao de Rendimentos

O Fundo deverad distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a ser pago na forma do Regulamento.
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Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 109
(décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas. Fardo jus aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de
integralizagdo de cotas no ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da distribui¢do de resultados. O percentual minimo
a que se refere este item serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderao nado atingir o referido minimo.

Amortizagao

As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas, mediante comunica¢do prévia da Administradora aos cotistas e apos
recomendagdo pelas Cogestoras, ou mediante prévia aprovagdo em Assembleia de Cotistas. Caso haja amortizagdo das cotas,
esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido
do Fundo.

A amortiza¢do parcial das cotas de Classe Unica para reducdo do patrimdnio do Fundo implicard a manutencdo da quantidade
de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, com a consequente reducdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patriménio do Fundo.

Quaisquer distribuigdes a titulo de amortizagdo de cotas de Classe Unica deverdo abranger todas as cotas da Classe Unica, em
beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto neste Regulamento.

Resgate das Cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas, exceto no caso de
liguidagdo do Fundo.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS ACIMA E NO REGULAMENTO NAO CONSTITUEM PROMESSA OU GARANTIA DE QUE
HAVERA RECURSOS SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS, REPRESENTANDO APENAS UM OBIJETIVO A SER
PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO AMORTIZADAS OU RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DO FUNDO
ASSIM PERMITIREM. LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO”, NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO. O INVESTIDOR
DEVE LER O FATOR DE RISCO “RISCOS TRIBUTARIOS”, NA SEGAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO.

EmissOes de Cotas do Fundo

A Classe Unica podera realizar novas emissdes de cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Especial, a qual deverd
dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢cGes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, e observado que:

l. o valor de cada nova cota ou o critério para sua fixagdo devera ser fixado conforme a deliberagdo da Assembleia Especial
que aprovar a nova emissdo de cotas;

Il na nova emissdo, devera haver definicdo a respeito da existéncia do direito de preferéncia e da possibilidade de os
cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros;

Il as cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes; e

V. podera ser admitida a realizacdo de subscrigdo parcial das cotas representativas do patriménio da Classe Unica, bem
como o cancelamento do saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no
pertinente suplemento ou prospecto, observada a regulamentagdo aplicavel.

As novas emissdes de cotas, poderao ainda ser aprovadas pelos cotistas por meio de processo de consulta formal, a qual devera
dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscri¢cdao das cotas e a destinagdao dos recursos provenientes da
integralizacdo.

Ademais, a Administradora, conforme prévia e expressamente solicitado pelas Cogestoras, podera deliberar por realizar novas
emissGes de cotas do Fundo, independentemente de aprovacdo em Assembleia de Cotistas e de alteracdo do Regulamento,
assegurando aos cotistas o direito de preferéncia, no montante total de até RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais),
incluindo neste montante o valor total das cotas referentes a 12 Emissdo efetivamente subscritas e integralizadas ("Capital
Autorizado”), sendo que o valor de cada nova cota emitida dentro do limite do Capital Autorizado devera ser fixado conforme
recomendac¢do das Cogestoras, tendo em vista (i) a média do valor das cotas do Fundo no mercado secundario, (ii) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de cotas ja emitidas; ou, ainda, também (iii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

Ndo podera ser iniciada nova distribuicdao de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a subscri¢do parcial,
observado o montante minimo disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a distribui¢cdo anterior.
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Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstragées Contabeis

O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. A
Administradora contratard o Auditor Independente, devidamente autorizado pela CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no dmbito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstra¢des
financeiras do Fundo e da Classe. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo e da Classe, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte do Administrador. Maiores InformagGes sobre as demonstragdes financeiras e auditoria podem ser
encontradas no Regulamento.

Contratagao e Substituicao dos Prestadores de Servigos do Fundo

A parte dos Prestadores de Servicos Essenciais, cuja eventual substituicio dependerd de delibera¢do dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, os demais prestadores de servigos do Fundo serdo contratados diretamente pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, sem necessidade de aprovagdo pela Assembleia de Cotistas.

O pagamento da remuneragdo dos prestadores de servicos contratados pelos Prestadores de Servigos Essenciais nao
constituird encargo da Classe e sera deduzido da parcela da Taxa Global (como abaixo definida) que cabe ao Prestador de
Servicos Essencial que tenha realizado a contratagao, nos termos do acordo operacional, salvo se aprovado de forma diversa
pela Assembleia de Cotistas.

Informagodes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as delibera¢des das assembleias de Cotistas

As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas, como regra geral, por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado
o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacgOes das assembleias de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, cabendo a cada cota
1 (um) voto, observado que as deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, IV, V, VIII, X e XI do
item 6.1.1 do Anexo da Classe Unica do Regulamento dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas
na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo a Administradora informar no edital de convocac¢do qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberag¢do por quérum qualificado.

Remunerac¢ao da Administradora, das Cogestoras e dos demais prestadores de servigo
Taxa Global

Remuneragdo dos Prestadores de Servio. A Classe Unica pagara pelos servigos prestados pela Administradora e pelas
Cogestoras uma taxa global de remuneragdo (“Taxa Global”), a qual corresponde a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por
cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patriménio liquido da Classe Unica, enquanto as cotas da Classe Unica ndo
integrarem o indice de Fundos de Investimento Imobilidrio (“IFIX”); ou (ii) sobre o valor de mercado das cotas da Classe Unica,
calculado com base na média didria da cotagio de fechamento das cotas de emiss3o da Classe Unica no més anterior ao do
pagamento da remunerag3o, caso as cotas da Classe Unica tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX.

A Taxa Global serad calculada e provisionada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia Gtil de cada més
subsequente aquele em que os servicos forem prestados, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira
integralizacdo de cotas do Fundo. A metodologia de rateio e os valores efetivos da Taxa Global do Fundo efetivamente pagos
aos Prestadores de Servicos Essenciais estdo disponiveis em www.hedgeinvest.com.br.

Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados por eles, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa Global.

Taxa de Performance

Taxa de Performance. Serd paga uma taxa de performance as Cogestoras, independentemente da parcela da Taxa Global
prevista no item acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder o Benchmark (“Taxa de Performance”):

O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragédo
encerrado no ultimo dia Util dos meses de maio e novembro, e serd pago até o encerramento do semestre subsequente ou quando
da amortizacdo ou liquidagdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.
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0O 12 (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance compreendera o periodo entre a data da primeira integralizagdo
de cotas do Fundo e 30 de novembro de 2026 ou 31 de maio de 2027, conforme a data da primeira integralizacdo, observado
o critério de apuragdo semestral previsto neste Regulamento.

A Taxa de Performance sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo de cotas em cada emissdo ou a cota patrimonial na ultima data
utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = CB atualizada pelo Benchmark.
CP = valor patrimonial da cota da Classe Unica.

CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos da Classe Unica apropriados e pelas amortizacdes da Classe Unica
realizadas no periodo de apuragao, se houver, ambos corrigidos pelo Benchmark.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haverd cobranca de Taxa de Performance.

Caso a variagdo do Benchmark no periodo seja negativa, o célculo da Taxa de Performance fica limitado a 20% (vinte por cento)
da diferenca positiva entre CPajustada e CB.

N&o havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

Em caso de amortiza¢do da Classe Unica, a Taxa de Performance, paga até o 52 (quinto) dia Gtil subsequente ao evento, sera
cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada.

Taxa Maxima de Custddia
Até 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo.
Taxa Maxima de Distribuicdo

Tendo em vista que o Fundo tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de cotas do Fundo serdo
descritas nos documentos da oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com recomendagdo das
Cogestoras, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscrigao
primaria das Cotas.

A Taxa Global e a Taxa Maxima de Custddia serdo calculadas e provisionadas diariamente, a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), e serdo pagas pelo Fundo, mensalmente, por periodos vencidos, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente.

A Taxa Global sera calculada com base no valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo.
O Fundo ndo possui taxa de ingresso.

O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas no artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM
175 e no artigo 42 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, sempre nos termos da regulamentagao em vigor.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO OU ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Demais Taxas

Ndo serdo cobradas dos Cotistas taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada nova emissdo de Cotas, o Fundo podera
cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de Cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo Fundo, conforme for deliberado em Assembleia de Cotistas ou em ato da
Administradora, no ambito do capital autorizado, conforme previsto no artigo 21 do Regulamento.
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Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo Fundo em conformidade com o disposto na
regulacdo e autorregulagdo vigente

O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo seguira o disposto na politica de exercicio de direito de
voto das Cogestoras, disponivel no seguinte enderego eletronico: HRE: https://www.hedgeinvest.com.br/VGRH/ | VGR:
www.vgrasset.com.br

Breve histdrico dos prestadores de servico do Fundo

Breve Historico da Administradora e HRE

A Hedge Investments é um grupo independente focado na estruturagao, distribuicdo, administracdo e gestao de produtos
financeiros (full service). Os socios da Hedge Investments atuam juntos ha quase 20 anos e sdo uma referéncia na industria
de fundos imobilidrios.

A estrutura compreende um total de 68 pessoas, dentre elas 22 sécios, incluindo André Freitas, CEO e CIO, conforme figura
abaixo:

22 sdcios e mais
em todas as linhas 46 colaboradores
de negécio compdem o time

André Freitas

CEOeCIO

GESTAO IADMINISTRACAO)
= [
., - Bz
- ¥
p .y ' i
~ i : Cecilia Andrade, CFA  Carolina Cruvinel Carolina Ribeiro
Alexandre Machado Jo@o Toazza Mauro Dahruj Renan Campos Nelson Melhado, CFA Adm. Fiducidria Adm. Fiduciéria Adm. Fiduciria
Shopping Centers ~ Corporativo e Logistico FOF e Crédito FOF e Crédito Crédito
/": p
o)
[¢AS '{
% Z. .A
Mariana Natale Tais Santana
Juliana Zerbini Elissa Terenzi Rafael Pini Gabriella Torres Adm. Fiducidria Adm. Fiducidria
Shopping Centers Corporativo e Logistico Corporativo e Logistico Corporativo e Logistico -
DISTRIBUICAQ [CORPORATIVO
ﬁ 4 ﬂ H
Bruna Oliveira Gustavo Tanganelli Marcos Pimenta Marcelo Petto Luiz Abreu Felipe Freitas, CFA Ricardo Freitas, COO
Shopping Centers Shopping Centers Shopping Centers Multimercado Agro Distribuicao Legal, Compliance e Risco

Fundada em 2016, a gestora possui atualmente RS 11,2 bilhdes de patriménio liquido sob gest&o, divididos da seguinte

maneira:
R$ 11,2 bilhdes em patrimonio liquido sob gestao

Real Estate

R$ 10,6 bi

fundo

fundos de fundos de fundos de fundos de R$ 100 mi
Shopping Centers Valores Mobiliarios Logistica Corp. e Residencial 2 fundos

R$ 4,4 bi R$ 2,9 bi R$ 1,8 bi R$ 1,5 bi Alternativos

R$ 600 mi
2 fundos
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A Hedge pertence a um grupo que, considerando todas as empresas a ele pertencentes, exerce as seguintes funcdes e
atividades:

Adm. Fiduciaria (2] Distribuicdo Custddia
o Listagem am b.0!5§ o Conservacao, controle e
o Fundos de investimento o Demandas judiciais e o Ofertas Publicas RCVM 160 conciliacdo de ativos
- ) o extrajudiciais o Distribuigao de valores mobiliarios o Banco Liquidante Res. BCB
o CEREIES CEIGITHEEEES o Comunicados e fatos relevantes o Cadastramento de clientes 105/21
SN o Enguadramento legal e tributério | | . pe diligence e PLOFTP o Operacdes CBLC, CETIP e SELIC
o Convocacdes e controle de o Tratamento de eventos

assembleias

Controladoria

Controle e pracessamento de

o

o Controle de passivo

cotas o o o Anélise detalhada dos
9 o Emissdes de cotas e direitos dos —
o Tesouraria e conta corrente . documentos de emisséo
5 e ativos N
o Apuragao de resultado contabil e X N o Verificagao da regularidade das
. o Rendimentos, amortizagGes e X o
caixa S garantias constituidas
liquidagoes

Contabilidade e demonstragtes . . o Condugao e participagdo em
! o Relacionamento com clientes. .
financeiras assembleias

P N o Informe de rendimentos
Precificacdo e laudos de avaliagédo
Informes regulatérios

o

o o

Breve Histdrico da VGR

A VGR Asset é uma gestora focada na gestdo de carteiras administradas e fundos de investimentos. Os sécios da VGR Asset
possuem extensa experiéncia em analise e gestdo de ativos.

A estrutura compreende um total de 10 pessoas, incluindo o Rodrigo Zanol, CEO, conforme figura abaixo:

T
€

Romero Oliveira, CFA Annibal Neto Flavia Martins Fellipe Pessini

Portfolio Manager Portfolio Manager Analista Analista

Relacdo com investidores Juridico, compliance e risco

ave
Paulo Luives, CFP Felipe Ledo Ricardo Baars Luiz Favarato
RI RI Diretor Analista

Fundada em 2011, a gestora possui atualmente RS 2,3 bilhdes de patriménio liquido sob gestdo, divididos da seguinte maneira:

. Investimentos
Fundos exclusivos Wealth management

(R$ 1,5 bilhao) (R$ 850 milhdes)

alternativos
(R$ 40 milhges)
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Regras de Tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o Fundo e
seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo pdtria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os
Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n2 8.894, de
21 de junho de 1994, e do Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto 6.306”).

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios,
gue incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
(A) IOF/Titulos

O |IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuagdo
das cotas de emissao do Fundo, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir
do qual é aplicével a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do |OF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na
CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

(B) IOF/Cambio

As operagOes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de
capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Ill e XVII, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento).

(C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii)
alguns eventos financeiros que caracterizam a obten¢do de rendimento, quais sejam, a cessdao ou alienagdo, o resgate e a
amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31
de agosto de 2015 (“Instrugdo RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficidrio pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital
auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como
ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e
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b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as opera¢Ges de renda variavel
quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda
das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais,
no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por
cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndao-financeiras que apurem as contribui¢cGes pela sistematica cumulativa, os
ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribui¢cdes do Programa de Integragéo Social
(“P1S”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”). Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme
prevé o artigo 63 da Instrugao RFB 1.585, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os
ganhos decorrentes de negociagbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediagdo.

Nos termos do artigo 39, inciso Il e paragrafo 12, da Lei n2 11.033/04, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario
especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente,
as seguintes condicdes: (i) este cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) este cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso | do artigo 22
da Lei n2 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e |lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicdvel aos Cotistas Residentes
no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instru¢do RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na
cessao ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a
aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem
em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolu¢do do CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou
alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no
exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou
jurisdicOes de tributacdo favorecida (“JTF”), aqueles listados no artigo 12 da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal n? 1.037,
de 4 de junho de 2010.

Tributagao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do |IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N3do sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores mobiliarios de
renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas
do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.
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B) IR
Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos a aquisicdo de empreendimentos imobilidrios, inclusive
por meio de cotas de fundos de investimento imobiliario, conforme item "Destina¢do de Recursos" deste Prospecto, o Fundo
podera se beneficiar de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos
auferidos pelo Fundo em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicdveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional,
exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3¢, da Instrugao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota
de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n? 181, de 04
de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou das Cogestoras de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolucdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributa¢do aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei das Sociedades
por Acgdes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd observar se as condi¢des previstas
acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de
pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E AS COGESTORAS NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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ANEXO |

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberac3o”), a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n?
07.253.654/0001-76, devidamente habilitada para a prestagdo de servicos de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios perante a CVM, conforme ato declaratério n? 16.388, de 5 de julho de 2018 (“Administradora”), HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n2
26.843.225/0001-01, devidamente autorizada pela CVM para a administragcdo profissional de carteiras de valores
mobilidrios, nos termos do ato declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017 (“HRE”), e VGR GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade com sede na cidade de Vitdria, Estado do Espirito Santo, na Rua Aleixo Netto, n2 660, Praia do Canto, CEP
29055-260, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 14.569.262/0001-86, devidamente autorizada pela CVM para a administragdo

profissional de carteiras de valores mobilidrios, nos termos do ato declaratério CVM n2 12.160, de 07 de fevereiro de 2012

(“VGR”, em conjunto com a HRE, simplesmente “Cogestoras”, e em conjunto com a Administradora, simplesmente
“Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) Constituir um Fundo de Investimento, classificado, nos termos da legislagdo aplicavel, na categoria “Fundo de
Investimento Imobilidrio”, sob a forma de condominio fechado, nos termos da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme em vigor (“Resolucdio CVM 175”), denominado HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”);

(ii) Designar a Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade, brasileira, administradora, portadora da Cédula de Identidade
RG n? 44.026.236-7 SSP / SP e inscrita no CPF/ME sob n? 343.913.778-37, com escritério comercial na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132,
como diretora da Administradora responsavel pelas operagdes do Fundo, para responder pela administragdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informagdes relativas ao Fundo, no ambito das atribui¢Ges da

Administradora;
(iii) Aprovar o regulamento do Fundo, no inteiro teor e na forma do documento constante do Anexo | ao presente
instrumento, que os Prestadores de Servigos Essenciais declaram estar plenamente aderente as normas legais e regulatdrias

aplicaveis;

(iv) Aprovar a realizacdo da 12 (primeira) emiss3o de cotas da Classe Unica do Fundo ("Oferta" e "12 Emiss3o"), que

sera destinada a distribuicdo publica, sob o rito automatico com analise prévia pela ANBIMA, nos termos da Resolugdao CVM
n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160") e do Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas, com

as seguintes caracteristicas:

(a) Quantidade Total de Cotas: 600.000 (seiscentas mil) Cotas;

(b) Preco Unitario de Emissdo: RS 100,00 (cem reais) por Cota, ja considerando o Custo Unitério de Distribuicdo de
RS 3,22 (trés reais e vinte e dois centavos) por Cota;

(c) Montante Total da Oferta: RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), sem prejuizo da possibilidade de
Distribuigdo Parcial nos termos do Prospecto;

(d) Montante Minimo da Oferta: R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a 500.000
(quinhentas mil) Cotas;

(e) Investimento Minimo por investidor: RS 10.000,00 (dez mil reais), correspondente a 100 (cem) Cotas;

(f) Regime de Distribui¢do: melhores esforgos de colocagdo;

(g) Publico-Alvo: Investidores em Geral;

(h) Coordenador Lider: a Oferta serd coordenada pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA; e

(i) Demais termos, condigOes, cronograma, fatores de risco e procedimentos relativos a Oferta: conforme dispostos

no Prospecto Definitivo, na Ldmina e nos demais documentos da Oferta.
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Nota Castilho de Castro: Inclusdo ndo aplicavel e divergente do padrdao da Administradora. Nota Castilho de Castro:

Atividades ja sdo de responsabilidade do administrador que pode contratar terceiros para essas fungdes..

Sendo assim, assinam o presente em 1 (uma) via digital, para um Unico propésito e efeito.

Sdo Paulo, 22 de junho de 2026.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Cogestora

VGR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Cogestora
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ANEXO Il

REGULAMENTO VIGENTE
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REGULAMENTO DO
HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Sao Paulo, 22 de junho de 2026

109



iNDICE

PARTE GERAL ....ooovievetiitieieteeteteeteteteeteseete et eteete s ete et ess et esseseeteseesesseseetessese et essesensesessenseseseseneas 1
1. (031 U]\ 0T J TR 1
2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS.......cvevevieveeeeteeteeeeteeeeeeteeeteereseveesenseresereenas 1
3. PRAZO DE DURAGAD ...ttt ettt ettt te e sae e ens 10
4, EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS ......coovevevereererereereeereenennenens 10
ANEXO DA CLASSE UNICA DO HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA. ......ocuviviveteeteeeteeeeeeeeeeseereeereesesseseseseenes 11
1. DA CLASSE UNICA ..ottt ettt ettt ettt ettt te st ensetsesensetesesestensenesseneerens 11
2. POLITICA DE INVESTIMENTOS ....ovoviveeeeteieteeteeeteeteee et eteseeteseveesensevesesseseseressensenens 12
3. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGOES ........ccocvvveneee. 15
4, DA EMISSAOQ, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DE CLASSE
UNICA .ottt ettt ettt et et et et et e et ese et et es e et essetesseneetetessstestereseensstensaneanas 16
5 REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DO FUNDO............. 19
6. ASSEMBLEIA GERAL E ASSEMBLEIA ESPECIAL.......veuveveeeeieeeeeeeeeeeeee e 20
7. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS. ....vivetietenieteereeeeteeeteeteeeseesessesesseseeseseseeseneesens 26
8 DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO .....c.oovveeietieeieeeeteeeeeeeeereee e eeenea 27
9. DIVULGAGAQ DE INFORMAGOES.......coivivetieieietecteeeeteetete ettt ettt 28
10.  DAS DISPOSICOES GERAIS .....veuveeeeveeieeeceeeeeteeteee ettt stenestessetessesssteeane e 29

110



PARTE GERAL

1. OFUNDO

1.1. Base Legal. O HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, é regido
pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), pela Lei n2 8.668, de 25
de junho de 1993, e pela parte geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugdo n? 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucdo CVM
175" e “CVM”), por este regulamento (“Regulamento”), e pelas disposi¢Ges legais e regulamentares
gue lhe forem aplicaveis.

1.2, Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe Unica” ou
“Classe”), e ndo possui subclasses. Portanto, todas as referéncias ao Fundo contidas neste Regulamento
serdo entendidas como referéncias a Classe Unica.

1.3. O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do Fundo, preponderantemente pelo
investimento nos Ativos-Alvo definidos neste Regulamento.

1.1. O Fundo tem como meta obter uma rentabilidade superior a variacdo da taxa média diaria dos
Certificados de Depdsito Interbancario de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na
internet (http://www.b3.com.br) (“Benchmark”).

1.4. Cumpre ressaltar que o Benchmark acima descrito ndo representa e nem deve ser considerado,
a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, promessa, garantia, estimativa, proje¢do ou sugestdo de
rentabilidade aos cotistas por parte da Administradora ou das Cogestoras, tampouco assegura qualquer
nivel de retorno ao investidor. Ademais, diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do Fundo,
notadamente conforme descrito nos prospectos das ofertas publicas de distribuicdo de cotas do Fundo,
se houver, e nos demais documentos periddicos e eventuais divulgados na forma da regulamentacao
aplicavel.

1.5. Para os fins das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”,
o Fundo e a Classe Unica s3o classificados como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa”.

2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. Administradora. O Fundo é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-76, devidamente habilitada para a
prestacdo de servicos de administracdo de carteira de valores mobilidrios perante a CVM conforme
ato declaratério n? 16.388 de 5 de julho de 2018 (“Administradora”).
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2.2, Cogestoras. O Fundo contara com 2 (duas) gestoras: (i) HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE
GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada pela CVM para a administracdo
profissional de carteiras de valores mobilidrios, na categoria gestor de recursos, nos termos do ato
declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017 (“HRE”); e (ii) VGR GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade com sede na cidade de Vitéria, estado do Espirito Santo, na Rua Aleixo Netto n2 660, Praia
do Canto, CEP 29055-260, inscrita no CNPJ/MF sob n.2 14.569.262/0001-86, devidamente autorizada
pela CVM para a administragdo profissional de carteiras de valores mobiliarios, na categoria gestor de
recursos, nos termos do ato declaratério CVM n2 12.160, de 07 de fevereiro de 2012, doravante
denominada simplesmente “VGR”, se referida individualmente e, em conjunto com a HRE,
simplesmente “Cogestoras” (sendo as Cogestoras denominadas, em conjunto com a Administradora,
simplesmente “Prestadores de Servicos Essenciais”).

2.3. Demais Prestadores de Servigos

2.3.1. Custodiante. Os servigos de custddia qualificada dos ativos integrantes da carteira da Classe
Unica serdo prestados pela Administradora, na qualidade de instituic3o financeira autorizada a prestar
servicos de custddia de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 18.590, de 26 de
marco de 2021 ("Custodiante").

2.3.2. Escriturador. Os servigos de escrituracdo das cotas da Classe Unica serdo prestados pela
Administradora, na qualidade de instituicdo financeira autorizada a prestar servigos de escrituragao, nos
termos do Ato Declaratério CVM n2 17.399, de 24 de setembro de 2019 ("Escriturador").

2.4. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos.

2.4.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do
Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e
omissdes contrdrios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacgado vigente, sem prejuizo do exercicio do
dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagdo aplicavel.

2.4.2. Perante os Cotistas. Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em
suas respectivas esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas culposas
ou dolosas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca
judicial transitada em julgado ou em sentenca arbitral final e vinculante.

2.4.2.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacdo de suas
operagoes.

2.4.2.2. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo nao sao garantidos pela Administradora, pelas
Cogestoras, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

112



2.4.2.3.Auséncia de Relacio de Consumo. Considerando a categoria do Fundo e da Classe Unica, em
hipdtese alguma as disposi¢cGes da Lei n2 8.078, de 11 de setembro de 1990, conforme alterada, ou de

outras normas que dispdem sobre a prote¢cdo do consumidor se aplicardo aos servigcos prestados pelos
Prestadores de Servigos Essenciais ou pelos demais prestadores de servigos, o que ficara expressamente
consentido pelos cotistas mediante a assinatura do termo de ades3o e ciéncia de riscos.

2.4.3. Entre os Prestadores de Servicos. Ndo ha solidariedade entre os prestadores de servigos do
Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, e a contratacdao de outros prestadores de
servicos ndo altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais
prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM. A divisao de responsabilidades entre os
Prestadores de Servicos Essenciais, assim como a reparticdio de determinadas competéncias e
atribuicGes, observarao, ainda, as regras dispostas no “Acordo Operacional Entre Prestadores de Servigos
Essenciais”, firmado entre os Prestadores de Servicos Essenciais (“Acordo Operacional”).

2.4.4. Responsabilidades do Administrador. Ndo obstante as atribuicGes previstas neste Regulamento

e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Administradora praticar os atos necessarios a administracdo do
Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a prestacdo direta ou contratacdao, em nome do Fundo ou da
classe de cotas, sem necessidade de aprovagao pela Assembleia de Cotistas (como adiante definido) dos
seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracao das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; (e) servicos de andlise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e, eventualmente, (f) outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.4.4.1. Para o exercicio de suas atribui¢cdes, a Administradora poderd contratar, em nome do
Fundo, sem necessidade de aprovacdo pela Assembleia de Cotistas (como adiante definido), os
seguintes servicos facultativos:

I. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o caso,
as Cogestoras, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

Il. empresa especializada para administrar as locacées ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

2.4.4.2. Os servigos listados nos incisos | e Il acima podem ser prestados pela prépria
Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados para

o exercicio de suas fungdes.

2.4.5. Responsabilidades das Cogestoras. Ndo obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento,

no Acordo Operacional e na regulamentacgao aplicavel, cabe as Cogestoras praticar os atos necessarios
a gestdo da carteira de ativos do Fundo que sejam valores mobilidrios ou ativos financeiros, respeitado
o disposto neste Regulamento, o que inclui mas ndo se limita a contratacdo, em nome do Fundo ou da
classe de cotas, caso necessario e sem necessidade de aprovacdo pela Assembleia de Cotistas, dos
seguintes servicos: (a) intermediacdo de operagOes para carteira de ativos; (b) distribuicao de cotas; (c)
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consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g)
outros servicos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.

2.4.5.1. A contratacdo da Administradora, das Cogestoras ou partes a eles relacionadas para o exercicio
da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral ou
Assembleia Especial, se aplicavel, de cotistas nos termos da regulamentagao em vigor.

2.4.6. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de servigo contratado
pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o
servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuagao da CVM, os Prestadores de
Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizagdo da atuagdo destes prestadores de
servicos que tenham contratado, sem solidariedade entre os Prestadores de Servigos Essenciais. Fora
dessas hipdteses, cabera aos Prestadores de Servigos Essenciais tdo somente o dever de supervisionar
as atividades dos prestadores de servicos por eles contratados, em nome do Fundo. Assim, as atribui¢cdes
e a responsabilidade pela prestacdo de servicos perante o Fundo e seus cotistas continuarao a exclusivo
cargo do respectivo prestador de servigo que venha a ser contratado, de modo que quaisquer terceiros
contratados pelo Fundo, representado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, nos termos deste
Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou aos cotistas quando procederem
com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM, dos respectivos contratos
firmados com o Fundo e deste Regulamento.

2.5. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar
todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo e da Classe Unica, inclusive para realizar todas
as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, respeitadas as regras
de governanca previstas neste Regulamento e no Acordo Operacional, tais como adquirir, alienar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, abrir e movimentar contas bancarias;
adquirir e alienar titulos pertencentes ao Fundo; transigir, representar o Fundo e a Classe Unica em
juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao em mercado organizado das cotas
da Classe Unica ou a alteracdo do mercado organizado utilizado, e praticar todos os atos necessarios
3 administracdo do Fundo e da Classe Unica, observadas as disposicdes e limitagdes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisGes tomadas em Assembleia
Geral e Assembleia Especial de cotistas, se aplicavel.

2.5.1. A Administradora serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n? 8.668, a proprietaria
fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais administrara e dispora
na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdao e regulamentacgao aplicaveis.

2.5.2. A alienagao dos imdveis pertencentes ao patrimoénio do Fundo sera efetivada conforme
previsto na regulamentacdo aplicavel, constituindo o instrumento de alienacdo documento habil para
cancelamento, perante o cartdrio de registro de imdéveis competente, das averbagdes pertinentes as

restricOes e destaque de que tratam os paragrafos 12 e 22 do artigo 72 da Lei n2 8.668.

2.5.3. A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que
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toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios
negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus
cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

2.6. Obrigagdes da Administradora. Constituem obrigacbes e responsabilidades da
Administradora do Fundo, sem prejuizo do disposto nas normas aplicaveis:

I. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, conforme proposta das
Cogestoras, conforme o disposto neste regulamento, e de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

Il. providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes dispostas no artigo
72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimoénio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados
gue possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
Ill. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) a documentacdo relativa aos iméveis e as operagbes do Fundo;

b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, quando for o caso;

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

V. custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe Unica;

VI. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da classe;

VIl. observar as disposi¢cdes constantes deste regulamento e nos demais documentos do fundo,
bem como as delibera¢des da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel,
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VIIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos empreendimentos imobilidrios
sob sua responsabilidade;

IX. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente;

X. administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onera-los com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

XI. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral, da Assembleia Especial, se aplicavel, ou da Administradora, ou
qualquer outro fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores
mobilidrios a cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condigdo de titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; e

XIl. transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condicdo de administradora do Fundo.

2.7. Poderes das Cogestoras. As Cogestoras, observadas as limita¢des legais, e as disposi¢cdes do
Acordo Operacional e deste Regulamento, terdao poderes para praticar, em nome do Fundo e da Classe
Unica, todos os atos necessdrios a gestdo da carteira de investimentos do Fundo, a fim de fazer cumprir
os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

2.8. Obrigagdes das Cogestoras. Cabera as Cogestoras, observado o Acordo Operacional:

I. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos-Alvo (conforme adiante definido)
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento da Classe Unica;

II. adquirir, transigir e alienar os Ativos-Alvo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de
Cotistas (como adiante definido), conforme limites e regras previstos no Acordo Operacional, neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, nos
termos do artigo 31 do Anexo Il da Resolugcdao CVM 175;

lll. analisar os Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo,
apresentando propostas de alienagao ou aquisicao a Administradora dos Ativos-Alvo enquadrados
na politica de investimento e que as Cogestoras entendam atender os melhores interesses do
Fundo e dos cotistas, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
se aplicdvel, de cotistas, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do
Anexo Il da Resolugdo CVM 175, inclusive com a elaboracdo de andlises econ6mico-financeiras, se
for o caso;
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IV. recomendar a Administradora, conforme aplicavel, a celebracdo dos contratos, negdcios juridicos
e a realizacdo de todas as operacbes necessarias a execuc¢do da politica de investimento da Classe
Unica;

V. nos termos da regulamentacdo aplicavel, monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma
de valorizagdo de suas cotas, a evolugdo do valor do patrimdénio do Fundo e da carteira do Fundo,
incluindo sua estratégia de diversificacao e limites;

VI. acompanhar as assembleias dos ativos em que o Fundo vier a investir, podendo, a seu exclusivo
critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as assembleias e exercer seu direito
de voto;

VII. orientar a conducdo e execucdo da estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o
disposto nesse Regulamento, e realizar ou recomendar a Administradora, conforme aplicavel (a) o
reinvestimento de recursos auferidos pela Classe Unica, respeitados os limites previstos na
regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) a realizacdo da amortizacdo das cotas do Fundo e/ou sua
liquidagdo, conforme o caso;

VIIl.  orientar a Administradora a ceder os recebiveis originados a partir do investimento em
Ativos-Alvo;

IX. exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os frutos relacionados
aos ativos que vierem a compor a carteira do Fundo;

X. elaborar relatérios periddicos das atividades da Classe Unica, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentacao em vigor;

XI. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condicdo de cogestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo; e

XII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-
los, judicial ou extrajudicialmente.
2.9. Vedagdes. E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais no exercicio das fungdes de
gestores do patrimonio do Fundo e/ou da Classe Unica e utilizando os recursos do Fundo e/ou da
Classe Unica:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas no artigo 122, inciso I, alinea
“a”, item 3 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175;
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Ill. vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas
subscritas;

IV. prometer ou garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas;
VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doagdes que o fundo estiver autorizado a
fazer nos termos de seu regulamento, conforme previsto no § 22 do artigo 118 da Parte Geral da
Resolucdo CVM 175.

VII. conceder crédito sob qualquer modalidade;

VIII. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo ou pela Classe Unica;

IX. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
X. aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do préprio Fundo;

XI. ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operacdes da classe de cotas quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

a) a classe de cotas e a Administradora, Cogestoras ou consultor especializado;

b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patrimdnio da classe de cotas;

c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e

d) a classe de cotas e o empreendedor;

XIl. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

XIIl. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

XIV. realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

XV. realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacSes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

2.9.1. A Classe Unica podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes
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de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢o autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

2.10. Da Renlincia, Destitui¢cdo ou Substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais
2.10.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de Servicos Essenciais

deverdo ser substituidos nas hipdteses de renuncia, descredenciamento, liquidacdo ou destituicdo
pela Assembleia Geral.

2.10.1.1. Se a Assembleia Geral de cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o
BACEN deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

2.10.1.1.1. Nas hipoteses de descredenciamento, fica a Administradora obrigado a convocar
imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de
até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacdo da Assembleia de Cotistas a cotistas que
detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do total
de cotas emitidas.

2.10.1.1.2. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a Superintendéncia
competente pode nomear administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocacdo de Assembleia de Cotistas de que trata o item acima. Caso o prestador de
servico essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia Geral, o fundo deve
ser liquidado, devendo as Cogestoras permanecer no exercicio de suas fun¢des até a conclusdo da
liguidagdo e a Administradora até o cancelamento do registro do fundo na CVM.

2.10.1.1.3. Nas hipéteses de descredenciamento ou renuncia, a Administradora fica obrigada a
permanecer no exercicio de suas fun¢des até a averbagao, no cartdrio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da
Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens
e direitos. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo
de 10 (dez) dias contados da renudncia. Nos casos de substituicdo da Administradora, sera
observado o que dispdem os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

2.10.1.1.4. No caso de alteracdo de Prestador de Servico Essencial, a Administradora ou as
Cogestoras substituidas devem encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacdo referida
no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagdo
da alteracao.

2.10.1.1.5. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo impede a Administradora de
renunciar a administragdo fiducidria do Fundo, mas ndo sua destituicdo ou substituicdo por forca

de deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

2.10.1.1.6. No caso de renuncia ou nos demais casos de substituicdo, as Cogestoras devem
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permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

2.10.1.1.7. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou nao seja substituido dentro do
prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo as Cogestoras permanecer no exercicio de suas
funcdes até a conclusdo da liquidacao e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo
na CVM.

2.10.1.1.8. Nas hipdteses de renlncia, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger nova Administradora
constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da
propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio da classe de cotas.

2.10.1.1.9. A sucessao da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimonio de classe
de cotas do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

2.10.1.1.10. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor,
da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos.

2.10.1.1.11. Na hipdtese de renuncia, descredenciamento, liquidacdo ou destituicdo de qualquer dos
Prestadores de Servigos Essenciais, estes fardo jus as suas respectivas remuneragdes proporcionais
ao periodo em que permanecerem no cargo, calculadas e pagas nos termos deste Regulamento e do
Acordo Operacional, sempre sujeito ao limite da Taxa Global.

3. PRAZO DE DURAGAO

3.1. Prazo de Duragao. O Fundo terd prazo de duragao indeterminado.

4. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

4.1. Exercicio Social. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, no dia 30

de junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo

findo.

4.2. Demonstragdes Financeiras. As demonstrac¢des financeiras do Fundo obedecerdo as normas

contdbeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente

registrado na CVM.

4.2.1. As demonstragoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
ativos e das demais aplicacdes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

4.3. Escrituragdo Contabil. O Fundo deve ter escrituragdo contdbil destacada da de sua
Administradora.
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ANEXO DA CLASSE UNICA DO HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. DA CLASSE UNICA

1.1. Publico-Alvo. O Fundo tem como publico alvo investidores em geral, ou seja, pessoas fisicas e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao, bem como investidores ndo residentes
qgue invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

1.2, Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por ele
subscrito.

1.2.1. Verificagdao de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a
verificar se o patriménio liquido da Classe estad negativo:

I. qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica do Fundo;
Il. inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de

referéncia;

lll. pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperac¢do judicial, ou de faléncia de qualquer
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

IV.condenac¢do do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de quantia correspondente a mais de 10% (dez por cento) de seu
patriménio liquido.
1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patriménio liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de
pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaracdo judicial de insolvéncia

da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175 e no Cddigo Civil.

1.2.3. Serdo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugao CVM 175 no que se refere aos procedimentos a
serem adotados pela Administradora na hipdtese de patriménio liquido negativo da Classe.

1.3. Regime da Classe. A Classe Unica do Fundo é constituida sob a forma de condominio especial
fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

1.4. Prazo de Duragdo. A Classe Unica terd o mesmo prazo de duragdo do Fundo.
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1.5. Categoria. Nos termos do inciso VIII do artigo 32 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 a Classe
Unica é classificada como fundo de investimento imobiliario.

1.6. Forma. As cotas do Fundo correspondem a fra¢cbes ideais de seu patrimbnio, ndo sao
resgatdveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.7. Direito de Voto. A cada cota Classe Unica correspondera 1 (um) voto nas Assembleias de
Cotistas (conforme adiante definido).

1.8. Direitos do Cotista. O titular de cotas Classe Unica do Fundo:

I. N3do podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes
do patriménio do Fundo; e

II. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e
empreendimentos porventura integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

1.9. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econémicos. Todas as cotas da Classe Unica emitidas pelo
Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

1.10. Negociagdo das Cotas Classe Unica. As cotas, apds subscritas e integralizadas, serdo
registradas para negociacdo em mercado secunddrio, a critério da Administradora, e somente
poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1.  Osrecursos da Classe Unica serdo aplicados pelas Cogestoras de forma a buscar proporcionar
aos cotistas a obtencdo de renda e uma rentabilidade adequada para o investimento realizado,
inclusive por meio do pagamento da remunerac¢ao advinda da exploracao dos Ativos-Alvo integrantes
do patrimonio da Classe Unica, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da
valorizagdo dos Ativos-Alvo que comp&em o patriménio da Classe Unica ou da negociagdo dos Ativos-
Alvo no mercado de valores mobiliarios.

2.1.1. Poder3o integrar o patrimdnio da Classe Unica os seguintes ativos ("Ativos-Alvo"):

I. Acg0es ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario (“Fll”);

Il. Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), desde que estes certificados tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentagdo em vigor;

I1l. Letras de Crédito Imobiliario (LCl);
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IV. Letras Hipotecarias (LH);
V. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG);
VI. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) ("Cotas de FII");

VII. Certificados de Potencial Adicional de Construcao emitidos com base na Resolucdao da CVM n?
84, de 31 de margo de 2022 (CEPAC); e

VIIl. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor.

2.1.2. AClasse Unica podera subscrever Cotas de Fll em ofertas publicas primarias ou adquiri-las em
mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de
preferéncia para a subscricdo ou aquisicao de Cotas de FlI.

2.1.3. A parcela do patrimdnio da Classe Unica que, temporariamente, n3o estiver aplicada nos
Ativos-Alvo, deverd ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe Unica, a exclusivo critério
das Cogestoras ("Ativos de Liquidez").

2.1.4. A Classe Unica podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos
ativos de liquidez referidos no item 2.1.3. acima para atender suas necessidades de liquidez.

2.1.5. Na hipdtese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos-Alvo, a Classe Unica
poderd vir a ter direitos reais em geral sobre imdveis, participacdes societarias de sociedades
imobilidrias e/ou em outros titulos e valores mobilidrios em sua carteira de investimento. Nesta
hipdtese, os iméveis ou direitos reais que passarem a integrar o patriménio da Classe Unica poderdo
ser alienados pela Administradora, conforme solicitado pelas Cogestoras, sem a necessidade de
aprovacao prévia da Assembleia de Cotistas (como adiante definido), considerando a oportunidade e
conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses da Classe Unica e de seus cotistas.

2.1.6. Na hipdtese do item 2.1.5. acima, os imdveis ou direitos reais que passarem a integrar o
patrimonio da Classe Unica podem estar localizados em quaisquer regides do Brasil.

2.2. A Administradora e as Cogestoras, conforme o caso, poderdo, independentemente de prévia
anuéncia dos cotistas ou aprovacao pela Assembleia de Cotistas, praticar os seguintes atos necessarios
a consecucdo dos objetivos da Classe Unica:

I. Adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, nos ativos que

venham a integrar o patrimonio da Classe Unica, desde que observado o disposto nos itens 2.7 e
seguintes, abaixo;

13

123



Il. Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, o(s) contrato(s) a
ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos imobilidrios que
venham a integrar o patrimonio da Classe Unica; e

Ill. Alienar a terceiros, a qualquer tempo, os imdveis e direitos reais que venham a integrar o
patrimdnio da Classe Unica, conforme o disposto no item 2.1.5. do Artigo 2.1. acima.

2.3. A Classe Unica poderd contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe
Unica.

2.4. Sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais de fundos de
investimento, o investimento da Classe Unica em CRI devera representar, no minimo, 67% (sessenta
e sete por cento) do patrimédnio liquido da Classe Unica.

2.4.1. Caso osinvestimentos da Classe Unica em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, contudo, as exce¢des previstas no Paragrafo 52 do Artigo 40 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175.

2.4.2. A Administradora deverd verificar, apds a realizacdo das operagGes pelas Cogestoras, em
periodicidade didria, a observancia da carteira de ativos aos limites de composi¢ao e de concentragdo
descritos neste Regulamento, devendo informar as Cogestoras e a CVM sobre eventual
desenquadramento, até o final do dia seguinte a data da verificagao.

2.5. A Classe Unica n3o observara qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou
setores da economia dos Ativos-Alvo, de empreendimentos imobilidrios ou de créditos subjacentes.

2.6. A Classe Unica terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
encerramento de cada oferta publica de distribuicdo de cotas da Classe Unica para enquadrar a sua
carteira de acordo com os limites de concentracao por emissor e por modalidade de ativos previstos
neste Regulamento.

2.7. A aquisi¢do dos Ativos-Alvo pela Classe Unica serd realizada diretamente pelas Cogestoras,
observado o disposto nos itens subsequentes, sendo certo que os Ativos-Alvo deverdo ter sido
emitidos em total conformidade com os requisitos estabelecidos na legislacdo e na regulamentacgao

em vigor.

2.7.1. As Cogestoras atuardao de forma conjunta na identificacdo e analise de oportunidades de
investimento para o Fundo, observando o seguinte rito de aprovacao:

I. a Cogestora que identificar uma oportunidade de investimento ou desinvestimento deverd
submeter a andlise da operacdao a outra Cogestora, acompanhada de documentacdo técnica
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satisfatdria (“Proposta de Investimento”);

Il. a Cogestora que receber a Proposta de Investimento terd o prazo de 5 (cinco) dias Uteis para
apresentar a sua devolutiva formal. Caso sejam identificadas lacunas informacionais, a Cogestora
receptora da Proposta de Investimentos devera solicitar os esclarecimentos necessarios, devendo
aguardar o envio dos documentos faltantes ou eventual explicacdao formal sobre a sua auséncia
para a conclusdo de sua analise técnica. Neste caso, o termo inicial do prazo previsto neste subitem
serd a data em que a Cogestora receptora da Proposta de Investimento receber todos os
documentos e informagdes necessarios para a analise;

Ill. as remessas, aprovagdes ou vetos das Propostas de Investimentos deverdo ser formalizados
pelas Cogestoras, por meio de comunicacado escrita, em formato eletronico ou em ata de reuniao,
gue servirdo como comprovante de cumprimento das obrigacdes de supervisdo e conformidade
perante a Administradora, nos termos do Acordo Operacional. Os vetos eventualmente
apresentados por qualquer das Cogestoras sera estritamente discricionario, de modo que a outra
Cogestora e a Administradora deverdo respeitar os vetos; e

IV.as Propostas de Investimento submetidas pela HRE a andlise da VGR serdao consideradas
aprovadas, caso a VGR nao se manifeste ou ndo recuse formalmente a Proposta de Investimento
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contado do seu recebimento, observado o disposto no subitem II,
acima. Em quaisquer dessas hipoéteses, a HRE poderd, nos termos do Acordo Operacional, ao seu
critério e por sua responsabilidade exclusiva, prosseguir com a realizagao da operagao descrita na
Proposta de Investimento enviada, independentemente de valida¢do expressa da VGR.

2.7.2. As decisGes de desinvestimento no ambito do Fundo serdo de responsabilidade da HRE,
podendo ser executadas diretamente pela HRE ou, conforme o caso, recomendadas a Administradora
pela HRE. Fica estabelecido que a HRE poderd realizar operagdes de desinvestimento sem a
necessidade de comunicagdo prévia ou validagdo por parte da VGR, desde que o montante de cada
operagdo nado ultrapasse o limite equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo.
Sempre que necessario, a HRE buscard o suporte da VGR para a tomada de decisdes de investimento,
sendo facultado a VGR apresentar propostas de desinvestimento para apreciacdo pela HRE.

2.7.3. As Cogestoras se reunirdo em reunido de Cogestores, com periodicidade minima mensal, ou
em prazo menor sempre que a analise de oportunidades ou a deliberagcdo sobre matérias relevantes
assim exigirem, formalizando as suas decisdes em ata de reunido ou mediante troca de comunicacgées
escritas entre as Cogestoras. As Reunides de Cogestores poderdo ocorrer presencialmente, por
videoconferéncia ou por outro meio eletrénico, observado o disposto no Acordo Operacional.

3. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZACOES
3.1. Distribuicdo de Resultados. A Classe Unica deverd distribuir a seus cotistas no minimo 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base

em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser
pago na forma deste Regulamento.
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3.1.1. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipac¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em
gue forem emitidas.

3.1.3. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente os cotistas
gue estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas no ultimo dia util do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere este item serd observado apenas semestralmente, sendo
gue os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.

3.2.  Amortizagbes. As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas, mediante comunicacdo prévia da
Administradora aos cotistas e apds recomendacao pelas Cogestoras ou mediante prévia aprovacdo em
Assembleia de Cotistas. Caso haja amortizacdo das cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao
montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo.

3.2.1. A amortizacdo parcial das cotas de Classe Unica para reducdo do patrimdnio do Fundo
implicard a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, com a consequente
reducdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patriménio do Fundo.

3.2.2. Quaisquer distribuices a titulo de amortizacio de cotas de Classe Unica deverdo abranger todas
as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto neste
Regulamento.

4. DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DE COTAS DE CLASSE UNICA

4.1. Patrimdnio da Classe Unica. O patriménio do Fundo serd representado pelas cotas da Classe
Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emiss3o, distribui¢do, subscri¢do,
integralizacdo, remuneracdo e amortizacdo descritos neste Regulamento e no suplemento ou
prospecto referente a cada emissao de cotas do Fundo.

4.1.1. O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira emissao
da Classe Unica, nos termos do ato que deliberou pela primeira emiss3o.

4.2. Integralizagdo. As cotas da Classe Unica de cada emissdo serdo integralizadas em moeda
corrente nacional ou em imodveis, bem como em direitos relativos a imdveis, nos termos do
documento de aceitacdo da oferta ou do compromisso de investimento, caso aplicavel, e conforme

definido no suplemento ou prospecto, se houver.

4.2.1. A integralizacdo em imédveis, bem como em direitos reais sobre bens imdveis serd realizada a
critério da Administradora, observado o previsto no artigo 9 e seus paragrafos do Anexo Normativo I
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da Resolugdo CVM 175, bem como a politica de investimentos do Fundo, o qual devera ocorrer na forma
e prazos fixados no documento de aceitacdo da oferta ou compromisso de investimento, conforme o
caso.

4.3. Direito de Preferéncia no Mercado Secunddrio. Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia
na transferéncia das cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderdao ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes, observadas as restricdes previstas neste Regulamento e
regulamentacao aplicavel.

4.3.1. A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des
deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em especial as disposicdes relativas
a politica de investimento.

4.4, Novas Emissdes. A Administradora, conforme prévia e expressamente solicitado pelas
Cogestoras, poderd deliberar por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, independentemente de
aprovacao em Assembleia de Cotistas e de alteragdo deste Regulamento, assegurando aos cotistas o
direito de preferéncia, no montante total de até RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), incluindo
neste montante o valor total das cotas referentes a 12 emissdo de cotas do Fundo efetivamente
subscritas e integralizadas ("Capital Autorizado”), sendo que o valor de cada nova cota emitida dentro
do limite do Capital Autorizado devera ser fixado conforme recomendacdo das Cogestoras,
preferencialmente, tendo em vista (i) a média do valor das cotas do Fundo no mercado secundario,
(ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas; ou, ainda, também (iii) as perspectivas
de rentabilidade do Fundo.

4.5. As novas emissOes de cotas do Fundo por ato da Administradora deverdo observar as
disposi¢Oes dos respectivos documentos de cada emissao, inclusive no tocante a cobranca ou ndo de
taxa de ingresso.

4.6. Sem prejuizo das emissGes de cotas realizadas dentro do limite do Capital Autorizado, a Classe
Unica podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Especial, a
qual devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢cdes de subscricdo das cotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, e observado que:

I. O valor de cada nova cota ou o critério para sua fixacdo deverad ser fixado conforme a deliberacao
da Assembleia Especial que aprovar a nova emissao de cotas;

Il. Na nova emissao, devera haver definicdo a respeito da existéncia do direito de preferéncia e da
possibilidade de os cotistas cederem, alienarem, ou nao, seu direito de preferéncia entre si ou a

terceiros;

Ill. As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes; e
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IV. Podera ser admitida a realizacdo de subscri¢ao parcial das cotas representativas do patrimonio

da Classe Unica, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a
quantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto, observada a
regulamentacao aplicavel

4.5.1. As novas emissdes de cotas, poderdo ainda ser aprovadas pelos cotistas por meio de processo
de consulta formal, a qual deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢Oes de
subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacao.

4.6.1. Na&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita,
se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo disposto nos respectivos suplementos,
ou cancelada a distribuicdo anterior.

4.7. RestricOes aos Cotistas. Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo
por um Unico cotista, observado o disposto nos itens 4.8 e seguintes abaixo.

4.8. Critérios de Isen¢do para o Fundo e para a Classe Unica. Para que o Fundo e para a Classe
Unica sejam isentos de tributacdo sobre as suas receitas operacionais, conforme determina a Lei n2
9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pela Classe Unica poderad subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total
das cotas emitidas pela Classe Unica.

4.8.1. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estard sujeita a todos os impostos e
contribuicGes aplicaveis as pessoas juridicas.

4.9. Critérios de Isencdo para Cotistas Pessoa Fisica. Os rendimentos distribuidos aos cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de cotas
dos fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de
20% (vinte por cento). Ndo obstante, nos termos do artigo 39, inciso Ill e pardgrafo Unico, da Lei n2
11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a
pessoas fisicas pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que o fundo possua,
no minimo, 100 (cem) cotistas, e observado que a isen¢do ndo serd concedida (i) ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
fundo, ou ainda cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do pardgrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779, de 19
de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
cotas, ou ainda cujas cotas Ilhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Os critérios para a concessdo da isen¢do do
imposto de renda, acima descritos, poderdao sofrer modificagdes conforme eventual alteracdo na
legislacdo e na regulamentacdo em vigor.

4.10. Auséncia de Garantia de Isengdo. Ndo ha qualquer garantia ou controle efetivo por parte dos
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Prestadores de Servigos Essenciais, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas na
regulamentacdo aplicavel para permitir a isencdo para cotistas pessoas fisicas prevista no item 4.9
acima. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, com a finalidade de enquadrar o Fundo na isen¢do de
tributacdo constante da Lei n2 9.779. Além das medidas aqui descritas, a Administradora nao podera
tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou
aos seus cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO E ENCARGOS DO FUNDO

5.1. Remuneragdo dos Prestadores de Servigo. A Classe Unica pagard pelos servigos prestados
pela Administradora e pelas Cogestoras uma taxa global de remuneracdo (“Taxa Global”), a qual
corresponde a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do
patriménio liquido da Classe Unica; ou (ii) sobre o valor de mercado das cotas da Classe Unica,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emiss3o da Classe Unica
no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas da Classe Unica tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, o indice de Fundos de Investimento Imobiliario - IFIX.

5.1.1. A Taxa Global sera calculada e provisionada diariamente e paga mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente aquele em que os servigos forem prestados. Para fins de inicio
da cobranca, sera considerada a data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se a
primeira parcela da Taxa Global no 52 (quinto) dia util do més imediatamente subsequente a referida
integralizacdo. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servico, acesse a Plataforma de
Transparéncia de Taxas no endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-
fundos.

5.1.2. Os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados por eles,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa Global.

5.2. Taxa de Performance. Serd paga uma taxa de performance as Cogestoras, independentemente
da parcela da Taxa Global prevista no item acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder o
Benchmark (“Taxa de Performance”):

5.2.1. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia Util dos meses de maio e novembro, e sera
pago até o encerramento do semestre subsequente, a critério das Cogestoras, ou quando da
amortiza¢ao ou liquidagdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos
pardgrafos abaixo.

5.2.2. 0 19 (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo entre a
data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo e 30 de novembro de 2026 ou 31 de maio de 2027,

conforme a data da primeira integralizacdo, observado o critério de apura¢do semestral previsto neste
Regulamento.
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5.2.3. ATaxa de Performance sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP =0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:
CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo de cotas em cada emissdo ou a cota
patrimonial na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobranga.
CBcorrigida = CB atualizada pelo Benchmark.

CP = valor patrimonial da cota da Classe Unica.

CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos da Classe Unica apropriados e pelas amortizacdes
da Classe Unica realizadas no periodo de apurac3o, se houver, ambos corrigidos pelo Benchmark.

5.2.4. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance.

5.2.5. Caso a variagdo do Benchmark no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica
limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.

5.2.6. Nao havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

5.2.7. Em caso de amortizacdo da Classe Unica, a Taxa de Performance, paga até o 52 (quinto) dia Gtil
subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela do patrimonio liquido amortizada.

5.3. Taxa Maxima de Custddia. Até 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio
liguido do Fundo.

5.4. Outras Taxas. N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida.
N3o obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe Unica poderd cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de Cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas Cotas ou pelo Fundo, conforme for deliberado em Assembleia de Cotistas
e previsto na documentacdo de cada oferta.

5.5. Encargos. Sdo considerados encargos do Fundo as despesas previstas no artigo 117 da parte
geral da Resolugdo CVM 175 e no artigo 42 do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175. Considerando
que o Fundo é de Classe Unica, referida Classe Unica sera a responsavel por arcar com todos os encargos
do Fundo. Caso venham a ser criadas novas classes de cotas, devera ser indicado as despesas comuns as
classes e sua forma de rateio, bem como o rateio de eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo.

6. ASSEMBLEIA GERAL E ASSEMBLEIA ESPECIAL

6.1. Competéncia. A assembleia geral de cotistas é responsdvel por deliberar sobre as matérias
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comuns a todas as classes de cotas (“Assembleia Geral”), conforme aplicavel, na forma prevista na
Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo
deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas (“Assembleia Especial” e, em conjunto com a
Assembleia Geral ou quando mencionado de forma indistinta, simplesmente “Assembleia de Cotistas”),
sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo vigente, sendo-lhe
aplicdveis as mesmas disposicGes procedimentais da Assembleia Geral de cotistas. Enquanto
permanecer a estrutura de Classe Unica de cotas do Fundo, todas as Assembleias Especiais da Classe
Unica serdo consideradas Assembleias Geral, para todos os fins deste Regulamento e da regulamentacdo
aplicavel.

6.1.1. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:
I. as demonstragdes contdbeis;
Il. a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

Ill. a emissdo de novas cotas, ressalvadas as novas emissoes realizadas até o limite do Capital
Autorizado;

IV. a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacado ou a liquidacao do Fundo ou
da Classe Unica;

V. a alteragdo deste Regulamento;

VI. o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo;

VII. o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

VIII. apreciacdo do laudo de avaliagdao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacgao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses; e
XI. alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial deve deliberar sobre as
demonstracbes contabeis da Classe, assim como a Assembleia Geral deve deliberar sobre as
demonstragdes contdbeis do Fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das
demonstracdes contdbeis a CVM, contendo relatério do auditor independente. A Assembleia de
Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos cotistas
as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor
independente ou se, estando presentes todos os cotistas, estes dispensarem a observancia do referido
prazo.

21

131



6.2.1. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas ndo seja
instalada, em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

6.3. Convocagao. A convocacao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias, devem ser
disponibilizados, na mesma data, (i) nas paginas da Administradora e das Cogestoras na rede mundial
de computadores; (ii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociacdo; e (iii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio
de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que
tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim.

6.3.1. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da assembleia.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.
6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos
cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.
6.3.4. A primeira convocagdo das Assembleias de Cotistas deve ocorrer:
I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.
6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser
ordinaria e extraordindria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do

direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do artigo 14 do Anexo Normativo Ill da Resolugao

CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da

assembleia ordinaria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participa¢des constantes do registro de
cotistas na data de convocac¢ao da assembleia.

6.3.6. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado a inclusdao de matérias na
ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item 6.3, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.5.1, o pedido de inclusdo de matéria na
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pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

6.3.7. Caso seja admitida a participacdo do cotista por meio de sistema eletronico, a convocacdo da
Assembleia de Cotistas devera conter informac¢des detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participacdo e votagdo a distancia, incluindo as informacgdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente
de modo eletrénico.

6.3.8. Nas assembleias ordinarias, as informacées incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 36,
inciso lll, do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, sendo que as informacodes referidas no referido
artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

6.4. Consulta Formal. As deliberacdes de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

6.4.2. Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias de Cotistas por meio de comunicagcao
escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora por ocasido da
convocacao das Assembleias de Cotistas.

6.5. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de
cotistas.

6.6. Deliberagao. As deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel, serdo
tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto nos subitens 6.6.1 e
seguintes abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

6.6.1. As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, IV, V, VIII, X e XI
do item 6.1.1 acima dependem da aprovacdao por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

I.  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem) cotistas.
6.6.2. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no niumero de cotistas da Classe
Unica indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral ou Assembleia
Especial, se aplicavel, cabendo a Administradora informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum

qualificado.

6.6.3. As deliberacdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se aplicavel, de cotistas
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poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos
cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta)
dias, no caso de Assembleias Ordindrias, ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias Extraordinarias,
observadas as formalidades previstas na regulamentagao em vigor.

6.6.4. Para fins do disposto acima e nas demais disposicdes deste Regulamento, considera-se o
correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas,
inclusive para convocacado de assembleias e procedimentos de consulta formal.
6.6.5. Somente podem votar na Assembleia Geral ou na Assembleia Especial os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.
6.6.6. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.
6.6.7. Na&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:

I. o prestador de servico, essencial ou ndo;

Il. os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;

I1l. partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se refere a
matéria em votacdo; e

V. o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

6.6.8. N3o se aplica a vedagdo de que trata o item acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na
propria assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja especifica
ou genérica, e arquivada pela Administradora; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o artigo 19 da Resolugdao CVM 175.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e a
Administradora e/ou as Cogestoras dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

6.7.1. As seguintes hipdteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

I. aaquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela classe de cotas,
de imdvel de propriedade da Administradora, Cogestoras ou de pessoas a eles ligadas;
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Il. aalienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante
do patrimonio da classe de cotas tendo como contraparte a Administradora, Cogestoras ou pessoas
a eles ligadas;

Ill. a aquisi¢do, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora ou
das Cogestoras, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. a contratacdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a Administradora ou as Cogestoras para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill, exceto a distribuicdo de cotas
constitutivas do patrimonio inicial de classe de cotas; e

V. a aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobilidarios de emissdo da Administradora,
Cogestoras ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico
do artigo 41 do Anexo Normativo lIl.

6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de interesses:

I. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, das Cogestoras, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

Il. asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,
das Cogestoras ou do consultor especializado, com excecdo dos cargos exercidos em drgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora ou das Cogestoras, desde
gue seus titulares ndo exercam fungGes executivas, ouvida previamente a CVM; e
lll. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
6.7.3. Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao administrador, ao gestor ou ao consultor

especializado.

6.8. Pedido de Procuragdo. O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
II. facultar que o cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragao; e
Ill. ser dirigido a todos os cotistas.

6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou

mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracdo aos demais
cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.
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6.8.2. A administradora, caso receba a solicitacdo de que trata o item acima deverd mandar, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procurag¢do, conforme contetdo e nos termos determinados
pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacado.

6.8.3. Nas hipdteses previstas no item 6.8 acima, a Administradora pode exigir:

I.reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

6.8.4. E vedado a Administradora:
I.  Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il.  Cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e

Ill.  Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos acima.

6.8.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora em nome de
cotistas serdo arcados pela Classe.

7. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
7.1. Representante de Cotistas. A Assembleia de cotistas do Fundo poderd eleger 1 (um)
representante para exercer as funcGes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da

Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

7.1.1. Aceleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes
e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
7.1.2. O representante de cotista devera ser eleito com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano,
a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a aprovagao das demonstragoes
financeiras do Fundo, permitida a reelei¢do.

7.1.3. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

7.1.4. Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica,
gue atenda aos seguintes requisitos:
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I. ser cotista da classe;

Il. ndo exercer cargo ou fungdao na Administradora ou n controlador da Administradora ou das
Cogestoras, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

I1l. ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobilidrio;

V. ndo estar em conflito de interesses com a classe; e

VI.ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

7.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora ao e aos cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

7.1.6. As competéncias e deveres do representante dos cotistas estdo descritos no artigo 22 do
Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175.

8. DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

8.1. Liquidagdo. No caso de dissolucdo ou liquidacdo da classe, o patrimonio da classe sera
partilhado aos cotistas na proporg¢do de suas cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pelo Fundo/ou a Classe Unica, as cotas serdo amortizadas em moeda
corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, se for o caso, caso assim
tenha sido deliberado em Assembleia de Cotistas.

8.1.1. Para o pagamento da amortizagao sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos ativos da Classe Unica pelo nimero das cotas emitidas pela
Classe Unica.

8.1.2. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
acima, a Administradora deverd promover, as expensas do Fundo, procedimento de avaliacdo
independente, objetivando determinar o valor de liquidagao forgada dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de

liquidacdo forcada.

8.1.3. Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
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procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo, tais ativos serdao entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicao
de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista serd calculada de acordo com a proporgdo de
cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a
constituicdo do referido condominio, a Administradora estarda desobrigada em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste pardgrafo serdo ainda observados os seguintes
procedimentos: (a) a Administradora deverd notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma
do artigo 1.323 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), informando a proporc¢édo de
ativos a que cada cotista farda jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade da
Administradora perante os cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo
procedam a eleicdo da Administradora do condominio no prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis a contar
da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcdo serd exercida pelo cotista que
detenha a maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

8.1.4. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

8.1.5. Deverd constar das notas explicativas as demonstrag¢des financeiras do Fundo analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cGes equitativas e de acordo com a
regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

8.2. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da
assembleia de cotistas que tenha deliberado a liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento
firmado pelo administrador, decorrente do resgate ou amortizagdo total de cotas. E vedado a
Administradora cancelar o registro de funcionamento caso o fundo figure como acusado em processo
administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

9. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

9.1. Informagdes Periddicas e Eventuais. As informacgGes periddicas e eventuais sobre o Fundo
devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo
VIl do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

9.1.1. A divulgacdo de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos

cotistas em sua sede.

9.1.2. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as
informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
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admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

9.1.3. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informag¢des remetidas aos
cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletrénicos, inclusive para
convocacao de Assembleias de Cotistas e procedimentos de consulta formal, sendo também
considerado o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
cotistas.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Dias Uteis. Entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

10.2. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo em assembleias dos ativos investidos pelo Fundo
serd exercido pelas Cogestoras ou por representante legalmente constituido, conforme politica
disponivel para consulta nos websites das Cogestoras: www.hedgeinvest.com.br/VGRH/ e
www.vgrasset.com.br.

10.3. Fatores de Risco. A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os cotistas estdo
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da
Resolugao 175 e no prospecto de cada oferta publica de distribuicdo de cotas, devendo os cotistas e
os potenciais investidores ler atentamente os referidos documentos.

10.4. Foro. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa renuncia
a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dlvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.
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SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO HEDGE VGR CREDITO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. Emissdo: 12 (primeira) emissdo primaria de cotas (“Primeira Emissdo”) de classe Unica.

2. Regime de colocacdo e periodo de colocagao: A oferta consistird na distribuicdo publica primaria
de cotas, no Brasil, sob a coordenacdo da Administradora (“Coordenador Lider”), e sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagdo, previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o
procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios, de
acordo com o convénio celebrado para fins do registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a ANBIMA (“Convénio CVM-
ANBIMA”), nos termos da Resolugdo CVM n2 175/22 e da Resolucdo da CVM n? 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada e em vigor (“Resolucdo CVM n2 160/22” e “Oferta”, respectivamente) de,
inicialmente, 600.000 (seiscentas mil) Cotas, totalizando RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)
("Montante Inicial da Oferta”), a ser realizada no Brasil, as quais serdo distribuidas pelo Coordenador
Lider (“Oferta”).

3. Publico-Alvo: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo
29, § 29, da Resolugdo da CVM n? 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolu¢dao CVM 27”),
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c)
investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
documento de aceitacdo em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede
no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem
documento de aceitagdo em valor igual ou inferior R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e hove mil e
novecentos reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e
nove) Cotas (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo.

4. Registro para Distribuicdo e Negociagdo das Cotas: As Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo
no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociacado
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As Cotas somente poderao ser negociadas
nos mercados regulamentados de valores mobiliarios na data definida no formulario de liberagdo, que
sera divulgado posteriormente a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de
Encerramento”), do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da
B3. Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas cuja subscri¢cdo e integralizacdo sejam
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realizadas junto ao Coordenador Lider ndo serdao automaticamente negociaveis no ambiente da B3
apos a sua conversdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir
a sua negociacdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser
realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar
alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de custédia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

5. Prego por Cota: O preco de cada cota do Fundo, objeto da Primeira Emissdo, serd equivalente a
RS 100,00 (cem reais) (“Preco por Cota”), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo (abaixo
definido).

6. Custo Unitario de Distribuigao: Sera devida pelo Fundo uma taxa em montante equivalente a 3,10%
(trés inteiros e dez centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de RS 3,10 (trés
reais e dez centavos) por Cota, cujos recursos poderdo ser utilizados para pagamento da comissdo de
coordenacdo e estruturagao, comissdo de distribuicdo, comissdo de incentivo e demais encargos da
Oferta, conforme descritos no Prospecto (“Custo Unitario de Distribuicdo”).

7. Montante Total da Oferta: O montante total da Oferta sera de, inicialmente, 600.000 (seiscentas
mil) cotas (“Cotas”), equivalente a RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Montante Total da
Oferta”), podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

8. Investimento Minimo: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da
Oferta sera de 100 (cem) Cotas, correspondente a RS 10.000,00 (dez mil reais) (“Investimento Minimo
por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido se: (i) o total de Cotas correspondente aos documentos de aceitagdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional (conforme definido prospecto),
ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os Investidores
N3o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicdo Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolugcdao CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

9. Montante Minimo da Oferta: O montante minimo da Oferta serd de RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

10. Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a
distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo
Parcial”). Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, mediante
sugestdo do Coordenador Lider e em comum acordo com a Administradora e as Cogestoras, com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

11. Periodo de Distribuicdao: As Cotas da Primeira Emissao serdo distribuidas durante o periodo que
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se inicia na data de disponibilizagdo do anuncio de inicio da Oferta nos termos da legislacdo em vigor
e encerra-se com a disponibilizacdo de anuncio de encerramento da Oferta, nos termos da legislagado
aplicavel (“Periodo de Distribuicdo”).

12. Forma de Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas da Primeira Emissao: As Cotas serdo subscritas,
no ambito da Oferta, mediante a celebragdo, pelo investidor, do correspondente termo de aceitagdo
da Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, conforme previsto
no respectivo documento de aceitagao da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados iniciados em
letras mailsculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.
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Introducao

0 presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") da 12 Emissdo de Cotas do HEDGE VGR
CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA foi elaborado
pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11°
andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 26.843.225/0001-01
(“HRE”), em conjunto com a VGR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Vitdria, Estado do Espirito Santo, na Rua Aleixo Netto, n° 660, Praia do Canto, CEP 29055-
260, inscrita no CNPJ sob o n° 14.569.262/0001-86 (“VGR” e, em conjunto com a HRE,
“Cogestoras”), atuando como cogestoras do Fundo. Para sua realizacao, foram utilizadas como
premissas fatos histdricos, situacdo atual e expectativas e premissas dos Gestores em relacdo a
economia e ao mercado imobiliario e de crédito no Brasil.

TENDO EM VISTA QUE 0 PRESENTE ESTUDO REPRESENTA UMA SIMULAGAO DE FLUXO DE CAIXA,
E IMPORTANTE SALIENTAR QUE SUAS PREMISSAS NAO NECESSARIAMENTE SERAO
REPLICADAS NA REALIDADE. DIANTE 0 EXPOSTO, RESSALTAMOS QUE 0 ESTUDO NAO DEVE SER
ENTENDIDO COMO UMA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE DO FUNDO.

O objetivo do Estudo de Viabilidade é explorar os critérios de aquisicao adotados na alocacao dos
recursos da 12 Emissdo de Cotas do Fundo, conforme previstos em seu regulamento
("Regulamento”) e politica de investimentos, além de estimar a viabilidade técnica, comercial,
econdmica e financeira da Oferta. Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado
a eles atribuido no Regulamento e no Prospecto Definitivo da Oferta Publica da 12 Emissao de Cotas
do Fundo.

1. As gestoras

1.1 Cogestao

O Hedge VGR Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada serd
cogerido pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA. e pela VGR GESTAO
DE RECURSOS LTDA.

1.2 Historico dos sdécios da Hedge

A maior parte dos sdcios da companhia atua em conjunto hd muitos anos, com passagens por
instituicdes de destaque no setor imobiliario, conforme apresentado no quadro a seguir:

Estratégia de Real Estate

R AR AN - - |- |-« | o= | [« [ [ [ [ [ [ [ [ o Loo Lo o o oo oo e

ANDRE FREITAS
RICARDO FREITAS
MARCELO PETTO
ALEXANDRE MACHADO “
LUIZ ABREU ZC)  CREDITSUISSE

e HEDGING-GRIFFO | CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CECILIA ANDRADE
RENAN CAMPOS
MAURO DAHRUJ
BRUNA OLIVEIRA
ELISSA TERENZI
NELSON MELHADO
GABRIELLA TORRES
FELIPE FREITAS
GUSTAVO TANGANELLI
CAROLINA CRUVINEL
JULIANA ZERBINI
CAROLINA RIBEIRO
RAFAEL PINI

TAIS SANTANA
MARIANA NATALE
MARCOS PIMENTA
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Figura 1: Histérico profissional dos sécios da Hedge
Fonte: Hedge Investments.
Data Base: maio de 2026

1.3 Estrutura organizacional da Hedge

A estrutura compreende um total de 68 pessoas, dentre elas 22 sdcios, incluindo André Freitas, CEO
e CIO, conforme figura abaixo:

& < dei e mais
André Freitas HEELTEIE
em todas as linhas 46 colaboradores
CEO e CIO T x :
de negdcio compoem o time
ADMINISTRAGAD)
- z 5
- 5 Y
H~ E-l ﬁ ‘l m
" )
oy b/ ) » |
™ . 8 Cecilia Andrade, CFA Carolina Cruvinel Carolina Ribeiro
Alexandre Machado Jodo Toazza Mauro Dahruj Renan Campos Nelson Melhado, CFA Adm. Fiducidria Adm. Fiducidria Adm. Fiducidria
Shopping Centers  Corporativo e Logistico  FOF e Crédito FOF e Crédito Crédito

»E;

AR 4
i *’\.
[ AN © -
) { i
- Mariana Natale Tais Santana
Juliana Zerbini Elissa Terenzi Rafael Pini Gabriella Torres Adm. Fiduciéria Adm. Fiducidria
Shopping Centers Corporativo e Logistico Corporativo e Logistico Corporativo e Logistico e
DISTRIBUICAOQ] ICORPORATIVO;
&
1 . r 2 ¢ g b 7 i
Bruna Oliveira Gustavo Tanganelli Marcos Pimenta Marcelo Petto Luiz Abreu Felipe Freitas, CFA Ricardo Freitas, COO
Shopping Centers Shopping Centers Shopping Centers Multimercado Agro Distribuicdo Legal, Compliance e Risco

Figura 2: Sécios e colaboradores da Hedge
Fonte: Hedge Investments.
Data Base: maio de 2026

1.4 Recursos sob gestao da Hedge

Fundada em 2016, a gestora possui atualmente R$ 11,2 bilhdes de patrimoénio liquido sob gestao,
divididos da seguinte maneira:

R$ 11,7 bilhoes em patrimdnio liquido sob gestao

Real Estate

R$ 11,1 bi i
1 fundo
7 6 7 11
fu_ndos de fundos d_eA ) fundos de fundos de R$ 22 mi
Shopping Centers Valores Mobiliarios Logistica Corp. e Residencial 2 fundos

R$ 4,4 bi R$ 2,8 bi R$ 2,3 bi R$ 1,5 bi Alternativos

R$ 623 mi
2 fundos

Figura 3: Patrimdnio sob gestédo (Considera valores patrimoniais).
Fonte: Hedge Investments.
Data Base: maio de 2026

1.5 Estrutura full service 100% independente da Hedge

A Hedge pertence a um grupo que, considerando todas as empresas a ele pertencentes, exerce as
seguintes funcoes e atividades:
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Adm. Fiduciaria Distribuicdo Custédia
o Listagem em bolsa o Conservagdo, controle e
o Fundos de investimento o Demgndg{f{ud\mals € o Ofertas Pablicas RCVM 160 conciliagdo de ativos
X . extra;uQ\C|a|s o Distribuicdo de valores mobiliarios o Banco Liguidante Res. BCB
® CEEliEs Aadmmlsf\re@as o Comunicados e fatos relevantes o Cadastramento de clientes 105/21
o Consultoria Imobiliria o Enguadramento legal e tributario o Due diligence e PLDFTP o Operagdes CBLC, CETIP e SELIC
o Convocagdes e controle de o Tratamento de e:/entos
assembleias

Controladoria

o Controle e processamento de
cotas
o Tesouraria e conta corrente

o Controle de passivo

o Emissoes de cotas e direitos dos ® RS e

documentos de emissao

o Apuracéo de resultado contébil e at|v0§ - o Verificacdo da regularidade das
A o Rendimentos, amortizactes e . il
caixa Ao garantias constituidas
liquidactes

o Contabilidade e demonstragdes . . o Condugao e participagdo em
5 A Relacionamento com clientes .
financeiras assembleias

SN _— Informe de rendimentos
o Precificagéo e laudos de avaliagdo
o Informes regulatérios

[se]

Figura 4: Estrutura do grupo econémico da Hedge com detalhamento das fungdes e atividades desempenhadas.
Fonte: Hedge Investments.
Data Base: maio de 2026

1.6 Estrutura organizacional da VGR

A estrutura compreende um total de 10 pessoas, incluindo o Rodrigo Zanol, CEO, conforme
figura abaixo:

AR A

E NN |

Romero Oliveira, CFA Annibal Neto Flavia Martins Fellipe Pessini
Portfolio Manager Portfolio Manager Analista Analista

Rodrigo Zanol Relacdo com investidores Juridico, compliance e risco

aws
Paulo Luives, CFP Felipe Ledo Ricardo Baars Luiz Favarato
RI RI Diretor Analista

Figura 5: Colaboradores da VGR
Fonte: VGR Gestao de Recursos
Data Base: maio de 2026

1.7 Recursos sob gestao da VGR

Fundada em 2011, a gestora possui atualmente R$ 2,3 bilhdes de patrimonio liquido sob gestao,
divididos da seguinte maneira:
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VGR Asset
(R$ 2,3 bilhoes)

. Investimentos
Fundos exclusivos

(R$ 1,2 bilhdo)

Wealth management

alternativos
(R$ 1 bilhdo)

(R$ 50 milhdes)

Figura 6: Patrimonio sob gestédo (Considera valores patrimoniais).
Fonte: VGR Gestao de Recursos
Data Base: maio de 2026

1.8 Estrutura de cogestao entre Hedge e VGR

A cogestao entre as gestoras reline expertises complementares com foco em governancga,
originagao qualificada e gestao estratégica das operagoes.

—hedge.

INVESTMENTS

>

Sinergias da cogestao

Fundos de CRI em operacao

HREC11 e Hedge Crédito CDI Renda Mais superam
R$ 500 milhdes' em patriménio liquido

Equipe experiente e integrada
Time atuando em conjunto ha varios anos
Histdrico relevante em
estruturacao

Mais de R$ 1,2 bilhdo? estruturados em 18
operacdes nos ultimos 5 anos

Unido de expertises

Experiéncia combinada em gestao, estruturagéo e
originagao

Duplo comité de investimentos

Governanga refor¢ada com duas instancias
independentes de aprovagéo

Potencial de geracdo de valor
ao cotista

Maior capacidade de originacao, estruturacéo e
gestao deriscos

Potencial ampliado de
originacao

Acesso privilegiado a operag8es e relacionamentos
estratégicos

Poder de veto nas operacoes

Alinhamento de critérios e governanga independente

Relacionamento e expertise
local

Proximidade com tomadores e estruturadores do
mercado

Figura 7: Sinergias da cogestao

Fonte: Hedge Investments e VGR Gestao de Recursos

Data Base: abril de 2026

2. Cenario econémico e evolucao da industria de

Flls

2.1 Desenvolvimento da industria de Flls

A industria de Fundos de Investimento Imobilidrio (Flls) passou por marcos importantes ao longo
de sua trajetoria. Criados em 1993, os FllIs passaram a ser negociados em Bolsa em 2003 e, a partir
de 2005, passaram a contar com isencao de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos a

4
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investidores pessoas fisicas, desde que cumpridos determinados critérios legais. Esses avancos
foram fundamentais para consolidar as bases do sucesso desse veiculo de investimento.

Apesar dos avancos regulatérios e fiscais, a entrada de investidores na indUstria de Flls ocorreu de
forma gradual apds esses marcos. Segundo dados divulgados pela B3, atualmente ha cerca de 3,13
milhdes de investidores pessoas fisicas nesse mercado, sendo que o crescimento mais consistente
desse publico teve inicio apenas a partir de 2016, conforme ilustra o gréfico abaixo:

Numero de investidores (milhares)’

3.130

5783 2.963
2.451

1.975
1.546
1.172
633
gg 121 <08
e _

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Grafico 1: Numero de Investidores em Flls (milhares) registrados na CVM e B3
Fonte: Hedge Investments, B3
Data Base: margo de 2026

Esse avanco expressivo na ultima década foi impulsionado principalmente por dois fatores. No
campo regulatério, o aprimoramento das normas que regem o produto e seus participantes trouxe
mais seguranca, transparéncia e padronizacdo ao mercado. No campo econdmico, a combinacao
entre o crescimento do PIB e a reducdo da taxa de juros para patamares historicamente baixos
incentivou os investidores a buscarem alternativas de investimento mais atrativas, com melhor
relacado risco e retorno. De forma proporcional ao aumento no nimero de investidores, esse fluxo
também abriu espaco para a criacdo de novos fundos. Segundo dados da CVM, atualmente existem
1.251 fundos imobilidrios, dos quais 613 sao listados na B3. Esses fundos listados somam um valor
de mercado de aproximadamente R$ 218 bilhoes.

# de FllIs listados®

1.225 1.251

M listados B3 MRegistrados CYM 1.071
928
807
698
562 568 610 613
337 385 388
302
242
146 15 186
70

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Gréfico 2: Numero de Flls registrados na CVM e B3
Fonte: Hedge Investments, CVM e Economatica.
Data Base: margo de 2026
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0 crescimento no nimero de fundos e investidores foi acompanhado por um aumento no volume
negociado de cotas de Flls, ampliando a liquidez para os participantes do mercado. Segundo dados
da B3, a média didria de negociacdo estd em aproximadamente R$ 512 milhoes, superior a todos
os periodos anteriores da série histérica, conforme ilustram os graficos abaixo.

Volume médio diario de negociacdo (R$ mi)?

512
409
339
217 0% 239 257
127
25 30 44
[re—— |

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Gréfico 3: Volume médio diario de negociacéo de Flls (milhdes)
Fonte: Hedge Investments e Economatica.
Data Base: margo de 2026

mPatriménio liquido m Valor de mercado?

Patrimonio liquido e valor de mercado (R$ bi)?
‘106106

223 23054
207 o8
180
155 162 67
139, . g6

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Gréfico 4: Evolucao do Patrimonio Liquido e Valor de Mercado de Flis (bilhdes de reais)
Fonte: Hedge Investments e Economatica.
Data Base: margo de 2026

2.2 Titulos atrelados ao CDl em cendrio de juros reais elevados

Ao longo dos ultimos 12 meses, o cendrio econdmico brasileiro foi marcado pela deterioracao das
expectativas fiscais e inflacionérias, refletida na revisdo para cima das projecdes do Boletim Focus
para a Selic ao final de 2026, que passaram de 12,5% em maio de 2025 para 13,0% em maio de
2026. Esse movimento foi impulsionado, principalmente, pela piora da percepcdo de risco fiscal,
resiliéncia da atividade econdmica, desancoragem das expectativas de inflacdo e pelo ambiente
externo mais desafiador, resultando na elevacdo dos juros reais e na manutencédo de condicbes
financeiras mais restritivas por um periodo prolongado.

Os titulos atrelados ao CDI sao utilizados pelos investidores como uma alternativa para aproveitar o
atual cendrio de juros reais elevados, o qual tem se mantido e, segundo as expectativas de mercado,
deve continuar nos préximos periodos. O pipeline da emissao conta apenas com certificados de
recebiveis imobiliarios atrelados ao CDI.
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14,00%

12,00%

12,50%

11,00%
jul/25 set/25 out/25 dez/25 fev/26 abr/26 mai/26

Gréfico 5: Expectativa SELIC 2026
Fonte: Boletim Focus.
Data Base: 17 de junho de 2026

IPCA 2026 (% a.a)

5.75% 5,33%

5,00%

4,25% &
4,45%

3,50%
jul/25 set/25 out/25 dez/25 fev/26 abr/26 mai/26

Gréfico 6: Expectativa IPCA 2026
Fonte: Boletim Focus.
Data Base: 19 de junho de 2026

Dalar 2026 (R$/US$)

R$ 6,25
R$ 5,75

R$ 5,25 \/_

R$ 4,75
jul/25 set/25 out/25 dez/25 fev/26 abr/26 mai/26

Gréfico 7: Expectativa Délar 2026 (R$/USD)
Fonte: Boletim Focus.
Data Base: 19 de junho de 2026
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PIB 2026 (% de crescimento)

2,50%
1,98%
2,00% /
H

1,88%
1,50%
1,00%

jul/25 set/25 out/25 dez/25 fev/26 abr/26 mai/26

Gréfico 8: Expectativa PIB 2026
Fonte: Boletim Focus.
Data Base: 19 de junho de 2026

3. 0 mercado de Flls de CRIs

3.1 Desenvolvimento da indUstria de Flls

0 segmento de Flls de CRI ganhou relevancia ao longo dos anos e, atualmente, representa a
principal categoria do indice.

0 IFIX, indice de Flls da B3, iniciou em dezembro de 2010. A selecdo e o peso dos Flls que fazem

parte consideram tanto o valor de mercado quanto liquidez dos Flls negociados. Atualmente o IFIX

& composto por 107 fundos, segregados conforme abaixo.

100%
80%
60%

40%

20%

0%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

mCRl mlogistico mCorporativo mFOFIl mOutros?’ mShopping mRenda Urhana

Gréfico 9: Evolucao da composicdo do IFIX, por segmento. “Outros” compreende os segmentos Residencial, Hospital,
Desenvolvimento, Agronegdcio e Hibridos

Fonte: Hedge Investments, CVM e B3.

Data Base: Abril de 2026

3.2 A industria de crédito

Em periodos de crise, como em 1991, 2002 e 2008, as taxas de default disparam, especialmente
em operacdes de menor qualidade® de crédito. Dados da S&P (1981-2025) indicam que operacdes
de grau de investimento apresentaram taxas menores de default em cenérios econdmicos

8
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desafiadores, podendo preservar e contribuir para a resiliéncia de carteiras momentos de estresse
econdémico.
Recessdo EUA Bolha da internet Subprime COVID-19

12%

Grau especulativo?®

4%

Grau de investimento’
e
0 ——— .

1981 1983 1985 1987 1989 1991 1993 1935 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025

Operacdes de grau de investimento’ mantém
niveis historicamente reduzidos de
inadimpléncia

Operacdes de grau especulativo® apresentam

Crédito de maior qualidade® pode contribuir
maior sensibilidade a ciclos

para maior resiliéncia da carteira

Gréfico 10: Taxas de default global: Grau de investimento vs grau especulativo. ' Crédito de baixo risco, na visdo das gestoras.
2 Crédito de alto risco, na visdo das gestoras * Créditos com maior risco de inadimpléncia, seja pela menor capacidade de
pagamento do emissor ou por garantias/estruturas mais frageis, na opinido das gestoras.

Fonte: S&P Global Fixed-Income Research (ttps://www.spglobal.com/ratings/en/regulatory/article/default -transition -and-
recovery -2025 -annual-global -corporate -default-and-rating -transition -study -s101673333)). Acesso em 12/05/2026

3.3 Dividend Yield dos fundos de CRI

Desde o final de 2022, fundos classificados pelas Cogestoras como High Grade apresentaram
dividendos similares aos fundos High Yield, usufruindo de menor nivel de risco.

20%

Renegociacoes/defaults nas operacdes High Yield
tornaram as operagdes High Grade mais rentaveis

DY High Grade
11,74%

DY High Yield
10,62%

IPCA
0%

jan/19 jul/19 jan/20 julz20 jan/21 jul/21 jan/22 julrez jan/23 jus23 jan/24 jul/24 jan/25 julr2s jan/26

Gréfico 11: Evolucdo do Dividend Yield de Flis de CRIs High Grade e FlIs de CRIs High Yield. Evolucdo do IPCA acumulado de
12 meses. O célculo do dividend yield considera a divisdo do rendimento médio distribuido (janela mdével de 3 meses)
anualizado pela cota patrimonial, ponderada pela participacdo do fundo no IFIX. IPCA acumulado 12 meses

Fonte: Hedge Investments, e Economatica.

Data Base: Abril de 2026

3.4 Industria de CRIs

0 cenério favoravel para originacdo do crédito de qualidade com taxas atrativas e boa estrutura de
garantias, na visao das cogestoras, se d4 em razao da reducado no volume de emissoes, da Selic em
patamar elevado, do encarecimento do crédito e a maior restricdo do crédito bancario, além das
incertezas macroeconémicas no Brasil e no exterior.
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Emissdes nos ultimos 12 meses (R$ bi) Prazo de emissdo (12 meses) EmissGes por segmento (R$ bi) Indexador (12 meses)

39% 39%
49,0
,‘,
20%
7 +420%
. 10,6
e 9

94 2% 25%
] 52%
dez/18 set/20 jun/22 mar/24 dez/25 até2anos 2-5anos 5-10anos acima de 10 2023 2024 2025 2026"

anos mResidencial MVarejo MEscritérios W Logistico mOutros mCDl mIPCA mOutros

Figura 8: Volume e perfil das emissdes de CRIs
Fonte: Hedge Investments e Ugbar.
Data Base: abril de 2026

4. Hedge VGR Crédito Fundo de Investimento
Imobiliario
4.1 Estrutura organizacional da Hedge

A equipe de gestdo da Hedge dedicada ao Fundo é liderada por André Freitas, conta com um comité
de investimentos composto por quatro sécios e uma equipe de trés analistas, conforme ilustrado
na figura abaixo:

Equipe -

Matheus Zanardi
Analista

" André Freitas Mauro Dahruj
= 5anos de carreira

‘ CEQeCIO _' = |ngresso na equipe: 2022
) a = Engenharia Mecanica (Unicamp)
= Financas (BTC)

Bruno Petto

Analista

= 4 anos de carreira

= |ngresso na equipe: 2025

= Economia (Insper)

= Copenhagen Business School

Leandro Garcia

Analista

= 2anos de carreira

= |ngresso na equipe: 2025

= Economia e Administracao (Insper)
= George Mason University

resas (UAM)

Figura 9: Equipe de gestdo dos fundos de crédito imobiliario da Hedge
Fonte: Hedge Investments.
Data Base: maio de 2026

4.2 Estrutura organizacional da VGR

O comité de investimentos da VGR é composto por quatro pessoas, conforme ilustrado na figura
abaixo:

10
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Rodrigo Zanol
CEO

Ricardo Baars

Juridico e compliance

Figura 10: Comité de investimentos da VGR
Fonte: VGR Gestdo de Recursos
Data Base: maio de 2026

4.3 Processo de investimento

O processo de investimento e escopo de atuagao da equipe envolve as atividades de originacao,
estruturacao, andlise de crédito e monitoramento, descritas abaixo:

' ORIGINACAO

Contato constante com o mercado
Aderente a estratégia do fundo
Lastro em iméveis de alto padréo construtivo’

Trabalho conjunto entre gestéo, juridico, compliance e risco

ESTRUTURACAO

Estrutura adequada de garantias, prioridade de fluxos,
obrigagdes dos devedores, multas e covenants

Processo de contratacao de servicers: securitizadora,
agente fiduciario, escriturador e custodiante

Processo de PLDFTP?

Assessoria juridica independente para conducao de due
diligence e emissao de Legal Opinion

Termos e condigfes determinados com isencdo por
institucionais n3o relacionados quando o devedor for fundo
ou projeto da Hedge

ESTUDO DE VIABILIDADE

Romero Oliveira, CFA
ClIO e Portfolio Manager

Fellipe Pessini
Analista

ANALISE DE CREDITO

Avaliacao da capacidade de pagamento do devedor

Aspectos operacionais e econdmicos e alinhamento com
a estratégia do fundo

Anédlise das garantias
Modelagem financeira
Visitas técnicas aos ativos

MONITORAMENTO

Acompanhamento continuo com monitoramento em
comité de riscos

Visitas técnicas regulares

Acompanhamento dos covenants e do servico prestado
pelo agente fiducidrio

Acompanhamento das DFs dos devedores
Atualizacao de laudos de avaliacao das garantias

Abstengéo de votacdo em deliberagdes com potencial
conflito de interesse, conferindo autonomia aos demais
detentores de CRIs em questdes relevantes

Figura 11: Escopo de atuac&o da equipe do Fundo. "Prevencéo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento do Terrorismo e da
Proliferacao de Armas de Destruicdo em Massa.
Fonte: Hedge Investments.
Data Base: maio de 2026

4.4 Pipeline indicativo

0 pipeline alvo da oferta estd em estdgio avancado de negociacdo, e possui as seguintes diretrizes
de investimento e caracteristicas de alocacao:
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Segmento Tipo Cidade Garantias LTV Indexador Taxa % da Carteira
7 2 o = Residencial CRI S&o Paulo-SP AF, AFQ, CF e aval PF/PJ  54% CDI 3,50% 9,1%
Caracteristicas gerais Residencial CRI Sa&o Paulo - SP AF, AFQ e CF 69% CDI 3,40% 9,0%
Corporativo CRI S&o Paulo - SP AF 34% CcDI 3,40% 9,2%
Corporativo CRI  S&o Paulo - SP AF 81% CDI 3,40% 9,1%
Fundo com prazo M Operagdes com Corporat?vo CRI S%o Paulo - SP AF 76% CDI 3,40% 9,1%
indeterminado plll perfil high grade Corporativo CRI  S&o Paulo - SP AF 78% col 3,40% 9,1%
Corporativo CRI  S&o Paulo - SP AF, CF 81% cDI 3,00% 9,2%
Shopping CRI  Sé&o Paulo - SP AF e AFF 59% CDI 2,40% 8,6%
) o Operacoes Shopping CRI  S&o Paulo - SP AF e AFF 59% CDI 2,40% 8,6%
Viés de originagéo C©3 localizadas na Residencial CRI  Barueri- SP AF, CF e aval PF/PJ 64% col 3,87% 8,8%
prépria de operacdes regido sudeste Residencial FIl S&o Paulo-SP  Cota subordinada (25%)  75% CDI 4,00% 10,2%
Pipeline - 66,5% CDI 3,30% 100,0%
) Localizaca ment Ti
Segmentos: Shoppings, |~ < | Ectrutura robusta ocalizacao Segmento po
lajes corporativas e SN .
residencial st LB 10,2%
Lastroem Expectativa de
Q empreendimentos de V alocacéo em até
elevado padrao 3 meses
construtivo®
m S50 Paulo - SP mBarueri - SP mCorporativo mResidencial ®Shopping mCRI mFll

Figura 12: Pipeline indicativo de investimentos apds liquidacdo da oferta. ' Materiais de alta performance, técnicas
avancadas, acabamento refinado e conformidade com normas rigorosas de seguranca e sustentabilidade. AF: Alienacao
fiduciaria de imodveis. AFQ: Alienacao fiducidria de quotas. CF: Cessao fiduciaria de recebiveis. AFF: Alienacao fiducidria de

cotas de Flls.

Fonte: Hedge Investments e VGR Gestédo de Recursos

Data Base: maio de 2026

4.5 Estudo de viabilidade

(parte 1)

A primeira parte do estudo de viabilidade apresenta a expectativa de retorno do fundo em
comparacdo com a projecao de CDI bruto e CDI liguido nos primeiros 5 anos do fundo:

Ano 1 Ano 2 Ano 3

17,0%

14,5%

15,8%
9
14,2% 13,4%

- Dividend yield

12,1%

Ano 4

18,6%

15,8%

Il Dividend yield com gross-up

Média dos Primeiros 5 anos
AnoS Retorno composto (a.a.)

CDI + 1,5% ou

202% CDI liquido" + 3,5%

17,2%

Dividend yield (a.a.)

14,6% liquido de IR
17,2% com gross-up?

Dividend yield (a.m.)

1,2% liquido de IR
1,4% com gross-up?

Gréfico 12: Retorno, dividend yield e dividend yield com gross-up esperados

Fonte: Hedge e curva de juros
Data Base: 11/05/2026

4.6 Estudo de viabilidade

(parte 2)

A segunda parte do estudo de viabilidade apresenta o demonstrativo de resultados esperado para

0s primeiros 5 anos do fundo:
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Ano 1 2 3 4 5 Periodo

Resultado Liquido (R$/Cota) 12,07 13,44 14,48 15,81 17,17 72,96

Receita Operacional 13,22 14,84 15,92 17,29 18,61 79,88

Despesas -1,15 -1,41 -1,44 -1,48 -1,44 -6,93

Distribuicao (R$/Cata) 12,07 13,44 14,48 15,81 17,17 72,96

Dividend Yield % a.a. 12,1% 13,4% 14,5% 15,8% 17,2% 14,6%

Dividend Yield % a.m. 1,0% 1.1% 1,2% 1.3% 1.4% 1,2%

Patrimonio Liguido 99,83 101,32 101,34 100,29 98,05 98,10

Retorno Total Composto 12,7% 15,9% 15,2% 15,6% 16,0% 15,1%

Figura 13: Projecao do demonstrativo de resultados do fundo ao longo de 5 anos
Fonte: Hedge Investments.
Data Base: maio de 2026

5. Sumario Hedge VGR Crédito

0 fundo esté realizando sua primeira emissado de cotas, destinada a investidores em geral, com o
objetivo de alocar o portfdlio em crédito imobilidrio por meio de certificados de recebiveis
imobiliarios (CRIs). A oferta possui montante inicial de R$ 60.000.000,00, com cotas ao valor unitéario
de R$ 100,00 e aplicacdo minima de R$ 10.000,00. Os custos da oferta correspondem a 3,10% do
montante base.

Segmento Montante total Publico alvo

CRI R$ 60.000.000,00 Investidores em geral

Preco de subscrigio Custos da oferta InvestiToiTuEgs)minimo
R$ 100,00 3,10% R$ 10.000,00

Figura 14: Sumario Hedge VGR Crédito FlI
Fonte: Hedge Investments e VGR Gestao de Recursos
Data Base: maio de 2026

6. Consideracoes finais

As anélises e projecdes apresentadas ao longo deste estudo de viabilidade, com base em premissas
e estudos técnicos, indicam que a emissdo de cotas do Hedge VGR Fundo de Investimento
Imobilidrio estd fundamentada em bases técnicas sélidas. O cendrio econdmico atual, marcado por
uma recente deterioracao dos indicadores e pela manutencao dos juros reais em patamares
elevados por um periodo mais prolongado, poderd favorecer a geracado de retornos reais em uma
carteira pés-fixada, conforme o pipeline da emissao, sem garantia de retorno.

0 pipeline de investimentos encontra-se em estdgio avancado de negociacao, sendo que boa parte
das emissdes das operacdes ja foram realizadas, proporcionando maior previsibilidade e seguranca
guanto a alocacao dos recursos captados num curto espaco de tempo. A diversificacao da carteira,
a expertise das equipes de gestdo e o momento favordvel contribuem para a capacidade do fundo
de gerar retornos ajustados ao risco.

13
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Sao Paulo, 24 de junho de 2026

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

sssssssssssssss

Qo% Pleclipe. Toarya ﬁ(w}» du Sandes Fruitas

Nome: Jodo Phelipe Toazza de Oliveira Nome: Ricardo de Santos Freitas

) Cargo: Diretor
Cargo: Diretor

VGR GESTAO DE RECURSOQS LTDA.

=4

Nome: Rodrigo Zanol

Cargo: Diretor

14
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23/06/2026, 19:54

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE

Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ do Administrador:

Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CNPJ do Fundo/Classe: 67.624.043/0001-19
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 01/09/2026 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 1,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nio Cotl.s?as possuem vin ) m Nio
familiar ou societario familiar?
Classificacéo: Papel
i 5 Subclassificagido: CRI
Classlﬁcacao. . ubcrassiticagdo Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Definida
Segmento de Atuaciio: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracéo: social:
Mercado de negociacio Entidade administradora de
MB A
das cotas: mercado organizado:
HEDGE INVESTMENTS

07.253.654/0001-76

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 3600, 11° ANDAR, CJ 112-

Enderego: ITAIM BIBL SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 06/2026
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestdo |26.843.225/0001- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112 (11) 5412-5400
"~ |de Recursos Ltda. 01 (parte) - Sdo Paulo - SP
S 07.253.654/0001- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cjto 112
1.2 |Custodiante: Hedge Investments DTVM Ltda. 76 (parte) - Sdo Paulo - SP (11) 5412-5400
Auditor Independente: . . L o
1.3 |PriceWaterHouseCoopers Auditores 61.562.112/0001- |Awv. Br1~gade1ro Faria Lima, 3732, 16° andar, partes 1 (11) 4004-8000
20 e 6 - Sdo Paulo - SP
Independentes
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: N

1.8 [Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagéo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 | Descrigiio dos negdcios realizados no periodo

N3o possui informagdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relagdo aos investimentos ainda néo realizados:

patriménio.

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliagido de seu

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patriménio.

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicdo da carteira

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1226782
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5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos atives imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizl;zgf)%tel;ila?:rizacio
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

N3o possui informagdo apresentada.

6.1 | Critérios utilizados na referida avaliacio

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliagdo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovadas pela Administragdo do fundo. A
variagdo no valor justo das propriedades para investimento € reconhecida na demonstragéo do resultado do periodo em que referida valorizagao
ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

7. |Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagio apresentada.

8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagéo apresentada.

9. |Anailise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informag@o apresentada.
10.|Assembleia Geral

10.1{Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos 4 assembleia geral estariio 4 disposicdo dos cotistas para anilise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar cj 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP
'www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indicagido dos meios de comunicagdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuragio.

[Enderego Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar cj 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP Eletrénico: dtvm@hedgeinvest.com.br
10.3|Descrigio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovagio da qualidade de cotista e representagio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realiza¢io de

consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrdnica de voto.

Poderio participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. Sendo assim, € necessario apresentar documento de identificagédo valido, no caso
de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representagio necessarios para comprovar
[poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos
para pratica do voto e estar com firma reconhecida ou assinada com utilizagéo dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil. Na hipotese da convocagéo/edital prever voto a distincia, a participagdo dos cotistas poderd ocorrer de forma nio
presencial, por meio de voto eletrdnico ou por procuragdo, de acordo com as regras descritas especificamente na convocagio/edital. Em caso de
consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificos a cada consulta a ser dirigido pela Administradora a cada cotista,
observadas as formalidades previstas na regulamentagéo em vigor.

10.3|Priticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

O Fundo podera realizar assembleia por meio eletronico, hipdtese na qual deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu
edital de convocagdo e demais documentos relacionados.

11.|Remunerag¢ao do Administrador

11.1|Politica de remuneragio definida em regulamento:

O Fundo paga a Administradora e Gestora uma taxa global, a qual corresponde a 1,2% (um e dois décimos por cento) ao ano incidente sobreo
valor do patriménio liquido da Classe Unica; provisionada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia ttil de cada més subsequente ao
da prestagdo dos servigos.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas
[N3o possui informag&o apresentada.
12.2|Diretor Responsivel pelo FII

Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 41 anos

Profissio: Administrador de Empresas CPF: 34391377837

Administragdo de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: EAESP-FGV. Certificagdo
Profissional - CFA

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: > compradas no periodo: >
Quantidade|defcotasidoglioing Data de inicio na funcfio: 23/06/2026
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iltimos 5 anos
Cargo e fungbes inerentes ao LU D e
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1226782 2/3
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Hedge Investments Fevereiro/2017 até a presente data Socia e Diretora - Real Estate Institui¢do Financeira

Descrigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descri¢io

Qualquer condenacéo criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicéo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relaclio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 1,00 1,00 100,00% 100,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informag@o apresentada.

15.

Politica de divulgac¢ao de informacdes

15.1

[Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos &8 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes niio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacgées, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.4

Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantagio, manutencio, avaliagdo e fiscalizacio da politica de divulgagido de
linformacdes, se for o caso.

No aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1226782
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS DO HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE TRATARA DE APROVAGAO DE OPERAGOES EM SITUAGAO DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 1192 andar, conjunto
112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n?
07.253.654/0001-76, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, em conformidade com o Ato Declaratério n2
16.388, de 5 de julho de 2018, na qualidade de administradora ("Administradora") do HEDGE VGR CREDITO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 67.624.043/0001-19
("Fundo"), apresenta o presente Manual de Exercicio de Voto, com o objetivo de orientar os Cotistas sobre as
matérias da ordem do dia da Assembleia Especial de Cotistas que deliberard sobre as operagdes em situagdo de
potencial conflito de interesses descritas no "Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigdo da 19 (Primeira)
EmissGo de Cotas do Hedge VGR Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada"
("Prospecto" e "Oferta", respectivamente).

A gestdo da carteira do Fundo sera exercida, em regime de cogestdo, pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE
GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-01 ("HRE"), e pela VGR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 14.569.262/0001-86 ("VGR" e, em conjunto com a HRE, as "Cogestoras").

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra mailscula
tém o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo e no Prospecto.

Convocacao da Assembleia Especial de Cotistas

A Assembleia Especial de Cotistas que deliberara sobre as matérias de potencial conflito de interesses ("Assembleia
Conflito de Interesses") sera convocada mediante edital de convocagao, a ser divulgado pela Administradora apds o
encerramento da Oferta, em conformidade com o Regulamento e com a Resolugdao CVM n2 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 175"). A Assembleia Conflito de Interesses podera, a critério da
Administradora, ser realizada de forma ndo presencial, por meio de consulta formal, nos termos do paragrafo 52 do
artigo 76 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Ordem do dia
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Os potenciais atos de conflito de interesses previstos no Prospecto se configuram nos termos do §12 do artigo 31 do
Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, sendo certo que quaisquer operagdes nessas hipdteses estardo
condicionadas a aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Especial de Cotistas.

A ordem do dia da Assembleia Conflito de Interesses compreendera a deliberagdo sobre:

(i) a aprovagdo da possibilidade de operagGes, pelo Fundo, com Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") cujo
lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam
detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada da Administradora, das Cogestoras (HRE e/ou VGR) ou de pessoas a elas ligadas, desde que
atendidos, cumulativamente, os seguintes parametros:

a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora, as
Cogestoras ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depédsitos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"); (ii) pela variagdo do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (iii) pela variagdo do indice Geral de
Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de juros pré-
fixadas;

e) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e

f) Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentracdo estabelecidos no Anexo
Normativo | da Resolugdao CVM 175; e

g) Negociacdo. Os CRI deverdo ser distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios e
deverdo estar admitidos a negociagdo em mercados organizados.

(ii) Nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdio CVM 175, a aprovagdo da possibilidade de
operagdes, pelo Fundo, com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos, alienados no
mercado secundario e/ou que contem com servigos de qualquer natureza prestados pela Administradora, pelas
Cogestoras (HRE e/ou VGR) ou pessoas a elas ligadas.

(iii) Nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, aaprovacgdo da possibilidade de
aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundo de investimento imobilidrio geridos pelas Cogestoras ou por pessoas a eles
ligadas, nos termos do artigo 12, inciso 1V, e do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de
dezembro de 2022.

Pessoas Ligadas

Para fins deste Manual, consideram-se "Pessoas Ligadas", nos termos do paragrafo 22 do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175: (i) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, das Cogestoras,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
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sejam os mesmos da Administradora ou das Cogestoras, ressalvados os cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, das Cogestoras ou de suas controladoras; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens (i) e (ii).

Quoruns de instalacao e deliberacdo

A Assembleia Conflito de Interesses se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas. As matérias
submetidas a Assembleia Conflito de Interesses deverdo ser aprovadas por Cotistas que representem,
cumulativamente:

(i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Especial de Cotistas; e, no minimo,

(i) (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou (ii.b) metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Quem podera participar da Assembleia Conflito de Interesses

Somente poderao votar na Assembleia Conflito de Interesses os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Conflito de Interesses, nos termos do artigo 76 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175: (i) o prestador de servigo, essencial ou ndo, do Fundo; (ii) os sdcios, diretores e empregados
do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados; (iv)
o Cotista que tenha interesse direto na matéria submetida a deliberagcdo; ou (v) o Cotista que tenha relagdo com
prestador de servico ou com matéria submetida a deliberagdo que possa configurar conflito de interesse, a critério
da CVM.

Procuracdo de Conflito de Interesses

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas ndo obrigados, sob condi¢do suspensiva
de que se tornem Cotistas, a outorgarem, de forma fisica ou eletrénica, procuragdes especificas, com poderes para
representa-los e votar em seu nome na Assembleia Conflito de Interesses ("Procuracdo de Conflito de Interesses").

Da Procuragdo de Conflito de Interesses constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com
as matérias da ordem do dia. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo poderd ser outorgada para a
Administradora, para as Cogestoras (HRE e VGR) ou para parte a elas vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuragao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos neste Manual
de Exercicio de Voto e no Prospecto.

A Procuragdo de Conflito de Interesses podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a
data de realizagdo da Assembleia Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para a
sua outorga, ndo sendo irrevogavel ou irretratavel.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, a Administradora e as Cogestoras destacam
a importancia da participagdo direta dos Cotistas na Assembleia Conflito de Interesses, tendo em vista que as
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operagdes em situacao de conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada, nos termos
do artigo 31, §12 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Como participar da Assembleia Geral de Cotistas

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses e observados os requisitos da
regulamentacgdo aplicavel, os cotistas que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou por
meio fisico, outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme procuragdo especifica,
conforme minuta anexa ao Prospecto da Oferta (“Procuragdo de Conflito de Interesses”), para que os respectivos
outorgados os representem e votem em seu nome, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a
ordem do dia.

A outorga da procuracgdo para exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativa e esta sob condigdo
suspensiva de que o respectivo Investidor ird efetivamente se tornar Cotista do Fundo, em observancia aos requisitos
previstos no Oficio-Circular n? 1/2021-CVM/SRE.

A Procuracgao de Conflito de Interesses somente poderd ser outorgada por Cotista que tenha obtido acesso a todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as matérias a serem votadas na
respectiva Assembleia de Orientacdo de Voto.

A Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha ser outorgada, sera dada
sob a condicdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e manter tal condigdo
quando da realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses; (iii) ndo € irrevogdvel ou irretratavel; (iv) assegura a
possibilidade de orientagdo de voto contrario a proposta de aquisicdo de ativos em situagdo de potencial conflito de
interesses; (v) sera dada por investidores que, antes de outorgar a Procuragdo de Conflito de Interesses, tiveram
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, neste
“Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e (vi) tera sua vigéncia limitada a conclusdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovagdo que dela decorra, embora ndo tenha carater
perene, ndo se sujeitara a ratificagdo periddica, observados os parametros aprovados na respectiva Assembleia, em
linha com o entendimento manifestado pela Comissdo de Valores Mobilidrios no Oficio n2 15/2024/CVM/SSE,
ressalvada a hipdtese de necessidade de ratificagdo posterior, em Assembleia Especial convocada para esse fim, no
caso de alteracdo substancial na base de Cotistas que aprovou originalmente as operagbes, em especial em
decorréncia de novas ofertas publicas de distribuicdo de Cotas.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera dispor que o outorgado seja a Administradora ou as Cogestoras
ou qualquer parte relacionada a eles.

A eficacia da referida procuragdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n? 10.406 de 10 de
janeiro de 2022 (“Cddigo Civil”), a efetiva subscri¢do e integralizacdo, pelo Cotista, de Cotas do Fundo, de forma que
o outorgante se torne Cotista do Fundo.

A Procuragdo podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma
fisica ou eletronica. Dessa forma, o OUTORGANTE poderd revogar a procuragdo mediante comunicagdo a ser
impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica por
plataforma digital, e entregue a Administradora (1) em cépia (PDF) por meio eletrénico, através do seguinte e-mail
assembleias@hedgeinvest.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior 3 data da realizagdo da assembleia de
cotistas que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até as
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18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizagdo da assembleia geral de cotistas que deliberar pela aquisi¢iio dos
Ativos Conflitados, na sede da Administradora (cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132).

Em que pese a disponibilizagdo da procuragdo, a Administradora e as Cogestoras destacam a importancia da
participagdo direta dos cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses para deliberar sobre as situagdes de possivel
conflito de interesses, sendo certo que tais situagdes de possivel conflito de interesses somente serdo
descaracterizadas mediante aprovacgao prévia de cotistas reunidos em assembleia de conflito de interesse, conforme
qudérum previsto no regulamento do Fundo e na Resolugdao CVM 175.

Esclarecimentos Adicionais

A Administradora disponibilizard todos os documentos e informacgdes necessarios ao exercicio informado do direito
de voto pelos Cotistas, na sua pagina mantida na rede mundial de computadores, desde a data da convocag¢do da
Assembleia Conflito de Interesses até a sua efetiva realizagdo.

Para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Conflito de Interesses,
os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio do endereco abaixo:

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132 — S3o Paulo, SP

Telefone: (11) 5412-5400

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Conflito de Interesses estardo a disposi¢do dos Cotistas para
analise nos seguintes enderegos eletronicos:

Administradora: https://www.hedgeinvest.com.br/VGRH/ (neste website procurar “Prospecto e Emissdo” e entdo,
localizar o documento desejado);

Fundos.Net: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Centrais de Contetdo", clicar em "Central de
Sistemas da CVM", clicar em "Fundos de Investimento", em seguida clicar em "Fundos Registrados" e buscar por
"Hedge VGR Crédito Fundo de Investimento Imobiliario").

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE OS FATORES DE RISCO "RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE" E "RISCO DE DISCRICIONARIEDADE
DE INVESTIMENTO PELAS COGESTORAS E PELA ADMINISTRADORA, CONFORME ORIENTACAO DAS COGESTORAS
NA TOMADA DE DECISOES DE INVESTIMENTO", BEM COMO A SEGAO "DESTINAGAO DOS RECURSOS",
CONSTANTES DO PROSPECTO.
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragdo sob condi¢do suspensiva (“Procuragdo”), [NOME COMPLETO],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], residente e domiciliado(a) na cidade de [e], estado de [], na [endereco
completo], CEP [¢], portador(a) da Cédula de Identidade RG n2 [¢] e inscrito(a) no CPF/MF sob o n2 [¢], e/ou [RAZAO
SOCIAL], sociedade [...] com sede na cidade de [¢], estado de [*], na [endere¢o completo], CEP [e], inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 [e], neste ato representada na forma de seus atos constitutivos (em qualquer caso, doravante
denominado(a) “OUTORGANTE”), nomeia e constitui como seu bastante procurador(a) o(a) Sr(a). [NOME DO
OUTORGADO)], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], inscrito no CPF/MF sob o n2 [¢], residente e domiciliado(a)
na cidade de [e], estado de [], na [enderego completo], CEP [¢] (“OUTORGADO”), o qual ndo podera ser a HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Administradora”), a HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA. (“HRE”) ou a VGR GESTAO DE RECURSOS LTDA. (“VGR”,
sendo a HRE e a VGR, em conjunto, as “Cogestoras”), nem tampouco pessoas a estas vinculadas, conferindo-lhe
poderes especificos para representa-lo na Assembleia Conflito de Interesses do HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 67.624.043/0001-19
(“Fundo”), nos termos a seguir.

I. PODERES OUTORGADOS E ORDEM DO DIA DA ASSEMBLEIA CONFLITO DE INTERESSES

O OUTORGANTE confere ao OUTORGADO poderes especificos para representd-lo e votar em seu nome na
Assembleia Especial de Cotistas que deliberard sobre os itens de potencial situacdo de conflito de interesses
constantes do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do da 192 (Primeira) EmissGo de Cotas do Hedge
VGR Crédito Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Prospecto” e “Assembleia Conflito
de Interesses”, respectivamente), cuja ordem do dia compreenderd a deliberagdo sobre:

(i) Nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo I, da Resolugdo CVM 175, a aprovagdo da possibilidade de operagdes,
pelo Fundo, com Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte,
formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de
investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da Administradora, das
Cogestoras ou de pessoas a elas ligadas, desde que atendidos, cumulativamente, os seguintes parametros:

a) Regime Fiducidrio. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdao de regime fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora, as
Cogestoras ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo do indice Geral de
Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-

fixadas;

e) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas;

f) Concentracdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentragdo estabelecidos no Anexo
Normativo | da Resolucdao CVM 175; e
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g) Negociacdo. Os CRI deverdo ser distribuidos por meio de oferta publica de distribui¢cdo de valores mobilidrios e
deverdo estar admitidos a negociagdo em mercados organizados.

(i) Nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, a aprovagdo da possibilidade de
operagdes, pelo Fundo, com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados, distribuidos, alienados no
mercado secundario e/ou que contem com servigcos de qualquer natureza prestados pela Administradora, pelas
Cogestoras ou pessoas a elas ligadas.

(iii) Nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175, aaprovagdo da possibilidade de
aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundo de investimento imobilidrio geridos pelas Cogestoras ou por pessoas a eles
ligadas, nos termos do artigo 12, inciso 1V, e do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n? 175, de 23 de
dezembro de 2022.

Para o exercicio do mandato ora outorgado, o OUTORGADO terd poderes especificos para, conforme a orientagdo
de voto a seguir formalizada: (1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, na qualidade de cotista do Fundo,
na Assembleia Conflito de Interesses, seja em primeira ou segunda convocacao (inclusive em eventuais retomadas
dos trabalhos), nos termos da ordem do dia acima; (2) assinar e rubricar a ata da Assembleia Conflito de Interesses,
o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas, bem como demais documentos
correlatos e suas respectivas formalizagGes; e (3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo dos itens
(1) e (2) acima, conforme orientagdo de voto abaixo formalizada.

. 0RIENTACAO DE VOTO
Em relagdo a CADA UM dos itens da ordem do dia descritos acima, o OUTORGANTE orienta o OUTORGADO a votar
conforme assinalado abaixo:

Item A FAVOR CONTRA ABSTENCAO ABSTENCAO POR
CONFLITO
Item (i) O O O O
Item (ii) O O O O
Item (iii) O O O O

Caso o OUTORGANTE néo assinale nenhuma das opgdes acima para qualquer item, a orientacdo sera considerada
como ABSTENCAO.

I1l. CONDIGCAO SUSPENSIVA
A eficacia da presente Procuracdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n2 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), a efetiva subscrigao e integralizagdo, pelo OUTORGANTE, de
Cotas do Fundo no ambito da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas do Fundo, e a
manutengdo dessa condigcdo de cotista quando da realizagdo da Assembleia Conflito de Interesses.

IV. DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS
(a) O OUTORGANTE declara, para todos os fins, que, antes de outorgar a presente Procuragdo, obteve acesso ao
Regulamento do Fundo, ao Prospecto e ao “Manual de Exercicio de Voto”, contendo todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio informado do voto sobre as matérias da ordem do dia da Assembleia Conflito de Interesses.
(b) A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha ser
outorgada, sera dada sob a condigdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e
manter tal condicdo quando da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses; (iii) ndo é irrevogavel ou
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irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientagdo de voto contrario a proposta de aquisigdo de ativos em
situacdo de potencial conflito de interesses; (v) sera dada por investidores que, antes de outorgar esta Procuragao
de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto,
conforme disposto no Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e (vi) tera
sua vigéncia limitada a conclusdo da Assembleia de Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovagdo que dela
decorra, embora ndo tenha carater perene, ndo se sujeitara a ratificagdo perioddica, observados os parametros
aprovados na respectiva Assembleia, em linha com o entendimento manifestado pela Comissdo de Valores
Mobilidrios no Oficio n? 15/2024/CVM/SSE, ressalvada a hipdtese de necessidade de ratificacdo posterior, em
Assembleia Especial convocada para esse fim, no caso de alteragao substancial na base de Cotistas que aprovou
originalmente as operagdes, em especial em decorréncia de novas ofertas publicas de distribuicdo de Cotas.

(d) De acordo com a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (“Lei Geral de Protecdo de Dados”),
e com as instrugdes, normativos e decisdes da Autoridade Nacional de Prote¢do de Dados (“ANPD”), o OUTORGANTE
declara ter ciéncia da necessidade da coleta de suas informacgdes, inclusive dados pessoais, e consente com o uso e
tratamento de tais informagdes pelo OUTORGADO, conforme necessdrio com a exclusiva finalidade de permitir a
devida representacdo e participacdo do OUTORGANTE na Assembleia Conflito de Interesses, sendo permitida,
inclusive, a sua disponibilizagdo e compartilhamento junto a Administradora, as Cogestoras e/ou a qualquer
autoridade que necessite acessar e/ou tratar tais informacdes em razdo da Assembleia Conflito de Interesses.

(e) E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reserva de poderes, a representantes legais, sécios ou
colaboradores do OUTORGADO.

(f) A presente Procuracdo ficara vélida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o encerramento da
Assembleia Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

(g) Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra mailscula tém o
significado a eles atribuido no Regulamento e no Prospecto do Fundo.

[Local], [dia] de [més] de 2026.

OUTORGANTE
Nome: [nome completo]
(Se pessoa juridica, completar com representantes legais e cargos)

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE DO PROSPECTO.
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HEDGE VGR CREDITO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n? 67.624.043/0001-19
ADMINISTRADORA

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ n2 07.253.654/0001-76
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

COGESTORAS

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

CNPJ n226.843.225/0001-01
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

VGR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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