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Agente Fiducidrio Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1342 (CENTESIMA TRIGESIMA
QUARTA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Companhia Aberta
CNPJ n° 04.200.649/0001-07

na qualidade de Emissora

celebrado com

hedge.

INVESTMENTS

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
na qualidade de Agente Fiducidrio

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA QUINTAS CIDADE JARDIM SPE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Classificacao ANBIMA: os CRI sao classificados da seguinte forma: (a) Categoria: Corporativo, (b)
Concentracao: Concentrado (c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas, e (d) Tipo de Contrato com

Lastro: Valores mobilidrios representativos de divida.

23 de dezembro de 2025.
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Agente Fiducidrio Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1342 (CENTESIMA TRIGESIMA
QUARTA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA QUINTAS CIDADE JARDIM SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Pelo presente instrumento particular:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") cddigo 132, categoria S1, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM 60, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Bairro Cidade
Mongoes, CEP 04571- 925, inscrita no CNPJ sob o n.° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma
de seu estatuto social, por seus representantes identificado na respectiva pagina de assinaturas deste

instrumento ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicio
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
3600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
07.253.654/0001-76, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes

identificado na respectiva pagina de assinaturas deste instrumento (“Agente Fiduciario™).

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados em conjunto simplesmente como “Partes” e,

individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”;

RESOLVEM firmar o presente "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1342 Emissdo, em Série
Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagéo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Quintas Cidade Jardim SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda.” (“Termo”

ou “Termo de Securitizagdo”), mediante as seguintes clausulas e condigoes.

II — CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES
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1.1 Definicdes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que

rrequlacio Autorregulacio

forem estabelecidas a seguir:

1.1.1.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressoes em mailsculas, ndo definidas
neste Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluird o

feminino e o singular incluira o plural.

“Agente Fiduciario” HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

"Agente Liquidante" HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.
“Agente de Medicao” A PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empresaria

limitada, com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na
Rua 72, n° 325, Jd. Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ
sob o n.© 28.788.205/0001-00, responsavel pela atividade de
(i) andlise orcamentaria e (ii) monitoramento de obra de obra
do Empreendimento, nos termos do Contrato de
Monitoramento.

“Agente de Monitoramento” A NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E
RECUPERACAO DE CREDITO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, da Rua Fidéncio Ramos, 19, cj. 72, CEP 04551-
010, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n° 17.409.378/0001-

46, responsavel pela atividade de (i) auditoria dos Direitos

Creditdrios, (ii) monitoramento dos Direitos Creditdrios e (iii)
monitoramento de fluxo de caixa e viabilidade da SPE, nos

termos do Contrato de Monitoramento.

“Alienacdo Fiduciaria de Imdveis” A alienagdo fiducidria sobre os Iméveis Garantia, que sera
constituida em beneficio da Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, para assegurar o cumprimento das ObrigacOes
Garantidas, nos termos do Termo de Emissdo de Notas

Comerciais e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis.
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“Alienacao Fiducidria de Quotas”

A alienacdo fiduciaria sobre a totalidade das quotas que
representam o capital social da Emitente, de titularidade dos
Garantidores PJ, que serdo constituidas em beneficio da
Securitizadora, na qualidade de fiducidria, para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do
Termo de Emissdao de Notas Comerciais e do Contrato de

Alienacao Fiduciaria de Quotas.

“Amortizacdo Extraordinaria

Compulsdria”

Mensalmente, a contar da Data de Emissao das Notas
Comerciais e até o cumprimento integral das Obrigacoes
Garantidas, as Notas Comerciais deverao ser amortizadas
extraordinariamente pela Devedora, de forma compulsoria,
sem a incidéncia de Prémio, na seguinte hipdtese:
(i) realizagdo de uma amortizagdo extraordinaria das
Notas Comerciais, e consequentemente dos CRI, de modo
que 100% (cem por cento) dos recursos decorrentes da
arrecadacdo ordindria e extraordindria dos Direitos
Creditorios realizados pelos adquirentes dos Direitos
Creditorios, serao utilizados, conforme Ordem de
Prioridade de Pagamentos, conforme termos do Contrato
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, e deverao ser
direcionados para a Amortizacdo  Extraordinaria

Compulsdria.

“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”

A Emitente terd a opcdo de realizar a amortizagdo
extraordindria facultativa das Notas Comerciais, a partir do
132 més (inclusive), sendo certo que a referida amortizagao
extraordindria facultativa sera realizada de acordo com as
condigdes abaixo estabelecidas:
(i) A Emitente comunicara a amortizacao
extraordindria facultativa por meio de notificagao
a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario,

com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias em
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relacido a data da efetiva amortizacao

extraordinaria facultativa;

(i) A data da amortizagdo extraordinaria facultativa
deverd, obrigatoriamente, ser uma Data de
Pagamento;

(iiD) Sera devido o Prémio de Pagamento Antecipado;

(iv) A comunicacdo de amortizacdo extraordinaria
facultativa devera informar:

a. A Data de Pagamento pretendida para a
amortizacao extraordinaria facultativa;

b. O valor da amortizagdo extraordindria
facultativa, com a aplicagdo do Prémio de
Pagamento Antecipado; e

c. Quaisquer outras informagdes necessarias, a
critério da Emitente, a operacionalizacao da

amortizacao extraordinaria facultativa.

“Amortizacdo Programada dos CRI”

Significa a amortizacdo programada dos CRI, a ser realizada

nos termos da Clausula 5.3. e do Anexo 1.

“ANBIMA”

Ea Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de
direito privado com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, Bloco II,
conjunto 704, inscrita no CNPJ sob o n° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento”

O anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado pela
Emissora a CVM, na forma do artigo 13° da Resolugao CVM
160.

“Antincio de Inicio”

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora a
CVM, na forma do artigo 13° da Resolucao CVM 160.

“Assembleia Especial dos Investidores”

ou “Assembleia Especial dos Titulares dos
ﬂ"

Uma assembleia especial de Titulares dos CRI, que deve ser
convocada e instalada, e cujos temas devem ser deliberados,
realizada na forma da Clausula Quinze deste Termo de

Securitizagao.
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“Assembleia de Titulares de Notas

Comerciais”

Uma assembleia geral de titulares de Notas Comerciais, que
deve ser convocada e instalada, e cujos temas devem ser
deliberados, de acordo com as regras estabelecidas no Termo
de Emissao de Notas Comerciais para esse fim.

“Atos Societarios”

Todos os atos e aprovagoes societarios exigidos em lei e pelos
documentos constitutivos da Emitente e demais garantidores,
conforme aplicavel, para realizacao desta Emissdo de Notas
Comerciais, constituicdo das Garantias e celebracao de todos
os Documentos da Operacao, bem como para assumir todas
as respectivas obrigacOes estipuladas nos Documentos da
Operacao, as quais incluem, a Reunidao de Sdcios da Emitente
e as Reunides de Socios dos Garantidores PJ, e todos os atos
e aprovagoes societarios exigidos em lei para constituicdo das
Garantias e celebragao de todos os Documentos da Operacao,
bem como para assumir todas as respectivas obrigacoes

estipuladas nos Documentos da Operacao.

“Auditor Independente do Patrimdnio
Separado”

E a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES -
SOCIEDADE SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Major Quedinho, n.° 90, Centro,
CEP 01.050-030, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 54.276.936/0001-
79, ou outro que venha a ser contratado pela Securitizadora
em seu lugar, o qual serd responsavel por auditar as
demonstragdes financeiras do Patriménio Separado, na forma

prevista na Resolugao CVM 60.

“Aval”

A garantia fidejussoria descrita na Clausula 5.3., constituida
pelos Avalistas, como principais pagadores, em carater
solidario e sem qualquer beneficio de ordem, de todas as
Obrigacoes Garantidas, bem como de todas as obrigacdes
pecuniarias devidas pela Emitente e/ou por qualquer dos
Garantidores, nos termos do Termo de Emissdao de Notas

Comerciais e dos outros Documentos da Operagao.
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“Avalistas” .
F.F.I EMPREENDIMENTO E PARTICIPACOES LTDA,,

sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 3.015, 2° andar, conjunto 21, Jardim Paulistano, CEP
01.452-000, devidamente inscrita no CNP]J sob n°
04.578.970/0001-20; SOLIDI ENGENHARIA E
CONSTRUGCOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Maestro Cardim, n® 1.251, 119 andar, Bela Vista, CEP 01.323-
001, devidamente inscrita no CNPJ sob 0 n® 59.513.549/0001-
22; FABIO LUIZ FERRAMENTA ROSSI, brasileiro,
empresario, casado sob o regime de separacdo total de bens,
portador da cédula de identidade RG n° 7.982.647-7 SSP/SP,
devidamente inscrito no CPF sob o n° 082.386.328-03,
residente e domiciliado na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Wilton Paes de Almeida, n°® 207, Cidade Jardim,
CEP 05.678-020; CARMO AUGUSTO MEGALE GUARITA,
brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime de parcial de
bens com Beatriz Yunes Guarita, portador da cédula de
identidade RG n° 9.435.561-7 SSP/SP, devidamente inscrito
no CPF sob o n® 075.600.208-79, residente e domiciliado na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Venezuela,
n° 606, Jardim América, CEP 01.439-000; FABIO SAID
BITTAR, brasileiro, empresario, casado sob o regime de
parcial de bens com Carla Hamoi Bittar, portador da cédula de
identidade RG n° 7.982.647-7 SSP/SP, devidamente inscrito
no CPF sob o n°® 075.779.018-65, residente e domiciliado na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Wilton Paes
de Almeida, n® 207, Cidade Jardim, CEP 05.678-020; e
RODRIGO ALVES DE CARVALHO, brasileiro, engenheiro
civil, casado sob o regime de parcial de bens com Michele Isler

de Carvalho, portador da cédula de identidade RG n°
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28.672.591-5 SSP/SP, devidamente inscrito no CPF sob o n°
307.239.008-84, residente e domiciliado na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Apiacas, n° 161, Perdizes,
CEP 05.017-020.

\\B_3’l

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO
B3, entidade administradora dos ambientes de bolsa e balcao
para registro, negociacdao, compensacao, liquidacdo e
depodsito centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios
na Republica Federativa do Brasil, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antbnio Prado, n° 48,
79 andar, Bairro Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob
0 n° 09.346.601/0001-25.

"BACEN"

E o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo” ou “Boletim de
Subscricao dos CRI”

Cada boletim de subscricao por meio do qual os Titulares de

CRI subscreverao os CRI, nos termos do Anexo VII.

“Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios”

A cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditdrios, que serdo
constituidas em beneficio da Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, para assegurar o cumprimento das ObrigagGes
Garantidas, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais e do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditdrios.

“Ccr” A Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos
Imobilidrios, emitida pela Securitizadora, sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissao de CCI.

“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda.

“CPE” O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda.

“CETIP21" E o CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3 (Balcao B3).

“Cddigo ANBIMA” Significa, em conjunto, o "Cddigo de Ofertas Publicas” e as
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"Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, ambos
expedidos pela ANBIMA, em vigor desde 01 de fevereiro de
2024.

"Compromisso de Investimento"

7

E o compromisso de investimento efou a promessa de
subscricdo e integralizagao dos CRI eventualmente celebrada
pelos Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 2°, do artigo
18 da Resolugao CVM 60 e do paragrafo 6°, do artigo 22 da
Lei 14.430.

A\Y

Cddigo Civil”

E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em

vigor.

“Condicoes Precedentes”

Sdo as condicOes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que a Liberagdo possa ser

realizada. Essas condicOes sao as seguintes:

(i)  Perfeita formalizacao dos Documentos da Operacao
(exceto o(s) Boletim(ins) de Subscricao dos CRI e o
Compromisso de Investimento), entendendo-se como
tal a sua assinatura (incluindo seus anexos, quando for
0 caso) pelas respectivas partes envolvidas, bem como
a verificagao dos poderes dos representantes legais
dessas partes e eventuais aprovagdes necessarias para
tanto, feita pelo assessor legal da Operacao,
devidamente demonstrado através do envio de via
digital de cada um dos Documentos da Operagao

formalizados;

(i)  Apresentagao do comprovante da escrituracao das
Notas Comerciais pelo Escriturador das Notas

Comerciais;

(i) A obtencao e/ou o cumprimento por parte da Devedora
e dos Garantidores, conforme o caso, de todas e
quaisquer aprovacdes e autorizagdes necessarias a

realizacdao, efetivacdo, liquidagdo, boa ordem e
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

transparéncia de todos e quaisquer dos negdcios
juridicos descritos neste Termo de Emissao, incluindo,
mas ndo se limitando a ata de Reunido de Sécios da
Emitente e as atas de Reunides de Sécios dos
Garantidores PJ, conforme exigido por seus
documentos constitutivos, para aprovar a celebracao
dos Documentos da Operacdo, bem como a
constituicdo das Garantias e evidéncia do respectivo
arquivamento desses atos societarios perante a(s)
Junta(s) Comercial(is) competente e quaisquer outros

documentos aplicaveis para os devidos fins;

Evidéncia do registro do Termo de Emissao de Notas
Comerciais perante o Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo;

Evidéncia do registro do Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios perante o Cartdrio de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo,

Estado de Sao Paulo;

Evidéncia do registro do Contrato de Alienagdao
Fiduciaria de Quotas perante o Cartdrio de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado

de S3o Paulo;

Evidéncia do registro do instrumento de alteragdo do
Contrato Social da Emitente na JUCESP, prevendo a
constituicao da Alienagdo Fiduciaria de Quotas;

Evidéncia do protocolo para registro do Contrato de
Alienacao Fiducidria de Imdveis perante o Cartério de

Registro de Imdveis competente, qual seja, o 18°
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(ix)

(x)

(i)

(xii)

cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo, Estado

de Sao Paulo;

Conclusao do processo de due diligence e recebimento
em até 3 (trés) Dias Uteis antes da primeira data de
liquidacdo da Oferta, o relatdrio de auditoria concluido
e a minuta do parecer juridico (“Legal Opinior")
elaborado pelo assessor legal, cujos termos sejam
satisfatorios a Securitizadora e na data de liquidacao
dos CRI (ou antes), da Legal Opinion final assinada,
atestando, entre outras questdes (a) a simetria de
informagdes obtidas no procedimento de due diligence
e as disponibilizadas nos Documentos da Operagao, (b)
a adequacao e regularidade juridica dos demais
documentos da Emissao e da Oferta, (c) a confirmagao
dos poderes de representacdo dos signatarios dos
Documentos da Operacao e a obtencao de todas as
autorizagdes necessdrias para sua celebragao e
assuncao das obrigacdes neles previstas. Tal opinidao
devera ser assinada com certificado digital emitido no

padrao ICP-Brasil;

Recebimento, pela Securitizadora, do relatério de
conclusdo de auditoria dos Direitos Creditdrios
elaborado pelo Agente de Monitoramento, referente

aos Direitos Creditorios;

Recebimento, pela Securitizadora, do relatério de
validacao do orcamento de obras do Empreendimento,
contendo informacdes dos valores incorridos e a
incorrer de obras no Empreendimento, ambos

expedidos pelo Agente de Monitoramento;

Comprovacdo a Securitizadora da contratacao de

apdlice de seguro relacionado as responsabilidades
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civis e riscos de engenharia, aderentes as praticas do
mercado, tendo por objeto o Empreendimento, com a
indicacdo da Securitizadora como Unica e exclusiva
beneficiaria;

(xiii) Comprovacao da contratacdo do Agente de Medigdo e
Agente de Monitoramento, mediante assinatura dos

respectivos contratos de prestacdo de servicos;

(xiv) Envio de declaracao emitida pela Emitente e Avalistas
a Securitizadora, na forma da minuta constante do

Anexo VII do Termo de Emissao de Notas Comerciais;

(xv) Outorga das procuragdes na forma do Anexo IV do
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e
do Anexo III do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de

Imoveis;
(xvi) Registro do Termo de Securitizacao perante a B3;
(xvii) Registro automatico da oferta junto a CVM;

(xviii) Subscricdao e integralizacgdo dos CRI em montante

suficiente para a realizacao da Liberacao; e

(xix) Apresentacdao do “Termo de Anuéncia” assinado pelos

permutantes;

Para os fins deste instrumento, a “perfeita formalizagao” de
um ato ou documento significard a sua assinatura pelas
respectivas Partes e verificacdo dos poderes dos

representantes dessas Partes.

“Conjuges Anuentes”

BEATRIZ YUNES GUARITA, brasileira, empresaria, casada
sob o regime de casado sob o regime de parcial de bens com
Carmo Augusto Megale Guarita, portadora da cédula de
identidade RG n° 11.927.321 SSP/SP, devidamente inscrita
no CPF sob o n® 118.775.738-17, residente e domiciliado na
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cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Venezuela,
n® 606, Jardim América, CEP 01.439-000; CARLA HAMOI
BITTAR, brasileira, economista, casada sob o regime de
parcial de bens com Fabio Said Bittar, portadora da cédula de
identidade RG n° 14.164.195-2 SSP/SP, devidamente inscrita
no CPF sob o n© 154.225.668-23, residente e domiciliado na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Guarara,
n® 500, 11° andar, Jardins, CEP 01425-000; ¢ MICHELE
ISLER DE CARVALHO, brasileira, arquiteta, casada sob o
regime de parcial de bens com Rodrigo Alves de Carvalho,
portadora da cédula de identidade RG n° 2.867.259-1 SSP/SP,
devidamente inscrita no CPF sob o n° 324.688.668-78,
residente e domiciliado na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Apiacas, n° 161, Perdizes, CEP 05.017-020.

“Conta da Emitente”

A conta corrente n.° 0009641-5, agéncia 3391, Banco
Bradesco (237), de titularidade da Emitente.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n.° 97056-7, agéncia 2419, Banco Itau
Unibanco S.A (n° 341), de titularidade da Securitizadora.

“Contador do Patrim6nio Separado”

E a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Siqueira Bueno, 1737 — Belenzinho, CEP:
03172-010, inscrita no CNPJ sob o n°® 03.997.580/0001-21, o
auditor independente registrado na CVM e responsavel pela
elaboracdo das demonstragdes contdbeis individuais do
Patrimbnio Separado na forma prevista na Resolugao CVM 60,

ou o prestador que vier a substitui-lo.

“Contrato de Monitoramento”

O ‘Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de
Servigos de  Administragdo  Financeira  Imobilidria,
Monitoramento de Obra e Outras Avengas”’, a ser celebrado
entre a Securitizadora, na qualidade de contratante, o Agente
de Medicao e o Agente de Monitoramento, na qualidade de

contratadas e a Emitente, na qualidade de interveniente
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anuente.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Imdveis”

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imoveis
em Garantia e Outras Avencas’, a ser celebrado pela
Emitente, na qualidade de fiduciante e pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, por meio do qual sera constituida a

Alienacao Fiduciaria de Imdveis sobre os Imdveis Garantia.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas
em Garantia e Outras Avencas’, a ser celebrado pelos
Garantidores PJ, na qualidade de fiduciantes, pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria e pela Emitente, na
qualidade de interveniente anuente, por meio do qual sera
constituida a Alienacao Fiduciaria de Quotas sobre a totalidade

das quotas do capital social de emissdo da Emitente.

“Contrato de Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditdrios”

O ‘"Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios Em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado
pela Emitente, na qualidade de fiduciante e pela
Securitizadora, na qualidade de fiducidria, por meio do qual

sera constituida a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

“Contratos de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) o Termo de Emissao de Notas Comerciais, para os fins do

Aval;
(ii) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;
(iii) o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas; e

(iii) o Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

“Controlada(s)”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa

fisica ou juridica.

“Controlador(as)”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a

definicdo de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei
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6.404.

“Coordenador Lider”

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
qualificada no predmbulo, nos termos das normas CVM
aplicaveis e de acordo com disposto neste instrumento.

“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditérios decorrentes das Notas
Comerciais e representados pela CCI, correspondentes a
obrigacdo da Emitente de pagar a totalidade dos créditos
oriundos das Notas Comerciais, no valor, forma de pagamento
e demais condicOes previstos neste instrumento, bem como
quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Emitente, ou
titulados pela Securitizadora, por forca do Termo de Emissao
de Notas Comerciais, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como remuneracbes, atualizacdes (se
aplicaveis), Encargos Moratdrios, multas, penalidades,
prémio, indenizagOes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais obrigacOes contratuais e legais previstas

neste instrumento.

“"CRI em Circulagao” (para fins de

quoérum)

Significa, para os fins de calculo dos quoruns de instalagdo e
de deliberagao das assembleias previstas neste Termo de
Securitizacao, a totalidade dos CRI subscritos e integralizados
e nao resgatados, excluidos (i) os CRI de que a Emissora e/ou
a Devedora eventualmente seja titular ou possua em
tesouraria, e (ii) os que sejam de titularidade de empresas
ligadas a Emissora e/ou a Devedora, ou de fundos de
investimento administrados por empresas ligadas a Emissora
e/ou a Devedora, assim entendidas empresas que sejam
subsididrias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, bem como seus conjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o

20 (segundo) grau, observado o disposto neste Termo de

Securitizagao.
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Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da

1342 Emissao da Securitizadora.

“Data de Emissao”

23 de dezembro de 2025;

“Data de Integralizacao”

E a data em que ocorrer a integralizacao dos CRI, em moeda
corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3

(seguimento Balcao B3).

“Data(s) de Pagamento”

Significam as datas para o pagamento da Remuneracao e da
Amortizagao Programada dos CRI, conforme previstas no

Anexo I ao presente Termo.

“Data de Vencimento dos CRI”

27 de margo de 2028.

“Data de Verificacdo”

5 (cinco) Dias Uteis antes de cada Data de Pagamento.

“Despesas da Operacao”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Despesas Iniciais;
(i) Despesas Recorrentes; e

(iii) Despesas Extraordinarias.

“Despesas Extraordinarias”

Sao quaisquer despesas eventualmente necessarias para
manutencao da Operacao, as quais sao classificadas como
“Despesas Extraordinarias” no Anexo VIII do presente Termo

de Securitizagdo.

“Despesas Iniciais”

Sdo as despesas iniciais (f/af) necessarias para realizagdo da
Operacao e assim identificadas no Anexo VIII e na clausula

dezesseis do presente Termo de Securitizagao.

“Despesas Recorrentes”

Sao as despesas recorrentes necessarias para manutencao da
Operacao e assim identificadas no Anexo VIII e na clausula

dezesseis do presente Termo de Securitizagao.

“Destinacdo de Recursos”

Conforme previsto na Clausula 4 abaixo.

“Devedora” ou “Emitente”

Ea QUINTAS CIDADE JARDIM SPE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
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Brigadeiro Faria Lima, n° 3.015, conjunto 21, Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000, devidamente inscrita no CNPJ
sob 0 n° 46.622.613/0001-61.

“Dia(s) Util(eis)"”

Significa, para os fins deste instrumento, com relagao a

qualguer pagamento:

(i) realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao —
Balcdo B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou

feriado declarado nacional; e

(ii) ndo realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
— Balcdo B3, bem como com relagdo a outras obrigacoes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

“Direitos Creditdrios”

Sdo (i) a totalidade dos direitos creditdrios de titularidade da
Emitente originados a partir dos instrumentos/promessas de

venda e compra das futuras unidades autébnomas

("Compromisso de Venda e Compra” ou “Contratos
Imobilidrios”) previamente comercializadas das Unidades,

conforme definida abaixo (“Unidades Vendidas”, “Direitos

Creditdrios das Unidades Vendidas” e “Cessao Fiduciaria dos

Direitos Creditorios das Unidades Vendidas”,

respectivamente); e (ii) a totalidade dos direitos creditdrios de
titularidade da Emitente que serdo originados a partir dos
Compromissos de Venda e Compra a serem celebrados,

acerca das futuras Unidades (“Unidades em Estoque” e

“Direitos Creditdrios Futuros” e “Cessao Fiduciaria dos Direitos

Creditdrios Futuros”, que, quando em conjunto com Unidades

Vendidas, “Unidades” ou “Imdveis”, e que, quando em
conjunto com Direitos Creditorios das Unidades Vendidas,

“Direitos Creditoérios” e que, quando em conjunto com Cessao

Fiduciaria das Unidades Vendidas, “Cessao Fiduciaria”); sendo
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que todas as Unidades Vendidas e Unidades em Estoque sao

correspondentes ao Empreendimento Alvo;

“Documentos da Operacao”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) o Termo de Emissao de Notas Comerciais;

(ii) a Escritura de Emissao de CCI;

(iii) os Contratos de Garantia;

(iv) o Contrato de Monitoramento;

(v) o Termo de Securitizagao;

(vi) o(s) Boletim(ins) de Subscricao das Notas Comerciais;
(vii) o(s) Boletim(ins) de Subscricao dos CRI;

(viii) o Compromisso de Investimento; e

(xii) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que
integrem a Emissao e que venham a ser celebrados, razao
pela qual nenhum dos Documentos da Operacao podera ser

interpretado e/ou analisado isoladamente.

"Documento de Aceitacdo da Oferta"

Formalizacdo do ato de aceitagdo dos termos e condicOes da
oferta por parte do investidor, incluindo a reserva, se
aplicavel, e a ordem de subscricao ou de aquisicao dos valores
mobiliarios, em carater irrevogavel, exceto nas hipoteses de
suspensao, modificacao e cancelamento da oferta previstas
na Resolucdao CVM 160.

“Documentos da Oferta”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) o Anuncio de Inicio;

(i) o Anuincio de Encerramento;

(iii) o Sumario de Securitizacao; e

(iv) Quaisquer documentos celebrados no ambito da oferta
dos CRI, conforme exigidos pela CVM e pela regulamentagao
aplicavel.

“Emissao de CRI” ou “Emissao”

Ea presente emissao de CRI, a qual constitui a 1342 emissao,

em série Unica, de certificados de recebiveis imobiliarios da
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Emissora.

“Emissora” ou “Securitizadora”

Tem o seu significado definido no preambulo deste Termo de
Securitizagao.

“Empreendimento Alvo” ou “Imovel Alvo”

Os empreendimentos imobiliarios, que serdao objeto da
Destinacado de Recursos, conforme identificado no Anexo II do

Termo de Emissao de Notas Comerciais.

“Escriturador das Notas Comerciais”

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

“Escriturador dos CRI”

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

“Escritura de Emissdo de CCI”

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula
de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria,
sob a Forma Escritural’, a ser celebrado pela Securitizadora,
na qualidade de emissora, e pela Instituicao Custodiante, na

qualidade de custodiante, por meio do qual a CCI é emitida.

“Eventos de Vencimento Antecipado”

Significam os eventos previstos na clausula oitava do Termo
de Emissao de Notas Comerciais, transcritos na clausula
sétima deste Termo de Securitizagdo, cuja ocorréncia pode
ensejar o vencimento antecipado das Notas Comerciais e,

consequentemente dos CRI

“Eventos de Liguidacdo do Patrimonio

Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 11.1. deste
Termo, os quais ensejarao a assungao imediata e transitoria
da administracdo do Patrim6nio Separado pelo Agente

Fiduciario.

“Fundo de Despesas”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora
para fazer frente ao pagamento de todas e quaisquer
Despesas da Operagao de Securitizacdao, cujas regras de
constituicao, recomposicao e utilizagdo sao aquelas previstas

na clausula oitava do presente Termo de Securitizagdo.

“Fundo de Obras”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora,
do qual serdo disponibilizados a Emitente os recursos das

Liberagoes destinadas ao desenvolvimento do
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Empreendimento durante a fase de obras do
Empreendimento, cujas regras de constituicdo e utilizacdo sao
aquelas previstas na clausula oitava do presente Termo de
Securitizagao.

“Fundo de Reserva”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora
para fazer frente a eventual inadimplemento de obrigagOes da
Emitente e/ou dos Garantidores, no montante equivalente ao
Valor do Fundo de Reserva, cujas regras de constituicao,
recomposicao e utilizacdo sao aquelas previstas na clausula

oitava do presente Termo de Securitizagao.

“Fundos”

O Fundo de Despesas, o Fundo de Obras e o Fundo de

Reserva, quando mencionados em conjunto.

“Garantias”

Sao, quando mencionados em conjunto:
0] Aval;
(i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis;
(i)  Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
(iv)  Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios;
(v) Fundos; e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente
constituida para cumprimento das ObrigagOes

Garantidas.

“Garantidores PJ”

0) Sdo, quando mencionados em conjunto, a F.F.I
EMPREENDIMENTO E PARTICIPACOES LTDA e a
SOLIDI ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA,

qualificados no preambulo deste instrumento.

“Garantidores”

Sao, quando mencionados em conjunto:
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) os Avalistas, na qualidade de Avalistas, nos termos

deste instrumento;

(i) a Emitente, na qualidade de fiduciante, nos termos do
Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios e

do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis; e

(iii) qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente
constitua garantia adicional para cumprimento das

Obrigacdes Garantidas.

“Governo Federal”

E o Governo Federal da Republica Federativa do Brasil.

“Habite-se”

Auto de conclusao relativo ao Empreendimento Alvo, expedido

pelo poder municipal competente.

“Imdveis Garantia”

Os imdveis objeto da Alienacao Fiduciaria de Imdveis,
conforme descritos no Contrato de Alienacao Fiduciaria de

Imdveis.

“Investidores” ou “Titulares de CRI”

Significam os Investidores que tenham subscrito e
integralizado os CRI no ambito da Oferta ou qualquer outro
investidor que venha a ser titular de CRI, nos termos deste

instrumento.

"Investidores Profissionais"

Sao os investidores profissionais, conforme definido no artigo
11 da Resolugdo CVM 160.

"Investidores Qualificados"

Sao os investidores qualificados, conforme definido no artigo
12 da Resolugao CVM 160.

“Instituicao Custodiante”

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

“Investimentos Permitidos”

Sao os recursos mantidos na Conta Centralizadora, incluindo
o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras e o Fundo de Reserva
ou qualquer outro fundo que venha a ser criado no ambito
desta emissao, e que poderao ser aplicados em instrumentos
financeiros de renda fixa e liquidez didria, a exclusivo critério

da Securitizadora, de acordo com as opgdes de investimento

que estejam disponiveis no Banco Ital Unibanco S.A., tais
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como: (i) fundos de investimentos de renda fixa de baixo
risco, com liquidez didria, que tenham seu patrimonio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa,
pré ou pods-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo
BACEN, (ii) certificados de depodsitos bancarios (CDB) com
liquidez diaria ou operagdes compromissadas com liquidez
diaria; ou (iii) titulos publicos federais de emissao do Tesouro

Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentacgdo aplicavel.

“IPCA/IBGE" ou “IPCA”

E o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE.

“IGPM" E o Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas.
“JUCESP” Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Legislacgo Anticorrupcgo e

Antilavagem”

Sao, quando mencionados em conjunto:

0] Lei n.© 12.846, de 1° de agosto de 2013;

(i)  Lein.©29.613, de 3 de margo de 1998;

(iii)  Lei n.© 8.429, de 2 de junho de 1992;

(iv) Lein.28.137, de 27 de dezembro de 1990;
(v) Lein.°7.492, de 16 de junho de 1986;

(vi) Lein.©6.385, de 7 de dezembro de 1976;
(vii) Decreto n.° 5.687, de 31 de janeiro de 2006;
(viii) Lein.% 14.133, de 1 de abril de 2021;

(ix) Decreto n.011.219, de 05 de outubro de 2022;
(x)  Cddigo Penal;

(xi) Portarias e instrugdes normativas expedidas pela

Controladoria Geral da Unido;
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(xii) Lei de Praticas de Corrupgao no Exterior (Foreign
Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da América,
de 1977;

(xiii) Lei Anticorrupcao do Reino Unido (United Kingdom
Bribery Act), de 2010; e

(xiv) Convencao Anticorrupcao da Organizacao para a
Cooperacao e Desenvolvimento Econémico — OCDE
(Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions), de
1997.

“Legislacao Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e
trabalhistas em vigor, em especial a legislacdao trabalhista,
previdencidria e ambiental aplicavel as suas atividades,
incluindo, sem limitacdes: (i) a legislacdo pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente e as Resolugdes do CONAMA —
Conselho Nacional do Meio Ambiente, (ii) a legislacao
trabalhista em vigor relativa a salde e seguranga ocupacional,
e (iii) a legislacdo trabalhista referente a inexisténcia de
trabalho andlogo ao de escravo e/ou mao-de-obra infantil, aos
direitos relacionados a raga e género e aos direitos dos
silvicolas, em especial, mas sem limitacOes, ao direito sobre
as areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela
autoridade competente, para que (a) nao utilizem, direta ou
indiretamente, trabalho em condicOes analogas as de escravo
ou trabalho infantil ou estao associados, de qualquer forma, a
atos que importem proveito criminoso da prostituicao; (b) os
trabalhadores da Devedora estejam devidamente registrados
nos termos da legislagao em vigor; (c) cumpram as obrigacoes
decorrentes do respectivo contrato de trabalho e da legislagao
trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpram a

legislagdo aplicavel a protegdo do meio ambiente, bem como
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a salde e a seguranca publicas, e ao bem-estar e; (e)
detenham todas as permissOes, licengas, autorizacbes e
aprovacOes necessarias para o exercicio de suas atividades,
em conformidade com a legislacao ambiental aplicavel; e (f)
tenham todos os registros necessarios, em conformidade com

a legislacao civil e ambiental aplicavel.

“Lei n° 6.385/76"

A Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em

vigor.

“Lei n°® 6.404/76" ou “Lei das Sociedades
por Acoes”

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em

vigor.

“Lei n© 8.981/95"

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em

vigor.

“Lei n© 9.514/97"

A Lei n°© 9,514, de 20 de novembro de 1997, conforme em

vigor.

“Lei n© 10.931/04"

E a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em

vigor.

“Lein® 11.101/05"

AlLein©11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

“Lei n°® 14.430/22"

A Lei n 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor.

“Lei n© 14.195/21"

A Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021.

“Lei n© 13.874/19"

A Lei n© 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Liberacao”

A liberagdo de recursos das Notas Comerciais a Emitente, que
se dara por meio da correspondente integralizagdo de Notas
Comerciais, descontadas as Despesas Iniciais (conforme
aplicavel), os valores necessarios para a composicdao do Fundo
de Reserva e do Fundo de Despesas, e Cujos recursos serao

utilizados de acordo com o disposto na Clausula Quarta.

“Medida Provisoria 2.200-2"

A Medida Provisdria n.? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Montante Minimo da Oferta”

O montante minimo de 4.000 (quatro mil) CRI a ser distribuido
na Oferta, em valor equivalente a, no minimo, R$
4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).
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“Notas Comerciais”

As notas comerciais escriturais emitidas pela Emitente, por
meio do Termo de Emissao de Notas Comerciais, para

colocagao privada.

“Obrigacoes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i)

(ii)

(iii)

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessoérias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Emitente e/ou pelos Avalistas por
forca das Notas Comerciais e suas posteriores
alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas pela
Emitente ef/ou pelos Avalistas nos demais
Documentos da Operacao, o que inclui o pagamento
de todos os Créditos Imobilidrios, bem como de todas
as despesas e custos com a eventual excussao das
respectivas garantias incluindo, mas nao se limitando
a, penalidades, honordrios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de

tributos, e ainda as despesas do Patrimonio Separado;

Obrigagbes pecuniarias, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas pela Securitizadora
perante os Titulares dos CRI, sobretudo aquelas
referentes ao pagamento de juros e amortizacao dos
CRI nos termos do Termo de Securitizagdo; incidéncia
de tributos, além das despesas de cobranca e de

intimagdo, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a

salvaguarda de seus direitos;

Pagina 25 de 175

.?e 'ftrol Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VCCCG-DGDF7-XR444-P2RB8.
le Iméveis do Brasil




Autorregulacio y Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA
secirtsadons

(iv) Qualquer outro montante devido pela Emitente e/ou
pelos Avalistas no ambito dos Documentos da

Operacao;

(v) Qualquer custo ou Despesa da Operacao, incluindo
aqueles incorridos para emissao e manutencdo das

Notas Comerciais, da CCI e dos CRI; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de
qualquer outro montante devido e ndao pago,
relacionado com os Créditos Imobilidrios e/ou com as
Garantias, inclusive decorrentes emolumentos e
despesas devidos para fins de registro dos Créditos
Imobilidrios  e/ou  Garantias, nos  cartorios

competentes.

A enunciacao das Obrigacdes Garantidas nao € exaustiva,
sendo certo que a falta de mencdo especifica neste
instrumento, ou a inclusao de referida obrigacdao nesta
definicdo ndo significa a exclusao da responsabilidade pelo
seu cumprimento ou a ndo sujeicao aos termos das Garantias,
nao podendo a Emitente e/ou qualquer dos Garantidores se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes

Garantidas e retardar a execugao das Garantias.

“Oferta”

Significa a oferta publica de distribuicdo dos CRI realizada nos
termos da Resolugdo CVM 160, a qual: (i) é destinada a
Investidores Profissionais; (i) sera intermediada pelo
Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a andlise prévia da
CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos

termos da Resolugdo CVM 160.

“Onus” e o verbo correlato “Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

0] Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdao ou

alienacdo fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto,
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sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento,
vinculacdao de bens, direitos e opcdes, assungao de
compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou

prioridade;
(i) Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(iii) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos
acima, com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes,
se e quando realizados no ambito de jurisdicoes
internacionais e/ou com relagao a ativos localizados

no exterior.

A\Y

Operacao” ou “Operacao de
Securitizacao”

A operacao estruturada, realizada por meio de securitizacao
de recebiveis imobiliarios, que envolve a emissdo das Notas
Comerciais, a constituicdo das Garantias e emissao dos CRI e
das CCI aos quais os Créditos Imobilidrios serdo vinculados
como lastro, e a captacao de recursos de terceiros no mercado
de capitais brasileiro, bem como todas as condigoes
constantes neste instrumento e dos demais Documentos da

Operagao.

“Ordem de Prioridade de Pagamentos” e

“Cascata de Pagamentos”

De acordo com a clausula 10.4. do presente Termo de

Securitizagao.

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“Patrimonio Separado”

O patrimbnio separado dos CRI a ser constituido pela
Securitizadora, por meio do da instituicdo de regime fiduciario,
nos termos do artigo 25 da Lei 14.430, o qual, de acordo com
o disposto no Termo de Securitizagdo, nao se confunde com
o0 patrimonio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragao,
inclusive, mas nao se limitando aos custos da Instituicao

Custodiante. Esse patriménio separado sera composto por:
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(i) Créditos Imobilidrios;
(i) CCL;

(iii) Garantias;

(iv) Conta Centralizadora;

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos

Permitidos ap0s a instituicdo do regime fiduciario; e

(vi) Quaisquer valores existentes, excetuados o0s
rendimentos nao auferidos, na Conta Centralizadora,

incluindo os Fundos.

“Periodo de Capitalizacdo”

O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de
Integralizacao de CRI, inclusive, e termina na primeira Data
de Pagamento de Remuneracao, no caso do primeiro Periodo
de Capitalizacdo, exclusive; ou (i) na ultima Data de
Pagamento de Remuneracao, inclusive, e termina na Data de
Pagamento de Remuneracao do respectivo periodo, exclusive,
no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo. Cada Periodo
de Capitalizacado sucede o anterior sem solucdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ou de resgate
antecipado ou vencimento antecipado das Notas Comerciais

e, portanto, dos CRI.

\\PMTI’

O valor devido aos Titulares dos CRI em um determinado més,
inclusive em razao do pagamento de Remuneracao e/ou de
amortizagao dos CRI, conforme aplicavel, e de acordo com o

disposto neste instrumento.

“Preco de Integralizacgo”

7

E o preco de integralizagdo dos CRI, que serd o
correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRI para a
primeira integralizacdo. Caso ocorra mais de uma data de
integralizacdo, sera correspondente ao Valor Nominal ou saldo
do Valor Nominal, conforme o caso, acrescido da

Remuneracdo, desde a primeira Data de Integralizacao ou
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desde a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior, o que ocorrer por Ultimo, até a efetiva data de
integralizacdao. No prego de integralizacao sera admitido, agio
ou desagio em funcao das condicoes de mercado, no

momento da integralizacdo.

“Prémio de Pagamento Antecipado”

O prémio a ser pago pela Emitente sobre o saldo devedor dos
CRI, a titulo de break funding fee, em caso de amortizacao
extraordindria facultativa das Notas Comerciais pela Emitente,
observado as condicdes previstas na Clausula Quarta do
Termo de Emissao de Notas Comerciais, equivalente a (i)
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sobre o
saldo devedor dos CRI até a expedicdo do Habite-se do
Empreendimento e (ii) 0,5% (zero virgula cinco por cento)
sobre o saldo devedor dos CRI ap6s a expedicdo do Habite-se

do Empreendimento.

“Relatorio Mensal do Agente de

Monitoramento”

O relatério mensal a ser expedido pelo Agente de
Monitoramento, e encaminhado para a Securitizadora até o 8°
(oitavo) Dia Util do més, nos termos da cldusula 5.4. do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
incluindo, mas nao se limitando, a informacao sobre o

atendimento da Razao de Garantia.

“Relatério de Medicao”

O relatério de medicao de evolucao das obras do
Empreendimento, bem como de custos financeiros incorridos
e efetivamente empregados nas referidas obras, elaborado
pelo Agente de Medicao e encaminhado para a Securitizadora

até o 80 (oitavo) Dia Util do més.

A\

Remuneracao”

A remuneracao dos CRI, conforme descrita na Clausula Quinta
deste Termo de Securitizagao.

“Regime Fiduciario”

7

E o regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios
representados integralmente pela CCI e sobre a Conta

Centralizadora, as Garantias, os Fundos, segregando-os do

patrimbnio comum da Emissora, até o pagamento integral dos
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CRI, para constituicdo do Patrim6nio Separado.

“Regras e Procedimentos ANBIMA de
Ofertas Publicas”

Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
publicadas pela ANBIMA e em vigor desde 01 de fevereiro de
2024.

“Resolucdo CMN 5.118"

E a Resolucdo do Conselho Monetdrio Nacional ("CMN") de n®

5.118, de 01 de fevereiro de 2024, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 17"

E a Resolucdo CVM n© 17, de 09 de fevereiro de 2021.

“Resolucdo CVM 30”

Ea Resolugao CVM n© 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolucao CVM 35"

E a Resolucdo CVM n© 35, de 26 de maio de 2021.

“Resolucdo CVM 44"

E a Resolucdo CVM n® 44, de 23 de agosto de 2021.

“Resolucdo CVM 60"

E a Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada pela Resolugao CVM n° 194, de 17 de

novembro de 2023.

“Resolucdo CVM 50"

E a Resolucdo CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021.

“Resolucdo CVM 80"

E a Resolucdo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022.

“Resolucao CVM 160"

E a Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

“Resolucdo CVM 194"

Ea Resolucdo CVM n© 194, de 17 de novembro de 2023,

conforme alterada.

“Reunido de Sdocios da Emitente”

A Reunido de Sécios da Emitente, realizada em 12 de
dezembro de 2025, por meio da qual se aprovou a emissao
de Notas Comerciais, incluindo seus termos e condigoes,
conforme disposto no artigo 45 da Lei 14.195 e a constituicao
da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios e da Alienagdo

Fiduciaria de Imdveis.

“Reunides de Sécios dos Garantidores
m"

As Reunibes de Sdocios dos Garantidores PJ, realizadas em 16
e 17 de dezembro de 2025, por meio da qual se aprovou a

constituicao do Aval e da Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

“Sumario de Securitizacdo”

Documento que contém informacdes sobre a Oferta e os CRI,
nos termos do artigo 9 do Anexo Complementar VI das Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas, referentes ao Cddigo
ANBIMA.

“Termo de Emissao de Notas

O “Termo da 14 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais
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Comerciais” ou “Notas Comerciais”

Escriturais, em Série Unica, Para Colocacdo Privada, da
Quintas Cidade Jardim SPE Empreendimento Imobilidrio
Ltda.’; celebrado nesta data entre a Emitente, na qualidade
de emitente, a Securitizadora, na qualidade de subscritora, e

os Avalistas.

“Termo de Securitizacdo”

O presente “ 7ermo de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios
da 1344 Emissdo, Em Série Un/ca, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos
pela Quintas Cidade Jardim SPE Empreendimento Imobilidrio

Ltda.”, celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario.

“Titulares dos CRI"”

Significam o0s investidores que tenham subscrito e
integralizado os CRI no ambito da Emissdo ou qualquer outro
investidor que venha a ser titular de CRI, nos termos do

Termo de Securitizagao.

“Valor Inicial do Fundo de Despesas”

O valor equivalente a R$ 54.266,87 (cinquenta e quatro mil,
duzentos e sessenta e seis mil reais e oitenta e ), o qual sera

descontado da primeira Liberagao.

“Valor Minimo Fundo de Despesas”

Significa o valor correspondente aos préximos 3 (trés) meses

de Despesas Recorrentes mensalidades.

“Valor Inicial do Fundo de Reserva” e

“Valor Minimo do Fundo de Reserva”

O valor equivalente a 1 (uma) parcela de juros dos CRI

integralizados, o qual sera descontado da primeira Liberagao.

“Valor Total do Fundo de Obras”

O valor correspondente ao custo de obras a incorrer no
Empreendimento, qual seja R$ 20.226.246,18 (vinte milhdes,
duzentos e vinte e seis mil, duzentos e quarenta e seis reais e

dezoito centavos).

“Valor Nominal Unitario”

E o valor nominal unitario de cada CRI, na Data de Emiss&o,
correspondente a: R$ 1.000,00 (mil reais).

“Valor Total da Emissao”

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado

de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogagao para o

Pagina 31 de 175

.Qe Istro Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VCCCG-DGDF7-XR444-P2RB8.
de Iméveis do Brasil




Auto

ANBIMA "\ AnBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

rrequlacio Autorregulacio

CLAUSULA SEGUNDA - APROVACAO DA EMISSAO E VINCULACAO DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

2.1. Aprovacdo da Emiss3ao: A Emissdao dos CRI foi aprovada, de forma genérica, pela diretoria da

Securitizadora, nos termos do estatuto social da Securitizadora e da legislacao aplicavel, conforme a
Assembleia Geral Extraordinaria da Securitizadora, realizada em 03 de outubro de 2025, cuja ata foi
arquivada na JUCESP em 10 de outubro de 2025, sob o n°® 352.730/25-0, por meio da qual foi autorizada,
nos termos do artigo 3° e seu respectivo paragrafo Unico do estatuto social da Securitizadora, um limite
global de emissdes de certificados de recebiveis, certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de
recebiveis do agronegdcio no montante total de R$ 40.000.000.000,00 (quarenta bilhdes de reais), sendo
que os referidos titulos poderdo ser emitidos em uma ou mais emissoes, podendo ser divididos em uma ou
mais séries, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis, admitida distribuicao parcial, sendo que,
até a presente data, todas as emissdes de Certificados realizadas pela Emissora, considerando inclusive os
CRI objeto desta Emissao, nao atingiram esse limite, cabendo apenas a assinatura nos documentos das

respectivas emissoes.

2.2. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater

irrevogavel e irretratavel os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, aos CRI, sem qualquer
coobrigacdo por parte da Emissora, sendo certo que as caracteristicas dos CRI foram descritas na Clausula

Quarta deste Termo de Securitizagao.

2.3. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, cujas caracteristicas
se encontram descritas no Anexo II ao presente Termo de Securitizagdo, foi adquirida pela Emissora através
da subscrigao das Notas Comerciais, por meio da assinatura do Boletim de Subscricao das Notas Comerciais
sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI serdo

pagos diretamente na Conta Centralizadora, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

2.4, Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente Termo de

Securitizacdo, os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, com valor nominal total equivalente ao Valor

dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissao.
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2.5. Registro da CCI: A CCI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no paragrafo 4° do

artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicao Custodiante em até 30 (trinta) dias Uteis da 12 integralizacdao ou
aditamento, na modalidade com liquidagdo financeira fora do ambito da B3. A Instituicdo Custodiante enviara
a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, a comprovacao do registro da CCI realizada na B3 em até
5 (cinco) dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiducidrio, a
comprovagao da vinculagdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) dias Uteis apds o recebimento da

comprovagao do registro da CCI.

2.5. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios
serao computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do
Patrimonio Separado constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao com ou em decorréncia de
outras obrigacbes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios, a CCI, as Garantias e a Conta

Centralizadora:

() Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizacdo, o Patrimbnio Separado, nao se

confundindo entre si e nem com o patrimonio comum da Emissora em nenhuma hipdtese;

(i) Permanecerao segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento integral
da totalidade dos CRI;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, bem
como dos respectivos custos da administragao do Patrimonio Separado, inclusive despesas

relacionadas a Operacao e aos CRI;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucao promovida por credores da

Emissora, observados os fatores de risco previstos neste Termo de Securitizagao;

(v) Nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sd responderdo,
exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual

aplicacdo do artigo 76 da Medida Provisoria 2.158-3; e
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(vi) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI

3.1 Valor Nominal: Os Créditos Imobilidrios tém, na Data de Emissao dos CRI, o valor nominal de R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), que corresponde a integralidade dos Créditos Imobiliarios.
As demais caracteristicas dos Créditos Imobilidrios encontram-se descritas no Anexo II ao presente Termo

de Securitizagao.

3.2. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: A CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios,

foram emitidas pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao
de CCI.

3.2.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranca da totalidade

dos Créditos Imobilidrios, observado o disposto nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17.

3.3. Emissdo da CCI: A CCI representativa dos Créditos Imobilidrios, se encontra custodiada na

Instituicdo Custodiante. A CCI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4°
do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04.

3.4. Liberacdao de Recursos. As Notas Comerciais serdo integralizadas a vista, em moeda corrente

nacional, exclusivamente com recursos oriundos da integralizacao dos CRI, pelo Preco de Integralizacdo, e

sera feita de forma parcial ou total, nas respectivas Datas de Integralizacdo de Notas Comerciais.
3.4.1. Uma vez satisfeitas as respectivas Condicdes Precedentes e apds as retengoes listadas na
cladusula 4.7.5 do Termo de Emissao de Notas Comerciais, a Securitizadora realizara a liberagdo dos
recursos a Devedora, na Conta da Emitente, nos termos e condigdes previstos na cladusula quarta do
Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos
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Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emissao: 1343;

2. Série: A Emissdo sera realizada em série Unica;

3. Quantidade de CRI: Serdo emitidos 25.000 (vinte e cinco mil) CRI;

4.  Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo;

5. Valor Total da Emissao: R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao;

6. Data de Emissao: 23 de dezembro de 2025;

7. Prazo dos CRI: 808 (oitocentos e oito) dias;

8.  Atualizacdo Monetaria: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, ndo incidird atualizacdo

monetaria;

9.  Juros Remuneratérios dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, incidirdo juros

remuneratdrios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na
forma percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"”), acrescida de spread (sobretaxa) de 3,50% (trés

inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI, calculados nos termos da Clausula 5.2.

abaixo;

10. Periodicidade de Pagamento de Remuneracao: mensal, nos termos do cronograma constante

no Anexo I, sendo o primeiro pagamento em 26 de janeiro de 2026;
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11. Ambiente de Depdsito, Distribuicao, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liguidacao Financeira:
B3;

12. Local de Emissao: Sao Paulo — SP;

13. Data de Vencimento Final dos CRI: 10 de margo de 2028;

14. Cddigo ISIN: BRPVSCCRI891;

15. Garantias: Os CRI ndo contam com garantias. Os Créditos Imobilidrios, por sua vez, sao
garantidos pelo (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis; (iii) Alienagao Fiducidria de Quotas; (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (v) Fundos; e (vi) Qualquer garantia adicional

eventualmente constituida para cumprimento das Obrigacdes Garantidas; e

16. Classificacao ANBIMA dos CRI: os CRI sao classificados da seguinte forma: (a) Categoria:

Corporativo, (b) Concentracao: Concentrado (c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas, e (d)
Tipo de Contrato com Lastro: Valores mobilidrios representativos de divida. Esta classificagao foi

realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

4.2.  Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdao depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por

meio do MDA administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira realizada por meio da
B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a liquidagdo financeira e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3, observado

o disposto abaixo.

4.2.1. A revenda dos CRI integralizados pelos Investidores Profissionais nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios somente podera ocorrer entre Investidores Profissionais e
nao podera ser destinada a Investidores Qualificados e ao publico em geral, tendo em vista que a
Oferta ndo cumpre o requisito previsto ao artigo 43-A, paragrafo 29, inciso II da Resolucdo CVM n°
60, §10 e §11 do artigo 33 da Resolugao CVM 60, e o inciso III do artigo 51 da Resolugao CVM 60.

4.2.2. Os CRI poderdo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, se for o caso, pelo

Coordenador Lider, no ato de subscricao dos CRI sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e,
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portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI

integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da Resolugao CVM 160.

4.2.3. A subscrigdo ou aquisigao dos CRI objeto da distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, subscritos por
meio da assinatura do Boletim de Subscricao dos CRI ou por meio da assinatura do Compromisso

de Investimento.

4.2.4.Nos termos Codigo ANBIMA, o Coordenador Lider da Oferta recomendou formalmente a
Devedora a contratagao de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
para desenvolver atividades de formador de mercado em relacao aos CRI. Todavia, nao foi
contratado prestador de servigo para o exercicio da fungdo de formador de mercado no ambito da
Oferta.

4.3. Oferta: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao
e sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos termos da Resolugao CVM 160, destinada

exclusivamente a Investidores Profissionais. A Oferta dos CRI sera realizada pela Emissora.

4.3.1. A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma
automatica, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (a), da Resolugao CVM 160, por se tratar
de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada

exclusivamente Investidores Profissionais.

4.3.2. Nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, os valores mobilidrios destinados
exclusivamente a Investidores Profissionais podem ser ofertados ao publico sem a divulgagdo de
um prospecto e Documento de Aceitagdo da Oferta, ficando desde ja o Investidor informado que:
(i) foi dispensada divulgacao de um prospecto para a realizagao da Oferta; (ii) a CVM nao realizou
analise dos Documentos da Operacdo nem de seus termos e condigdes; e (iii) ha restricdes que se
aplicam a revenda dos valores mobilidrios, nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolugdo CVM
160 e da Resolugao CVM 60.

4.3.3. Nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, as divulgacdes requeridas pela Resolugao

CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem restricoes de acesso, na pagina da rede mundial
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de computadores: (i) da Emissora; (ii) da B3; e (iii) da CVM. Adicionalmente, a critério da Emissora,

a divulgacdo podera ser feita em quaisquer outros meios que entender necessarios para atender
os fins da Oferta, observados os termos da Resolugao CVM 160, inclusive a divulgagao em outros
meios de comunicacao e midias digitais, nos termos do artigo 13, paragrafo 1°, da Resolucao CVM
160.

4.3.4.0s CRI serdo integralizados a vista pelos Investidores, pelo Preco de Integralizacdo, devendo
os investidores por ocasiao da subscricdao fornecer, por escrito, declaracao nos moldes constantes
do Boletim de Subscricao e/ou Compromisso de Investimento, atestando que estado cientes de que:
(a) a Oferta sera registrada perante a CVM sob o rito de registro automatico; e (b) os CRI ofertados

estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Resolugao CVM 60.

4.3.5. A Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 19 do “Cddigo de Ofertas
Publicas” e dos artigos 15, 16, 18, 19 e 20, conforme aplicaveis, do Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas do Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas no prazo maximo de 7 (sete) dias a contar

da data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta.

4.3.6.Em conformidade com o artigo 13° da Resolucdo CVM 160, o inicio da oferta foi informado

pela Emissora a CVM, por meio do Anuincio de Inicio.

4.4. Encerramento da Oferta: A Oferta se encerrara apos o primeiro dos eventos a seguir: (i) colocacao

de CRI equivalentes ao Valor Total da Emissao; ou (ii) dentro de 180 (cento e oitenta) dias corridos a contar

da publicacao do Anuncio de Inicio.

4.5. Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI, desde que observado o Montante

Minimo da Oferta, sendo que os CRI que nao forem efetivamente distribuidos até o encerramento da Oferta,

serao cancelados pela Securitizadora.

4.5.1. Em atendimento ao disposto no Artigo 71 da Resolucao CVM 160, a Securitizadora e o Agente
Fiduciario declaram que o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da

distribuicao parcial dos CRI.

4.5.2. Em atendimento ao disposto no artigo 74 da Resolugao CVM 160, os Investidores podem, no
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ato da subscricao dos CRI, por meio do Boletim de Subscrigao e/ou Compromisso de Investimento,

condicionar sua adesao a que haja distribuicao: (i) da totalidade dos valores mobilidrios ofertados;
ou (ii) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao minimo previsto pelo ofertante
e menor que a totalidade dos valores mobilidrios originalmente objeto da oferta ou da captagao
integral prevista.

4.5.3. Diante da hipdtese prevista acima, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio concordam em
celebrar aditamento ao presente instrumento, para refletir a quantidade dos CRI efetivamente

distribuida, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

4.6. Escrituracao: Os CRI serdo depositados pela Emissora, para fins de custddia eletronica e de
liguidacdo financeira de eventos de pagamentos na B3 (Balcdo B3), para distribuicdo no mercado primario e

negociacao no mercado secundario na B3 (Balcdo B3).

4.6.1. Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serao reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 (Balcao B3) em
nome do respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de
informagdes que Ihe forem prestadas com base na posicao de custddia eletronica constante da B3

(Balcdo B3), considerando que a custddia eletronica dos CRI esteja na B3 (Balcdo B3).

4.7. Agente Liguidante: O Agente Liquidante sera contratado pela Emissora, as expensas da Devedora,

com os recursos da Integralizacao dos CRI ou do Fundo de Despesas, conforme o caso, para operacionalizar
0 pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados

por meio do sistema da B3 (Balcao B3), conforme o caso.

4.8. Custddia: O Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos serdo custodiados na Instituicdo

Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n.2 10.931, de 02 de agosto de 2004.

4.8.1. A atuacdo da Instituicao Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente. A
Instituicdo Custodiante nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informaces técnicas e financeiras constantes de qualquer

documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,
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retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

4.8.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Emissora obriga-
se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento

para fins de custddia.

4.9. Encargos Moratorios: Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no

pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a
efetiva liquidacdo da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da Remuneracao:
(i) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2%

(dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago.

4.9.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI,
os débitos em atraso vencidos e nao pagos ficardo sujeitos aos Encargos Moratdrios, os quais serao
pagos pela Securitizadora da seguinte forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratdrios pagos
pelo(a) Devedor(a) ou com recursos integrantes do Patrimonio Separado, em caso de atraso no
pagamento pela Devedor(a) ou (ii) com recursos de seu patrimonio proprio, exclusivamente na
hipdtese de atraso no pagamento de qualquer parcela devida dos CRI, apesar do pagamento
tempestivo pelo(a) Devedor(a), ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do
inadimplemento. A Securitizadora ndo podera ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer
de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos em
atividades operacionais de liquidacdo e pagamento dos CRI, caso fortuito ou forga maior (“Atrasos

de Terceiros”).

4.10. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes aos CRI e a quaisquer outros valores

eventualmente devidos pela Emissora, serdo realizados conforme os procedimentos adotados pela B3 (Balcao
B3).

4.11. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se 0 seu vencimento

ndo coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.
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4.12. Destinacdo de Recursos: Os recursos liquidos obtidos pela Emitente por meio da emissao das Notas

Comerciais serao integralmente utilizados pela Emitente, diretamente, para a construgao do empreendimento
denominado “Condominio Quintas Cidade Jardim”, na modalidade de incorporagdo, nos termos da Lei n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964, localizado na cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, objeto da
matricula n® 11.677 do 18° Registro de Imdveis da Comarca de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo

("Empreendimento Alvo” ou “Empreendimento” ou “Imdveis Alvo"), com a descricdo detalhada na Tabela 1

do Anexo II das Notas Comerciais, conforme cronograma fisico financeiro indicativo, previsto na Tabela 2 do

Anexo II do Termo de Emissao de Notas Comerciais ("Destinacdo de Recursos”).

4.12.1. Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio das Notas Comerciais serao destinados
para a construcao do Empreendimento Alvo, conforme cronograma indicativo constantes da Tabela

2 do Anexo IX deste Termo de Securitizagao (“Cronograma Indicativo”). O Cronograma Indicativo é

meramente tentativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao
do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario aditar o Termo de Securitizagdo e (ii) ndo implica
qualquer hipotese de vencimento antecipado das Notas Comerciais € nem dos CRI, ressalvado que
até a Data de Vencimento dos CRI, devera ser comprovada a correta destinagao dos recursos do

presente financiamento imobiliario.

4.12.2. A comprovacao da Destinacdo de Recursos sera feita pela Devedora, semestralmente, ao
Agente Fiduciario, com copia para Securitizadora, e devera ser realizada sempre no dia 20 (vinte) de
cada més imediatamente posterior ao encerramento de cada semestre findo em junho e dezembro,
sendo o primeiro relatério devido em 20 de julho de 2026, na forma descrita no Anexo X do Termo
de Securitizacdo, com descricao detalhada e exaustiva da destinagdo dos recursos descrevendo os
valores e percentuais destinados ao Empreendimento Alvo, nos termos da Clausula 4.12.1 acima,
aplicado no respectivo periodo, respeitado o prazo limite da Data de Vencimento (“Relatérios de

Destinacdo de Recursos”), juntamente com o Cronograma Fisico-Financeiro, relatério de medigdo de

obras elaborado pelo técnico responsavel pelo Imdvel Alvo, acompanhadas de notas fiscais e de seus
arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos

(“Documentos Comprobatérios”).

4.12.3. Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados
atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracao, nao cabendo ao Agente
Fiduciario e a Securitizadora, a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
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veracidade ou completude das informagOes técnicas e financeiras dos eventuais documentos

enviados pela Emitente, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Emitente, objeto da destinacdo dos recursos, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as

informag0es dos Relatdrios de Destinacao de Recursos.

4.12.3.1. A Devedora declarou no Termo de Emissao de Notas Comerciais que, excetuados
0s recursos obtidos com a Emissao o Empreendimento Alvo ndo recebeu quaisquer recursos
oriundos de qualquer outra captacdo por meio da emissao de certificados de recebiveis

imobiliarios, lastreados em instrumentos de divida da Devedora ou de suas controladas.

4.12.3.2. A Devedora devera alocar os recursos liquidos da Destinagdo de Recursos até a
Data de Vencimento dos CRI. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou
nos casos de amortizagdo antecipada total prevista neste instrumento (se aplicavel), a

Devedora permanecera obrigada a:

(M Aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissao, até a Data de
Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicagao da totalidade
dos recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer

primeiro; e

(i) Prestar contas ao Agente Fiducidrio acerca da destinagdo de recursos e seu
status, nos termos deste instrumento incluindo o pagamento devido ao Agente

Fiduciario.

4.12.3.3. Adicionalmente, até a Data de Vencimento dos CRI, sera possivel a inser¢do, por
meio de aditamento a este instrumento, de novos iméveis alvo, além daqueles inicialmente
previstos neste instrumento, desde que aprovado em Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI, cuja regras de convocacao, instalagdo e deliberacdo sdo aquelas estipuladas neste

Termo de Securitizagao.

4.12.3.4. Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar quaisquer documentos
adicionais que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora para
esclarecimentos e/ou comprovacgao da destinacao de recursos prevista acima, no prazo de 5

(cinco) Dias Uteis de antecedéncia do prazo demandado pela autoridade competente ou em
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prazo inferior que venha a ser concedido pela autoridade ou autarquia reguladora, o qual

sera de conhecimento da Devedora por meio de comunicacdo enviada pelo Agente Fiduciario
ou pela Securitizadora, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pelo Agente
Fiduciario e/ou pela Securitizadora de quaisquer solicitagbes efetuadas por autoridades ou
orgaos reguladores, autorreguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais,
administrativas ou arbitrais, a Devedora devera enviar cdpias das notas fiscais ou notas fiscais
eletrbnicas e de seus arquivos no formato “XML"” de autenticacao das notas fiscais (conforme
0 caso), comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a
correta destinagdo dos recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais
documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos

recursos oriundos do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

4.12.3.5. O Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a destinacao de recursos
nos termos previstos nesta Clausula 4.12 O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a, ao
longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM
17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes previstas nos Documentos da
Operacao, empregando no exercicio da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo
e probo costuma empregar na administragdo de seus préprios bens na forma do inciso II do
artigo 11 da Resolugdgo CVM 17, envidando os seus melhores esforcos para obtencao da
documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo dos recursos

mencionada na Clausula 4.12 acima e na forma do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SER.

4.12.3.6. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos
encaminhados da Destinacao de Recursos que comprovem a utilizacao dos recursos obtidos
pela Devedora com a emissao das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao de

Notas Comerciais.

4.12.3.7. O Agente Fiduciario ndo realizara diretamente o acompanhamento fisico das obras
do Empreendimento Alvo, estando tal fiscalizacao restrita ao envio, pela Devedora ao Agente
Fiduciario, com copia a Securitizadora, dos Documentos Comprobatorios. Adicionalmente,
caso entenda necessario, o Agente Fiducidrio poderad contratar terceiro especializado para

avaliar ou reavaliar os Documentos Comprobatdrios.
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4.12.3.8. O descumprimento das obrigacdes dispostas na clausula segunda do Termo de

Emissdo de Notas Comerciais (inclusive das obrigacdes de fazer e dos respectivos prazos ali
previstos) devera ser informado pelo Agente Fiduciario e a Securitizadora, e podera resultar
no vencimento antecipado das Notas Comerciais, na forma prevista no Termo de Emissao de

Notas Comerciais.

4.12.3.9. A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e a Securitizadora,
até o ultimo dia anterior a Data de Vencimento dos CRI, os documentos que comprovem a
aplicagdo integral dos recursos oriundos da emissao deste instrumento, em observancia a

destinacao dos recursos na forma prevista no Termo de Emissao de Notas Comerciais.

4.12.3.10. A Devedora se obrigou no Termo de Emissdao de Notas Comerciais, em carater
irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os Titulares dos CRI e o Agente
Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizacao dos recursos oriundos da emissao das Notas Comerciais de forma
diversa da estabelecida na clausula segunda do Termo de Emissdo de Notas Comerciais,
exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos Titulares dos

CRI ou do Agente Fiduciario.

4.12.3.11. Os recursos liquidos captados por meio da Emissdo ndo poderdo ser direcionados

pela Devedora e/ou por suas Controladas de forma diversa ao previsto Resolucao CMN 5.118.

4.12.3.12. A Devedora e os Garantidores PJ declararam no ambito do Termo de Emissdo das
Notas Comerciais que estdao aptos a figurar como devedora e garantidores dos Créditos
Imobilidrios que serdo lastro dos CRI, nos termos da Resolucdo CMN 5.118, de 01 de fevereiro

de 2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN 5.118"), cumprindo com todos os requisitos

estabelecidos na referida resolucao incluindo (a) ter como setor principal de atividade o
imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita
consolidada, apurada com base nas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas para
0 exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as Ultimas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Devedora; e (b)
nao ser instituicao financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,

demais entidades integrantes de conglomerado prudencial, ou suas respectivas Controladas.
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CLAUSULA QUINTA — REMUNERACAO

5.1.  Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado monetariamente.

5.2. Remuneracdao: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos
Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 no informativo
diario disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"),
acrescida de spread (sobretaxa) de 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento ) ao ano, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI (“Juros

Remuneratérios” ou “Remuneracao”), de acordo com a férmula prevista abaixo:

J = VINe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = Valor unitario dos Juros Remuneratdrios, devido no final de cada Periodo de Capitalizagdo,

calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario, ou saldo do valor nominal unitario do CRI na Data de Integralizacao
dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento ou da ultima amortizagao ou incorporagao de juros, se

houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de sobretaxa (spread),

calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (FatorDI x FatorSpread)

onde:

FatorDI = produtdrio das Taxas DI-Over, desde a primeira Data de Integralizacao de CRI, ou a Ultima

Data de Pagamento, inclusive, conforme o caso, até a proxima Data de Pagamento, ou data de
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calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:

Fator DI = ﬁ(l +TDI, )

k=1

Onde:

n = numero total de Taxas DI-Over utilizadas, sendo “n” um ndmero inteiro;
k = nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 (um) até "n";
TDIx = Taxa DI-Over, de ordem Kk, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, da seguinte forma:

1

o1, = Pl g
100

Onde:

DI = Taxa DI-Over de ordem k divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.
Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, conforme férmula abaixo:

Dup

Spread 252
opread | 1)

Fator S d=(
ator Sprea 100

Onde:

Spread = 3,5000, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo de CRI, ou Data de
Pagamento anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo e a, ou data de calculo (exclusive),

sendo "Dup" um numero inteiro.

Para fins de calculo da remuneracao:
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a. Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + 7DI), sendo que, a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator didrio, e assim por diante até o Ultimo considerado.

b. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pela entidade responsavel pelo seu calculo.

c. Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

d. O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

e. Para efeito do calculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 5 (cinco)
Dias Uteis de defasagem em relacdo & data de clculo (exemplo: para célculo no dia 15, o
DIk considerado sera o publicado no final do dia 10 pela B3, pressupondo-se que tanto os

dias 10, 11, 12, 13, 14 e 15 sdo Dias Uteis, e que ndo houve nenhum dia ndo Util entre eles).

5.2.1. O pagamento da Remuneracdo sera realizado conforme cronograma constante no Anexo I a

este Termo de Securitizagao.

5.2.2. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extincao da Taxa DI. Se, em qualquer das

datas de célculo previstas neste instrumento, ndao houver divulgagao da Taxa DI, sera aplicada a
Ultima Taxa DI divulgada, desde a data da ultima divulgacdo, até a data de seu substituto ou data
do vencimento das obrigacbes pecuniarias, conforme o caso, nao sendo devidas quaisquer
compensagoes entre a Devedora e a Securitizadora quando da divulgacao posterior da Taxa DI que

seria aplicavel.

5.2.3. No caso de extingao, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracao da Taxa DI por
mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragao e/ou divulgacdo, ou,
ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicacgdo por imposicao legal ou
determinacdo judicial, sera utilizado para apuracdo dos valores devidos em razdo deste instrumento,

seu substituto legal ou, na sua falta, a Taxa SELIC.
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5.2.4. No caso de extingao, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracao da Taxa SELIC por

mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragao e/ou divulgacao, ou,
ainda, no caso de sua extincdo ou impossibilidade de sua aplicacao por imposicao legal ou
determinacdo judicial, a Securitizadora devera convocar, na forma e nos termos a serem disciplinados
no Termo de Securitizacao, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para que a Securitizadora
defina, representando o interesse dos referidos titulares, em comum acordo com a Devedora,
observada a regulamentagao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado. Até a deliberacao desse
parametro serd utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas neste
instrumento, a ultima Taxa DI ou Taxa SELIC, conforme o caso, divulgada oficialmente, até a data
da definicao ou aplicacao, conforme o caso, do novo parametro, nao sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras entre a Devedora e a Securitizadora quando da divulgagao posterior da
taxa/indice de remuneracao/atualizagdo que seria aplicavel, ou ainda por qualquer outro indice, eleito
de comum acordo entre as Partes, que reflita adequadamente a variacdo no poder de compra da

moeda nacional.

5.2.5. Caso a Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, venha a ser divulgada antes da realizacao
da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI acima mencionada, a referida assembleia ndo sera mais
realizada, e a Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, divulgada passara novamente a ser utilizada

para o calculo dos Juros Remuneratorios.

5.2.6. Caso ndao haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Devedora e a Securitizadora,
representando o interesse dos Titulares de CRI, a Devedora devera quitar a integralidade de suas
obrigagOes pecuniarias oriundas deste instrumento, com seu consequente cancelamento, no prazo
de 30 (trinta) dias apos a data em que as Partes verificarem nao ser possivel um acordo, ou na Data
de Vencimento, o que ocorrer primeiro, mediante o pagamento do saldo devedor destas Notas
Comereciais, calculado pro rata temporis desde a data de depdsito do Valor Total da Emissdo ou desde
a Ultima Data de Pagamento, o que ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo pagamento, sem que
acarrete 6nus adicional para a Devedora. A Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, a ser utilizada

para célculo dos Juros Remuneratdrios nesta situagdo sera a ultima disponivel.

5.3.  Amortizacdo Programada dos CRI: O pagamento do saldo do Valor Unitario sera realizado nas Datas

de Pagamento, conforme previsto no Anexo I ao presente Termo de Securitizacdo, conforme formula abaixo:
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AMi = VINe x Tal

onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNe = conforme definido acima; e

Tai = Taxa de amortizacao para o periodo em especifico, expressa em percentual, com 4 (quatro)

casas decimais de acordo com a tabela constante do Anexo I deste Termo de Securitizagao.

5.4. Prorrogagao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigagao por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento

coincidir com dia que no seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.
CLAUSULA SEXTA — AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DOS CRI E RESGATE ANTECIPADO

6.1. Amortizacao Extraordinaria dos CRI: Sem prejuizo da Amortizacao Programada dos CRI, os CRI

serao amortizados de forma extraordinaria compulséria ou facultativa nos casos de (i) Amortizacao
Extraordinaria Compulséria das Notas Comerciais, conforme disposto na clausula 4.14.1 do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, (i) Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, conforme
disposto na clausula 4.14.4 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, e demais casos previstos no Termo

de Emissao de Notas Comerciais.

6.1.1. Mensalmente, a contar da Data de Emissdo das Notas Comerciais e até o cumprimento
integral das Obrigagdes Garantidas, as Notas Comerciais deverao ser amortizadas

extraordinariamente pela Devedora, de forma compulséria (“Amortizacdo Extraordinaria

Compulséria™), sem a incidéncia de Prémio, na seguinte hipdtese:

(i) realizacdo de uma amortizacdo extraordindria das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, de modo que 100% (cem por cento) dos recursos decorrentes
da arrecadacao ordindria e extraordindria dos Direitos Creditérios realizados pelos

adquirentes dos Direitos Creditdrios, serdo utilizados, conforme Ordem de Prioridade de
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Pagamentos, conforme termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, e

deverdo ser direcionados para a Amortizacao Extraordinaria Compulsoria.

6.1.2 A Devedora terd a opcao de realizar a amortizagdo extraordinaria facultativa das Notas
Comerciais, a partir do 13° més (inclusive), desde que observados os procedimentos da clausula

4.14.4 do Termo de Emissao de Notas Comerciais (“Amortizacdo Extraordindria Facultativa”).

6.1.3. Em qualquer hipotese, a amortizagdo devera obedecer ao limite de amortizagdo de 98%

(noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario.

6.2. Resgate Antecipado Obrigatdério dos CRI: Os CRI serdao resgatados de forma antecipada e

obrigatdria nos casos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais.
6.3. Comunicacdo: A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI e a B3
(Balcdo B3), no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

e da Amortizacdao Extraordinaria dos CRI descritos nas Clausulas 6.1 e 6.2. acima, respectivamente.

6.4. Ciéncia do Agente Fiduciario: Em qualquer dos casos acima, a Amortizacao Antecipada dos CRI ou

o Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI sera realizado sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancara,
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu saldo devedor do Valor Nominal Unitario, na data
do evento.

CLAUSULA SETIMA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais: A Securitizadora podera considerar

antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as obrigagdes da Devedora decorrentes do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, sempre de forma nao automatica, na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de

Vencimento Antecipado previstos abaixo, e desde que tenha decorrido eventual e respectivo prazo de cura:

(i) Descumprimento, pela Emitente, e/ou pelos Avalistas, no prazo e na forma devidos, de
qualquer obrigacao pecunidria prevista em qualquer dos Documento da Operacao, nao
sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura especifico, em 2 (dois)

Dias Uteis contados do descumprimento;
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Descumprimento, pela Emitente, e/ou pelos Avalistas, no prazo e na forma devidos, de
qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista em qualquer dos Documentos da Operacao,
nao sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura especifico, em

10 (dez) Dias Uteis contados do descumprimento;

Pedido de autofaléncia, faléncia nao elidida no prazo legal ou decretacao de faléncia da
Emitente ou Avalistas pessoa juridica, bem como de respectivas Controladoras ou

Controladas;

Pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial formulado pela Emitente ou Avalistas
pessoa juridica (bem como por respectivas Controladoras ou Controladas), independente
de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo Juizo
competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei ou a
submissao a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacao de plano de
recuperagao extrajudicial, formulado pelas partes aqui mencionadas, ou, ainda, por
qualquer de seus acionistas, quotistas ou sécios, independentemente de ter sido requerida

homologacao judicial do referido plano;

Liquidagao, dissolugdo ou extingdo (ou qualquer procedimento analogo que venha a ser

criado por lei), da Emitente ou Avalistas pessoa juridica;

Pratica, pela Emitente ou Avalistas, respectivas Afiliadas, de qualquer ato visando a anular,
questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem
litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, qualquer Documento da Operacao ou
documento vinculado aos CRI, ou de seus eventuais respectivos aditamentos, conforme
aplicavel, ou qualquer de suas disposicoes, com excecao das hipdteses de
descumprimento por culpa exclusiva da Securitizadora das obrigacOes previstas nos
Documentos da Operacao, sendo certo que, no caso deste item, a Securitizadora sera
convocada para a respectiva Assembleia Especial dos Titulares dos CRI que deliberar sobre

0 vencimento antecipado;

Declaragao judicial ou administrativa de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade
total ou parcial deste instrumento, exceto se a referida declaragdao ocorrer por culpa ou

dolo exclusivo da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI;
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Autorregulacdo

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

y Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

Declaracdo judicial ou administrativa de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade
total ou parcial de qualquer Documento da Operacao, exceto este instrumento, e/ou de
qualquer Garantia, e desde a Emitente, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
referida declaracdo, ndo tome as medidas necessarias, judiciais ou administrativas, para

que tal declaracgdo seja revertida;

Cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de
qualquer de suas obrigacdes assumidas neste instrumento, exceto se previamente

autorizado pelos Titulares dos CRI;

Constituicio de qualquer Onus sobre um Documento da Operacdo, Garantias e/ou
quaisquer das obrigacoes da Emitente e/ou dos Avalistas, bem como de direitos da

Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI, previstos em um Documento da Operacgao;

Comprovacao de falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia, incorrecdo ou incompletude de
qualquer declaracao ou informacao prestada pela Emitente e/ou pelos Avalistas em um
dos Documentos da Operacdo, desde que ndo sanadas em até 15 (quinze) Dias Uteis

contadas da constatagao;

Constatacdo de que a Emitente utilizou recursos captados por meio da Operagao de

Securitizacao em destinacao diversa daquela exigida nos termos deste instrumento;

Descumprimento, pela Emitente, de suas obrigacOes relacionadas a Destinacdo de

Recursos, conforme previstas neste instrumento;

Protesto de titulos contra a Emitente e/ou contra os Avalistas (bem como contra
respectivas Controladoras ou Controladas), em valor individual ou agregado igual ou
superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), salvo se, no prazo maximo de 20
(vinte) Dias Uteis contados da data do recebimento na notificacdo de protesto (a) o
protesto for suspenso, cancelado ou sustado; ou (b) prestadas e aceitas garantias em

juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado;

Inadimplemento pecunidrio ou declaracdo de vencimento antecipado de quaisquer dividas

da Emitente e/ou de Avalistas (bem como de respectivas Controladoras ou Controladas),
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Autorregulacdo

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

y Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais), ou caso referido inadimplemento, independentemente do valor da obrigacao
inadimplida, possa, de qualquer maneira, comprovada, vir a prejudicar o cumprimento das

obrigagdes da Emitente e/ou de Avalistas previstas nos Documentos da Operacao;

Descumprimento pela Emitente e/ou Avalistas (bem como por respectivas Controladoras
ou Controladas), de decisdo administrativa, arbitral definitiva ou judicial ndo sujeita a
recurso, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois

milhdes de reais);

Redugdo de capital social da Emitente ou Avalistas pessoa juridica sem a prévia

autorizacao dos Titulares dos CRI;

Resgate ou amortizacdao de quotas, pagamento de dividendos e/ou juros sobre o capital
proprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus sécios (exceto os
dividendos obrigatdrios por lei e os juros sobre capital proprio imputados aos dividendos

obrigatdrios;

Transformacao do tipo societario da Emitente ou Avalistas pessoa juridica e/ou alteragao
substancial no objeto social da Emitente e Avalista pessoa juridica que modifique
atividades atualmente por ela praticadas ou de forma a agregar a essas atividades, nhovos
negdcios que possam representar desvios significativos e relevantes em relagdo as

atividades atualmente desenvolvidas pela Emitente e Avalistas pessoa juridica;

Cisao, fusao, incorporagao, inclusive incorporagao de agdes, ou qualquer outra forma de
reorganizacao societaria envolvendo a Emitente ou Avalistas pessoa juridica, inclusive
alteracao ou transferéncia de Controle, direto ou indireto, da Emitente ou Avalistas pessoa

juridica, sem a prévia e expressa autorizacdo da Securitizadora;

Inclusdo, em acordo societario ou contrato social da Emitente e/ou dos Avalistas pessoa
juridica, conforme aplicavel, de dispositivo que importe em restricoes a capacidade de
pagamento das obrigacdes financeiras decorrentes deste instrumento;

N3o renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagdes, concessoes,

subvengoes, alvaras ou licencas, caso aplicaveis, necessarias para o regular exercicio das
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Autorregulacdo

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

y Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

atividades pela Emitente, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data
de tal ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao, a Emitente comprovarem
a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades
da Emitente até a renovacdo ou a obtencao da referida autorizagdo ou licenca ou

comprovar que estejam em curso os procedimentos de renovacdo;

Se os Empreendimentos Alvo forem desapropriados no todo ou sofrer desapropriagao
parcial ou restricGes urbanisticas ou de tombamento, ou se for constatada a contaminacao
ou qualquer restricdo de uso do imdvel, incluindo as relacionadas a zoneamento,
parcelamento de solo, preservacao do patrimonio ambiental, arqueoldgico e histdrico que
inviabilize ou diminua o valor comercial dos Empreendimentos Alvo, ou caso se as obras
dos Empreendimentos Alvo venham a ser embargadas ou paralisadas por prazo superior

a 90 (noventa) dias;

Se ocorrer qualquer mudanca, transferéncia ou cessao, direta ou indireta, de seu controle
societario/acionario, direto ou indireto, ou, ainda, a incorporacao, fusao ou cisdo da
Devedora ou Garantidores PJ, sem o prévio consentimento dos titulares dos CRI, conforme

deliberacao prévia em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, e/ou sua cessionaria;

Caso o pagamento dos Direitos Creditdrios deixe de ser feito diretamente na Conta
Centralizadora, observado o prazo de cura disposto no Contrato de Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditdrios, conforme aplicavel;

Caso o Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, o Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas e o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdveis nao tenham sido
devidamente constituidos no prazo previsto nos respectivos instrumentos, com o
respectivo registro perante o(s) Cartério(s) de Registro(s) de Titulos e Documentos

competente e/ou perante o Registro de Imdveis competente;

Desapropriacao, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental
de qualquer jurisdicdo que resulte em Efeito Adverso Relevante a Emitente e/ou aos

Avalistas;

Ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil;
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Autorregulacdo

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

y Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

Descumprimento, pela Emitente, qualquer Garantidor, qualquer Afiliada, seus respectivos
sécios, administradores, e/ou representantes, conforme aplicavel, de qualquer dispositivo

da Legislacao Socioambiental;

Descumprimento, pela Emitente, qualquer Garantidor, qualquer Afiliada, seus respectivos
sdcios, administradores, e/ou representantes, conforme aplicavel, de qualquer dispositivo

da Legislacdao Anticorrupgao e Antilavagem;

Existéncia contra a Emitente, contra os Avalistas e/ou Afiliada(s), seus respectivos socios,
administradores, e/ou representantes (desde que atuando na condicao de
administradores, representantes e/ou prepostos das respectivas instituicoes), conforme
aplicavel, de decisdo judicial ou administrativa para a qual ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo, relacionada a qualquer das normas relativas a atos de corrupcao em geral,
crimes contra a ordem econ6mica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacao de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a
administracao publica, nacionais e estrangeiras, incluindo os dispositivos da Legislagado

Anticorrupgao e Antilavagem;

Existéncia contra a Emitente, contra os Avalistas e/ou contra Afiliada(s), seus respectivos
sdcios, administradores e/ou representantes (desde que atuando na condicdo de
administradores, representantes e/ou prepostos das respectivas instituicoes), conforme
aplicavel, de decisdo judicial ou administrativa para a qual ndo tenha sido obtido efeito

suspensivo, relacionada a qualquer norma ambiental ou a crimes ambientais;

Inclusao da Emitente, qualquer Garantidor, qualquer Afiliada, seus respectivos socios,
administradores e/ou representantes (desde que atuando na condicao de administradores,
representantes e/ou prepostos das respectivas instituicdes) no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas —
CNEP;

Nao ceder, vender, alienar, transferir, permutar, conferir ao capital, dar em comodato,
emprestar, dar em pagamento ou de qualquer outra forma transferir ou outorgar qualquer

opcao de compra ou venda, acerca dos Direitos Creditdrios para terceiros;
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Autorregulacdo

(xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

(xxxviii)

(xxxix)

(x))

(xli)

(xlii)

(xliii)

(xliv)

y Autorregulacio
ANBIMA

Securitizadoras

Caso os Direitos Creditérios venham a ser renegociados com o seus respectivos
adquirentes, sem prévia e expressa anuéncia da Securitizadora, exceto na hipétese de nao
haver reducao de taxa ou reducao do valor principal ou aumento do prazo (que seja
superior ao prazo de vencimento dos CRI) dos Compromissos de Venda e Compra;

Descumprimento da obrigacdao de recomposicao de Razdo de Garantia, nos termos deste

instrumento;

Caso a Devedora e/ou qualquer Garantidor deixe de entregar informacao a Securitizadora,
Agente Fiduciario, Agente de Medigao e/ou Agente de Monitoramento, conforme aplicavel,

na forma e prazos estipulados para tanto neste instrumento;

Constatacdo pela Securitizadora, com base no relatério do Agente de Medicao, de atraso
acumulado superior a 10% (dez por cento) com relacdo ao respectivo Cronograma de
Obras;

Constatacdo pela Securitizadora, com base no relatério do Agente de Medicao, de atraso
na Data de Entrega (conforme definido no Termo de Emissao das Notas Comerciais) da

obra do Empreendimento;

Caso algum Seguro nao seja contratado e/ou renovado na forma e no prazo exigidos no
presente instrumento, ou, ainda, caso o beneficidrio de um Seguro ndo seja aquele exigido

nos termos deste instrumento;

Caso seja constatada a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial

de qualquer Seguro;
Em caso de sinistro no Empreendimento;

Falecimento, invalidez, incapacidade civil, ainda que relativa, de qualquer dos Avalistas
pessoa fisica, sem que haja a substituicao do respectivo Avalista ou o reforco da garantia
de modo satisfatorio a Securitizadora em até 30 (trinta dias) do respectivo fato, devendo

o reforco de garantia ser aprovado em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

Caso qualquer das Garantias torne-se inabil, impropria ou insuficiente para assegurar o

pagamento das ObrigagOes Garantidas e a Emitente e/ou os Avalistas ndo oferecam nova
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Autorregulacio y Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA
secirtsadons

garantia para a Securitizadora, para substituicdo ou reforco nos termos dos seus

respectivos instrumentos, mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI

reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

(xIv) Caso os 6rgaos reguladores respectivos entendam e/ou interpretem que a emissao dos
CRI ndo atende aos preceitos legais e regulatérios, bem como apontem exigéncias que
ocasionem a suspensao da Oferta (conforme definida dos Documentos da Operagao), se
nao sanados no prazo de suspensdo, ocasionando a revogagao da Emissao de forma

definitiva; e

(xlvi)  Caso nao apresente os Compromissos de Venda e Compra, listados no Anexo I do Contrato
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a

contar da Data de Emissao.

7.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 7.1 acima, a Securitizadora e o Agente Fiduciario
deverdo considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as obrigacdes da Devedora
decorrentes do Termo de Emissdao de Notas Comerciais, de forma automatica, ou seja, sem a
necessidade de deliberagdo em Assembleia de Titulares dos CRI, na ocorréncia do Evento de
Vencimento Antecipado previsto nos itens (i), (i), (xi), (xii), (xv), (xvii), (xviii), (xx), (xxiii) e (xlii)

da Clausula 7.1 acima.

7.1.2. O descumprimento do dever da Devedora de comunicar a Securitizadora e o Agente
Fiduciario sobre a ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos das Notas
Comerciais, ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensGes previstos nos demais

Documentos da Operacao, pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI.
7.1.3. A obrigacao de comprovacdo da Destinagdo de Recursos perdurard até a data do
vencimento original dos CRI ou até que seja comprovada a totalidade da alocacdo, ainda que haja

vencimento antecipado.

7.1.4. Convocacdo e Instalacdo. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento

Antecipado nao sanados nos respectivos prazos de cura (se e quando existentes), a Securitizadora
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devera convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observados os procedimentos e prazos

descritos neste Termo de Securitizacdo, para essa convocacgao.

7.1.4.1. Nos casos em que nao houver precisao de prazo de cura, o procedimento de
convocacao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI devera ter inicio no Dia Util seguinte
ao dia do conhecimento, pela Securitizadora, da ocorréncia do Evento de Vencimento

Antecipado.

7.1.6. Deliberacao. As regras, procedimentos e quéruns para instalagdo de Assembleia Especial
de Titulares dos CRI, bem como para as respectivas deliberagdes pelos Titulares dos CRI nas referidas
assembleias, incluindo deliberagdes a respeito da declaracao (ou nao) do vencimento antecipado das

Notas Comerciais, serao aquelas estipuladas neste Termo de Securitizagao.

7.1.7. Sem prejuizo do acima disposto, em caso de impossibilidade de realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores por falta de quérum para instalacdo em primeira e segunda convocagoes
e/ou em caso auséncia de votos suficientes para evitar o vencimento antecipado das Notas
Comerciais, a Securitizadora, entdo, devera declarar o vencimento antecipado das obrigaces

decorrentes do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de declaragao do vencimento antecipado das Notas

Comerciais, a Devedora obriga-se a efetuar o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao
de CRI, ou da ultima Data de Pagamento de Remuneracao, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora e/ou pelo(s)
Garantidor(es), nos termos deste instrumento e dos demais Documentos da Operagdo, em até 10 (dez) Dias
Uteis (i) a contar do recebimento, pela Devedora, da notificacao via Aviso de Recebimento enviada pela
Securitizadora; ou (ii) a contar do Dia Util seguinte ao envio de notificacdo pela Securitizadora a Devedora
por e-mail; ambos comunicando a respeito da declaragao de vencimento antecipado das Notas Comerciais
e, portanto, dos CRI. A notificacdo enviada pela Securitizadora a Devedora, conforme mencionada acima,

sera comunicada a B3 imediatamente.

7.2.1. N3o obstante a comunicacao a B3 prevista no item 7.2 acima, para que o pagamento da

totalidade dos CRI seja realizado por meio da B3, a Emissora devera comunicar a B3, por meio de
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correspondéncia com cdpia ao Agente Fiduciario, sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés)

Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua realizacao.
CLAUSULA OITAVA — DAS GARANTIAS

8.1. Em garantia do cumprimento das Obrigacbes Garantidas, serao constituidas, em favor da

Securitizadora, as Garantias, conforme dispostas nesta Clausula Oitava.

8.2.  Aval. A operagdo contara com a garantia fidejussoria representada pelo Aval, nos termos do Termo

de Emissao de Notas Comerciais.

8.2.1. Os Avalistas assumiram, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais, como avalista
e principal pagador, em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, de todas as Obrigacoes
Garantidas oriundas das Notas Comerciais, bem como de todas as obrigacdes de pagamento da
Devedora no referido instrumento. O Aval prestado deve ser honrado, impreterivelmente, até o 2°
(segundo) Dia Util, apés qualquer inadimplemento de Obrigacdes Garantidas, mediante notificacdo

enviada pela Securitizadora por e-mail aos Avalistas.

8.2.2. Em decorréncia do Aval prestado, os Avalistas respondem pelo pagamento dos Créditos
Imobilidrios de responsabilidade da Devedora, nos seus vencimentos, responsabilizando-se pelo
pagamento do principal, dos juros remuneratdrios e demais juros e Encargos Moratdrios imputaveis
a Devedora, bem como por qualquer outra obrigacdo pecuniaria da Devedora e/ou dos demais
Garantidores prevista no Termo de Emissdao de Notas Comerciais e/ou nos demais Documentos da
Operacao, renunciando expressamente aos direitos e prerrogativas que lhe conferem os artigos 333,
paragrafo Unico, 364, 365, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo
Civil e nos artigos 130 e 794 do Cddigo de Processo Civil e declara, neste ato, ndo existir qualquer

impedimento legal ou convencional que lhe impegam de assumir a garantia de aval constituida.

8.2.3. Na hipotese de atraso de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, os Avalistas,
via transferéncia bancaria, no prazo mencionado na clausula 8.2.1., ap6s notificagdo enviada pela
Securitizadora, arcara com o montante correspondente a cada uma das prestagdes em mora, com
todos os seus acessodrios e com o acréscimo dos Encargos Moratdrios, até o seu efetivo pagamento

a Securitizadora.
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8.2.4. Fica assegurado aos Avalistas o direito de regresso contra a Devedora caso tenha adimplido
qualquer obrigagao ndao cumprida pela Devedora perante a Securitizadora, podendo propor contra
estas todas as medidas judiciais cabiveis para recebimento do seu crédito, ficando certo que,
mediante o pagamento de qualquer parcela de Crédito Imobilidrio inadimplido a Securitizadora, os
Avalistas que cumpriram com a respectiva obrigacao, sub-rogar-se-ao automaticamente nos direitos
de recebimento dos valores das respectivas parcelas de Créditos Imobiliarios pagas, observado,
entretanto, que os Avalistas concordaram e obrigaram-se a exigir e/ou demandar a Devedora

somente apos a liquidagao integral dos CRI.

8.2.5. O Aval constitui uma promessa de pagamento, autbnoma e abstrata, cuja validade e efeitos
independem da validade e efeitos dos Documentos da Operacao, da perfeita formalizacao destes, ou
da existéncia e exigibilidade das Obrigacoes Garantidas, devendo os Avalistas cumprirem todas as

suas obrigacdes decorrentes deste Aval sem oposicao de qualquer excecao ou objecao.

8.2.6. No caso de invalidade ou ineficacia, total ou parcial, dos Documentos da Operacado, ou da
inexisténcia ou inexigibilidade de qualquer das Obrigagdes Garantidas, por qualquer razdo, os
Avalistas responderdo, como uma obrigacao independente, pelos valores devidos no ambito do Aval,

acrescidos dos juros e encargos aplicaveis.

8.2.7. O Aval prestado pelos Avalistas considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez que os
Avalistas pertencem ao mesmo grupo da Devedora, de forma que possui interesse econd6mico no

resultado da Operacao, beneficiando-se indiretamente desta.

8.2.8. Os Avalistas reconhecem que: (i) eventual pedido de recuperacgao judicial ou aprovagao de
plano de recuperacgdo judicial da Devedora ndo implicara novagdo ou alteragdo de suas obrigagdes
neste instrumento e ndo suspendera qualquer acao movida pela Securitizadora; (ii) deverdo pagar o
saldo devedor no valor e forma estabelecidos neste instrumento sem qualquer alteragdo em razao
da recuperacao judicial; e (iii) apds o pagamento do saldo devedor para Securitizadora, deverao, se
assim desejarem, habilitar seu crédito contra a Devedora na recuperacao judicial deste Ultimo e se
sujeitar a eventual plano de recuperacao da Devedora, ainda que esse plano de recuperacao altere

ou reduza o valor do crédito pago para Securitizadora.
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8.2.9. O Aval extinguir-se-a automaticamente apos o total e eficaz cumprimento da totalidade das

ObrigagOes Garantidas. Sendo certo que, caso quaisquer das obrigacdes pecuniarias assumidas pela
Devedora, no ambito dos Documentos da Operacdo, seja quitada pelos Avalistas, na condicao de
coobrigados, solidariamente com a Devedora, os mesmos poderao, apds a quitacao integral das
Obrigagbes Garantidas, ajuizar de acao de regresso contra a Devedora, nos termos do paragrafo 1°
do art. 899 do Cddigo Civil.

8.2.10. A prestagao do Aval, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais, pelos Avalistas,
independe de qualquer aprovagao legal, exceto pela outorga uxoria expressa das Conjuges Anuentes
dos Avalistas pessoas fisicas, nos termos do artigo 1.647 do Cddigo Civil, sendo certo que as Conjuges
Anuentes dos Avalistas pessoas fisicas, expressamente, autorizaram e concordaram com a prestagao

do Aval pelos Avalistas, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

8.3. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: A operacao contara com a garantia real representada pela

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

8.4.  Alienacao Fiduciaria de Imdveis. A Operacao contara com a garantia real representada pela Alienagado

Fiduciaria de Imoveis, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdveis.

8.4.  Alienacdo Fiduciaria de Quotas. A Operagdo contara com a garantia real representada pela Alienagao

Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

8.5.  Fundo de Reserva: Nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais, sera constituido, na Conta

Centralizadora, o Fundo de Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta
e ordem da Devedora, da primeira Liberacao a ser disponibilizado a Devedora, em montante equivalente ao

Valor Inicial Fundo de Reserva, destinado ao pagamento das Obrigages Garantidas.

8.5.1. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir a eventual

inadimplemento de obrigacOes pecuniarias por parte da Devedora durante o prazo da Operacao.
8.5.2. A Devedora e os Avalistas ndo poderdo, em qualquer hipotese, se abster do cumprimento de

suas obrigagOes previstas nos Documentos da Operacdao em razao da constituicdo do Fundo de

Reserva, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Reserva para
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quitacao de eventuais obrigagOes inadimplidas.

8.5.3. Enquanto ndo forem liquidadas todas as Obrigacdes Garantidas, a Devedora se compromete
a fazer com que seja sempre respeitado o Valor Minimo do Fundo de Reserva. O Fundo de Reserva
devera ser recomposto mensalmente, em cada Data de Verificagdo, sempre que o valor disponivel
no Fundo de Reserva ficar inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, sendo que tal recomposicao
sera feita prioritariamente com recursos provenientes dos Direitos Creditdrios, observada a Ordem
de Prioridade de Pagamentos. Caso os excedentes dos recursos decorrentes dos Direitos Creditorios
sejam insuficientes para a recomposicao, o Fundo de Reserva devera ser recomposto pela Emitente,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de prévia comunicacdo, pela Securitizadora, com cdpia
ao Agente Fiduciario, nesse sentido. Caso a Devedora ndo deposite 0 montante necessario para o
cumprimento da obrigagdo aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento sera

considerado como inadimplemento de obrigacdo pecuniaria da Devedora.

8.5.4. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado o patrimonio
separado dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacao, a Securitizadora devera encerrar o
Fundo de Reserva. Apods o encerramento, se ainda existirem recursos no referido Fundo, estes serdo
devolvidos a Devedora, por meio depdsito na Conta da Emitente, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do referido encerramento, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos a

Securitizadora.

8.6. Fundo de Despesas. Nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais sera constituido ainda, na

Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora,
por conta e ordem da Devedora, da primeira Liberacdo a ser disponibilizado a Devedora, em montante
equivalente ao Valor Inicial Fundo de Despesas, sendo certo que referido valor devera permanecer retido na
Conta Centralizadora, até a integral liquidacdao das Obrigagdes Garantidas e sera utilizado pela Securitizadora,
a qualquer momento, para o pagamento de todas e quaisquer despesas recorrentes e extraordinarias da
Operagao de Securitizagdo, se e somente se o valor disponivel na Conta Centralizadora ndo for suficiente

para cumprir, integralmente, as Obrigacdes Garantidas, observado o disposto nesta Clausula.

8.6.1. Enquanto nao forem liquidadas todas as Obrigacdes Garantidas, a Devedora se compromete
a fazer com que seja sempre respeitado o Valor Minimo do Fundo de Despesas. O Fundo de Despesas

devera ser recomposto mensalmente, em cada Data de Verificagdo, sempre que o valor disponivel
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no Fundo de Despesas ficar inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, sendo que tal

recomposicao sera feita com recursos disponiveis dos Direitos Creditorios, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos. Caso o excedente dos recursos decorrentes dos Direitos Creditdrios seja
insuficiente para a recomposicao, o Fundo de Despesas devera ser recomposto pela Devedora, em
até 02 (dois) Dias Uteis contados do envio de prévia comunicacado, pela Securitizadora, com cdpia ao
Agente Fiduciario, nesse sentido. Caso a Devedora ndao deposite 0 montante necessario para o
cumprimento da obrigacdo aqui estipulada, no prazo previsto nesta clausula, tal evento sera

considerado como inadimplemento de obrigacdo pecuniaria da Devedora.

8.6.2. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado o patrimonio
separado dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacao, a Securitizadora devera encerrar o
Fundo de Despesas. Apds o encerramento, se ainda existirem recursos no referido Fundo, estes serao
devolvidos & Devedora, por meio depdsito na Conta da Emitente, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do referido encerramento, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos a

Securitizadora.

8.7.  Fundo de Obras. Nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais, as partes concordaram em

constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, o que sera feito com recursos deduzidos das
integralizacdes dos CRI, pela Securitizadora, por conta e ordem da Emitente, apods retencdo dos demais

Fundos, em montante equivalente ao Valor Total do Fundo de Obras.

8.7.1. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente destinados as despesas relacionadas as

obras do Empreendimento.

8.7.2. Os recursos do Fundo de Obras serao disponibilizados a Devedora por meio de Liberagoes, e
serdo utilizados para o custeio das despesas imobiliarias relacionadas as obras do Empreendimento
no més de emissdo do Relatério de Medicdo. Esses valores devem ser estipulados no Relatério de

Medicao e determinardo o valor de cada Liberagdo.

8.7.3. As Liberacdes ocorrerdao em periodicidade mensal, por meio de depdsito na Conta da
Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a constatacdo, pela Securitizadora, de que:

0) o Relatorio de Medigdo aplicavel foi entregue a Securitizadora;
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(i) Constatacdo, pela Securitizadora, de que os recursos da Liberacdao anterior (se aplicavel)
foram integral e corretamente aplicados, nos termos do Termos de Emissdao de Notas
Comerciais e que ndo ha atraso superior a 10% (dez por cento);

(iii) Constatacao, pela Securitizadora, mediante recebimento do Relatério Mensal do Agente de
Monitoramento, de que a Razado de Garantia (conforme abaixo definido) esta atendida, nos

termos previstos na Clausula Sexta do Termo de Emissao de Notas Comerciais;

(iv) Nao esteja em curso nenhum Evento de Vencimento Antecipado; e

(v) Recebimento, pela Securitizadora, do Relatério de Medicdo, expedido pelo Agente de
Medicdo, correspondente ao andamento das obras do més imediatamente anterior ao

respectivo més de Liberacao, nos termos do Termo de Emissdao de Notas Comerciais.

8.7.4. Eventuais valores disponibilizados a Devedora por meio de uma Liberacao cuja utilizacdo nao
tenha sido comprovada ao Agente de Medicdao na evolucao da obra do Empreendimento, serdao
descontados da Liberacdo imediatamente seguinte, e caso seja identificado que a obra do
Empreendimento evoluiu mais do que o liberado, a diferenca sera adicionada a Liberacdo

imediatamente seguinte.

8.7.5. O critério para as Liberagdes de recursos do Fundo de Obras sera, exclusivamente, a evolugao
fisica, executada, das obras do Empreendimento. Assim, o valor dos recursos do Fundo de Obras a
ser liberado a Devedora estara limitado ao valor efetivamente integralizado dos CRI, bem como ao
percentual executado em obra, de acordo com o Cronograma de Obras, e validado pelo Agente de
Medicdo nos termos do Relatdrio de Medicao, observado que a Securitizadora, liberara os recursos
com base no valor informado pelo Agente de Medicao no Relatdrio de Medicdo, o cronograma de

evolucao de obras (“Cronograma de Obras”), conforme previsto no Anexo VIII deste instrumento, é

meramente indicativo e comparativo e ndo surtira efeitos quanto a liberacdo dos recursos, exceto

pela primeira liberacao do Fundo de Obras.

8.7.6. A Securitizadora ndo realizard quaisquer Liberagdes de recursos do Fundo de Obras, bem

como, eventual chamada de capital, sem a devida comprovacao da necessidade dos recursos, nos
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termos da clausula acima.

8.7.7. Mensalmente, sempre que for verificado que o valor a ser liberado a Devedora no més
seguinte é inferior a0 montante existente no Fundo de Obras, a Securitizadora devera notificar os

Titulares dos CRI para que seja realizada a proxima Integralizacdo dos CRI.

8.7.8. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerarao como corretas e veridicas as informagdes
fornecidas pelo Agente de Medicao a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do

Empreendimento no Relatério de Medigao.

8.7.9. Apesar de o acompanhamento fisico e financeiro ser realizado pelas Partes, o Agente de
Medicao e/ou a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI nao possuem responsabilidade em relagao

a qualidade, seguranca e obrigagdes relacionadas as obras do Empreendimento.

8.7.10. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo o acompanhamento fisico de obras,
estando tal fiscalizacdo restrita ao recebimento e analise dos Relatérios de Medicao e documentos

acima previstos.

8.7.11. A Securitizadora e o Agente Fiduciario poderao solicitar a Devedora, a qualquer momento,
mediante notificagao por escrito, informagdes sobre a destinagao dos recursos do Fundo de Obras,
devendo esta enviar a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario (conforme o caso), obrigatoriamente,
os documentos e informagdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo, ou em

prazo menor, se solicitado por érgao regulador ou qualquer outra autoridade.

8.7.12. Apos a apresentagado do Relatdrio de Medigao de Obra com 100% (cem por cento) ou Habite-
se, 0 que ocorrer primeiro, se houver valor remanescente no respectivo Fundo de Obras, devera ser

utilizado de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

8.7.13. Caso exista desvio, positivo, entre os custos totais necessarios para a conclusdo das obras
do Empreendimento e o orgamento inicial para conclusao das obras do Empreendimento apresentado
pela Devedora, conforme consta do Anexo VIII do Termo de Emissao de Notas Comerciais, a

Devedora devera suportar essa diferenca, com recursos proprios.
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8.8.  Seguros. A Devedora se obriga a fazer com que sejam contratados o Seguro de Responsabilidade

Civil e 0 Seguro de Riscos de Engenharia e, apds concessao do Habite-se do Empreendimento, o Seguro de

Danos Fisicos, e a renova-los previamente ao vencimento das apdlices de seguro da seguinte forma:

A. Seguro de Responsabilidade Civil (RCC): Em valor nao inferior ao custo de construcao do

Empreendimento e com vencimento nunca inferior ao término das obras do Empreendimento Alvo

("Seguro de Responsabilidade Civil™);

B. Seguro de Riscos de Engenharia: Em valor ndo inferior a R$ 30.249.370,77 (trinta milhdes, duzentos

e quarenta e nove mil, trezentos e setenta reais e setenta e sete centavos) (“"Custo de Construcao”),

tendo a Securitizadora como Unica beneficiaria para o fim de receber, diretamente da seguradora, a

importancia correspondente a indenizagao (“Seguro de Riscos de Engenharia”); e

C. Seguro de Danos Fisicos no Imével. Seguro a ser contratado apds a conclusao das obras e expedicao

do Habite-se, com validade até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas, em valor ndo

inferior ao custo de construgao de cada Imével Garantia (“Seguros de Danos Fisicos”, e em conjunto

com o Seguro de Riscos de Engenharia e o Seguro de Responsabilidade Civil, os “Seguros”).

8.8.1. Os Seguros “A” e “B” previstos acima deverao ser contratados e se manter contratados até a
conclusdo das obras do Empreendimento Alvo, as expensas da Devedora, que se obriga a providenciar seus
respectivos endossos a Securitizadora, para que esta passe a ser a Unica beneficidria do recebimento,
diretamente da seguradora, de qualquer importancia correspondente as respectivas indenizacoes e do
comprovante do pagamento do prémio (e em caso de parcelamento do prémio, na data do efetivo

pagamento).

8.8.2. O Seguro de Danos Fisicos previsto acima devera ser contratado, em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados da concessao do Habite-se do Empreendimento, as expensas da Devedora, que se obriga a, na
nesta ocasidao, apresentar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiducidrio, a respectiva apdlice,
acompanhada da comprovacado do seu endosso a Securitizadora, e o comprovante do pagamento do prémio
(e em caso de parcelamento do prémio, na data do efetivo pagamento), de modo que esta passe a ser a
Unica beneficiaria do recebimento, diretamente da seguradora, de qualquer importancia correspondente a

respectiva indenizagao.
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8.8.3.

A Devedora se obriga, ainda, a cumprir com todas as disposicOes previstas nas alineas abaixo,

referentes a contratacdo e renovagao dos seguros previstos na clausula supra:

a)

b)

d)

devera a Devedora apresentar a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, a contar da data de assinatura deste instrumento, a apdlice do Seguro de
Responsabilidade Civil e do Seguro de Riscos de Engenharia contratados para o Empreendimento
Alvo, na forma prevista na Clausula 8.8 acima, ficando ciente a Devedora que o valor de cobertura

securitaria devera ser, até a conclusdo da obra, no minimo, equivalente ao custo de construcdo;

a apolice dos Seguros devera ter a Securitizadora como Unica e exclusiva beneficiaria, para o fim de
receber, diretamente da seguradora, a importancia correspondente as indenizacdes, que poderdao
ser aplicadas da seguinte forma: (i) aplicar o valor na liquidagcao das Obrigacoes Garantidas; e (i)

restituir a Devedora o valor excedente que porventura se verificar;

0 pagamento dos prémios do Seguro de Responsabilidade Civil e do Seguro de Riscos de Engenharia
contratados deverdo ser comprovados & Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data
de assinatura deste instrumento, e em caso de parcelamento dos prémios dos Seguros, na data do

efetivo pagamento;

as apolices ndo poderdo ter prazo inferior: (i) ao prazo previsto para a conclusdo da obra, conforme
diagndstico elaborado por empresa de engenharia contratada pelo Agente de Medigao, no caso dos
Seguros de Responsabilidade Civil e de Risco de Engenharia; e (ii) a data de integral cumprimento
das Obrigacoes Garantidas, em relacdo ao Seguro de Danos Fisicos; bem como ndo poderdo ser

canceladas em hipdtese alguma, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas;

a Devedora devera notificar imediatamente a Securitizadora com cdpia ao Agente Fiduciario, acerca
de qualquer fato que porventura possa prejudicar ou anular a cobertura securitaria proporcionada

pela apdlice;
a Devedora devera, expressamente, arcar com todas as despesas exigidas pela seguradora

contratada, quanto ao pagamento da franquia e apresentacdao de documentos para pagamento da

indenizacao securitaria, na forma prevista na apdlice ja mencionada;
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g) a Devedora devera ainda, apresentar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, com antecedéncia

minima de 30 (trinta) dias em relagdo a data de vencimento do respectivo Seguro, a comprovagao
de:

a. Renovacao dos Seguros (sempre com a Securitizadora como beneficiaria); ou

b. Comunicacdo a seguradora responsavel solicitando a respectiva renovacao, sendo certo que,
nesta hipotese, a Devedora devera enviar a apdlice renovada a Securitizadora em até 30

(trinta) dias contados do referido vencimento.

h) a Devedora compromete-se em contratar uma seguradora, de primeira linha, relacionada dentre as
seguintes: a Liberty Seguros S.A., a Mapfre Seguros Gerais S.A., a Tokio Marine Seguradora S.A.,
Essor Seguros S.A, Fairfax Seguros Corporativos S.A., AXA Seguros S.A., Pottencial Seguradora S.A.,
Sompo Seguros S.A., Allianz Seguros S.A., Chubb Seguros Brasil S.A., Mitsui Sumitomo Seguros S.A.

e Zurich Brasil Seguros S.A.; e Sompo Seguros S.A.

8.10. Razdo de Garantia. A partir da primeira data de integralizacao dos CRI, e até a integral quitagdo das

Obrigacbes Garantidas, a razdo de garantia minima a ser respeitada devera ser sempre maior ou igual a
130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor dos CRI integralizados, na Data de Verificagao
correspondente, e sera calculada, mensalmente, pelo Agente de Monitoramento, com base na férmula abaixo

("Razao de Garantia™):

(Direitos Creditorios VP + Estogue Total)

> 1,30
Saldo Devedor dos CRI + Saldo de Obras — Fundo de Obras

Onde,

Direitos Creditorios VP = montante equivalente a somatdria dos valores a receber das vendas de
cada um dos Direitos Creditérios ja firmados (deduzidos os impostos, a comissao de corretagem e a
participacao do parceiro, conforme descrito no item “i” da Ordem de Prioridade de Pagamentos,
conforme previsto no Termo de Securitizagao), ou seja, os valores necessarios a quitacdo de todos

os Contratos Imobilidrios, todos trazidos a valor presente pela taxa de 3,50% (trés inteiros e
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cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,

acrescida da Taxa DI, conforme clausula 4.12. no Termo de Emissdo das Notas Comerciais, excluindo

os Contratos Imobilidrios que possuam inadimpléncia igual ou maior que 45 (quarenta e cinco) dias;

Estogue Total = valor total do estoque das Unidades precificado conforme “Metodologia de Avaliacao

do Estoque”

Saldo Devedor dos CRI = saldo devedor dos CRI integralizados no ultimo dia do més anterior.
Saldo de Obras = conforme avango de obras apurado pelo Agente de Medigdo no Relatério de
Medicdo para Liberacdo das parcelas do Fundo de Obras imediatamente anterior a respectiva Data
de Verificacdo da Razao de Garantia, todo o custo em que ainda sera necessario incorrer até a
conclusdo da obra do Empreendimento.

Fundo de Obras = saldo do Fundo de Obras, na Data de Verificacao.

8.11. Metodologia de Avaliacdo do Estoque Total. A avaliacdo das Garantias, exclusivamente para calculo

da Razao de Garantia, serd mensal, sendo a primeira, na primeira Data de Verificacdo apds a emissdo do
CRI, obtida pelo somatdrio do valor das Unidades em estoque, tomar-se-a por base o preco médio do metro
quadrado das vendas realizadas nos Ultimos 6 (seis) meses, ou, média total, ou valor obtido através de laudo
de avaliacao independente mais recente, o que for menor, no caso de nao haver ao menos uma venda no

periodo de 6 (seis) meses. O Estoque Total sera calculado da seguinte forma:
Estoque Total = Area Util Total Estoque x Preco Médio , sendo:

Onde,
Area Util Total Estoque = soma da drea privativa em m?2 de todas as unidades disponiveis em
estogue; e

Preco Médio = valor em R$/m?2 calculado conforme a Metodologia de Avaliacdo do Estogue acima.

8.11.1. Caso a Razao de Garantia seja descumprida, e os recursos excedentes disponiveis na Conta
Centralizadora sejam insuficientes para a recomposicdo da Razdo de Garantia, a Securitizadora notificara a
Devedora para que esta realize o depdsito, na Conta Centralizadora, de recursos para amortizacdo

extraordinaria compulsdria das Notas Comerciais (sem a incidéncia de Prémio de Pagamento Antecipado,
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sob pena de vencimento antecipado das Notas), em montante suficiente para reestabelecer integralmente a

Razdo de Garantia.

8.11.2. A recomposicdo prevista acima devera ser realizada, pela Emitente, em até 3 (trés) Dias Uteis

contados do envio de notificagdo mencionada acima.

8.12. Verificacdo e Monitoramento. A verificagdo do cumprimento da Razao de Garantia sera realizada pela

Securitizadora, de acordo com o Relatério de Monitoramento elaborado pelo Agente de Monitoramento, sem

prejuizo de eventuais verificagdes esporadicas que a Securitizadora deseje realizar.

8.12.1. Para fins de verificagdo da Razao de Garantia, bem como do controle e monitoramento dos Direitos
Creditorios pela Securitizadora, a Emitente e os Avalistas se obrigam a prestar todas as informagoes
necessarias para que a Securitizadora possa validar e apurar a soma do saldo devedor atualizado dos Direitos

Creditorios e acompanhar o seu recebimento na Conta Centralizadora.

CLAUSULA NONA — DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Nos termos da Lei n°® 14.430/22, a Emissora institui, em carater irrevogavel e

irretratavel, os Regimes Fiduciarios, sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, as Garantias, o

Fundo de Despesas, Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e a Conta Centralizadora.
9.1.1. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizagdo, o qual sera custodiado
na Instituicao Custodiante, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04,

e registrado na B3, na forma da Lei n® 14.430/22.

9.2. Patrimonio Separado: O Patrimonio Separado, sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido é

destacado do patrimonio da Emissora e destina-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais

obrigacOes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos da Lei n°® 14.430/22.

9.2.1.0 Patrimo6nio Separado objeto do Regime Fiduciario respondera apenas pelas obrigagdes
inerentes ao CRI e pelo pagamento das despesas de administracao de cada Patrimonio Separado e
respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo de Securitizacao, estando imunes a

qualquer acdo ou execucao de outros credores da Emissora que ndo seus beneficiarios, ou seja, os
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Titulares de CRI.

CLAUSULA DEZ — DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1 Administracao do Patriménio Separado: A Emissora administrara o Patrimonio Separado instituido

para os fins desta Emissdao, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade
notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da Amortizacao
Programada dos CRI, Remuneracao e eventuais Encargos Moratorios (se aplicavel) dos CRI aos titulares dos
CRI, observado que, eventuais resultados, financeiros obtidos pela Emissora na administragdo ordinaria do
fluxo recorrente dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, ndo é parte do Patrimonio Separado, bem como
mantendo registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as

respectivas demonstracoes financeiras, em conformidade com a Lei n°© 14.430/22.

10.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por

culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administracao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado, conforme decisdao
transitada em julgado.

10.2.1. Para fins do disposto na Resolugao CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela Instituicdo Custodiante,

cabendo a Emissora a guarda e conservacdo de uma copia dos Documentos da Operacao; e

(i) a arrecadacao, o controle e a cobranca ordindria dos Créditos Imobilidrios sao atividades
que serdo realizadas pela Emissora e distribuidos aos Titulares de CRI, na proporgao que detiverem
dos referidos titulos.

10.2.2. Com relagdo a administragao dos Créditos Imobilidrios, compete a Emissora:

(i) acompanhar a evolugao dos pagamentos da Devedora; e

(i diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se

tornarem necessarias a cobranga de eventuais Créditos Imobilidrios inadimplidos.
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10.3. Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado nado dara causa a declaracao

de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o faca
convocar Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de administracao ou
liquidagdo do Patrimdnio Separado.

10.3.1. A Assembleia Especial dos Investidores devera ser convocada na forma prevista neste Termo
de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocacao, €
caso nado seja realizada a assembleia, sera publicado novo anlncio, de segunda convocacao, com
antecedéncia minima e 8 (oito) dias para segunda convocagao, ndo sendo admitida que a primeira
e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) em primeira
convocacao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocacao, independentemente da quantidade de

beneficiarios, conforme o artigo 30, paragrafo 3°, inciso II, da Lei n°® 14.430/22.

10.3.2. Na Assembleia Especial dos Investidores, serdo consideradas validas as deliberacdes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao. Adicionalmente, a
Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate
da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial dos
Investidores acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em primeira e segunda convocagao;
ou (ii) caso a Assembleia Especial dos Investidores acima seja instalada e os Titulares de CRI nao

decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.4. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Observado o disposto no Termo de Emissao de Notas

Comerciais a esse respeito, em cada Data de Verificagdo, sera verificada a ordem de prioridade de
pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios e os recursos
depositados na Conta Centralizadora, como consequéncia do pagamento dos Direitos Creditdrios, do disposto
nos demais Contratos de Garantias e de valores oriundos da excussao/execucao de qualquer das Garantias
devem ser aplicados, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apos o

cumprimento do item anterior:
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(i) Liberacao para a Conta da Emitente dos seguintes montantes relativos exclusivamente aos Direitos

Creditdrios recebidos no periodo: (a) 4% (quatro por cento) sobre a receita mensal da carteira de
recebiveis, relativos aos tributos devidos pela Emitente dentro do Regime Especial de Tributacdo
— RET, nos termos da Lei n® 10.931/04; (b) até 6% (seis por cento) sobre o valor de venda de
novas Unidades, relativos a comissao de intermediacdo devida pela Emitente a terceiros, se, e
quando houver comercializacao de Unidades, descontados uma Unica vez, conforme apurado no
Relatdrio Gerencial Mensal; e (c) 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco centésimos por cento) dos

valores devidos aos parceiros;

(ii) Despesas da Operacao, incorridas e nao pagas, se houver;

(iii) Despesas da Operacao, do més corrente, incluindo provisionamento de despesas oriundas de
acoes judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcao dos Documentos da Operagao, e que
tenham risco de perda provavel conforme relatério dos advogados do Patrimo6nio Separado,
contratado as expensas do Patrimonio Separado;

(iv) recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(v) pagamento da Remuneracao das Notas Comerciais, e consequentemente dos CRI, vencidas e nao

pagas, acrescida dos Encargos Moratdrios;

(vi) pagamento da Remuneragao das Notas Comerciais, e consequentemente dos CRI, devida no més;

(vii) pagamento da amortizacao programada das Notas Comerciais, e consequentemente dos CRI,

vencidas e ndo pagas, acrescida dos Encargos Moratdrios;

(viii)  amortizagao programada das Notas Comerciais, e consequentemente dos CRI, devida no

més;

(ix) recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario; e

(x) amortizacdo extraordinaria compulsoéria das Notas Comerciais, e consequentemente dos CRI,

observado o Termo de Emissdo de Notas Comerciais.
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10.5. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta clausula deverdo ser resgatados de
maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora para a realizacao de qualquer
pagamento devido. Eventuais retencOes de impostos decorrentes dos rendimentos dos Investimentos
Permitidos pertencerdo com exclusividade a Emissora, sendo que todo e qualquer rendimento oriundo da
aplicacdo nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos, e quaisquer outros encargos que forem
deduzidos, serdo acrescidos ou deduzidos, conforme o caso, aos/dos valores devidos a Devedora. Nao serao
devidos ou apurados pela Emissora a Devedora ou aos Titulares de CRI, nem integrarao o Patrimonio
Separado, quaisquer rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na Conta Centralizadora,

a que titulo for.

10.6. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrarao o
Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos. A Emissora ndo tera qualquer responsabilidade com
relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes
das aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao
resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo em caso de dolo ou

comprovada ma-fé da Emissora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.
CLAUSULA ONZE — DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Eventos de Liguidacdo do Patrim6nio Separado: A ocorréncia da insolvéncia da Securitizadora e de

qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao imediata e transitdria da administragdo do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario devera convocar uma
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos termos deste instrumento, para deliberar sobre a forma de

administragao e/ou liquidagdo, do Patrimonio Separado:
) pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do
referido plano ou requerimento, pela Securitizadora, de recuperagao judicial, independentemente de

deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido
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através do deposito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n® 11.101/05 pela Emissora,

conforme 0 caso, no prazo legal; e
(iii) decretacao de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) nao pagamento pela Securitizadora das obrigacdes pecunidrias devidas a qualquer dos
Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contado da data de vencimento original resultante de ato ou omissao dolosa da
Emissora (comprovada em sentenga transitada em julgado em juizo), desde que a Securitizadora
tenha recebido os valores correspondentes para satisfacao das respectivas obrigagdes pecuniarias;

e

(v) apuragao e comprovacao, em decisao judicial transitada em julgado, de desvio de finalidade

do Patrimonio Separado, de forma dolosa, praticado exclusivamente pela Securitizadora.

11.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada,

ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util.

11.1.2. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima na forma do §2° do artigo 39
da Resolugdgo CVM 60, o Agente Fiducidrio devera convocar uma Assembleia Especial dos
Investidores. A Assembleia Especial dos Investidores a devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte)
dias contados da data de sua primeira convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao nao
sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-
se-a, com a presenga de qualquer numero Titulares de CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da
Resolugao CVM 60, para ambas as convocagoes. A deliberagdo pela liquidagao do Patrimonio
Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por
maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolugdao CVM 60, enquanto o quérum de
deliberagdo requerido para a substituicao da Securitizadora na administragdo do Patrimonio Separado
sera de 50% (cinquenta por cento) dos investidores que representem do Patrim6nio Separado, na
forma do §4° do artigo 30 da Resolucao CVM 60.

11.1.3. A Assembleia Especial dos Investidores acima prevista devera deliberar pela liquidacao do
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Patrimonio Separado, (hipdtese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida

regulacdo Autorregulacio

Assembleia Especial dos Investidores deverao nomear o liquidante e as formas de liquidagao) ou pela
nao liquidacao do Patriménio Separado (hipotese na qual devera ser deliberada a administracdo do
Patrimbnio Separado por nova securitizadora e nomeacdo de nova securitizadora, fixando as

condicOes e os termos para administracdo, bem como sua respectiva remuneragao).

11.1.4. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patrimonio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimonio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (a) caso a Assembleia
Especial dos Investidores de que trata a Clausula acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacao ou (b) caso a Assembleia Especial dos Investidores de que trata a Clausula

acima seja instalada e os Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.2.  Liquidacdo do Patrimbnio Separado: A liquidacao de cada Patrim6nio Separado serd realizada

automaticamente, quando do pagamento integral dos respectivos CRI, nas datas de vencimento pactuadas,

ou, a qualquer tempo, na hipdtese de Resgate Antecipado Obrigatdrio ou amortizagao integral dos CRI.

11.2.1. Quando qualquer Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o respectivo

Regime Fiduciario aqui instituido.

11.2.2. A Securitizadora devera fornecer a Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
partir da extincao do Regime Fiduciario a que estdo submetidas a CCI e uma vez satisfeitos os
créditos dos beneficiarios, termo de encerramento, que servird para baixa, junto a Instituicdo
Custodiante, das averbagOes que tenham instituido tal regime fiducidrio. Tal ato importara, no caso
de extincao do respectivo Patrimbnio Separado da Clausula 11, na reintegracao ao patrimonio
comum da Devedora dos eventuais créditos que sobejarem. Na hipotese de extingdo do respectivo
Patrimonio Separado nos termos da Clausula 11, os Titulares de CRI receberado os créditos e direitos
do respectivo Patrimonio Separado em dagdo em pagamento pela divida resultante dos CRI,
obrigando-se o Agente Fiducidrio (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares de CRI) a restituir prontamente a Devedora eventuais créditos que sobejarem a totalidade
dos valores devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e
despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario (ou pela instituicdo administradora que

vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI) com relacdo a cobranga dos referidos créditos derivados
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da CCI e dos demais Documentos da Operacao.

11.2.3. A instituicdo liquidante sera a prdpria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido destituida
da administragdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

CLAUSULA DOZE — DECLARAGOES DA EMISSORA

12.1.

Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(i)  é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por acdes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracao deste
Termo, a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido

satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 0nus, gravames
ou restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a
existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo

ou qualquer Documento da Operagao;

(vi) nao ha qualquer relacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;
(vii) este Termo e as obrigacbes aqui previstas constituem obrigagdes legalmente validas e

vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forca de titulo

executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro;
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(viii) ndo tem conhecimento de qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa vir a causar impacto adverso
relevante na capacidade da Emissora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de

Securitizacao e nos demais Documentos da Operagao;

(ix) observa a legislagdo em vigor em seus aspectos relevantes, em especial a legislacao
trabalhista, previdencidria e ambiental, uma vez que: (a) nao utiliza, direta ou indiretamente,
trabalho em condicOes andlogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora
estao devidamente registrados nos termos da legislagao em vigor; (c) cumpre as obrigagoes
decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em
vigor em todos os seus aspectos relevantes; (d) cumpra a legislacdo aplicavel a protecao do meio
ambiente, bem como a salde e seguranca publicas em todos os seus aspectos relevantes; (e)
detém todas as permissdes, licencas, autorizacdes e aprovagdes necessarias para o exercicio de
suas atividades, em conformidade com a legislacao ambiental aplicavel em todos os seus aspectos
relevantes; (f) tem todos os registros necessarios, em conformidade com a legislacao civil e

ambiental aplicdvel em todos os seus aspectos relevantes;

(x) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco

esta em processo de recuperagao judicial e/ou extrajudicial;

(xi) no seu melhor conhecimento inexiste descumprimento de qualquer disposicao relevante

contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral;

(xii) nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu

conhecimento e que possa resultar em alteragao relevante de suas atividades; e

(xiii) a Emissora, suas controladas, controladoras (a) ndo realizaram contribuicdes, doagdes ou
despesas de representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas e/ou
qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracdo ilicita, suborno, trafico de
influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal; e (b) ndo violaram qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos

a administracao publica, incluindo, mas ndo se limitando, a Lei Anticorrupgao.
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12.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da prépria Emissora,
mediante publicagdo na imprensa, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao

Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito, na forma da Clausula Dezessete abaixo.

12.1.2. A Emissora informara imediatamente o Agente Fiduciario acerca da necessidade de se
manifestar e convocara a Assembleia Especial dos Investidores, na qualidade de credor dos Créditos
Imobilidrios, bem como se obriga a acatar a orientacao de voto exarada pelos Titulares de CRI na

Assembleia Especial dos Investidores.

12.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagoes e declaracoes prestadas por
si aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os
CRI, para verificacdo de sua veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
disponibilizadas ao Investidor, declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na
estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo, ndo obstante o dever de

diligéncia do Agente Fiduciario, previsto em legislacdo especifica.

12.1.4. A Emissora notificara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis do seu conhecimento, caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou
situagdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Emissora, de seus direitos, prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da
Operagao, que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao
dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizagdo. Nao obstante, a

Emissora fornecera ao Agente Fiduciario, os seguintes documentos e informagoes:

) dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cépia de quaisquer documentos
que razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiducidrio (ou o auditor
independente por este contratado), por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenham acesso aos livros e registros contabeis, bem como aos respectivos
registros e relatorios de gestdo e posicdo financeira referentes ao Patrimonio Separado, referente

a Emissao;
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(i) cdpia de todos os documentos e informagdes que a Emissora, nos termos, prazos e

condigdes previstos neste Termo de Securitizagdo, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(iii) em até 2 (dois) Dias Uteis da data de publicacdo, copias dos avisos de fatos relevantes e
atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administracao e da Diretoria da Emissora que

envolvam o interesse dos Titulares de CRI e que afetem os seus interesses;

(iv) cépia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Emissora e que seja relacionada aos interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 02 (dois) Dias

Uteis contados da data de seu recebimento;

(v) anualmente, conforme solicitacdo pelo Agente Fiduciario, até o dia 30 de margo, relatdrio
de gestdo dos Créditos Imobilidrios e posicao financeira dos Créditos Imobiliarios. O referido
relatdrio anual devera especificar, no minimo: (i) o valor pago aos Titulares de CRI no periodo; (ii)
o valor recebido da Emissora no periodo; (iii) o valor previsto para recebimento da Emissora no
periodo; (iv) o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios no periodo; (v) o indice de inadimpléncia no
periodo; e (vi) o montante existente na conta corrente de titularidade exclusiva da Emissora e

vinculada exclusivamente aos CRI; e

(vi) 0 organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do
relatorio anual, conforme dispde a Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias
antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. No mesmo
prazo, a Emissora devera encaminhar declaracdo ao Agente Fiduciario, assinada por seu(s)
representante(s) legal(is), na forma do seu estatuto social, conforme indicada no anexo III, artigo
119, paragrafo 2° do Cédigo ANBIMA.

CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA EMISSORA

13.1.  QObrigacBes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo, nos

Documentos da Operacdo e na regulamentacao aplicavel, a Emissora cumprira as seguintes obrigagoes:
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M administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio e

independente de suas demonstragdes financeiras;

(i) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes, e com as

regras emitidas pela CVM;

(iii) divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés)

meses contados do encerramento do exercicio social;

(iv) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede mundial

de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(v) observar as disposicdes da Resolugao CVM n° 44/2021, no tocante a dever de sigilo e

vedagbes a negociacao;

(vi) divulgar em sua pdagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,

conforme definido pelo artigo 2° da Resolugao CVM n° 44/2021;

(vii) fornecer as informacoes solicitadas pela CVM;

(viii) nao realizar negdcios e/ou operacoes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c)
que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicOes

estatutdrias, legais e regulamentares aplicaveis;

(ix) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacGes assumidas neste

Termo de Securitizagdo;
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(%) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por

meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(xi) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas

relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(xii) comunicar, em até 7 (sete) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacao, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e
probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimbnio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme

disposto no presente Termo de Securitizacao;
(xiii) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacao de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais

registros contabeis da Emissora;

(xv) manter validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento

necessario para tanto;

(xvi) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patrimonio
Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais

contratos;
(xvii)  buscar executar seus servicos em observancia a legislagdo vigente no que tange a Politica

Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais, nhormativos e

administrativos relativos a area ambiental e correlata, emanados das esferas federal, estadual e
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municipal;

(xviii)  adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento, comunicacao,
auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades para garantir o fiel cumprimento da Lei
Anticorrupcado por seus funcionarios, executivos, diretores, representantes, procuradores e demais

partes relacionadas; e

(xix) elaborar e publicar as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, bem como

enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social.

13.1.1 A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacOes e declaracdes ora prestadas
aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitacao, os Titulares de CRI, ressaltando
que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo recebido opiniao legal
elaborada por assessor legal para verificacdo de sua veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos investidores, declarando que os mesmos
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela

Emissora neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao.

13.1.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, conforme

previsto na Resolugdo CVM 80, a partir do més subsequente a integralizagdo dos CRI, bem como a
coloca-lo a disposigao dos investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario em até 30 (trinta) dias,
contados do encerramento do més a que se referirem, ratificando a vinculacao dos Créditos

Imobilidrios aos CRI.
13.1.3. O referido relatério mensal devera incluir, no minimo, as informagdes elencadas na
Resolugao CVM 80, devendo o mesmo ser disponibilizado pela Emissora no sistema Fundos.NET,

conforme Oficio n® 10/2019/CVM/SIN.

13.1.4. Responsavel pela Elaboragao dos Relatdrios Mensais: Tais relatérios de gestdo serdo
preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.

13.2. Demonstracdes Financeiras Individuais: Nos termos da Resolugdo CVM 80, o Patrimbnio Separado

constituido de acordo com este Termo de Securitizacdo é considerado uma entidade que reporta informacao
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para fins de elaboragao de demonstracOes financeiras individuais, desde que a Securitizadora ndo tenha que

consolida-los em suas demonstragdes conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedades por agoes,
conforme o caso. As demonstracdes financeiras referidas nesta Clausula devem ser elaboradas observando

todos os requisitos previstos na Resolugao CVM 80.

13.2.1. O exercicio social do Patrimbnio Separado encerar-se-a em 30 de setembro de cada ano,
quando serdo levantadas as informagdes para elaboracao das demonstragdes financeiras individuais
do Patrimonio Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor Independente da Emissora. As
demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado, em conjunto com o respectivo parecer do
Auditor Independente da Emissora, que nao contiver ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial dos Investidores correspondente nao seja
instalada em primeira e segunda convocacao em virtude do nao comparecimento de quaisquer

Titulares de CRI ou ndo haja quérum suficiente para deliberacao em primeira e segunda convocagao.
CLAUSULA CATORZE — AGENTE FIDUCIARIO
14.1. Nomeacdo do Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia e constitui HEDGE INVESTMENTS

DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidamente qualificada no

preambulo deste Termo, como Agente Fiduciario da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeagdo para, nos

termos da lei e do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhao dos Titulares
de CRI.

14.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(i) sob as penas de lei, ndo tem qualquer impedimento legal, conforme dispde o artigo 66,

paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, para exercer a fungao que lhe é conferida;

(i aceita a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes

previstos na legislacao especifica e neste Termo;

(iii) aceita integralmente este Termo, todas as suas clausulas e condigOes;

(iv) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesses previstas no artigo
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6° da Resolucdo CVM 17 e conforme disposta na declaracao descrita no Anexo VI deste Termo de

Securitizacdo;

(v) presta servicos de agente fiduciario nas emissdes da Securitizadora descritas no Anexo
VII deste Termo de Securitizagao;

(vi) a celebracdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nao

infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(vii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacdes aqui

previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(viii) nao possui qualquer relagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes de

forma diligente;

(ix) verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagOes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo, uma vez
que recebeu cdpia eletrénica do Termo de Emissdao de Notas Comerciais assinado pelas Avalistas,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento, sendo certo que verificara a regularidade da constituicdo das Garantias e dos
Créditos Imobiliarios, tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, as
Garantias, o Termo de Emissdo de Notas Comerciais, ndo se encontram constituidas e exequiveis,
uma vez que deverdao ser registradas nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, conforme aplicavel. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os direitos
sobre o objeto das garantias na data de assinatura do presente Termo de Securitizagao, existe o
risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida
constituicao e consequente excussao caso as condigdes acima nao sejam implementadas. Por fim,
(i) segundo convencionados pelas partes no Contrato da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, o valor
corresponde a R$ 77.157.492,08 (setenta e sete milhdes, cento e cinquenta e sete mil, quatrocentos
e noventa e dois reais e oito centavos) e ndo ha obrigacdo de avaliacdo periddica, por meio de
laudo, dos Imdveis objeto da presente garantia. No entanto ha verificacdo periddica da Razdo de
Garantia, conforme previsto no Termo de Emissao na clausula 6.1; (ii) com base no valor nominal

das quotas integralizadas constante na 12 alteracdo do contrato social, datado de 19 de maio de
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Agente Fiducidrio Securitizadoras

14.3.

2023, as quotas alienadas fiduciariamente, nesta data, correspondem ao valor de R$ 10.000,00
(dez mil reais). As Fiduciantes das Quotas e/ou a Devedora enviardo anualmente ao Agente
Fiduciario, em até 30 de marco de cada ano, cdpia do contrato social atualizado da Devedora e
copia balanco patrimonial e demonstracdo de resultado do exercicio anual da Devedora; e (iii)
segundo convencionado pelas partes no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios sera
acompanhada pelo Relatdrio Mensal do Agente de Monitoramento que sera enviado mensalmente,
conforme previsto na Clausula 5.4 do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.
Adicionalmente, ndo é possivel assegurar que na eventualidade de execucdo das Garantias estas

sejam suficientes tendo em vista as possiveis variagdes de mercado;
(x) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 11 da Resolucdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI de eventuais emissoes realizadas pela Emissora

em que venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario; e

(xi) responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que Ihes causar por culpa ou dolo,

no exercicio de suas fungdes, conforme decisao judicial transitada em julgado.

Inicio do Exercicio das Funcdes: O Agente Fiduciario exercera suas funcbes a partir da data de

assinatura deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento dos

CRI ou até sua efetiva substituicao.

14.4.

Obrigacbes do Agente Fiduciario: Sao obrigacoes do Agente Fiduciario, sem prejuizo das obrigacoes

dispostas na regulamentagao aplicavel:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de
CRI;
(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagdo da

Emissora na gestdo do Patriménio Separado, empregando no exercicio da funcao o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus préprios
bens;

(iii) renunciar a funcdo, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
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outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da assembleia prevista no artigo

79 da Resolugao CVM 17 e deste termo de securitizagdo para deliberar sobre sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas funcoes;

(v) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as
garantias, se aplicavel, e a consisténcia das demais contidas no presente Termo de Securitizagao,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenha

conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizagdo, e seus aditamentos, sejam
registrados na B3, adotando, no caso da omissao do emissor, as medidas eventualmente previstas

em lei;

(vii) acompanhar prestacao das informagOes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de
CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17, sobre inconsisténcias ou

omissOes de que tenha conhecimento;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informacoes prestadas nas propostas de modificacao das

condigdes dos CRI, caso seja solicitado pelo Investidor;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do

Patrimbnio Separado;
(x) convocar, quando necessario Assembleia dos Titulares de CRI, conforme prevista neste
Termo de Securitizagao, na forma do artigo 10 da Resolugao CVM 17 e respeitadas outras regras

relacionadas as Assembleias Gerais constantes da Lei das Sociedades por Agoes;

(xi) comparecer a Assembleia Especial dos Investidores a fim de prestar as informacdes que
Ihe forem solicitadas;

(xii) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderegos, mediante, inclusive,

gestOes junto a Emissora, ao Escriturador, a B3 (Balcao B3), sendo que, para fins de atendimento
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ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 (Balcdo B3) a atender

quaisquer solicitacdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtencdo, a qualquer

momento, da posicao de Investidores;

(xiii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo,

especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xiv) comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condigdes que nao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias
que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, II da Resolucao
CVM 17;

(xv) cumprir com o disposto na legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor, para que (a)
nao utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condicGes andlogas as de escravo ou trabalho
infantil; (b) seus trabalhadores estejam devidamente registrados nos termos da legislagao em vigor;
(c) cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacao

trabalhista e previdenciaria em vigor;

(xvi) cumprir, bem como fazer com que seus respectivos diretores, membros de conselho de
administracao e funcionarios cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao

e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da Legislacdo Anticorrupcao;

(xvii)  executar seus servicos em observancia a legislacdo vigente no que tange a Politica
Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais, normativos e
administrativos relativos a area ambiental e correlata, emanados das esferas federal, estadual e

municipal;

(xviii)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Patrimonio
Separado, caso a companhia securitizadora ndo o faca e conforme a ordem deliberada pelos
Titulares de CRI;
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(xix) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos na Clausula 11 acima, a administracdo transitéria do Patrim6nio Separado,
observado o disposto neste Termo de Securitizacao;

(xx) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacao, a liquidagao do Patrimonio

Separado;

(xxi) elaborar anualmente relatoério e coloca-lo a disposicao dos Investidores, em sua pagina na
rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio social da
Securitizadora, relatério anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio
relativo ao respectivo CRI, conforme o contetido minimo estabelecido no Anexo 15 da Resolugdo
CVM 17;

(xxii)  disponibilizar, via website, a companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da
Lei 14.430, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3
pela Securitizadora, o termo de quitacao dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime

Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(xxiii)  disponibilizar o Valor Nominal Unitario, aos investidores e aos participantes do mercado,

através de seu website: https://www.hedgeinvest.com.br/; e

(xxiv)  Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagdes e
comprovagles que entender necessarias, na forma prevista no referido oficio, custos de eventual

reavaliagdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.
14.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissao, o Agente Fiduciario deve

usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou
defender os interesses dos Titulares de CRI, conforme previsto no artigo 12 da Resolugao CVM 17.
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14.5. Remuneracao do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario recebera diretamente da Emissora, por conta

e ordem e as custas do Patrimbnio Separado, até a total quitacdo dos CRI, conforme previsto abaixo,

observado que as despesas flat serao arcadas conforme previsto no Termo de Emissao:

(a)

pela implantacdo dos CRI, parcela unica de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), equivalente a
uma parcela de implantagao, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira
integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente

instrumento, 0 que ocorrer primeiro;

(b) parcelas mensais de R$ 1.250,00 (mil, duzentos e cinquenta) cada, sendo a primeira

(©

(d)

parcela devida até 5 (quinto) Dia Util apds a integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta)
dias a contar da data de assinatura do presente instrumento, 0 que ocorrer primeiro, e as
demais nos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. A remuneragao do Agente
Fiduciario dos CRI sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacao a
emissdo, remuneragao essa que sera calculada pro rata die. Adicionalmente, serdo devidas
despesas extraordinarias do Agente Fiduciario dos CRI a serem definidas no Termo de
Securitizacdo. A remuneragao acima nao inclui a eventual assuncao do Patrimonio
Separado dos CRI, bem como ndo inclui séries adicionais. Caso a operacdo seja

desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”;

parcelas semestrais de R$ 1.250,00 (mil e duzentos e cinquenta reais) por cada data de
verificacdo da Destinacao de Recursos, sendo a primeira parcela devida em 20 de julho de
2026, e as demais a cada semestre. Na hipotese de resgate antecipado e desde que ndo
tendo sido comprovada a utilizagdo integral dos recursos, este valor do item (c) devera ser
pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo nimero de
semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar. Sendo certo que, caso a
destinagdo ultrapasse o semestre pré-determinado a Emitente ainda estara obrigada a

realizar o efetivo pagamento por cada verificacao realizada pelo Agente Fiduciario;
caso haja necessidade de realizacao de Assembleia Especial ou celebracao de aditamentos

ou instrumentos legais relacionados a Emissao ou reestruturacdo das condicdes da

Emissao, bem como a participagdo em reunides e/ou conference call, sera devida ao
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Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneragao no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais)
por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, em caso de
inadimplemento ou possiveis inadimplementos, pecunidrios ou ndo, que demande a
participacdo do Agente Fiducidrio em reunides, conferéncias virtuais ou presenciais,
realizacao de Assembleias Especiais, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apods a
entrega, pelo Agente Fiduciario, a Securitizadora do relatério de horas. Para fins de conceito
de Assembleia Especial, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo
somente a analise da minuta e participacdo presencial ou virtual. Assim, nessas atividades,
incluem-se, mas nao se limitam a (1) andlise de edital; (2) participacdo em calls ou
reunides; (3) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (4) conferéncia de
procuracao de forma prévia a assembleia e (5) aditivos e contratos decorrentes da
assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado
pelo Agente Fiduciario com a indicagdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de
determinado documento ou participacdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario,

do tempo empregado na fungao e do valor relativo ao tempo;

os valores devidos no ambito dos subitens (a) a (d) acima serao acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracao, sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela
variagao positiva acumulada do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas

pro rata die;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizagao monetaria variagao acumulada positiva do IPCA acumulado, incidente

desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

o Patrimonio Separado ou os Titulares dos CRI conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da
sua fungdo de representante dos Titulares dos CRI. Quando houver negativa para custeio

de tais despesas em funcao de insuficiéncia do Patriménio Separado ou inadimplemento
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da Devedora, os Titulares dos CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos
pelo Agente Fiduciario, na proporgao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas
deverao ser sempre comunicadas aos Titulares dos CRI, a Securitizadora e a Devedora e,
sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora conforme o caso,
sendo certo que ndo sendo possivel a obtencao imediata da aprovacdo pelos Titulares dos
CRI ou pela Devedora conforme o caso €, em razao de necessidade imediata para
resguardar os interesses Titulares dos CRI ou necessarias ao exercicio da funcao de Agente
Fiduciario, tais despesas sao contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente
ratificadas em Assembleia Especial de Titulares dos CRI. S3o exemplos de despesas que
poderdo ser contratadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatérios, avisos, editais
e notificacOes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacao
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas
com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias,
digitalizagbes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federagdo,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho
das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias
para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissdo; (vi) conferéncia,
validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de opiniao
técnica ou legal de documentagao ou informagdo prestada pela Devedora, garantidores ou
Securitizadora para cumprimento das suas obrigagOes; (vii) revalidacao de laudos de
avaliacao e/ou avaliacao por meio de laudo de avaliacao das Garantias, se o caso, nos
termos do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE da CVM de 1° de marco de 2021 (“Oficio”);
(viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depositos, custas
e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas agoes ou ainda, decorrente de acbes arbitrais,
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio
de sua fungao, enquanto representante dos Titulares dos CRI, decorrentes de culpa
exclusiva e comprovada da Devedora e/fou dos garantidores e/ou da Securitizadora
decorrente de acdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobilidrios ou por
garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhao dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de

acoes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneragao;
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e (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado

em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacio de contas a

Securitizadora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento;

(h) O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patrimonio Separado e tera preferéncia na
ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizacdo, conforme Resolugdo CVM 17. O
Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do
Patriménio Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar
a respectiva comunicagao aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que

fizer e realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente; e
(i) O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pelo

Patriménio Separado ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso.

14.6.  Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciadrio podera ser substituido nas hipdteses de

impedimento, renuncia, intervencao ou liquidacdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial dos Investidores
vinculados ao presente Termo, para que seja deliberado pelos Titulares de CRI pela permanéncia ou efetiva
substituicao do Agente Fiduciario, elegendo, caso seja aprovada a segunda hipdtese, novo agente fiduciario.
A assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario, deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a
ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento),
no minimo, dos CRI em Circulagdo. Se a convocagao da assembleia nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes
do final do prazo referido acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagao. Em casos excepcionais, a
CVM pode proceder a convocacdo da assembleia para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear

substituto provisorio.

14.6.1. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

(@) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;
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(b)  por deliberacdo em Assembleia Especial dos Investidores, independentemente da ocorréncia

de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto de
2/3 (dois tergos) dos Titulares de CRI; ou

(c) por deliberagdo em Assembleia Especial dos Investidores, observado o quérum previsto no
item acima, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos na Lei n® 14.430/22 ou das

incumbéncias mencionadas na Clausula 14 deste Termo de Securitizagao.

14.6.2. O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes
e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo, apds aditamento ao presente

Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

14.6.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete)

dias Uteis, contados da assinatura do aditamento do Termo de, conforme Resolugdo CVM 17.

14.6.4. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo, somente serao validos

quando previamente assim deliberado pela Assembleia Especial dos Investidores.

14.7. Validade dos Atos do Agente Fiduciario: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario,

que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI ou exonerarem terceiros de obrigacoes para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizacao, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Especial dos Investidores, salvo em relagao aos atos ou manifestagdes por parte do Agente
Fiduciario que, por exigéncia legal ou regulamentar, devem ser praticadas independente de aprovagao dos
Titulares de CRI.

CLAUSULA QUINZE - ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS INVESTIDORES

15.1. Assembleia Especial dos Investidores: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em

Assembleia Especial dos Investidores, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
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Titulares de CRI. A Assembleia Especial dos Investidores pode ser realizada de modo (i) presencial ou (ii)

exclusivamente digital.

15.2. Convocagao: Assembleia Especial dos Investidores podera ser convocada a qualquer tempo, pelo (i)
Agente Fiduciario, (ii) a Emissora, (iii) a CVM ou (iv) os Titulares de CRI que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) dos CRI em Circulacao, mediante disponibilizacdo do referido edital na pagina da Emissora
que contém as informacdes do Patrimonio Separado na rede mundial de computadores

(https://provinciasecuritizadora.com.br). Na hipdtese do inciso (iv) acima, os Titulares de CRI deverdo enviar

solicitagdo de convocacao da Assembleia Especial de Investidores a Emissora com cdpia ao Agente Fiduciario
contendo eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares dos CRI,
sendo certo que tal convocagao devera ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida
solicitagdao, sendo certo que ndo sendo observada a solicitagdo acima, o Agente Fiducidrio podera convocar
a Assembleia Especial de Investidores, nos termos da Resolucao CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario
podera, por sua propria iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores
conforme previsto no artigo 11 “xvi” da Resolucdo CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitacdo a

Emissor.

15.2.1. Observado o disposto na Clausula 15.2. acima, devera ser convocada Assembleia Especial
dos Investidores toda vez que a Emissora, na qualidade de Securitizadora dos Créditos Imobiliarios,
tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos no Contrato de Cessao e que nao
esteja expressamente indicado que o exercicio de tal direito independe de aprovagao em Assembleia

Especial dos Investidores.

15.2.2. A Assembleia Especial dos Investidores mencionada na Clausula 15.2.1. acima devera ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a
Devedora, nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais, desde que respeitado prazo

previsto na Clausula 15.3.1. abaixo.

15.2.3. Caso o Agente Fiduciario ou Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por
cento) dos CRI em Circulagdo solicitem a Securitizadora a Convocagao de Assembleia Especial dos
Investidores, esta, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados de tal solicitacdo, devera convocar
a Assembleia Especial dos Investidores as expensas do requerente, salvo se a Assembleia Especial

dos Investidores assim convocada deliberar em contrario.
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15.2.4. Somente podem votar na Assembleia Especial dos Investidores que detenham CRI na data
da convocacao da Assembleia Especial dos Investidores, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.2.5. Nao podem votar na Assembleia Especial dos Investidores:

I — os prestadores de servicos dos CRI, o que inclui a Securitizadora;

IT — os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;

III — empresas ligadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e funcionarios; e

IV — qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonio em

Separado no tocante a matéria em deliberacao.

15.2.6. Nao se aplica o disposto na Clausula 15.2.5. acima quando:

I — os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula 15.2.5.; ou

IT — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI presentes a Assembleia
Especial, manifestada na propria Assembleia Especial ou em instrumento de procuracao que se

refira especificamente a Assembleia Especial em que se dara a permissdo de voto.

15.3. Forma de Convocagao: A convocagao da Assembleia Especial deve ser encaminhada pela Securitizadora

ao Agente Fiduciario e disponibilizada na pagina da Securitizadora que contém as informagoes do Patrimonio

Separado na rede mundial de computadores, qual seja, (https://provinciasecuritizadora.com.br).

15.3.1. Exceto se de outra forma disposta neste termo, a convocacao da Assembleia Especial deve
ser feita com 20 (vinte) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdao para primeira
convocacao, e 8 (oito) dias de antecedéncia para segunda convocacdo. Ndo se admite que a
segunda convocacao da Assembleia Especial seja publicada conjuntamente com a primeira

convocagao, exceto no caso de Assembleia Especial dos Investidores convocada para deliberar
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exclusivamente sobre as demonstragdes financeiras previstas no inciso I do art. 25 da Resolugao

CVM n° 60, de forma que o edital da segunda convocacao podera ser divulgado simultaneamente

ao edital da primeira convocagao.

15.3.2. Da convocacao da Assembleia Especial dos Investidores deve constar, no minimo:

(i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial dos Investidores, sem prejuizo da
possibilidade de a Assembleia Especial dos Investidores ser realizada parcial ou exclusivamente de
modo digital;

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a

rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia;

(iii) indicagdo da pagina na rede mundial de computadores em que o Titular de CRI pode acessar
os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacdo da

assembleia.

15.3.3. Caso o Titular de CRI possa participar da assembleia a distancia, por meio de sistema
eletronico, a convocacao deve conter informacoes detalhando as regras e os procedimentos sobre
como os investidores podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informagGes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagao do sistema pelos investidores, assim como se a

assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.
15.3.4. As informacgdes requeridas na Clausula 15.3.3. acima podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicagdo do endereco na rede mundial de computadores onde a informagao

completa estiver disponivel a todos os investidores.

15.4. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicao da orientagao pelos Titulares

de CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio (caso esteja
administrando o Patrimbnio Separado) deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagao. Caso ndao haja qudérum
necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI em segunda convocacao, ou ndo

cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario, conforme o caso, poderao
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permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera

interpretado como negligéncia em relacao aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a
Emissora e/ou Agente Fiducidrio qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacdo. O
disposto acima ndo inclui as deliberagles relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora,
cujos quéruns e medidas s3o legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de forma que ndo havendo

deliberacdao o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislagao.

15.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer juizo

sobre a orientacao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme
assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos

eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

15.6. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRI, no que couber, o disposto

na Lei n® 14.430/22, bem como o disposto na Lei n® 6.404, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

15.7. Instalacdo: Exceto se de outra forma disposta neste Termo, a Assembleia Especial de Titulares de CRI
instalar-se-a, em primeira ou segunda convocacdo, com a presenca de qualquer nimero de Titulares de CRI,

nos termos do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

15.8. Votos: A cada CRI em Circulagdo correspondera um voto, sendo admitida a constituigdo de
mandatarios, observadas as disposicbes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das

Sociedades por Agdes .

15.8.1. Os Titulares dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia de Titulares dos CRI por meio
do preenchimento e envio da respectiva instrugdo de voto a distancia, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Geral na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da
Resolugdo CVM 60 e observadas as demais disposicdes da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a
Resolugao CVM 81.

15.8.2. Caso os Titulares dos CRI possam participar da assembleia a distancia, por meio de sistema

eletronico, a convocacdo devera conter informacoes detalhando as regras e os procedimentos sobre

como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informagdes
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necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informagdes necessarias e suficientes para

acesso e utilizagao do sistema pelos investidores, assim como se a assembleia sera realizada parcial

ou exclusivamente de modo digital.
15.8.3. Somente podem votar na Assembleia Especial dos Investidores detentores de titulos de
securitizacao na data da convocagao da Assembleia Especial dos Investidores, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.9. Presenca da Emissora/Titulares de CRI: A Emissora e/ou os Titulares de CRI poderdao convocar

representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das assembleia, sempre que a presenca

de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

15.10. Prestacao de Informacdes: O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Especial de Titulares

de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o
Agente Fiducidrio e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora),
para participar das Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora
e/ou suas partes relacionadas ndao poderao participar do processo de deliberacao e apuracao dos votos dos

Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.
15.11 Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente: (@) a Emissora; (b) ao Agente Fiduciario; ou (c) ao Titular dos CRI

eleito pelos Titulares de CRI presentes.

15.12. Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacdo e/ou nos

Documentos da Operagao, todas as deliberagbes serao tomadas, em primeira convocagao, por Titulares de
CRI que representem a maioria dos Titulares dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagao, pela maioria

dos Titulares dos CRI presentes a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI.

15.13. Quéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo e/ou nos

Documentos da Operacao, as propostas de alteracdes e de renlincias em relacdo: (a) as datas de pagamento
da Remuneracdo dos CRI e as datas de pagamento da amortizagao de principal; (b) a forma de célculo da

evolugao financeira dos CRI, a Remuneracdo dos CRI, a amortizagao de principal e o Valor Nominal Unitario;
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(c) ao prazo de vencimento dos CRI; (d) aos Eventos de Liquidacdo do Patrim6nio Separado; (e) aos Eventos

de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais; (f) aos Créditos Imobilidrios, que possa causar um Efeito
Adverso Relevante nos direitos dos Titulares de CRI; (g) ao objeto das Garantias, que possam comprometer
sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem limitacdo, a substituicdo das referidas
Garantias, exceto no caso da definicao da ordem e da forma da excussdo das Garantias (h) aos quéruns de
instalacdo e/ou de deliberagdo das Assembleias Especial de Titulares de CRI; (i) qualquer alteracdo as
previsdes nos Documentos da Operacao referentes a Amortizacdo Extraordinaria das Notas Comerciais,
Amortizacao Extraordinaria Facultativa e ao resgate antecipado dos CRI; (j) eventual alteracdo ao conceito
de Investimentos Permitidos, (k) renincia prévia, definitiva ou temporaria relacionados aos direitos dos
Titulares dos CRI (waiver), deverao ser aprovadas, em primeira convocagao ou segunda convocacao, por

Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao.

15.14. Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de

Securitizacao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Titulares de CRI a que
comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quoruns de

deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

15.15. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacao e realizacao de Assembleia Especial de Titulares
de CRI sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente: (@) quando tal alteracdao decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias
da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (b) decorrer de corregao de erro formal e desde que a
alteracdo ndo acarrete qualquer alteracao na remuneragdo, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos
titulos de securitizagcdo emitidos; (c) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Emissora e do Agente
Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI; (d) envolver redugao da remuneragao dos
prestadores de servigo descritos nos Documentos da Operagao; (e) decorrer da substituicdo dos Créditos
Imobilidrios pela companhia securitizadora. As alteragdes devem ser comunicadas aos Titulares de CRI, no

prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas

15.16. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especial de Titulares

de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacdes Periddicas e Eventuais —
IPE, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulagdo ndo sera necessaria, exceto se a Assembleia

Especial de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.
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15.17. As deliberagbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial dos Investidores no ambito
de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizacdo, vincularao a Emissora e
obrigarao todos os Titulares de CRI em Circulacao, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Especial dos Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais dos Investidores.

15.18. As assembleias que deliberarem, anualmente, sobre as demonstragdes contabeis do Patrimonio
Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, serdo convocadas na forma

prevista neste Termo de Securitizacao.

15.19. A assembleia que deliberar pela aprovacao das demonstragdes contabeis do Patrimonio Separado,
que nao contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso na referida
assembleia ndo haja quérum para deliberacdo ou para instalacdo em segunda convocacao, em virtude do
nao comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizacao da referida
assembleia serdo arcados pelos Fundos de Despesas ou, em caso de insuficiéncia destes, pela Devedora e,

na sua inadimpléncia, pelo Patrimonio Separado.

15.20. Consulta Formal: E permitido aos Investidores votar por meio de processo de consulta formal, escrita

ou eletronica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da Resolucao CVM 60 e
na Resolucdao 81, conforme aplicavel, sem necessidade de reunido dos investidores, caso em que os
Investidores terao, no minimo, 10 (dez) dias contados da data de envio da referida consulta formal pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario (caso o objeto de deliberacao em sede de Assembleia Especial

diga respeito a Securitizadora, para evitar eventual conflito de interesses), para manifestacao.

15.20.1. O processo de consulta formal, sera realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiducidrio, mediante publicacdo em suas paginas na rede mundial de computadores — Internet
(www.provinciasecuritizadora.com.br e/ou www.hedgeinvest.com.br), sendo concedido o prazo

minimo de 10 (dez) dias para manifestagdo dos investidores.

15.20.2. A manifestacao dos Investidores devera ocorrer por meio do preenchimento e entrega do

boletim de voto a distancia a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, observados os qudéruns
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previstos neste Termo de Securitizagdo, sempre em primeira convocagao, considerando a posicao de

custodia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador na data da publicacao da consulta formal.

15.20.3. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos Investidores sera considerada
como abstencao.

15.20.4. Findo o prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario deverao publicar

em até 1 (um) Dia Util, via comunicado ao mercado, o resultado da consulta formal.

CLAUSULA DEZESSEIS — DESPESAS DA EMISSAO

16.1. Despesa: Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas a administracao do Patriménio
Separado e aos valores relacionados as despesas e custos a serem incorridos para fins da Oferta, conforme
0 caso, has quais incluem-se as despesas relacionadas abaixo que serdao arcadas pelo Fundo de Despesas
ou diretamente pela Devedora e/ou pelos Avalistas de forma solidaria com os recursos dos valores referentes
ao Pagamento Adicional de Preco e/ou com outros recursos proprios (“Despesas”), a Emissora devera

observar o disposto abaixo:

0] Remuneracdo da Emissora. A Emissora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma

remuneragao correspondente aos itens (a) a (c) abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados

serao pagos livres de quaisquer tributos.

a. pela estruturacdo, emissao e distribuicao dos CRI, sera devida parcela Unica no valor
de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias

contados da celebracao deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

a) pela administragao do Patriménio Separado, o valor mensal de R$ 3.950,00 (trés mil,
novecentos e cinquenta), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis
da data da primeira integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao
deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais pagas mensalmente nas mesmas

datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracdo”) e caso

persistam movimentagdes bancdrias nas contas vinculadas a esta Emissao, ou necessidade
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de participacdao da Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou

escritura definitiva de venda e compra, ou ainda emissao de termo de quitacdo de unidades,
caso aplicavel, apds o resgate total dos CRI, a Taxa de Administragdo continuara sendo devida

na vigéncia de tais ocorréncias; e

b) Remuneracdo Extraordinaria da Emissora. Em complemento ao previsto no item (a) e

(b) acima, sera devida a Securitizadora (c.1) remuneragao extraordinaria no montante de R$
800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento,
pecuniario ou ndo, que demande a participacdo da Securitizadora em reunides, conferéncias
telefonicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de Investidores e quando houver
necessidade de elaboracao ou revisao de aditivos aos Documentos da Operagao, limitado a
R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais de
deverdo ser previamente aprovados pelos Titulares dos CRI; (c.2) R$ 1.200,00 (um mil e
duzentos reais) em caso de necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a
ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela Securitizadora do relatério de
horas; (c.3) em caso de integralizacbes via chamada de capital, o valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) por integralizacao; (c.4) R$ 200,00 (duzentos e vinte reais) por 22 via de
termo de quitagdo emitido pela Securitizadora; (c.5) R$ 50,00 (cinquenta reais) por
celebragdo de contrato de financiamento com alguma instituicao financeira e (c.6) R$ 200,00

(duzentos reais) em caso de cessao de direitos e/ou renegociacoes;

c) as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela
variagao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as

datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata diie, se necessario;

d) as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serao acrescidas do Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido
("CSLL™), da Contribuicdo ao Programa de Integracao Social (“PIS"), da Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF")

e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, nas aliquotas

vigentes na data de cada pagamento; e
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(D)

e) as remuneragoes serao devidas mesmo apds o vencimento desta Nota Comercial,
caso a Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relacao

a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die; e
f) caso a operacao seja desmontada, sera devido a Securitizadora o equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo de “abort fee”,

a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacao do cancelamento da operacao.

Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario dos CRI ou seu eventual

sucessor fara jus a remuneracao nos termos previstos na Clausula 14.5 acima.

(iii)

Remuneracao do Escriturador das Notas Comerciais. O Escriturador das Notas Comerciais ou

seu eventual sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

(iv)

(a) pela escrituracao das Notas Comerciais, serao devidas parcelas mensais de R$ 400,00
(quatrocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
da primeira integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste
instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais nas mesmas datas dos meses subsequentes,

até o resgate total dos CRI;

(b) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serao acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracao, sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela

variacao positiva do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, e
() as remuneragoes serao devidas mesmo apds o vencimento desta Operagdo, caso o
Escriturador das Notas ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relacao

a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

Remuneracao da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu eventual sucessor

fara jus a remuneracdo nos termos abaixo:
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(V)

(a) pela implantagao e registro da CCI, sera devido o valor Unico de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI

ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao deste instrumento;

(b) pela custddia da Escritura de Emissao de CCI, sera devido o valor anual de R$ 583,33
(quinhentos e oitenta e trés e trinta e trés centavos), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis
da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao
deste instrumento, e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total
dos CRI;

(© no caso de eventual aditamento da CCI: sera devido parcela Unica, no valor de R$
800,00 (oitocentos reais), a hora/homem trabalhada, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util

contado da data da efetivacdo da alteragao no Sistema de Negociacao;

(d) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdao acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracao, sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela
variacao positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata

die, e
(e) as remuneragdes serdao devidas mesmo apos o vencimento desta Nota Comercial,
caso a Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungoes

em relacdo a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

Remuneragao do Agente Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneracao do Agente

Liquidante e Escriturador dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante

equivalente a R$ 400,00 (quatrocentos reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser

paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses

subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de

tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado

entre o

prestador de servigos e a Securitizadora;
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(vi)  Remuneracao do contador do Patrim6nio Separado dos CRI. A remuneracao do Contador do

rrequlacio Autorregulacio

Patrimbnio Separado dos CRI (conforme definidko no Termo de Securitizacdo), no montante
equivalente a R$ 270,00 (duzentos e setenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela
ser paga ha data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servigos firmado

entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

(vi)  Remuneracdo do Auditor Independente: A remuneragao do Auditor Independente dos CRI,

ou seu eventual substituto (conforme definido no Termo de Securitizacdao), no montante equivalente
a R$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data da
primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o
resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servigos firmado entre o prestador

de servicos e a Securitizadora;

(viii) Remuneracao do Agente de Monitoramento. A remuneragao do Agente de Monitoramento, a

titulo de honorarios pela prestacdo dos respectivos servicos previstos nos Documentos da Operagao,
serad de (a) R$ 55,00 (cinquenta e cinco reais) por contrato auditado, com valor minimo de R$
3.000,00 (trés mil reais); (b) R$ 5,50 (cinco reais e cinquenta centavos) por contrato, para o
monitoramento de recebiveis, com valor minimo mensal de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais); e
(c) R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais, para 0 monitoramento de fluxo de caixa e viabilidade da
SPE, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneragdo, sendo que referidos valores serao reajustados

anualmente pela variagao do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die,

(ix)  Remuneracdo do Agente de Medicdo. A remuneracdo do Agente de Medicdo, a titulo de

honorarios pela prestacao dos respectivos servigos previstos nos Documentos da Operacao, sera de
(a) R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) pela analise orcamentaria; e (b) R$ 3.500,00 (trés mil
€ quinhentos reais) para o0 monitoramento da obra, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS,
COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, sendo
que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagdo do IPCA, a partir da data do

primeiro pagamento, calculadas pro rata die,
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(%) Remuneracao do Co-Estruturador, ou quem este indicar, pela originacao e co-estruturacao da

Operagao de Securitizagdo, quantia equivalente a R$ 140.686,55 (cento e quarenta mil, seiscentos e
oitenta e seis reais e cinquenta e cinco centavos), na data da primeira integralizagdo dos CRI;

(xi) Remuneracdo do assessor legal da Operacao. A remuneracao do assessor legal, a titulo de

parcela final dos honorarios pelos servicos de assessoria legal no ambito da Operagao de
Securitizagdo, devida ao escritdrio Porto e Puerto Advogados Associados, inscrito no CNPJ sob o n°
05.886.050/0001-31, ou empresa subsidiaria indicada, em parcela final no montante equivalente a
R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste instrumento, o que

ocorrer primeiro

(xii))  todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos
da Operacdo, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI
ou para realizacao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da apresentacdo de cobranga pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido,

conforme previsto no Termo de Securitizacao;

(xiii) averbagOes, prenotagdes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em
cartérios de registro de imdveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem
como as despesas relativas a alteracdes dos Documentos da Operacdo e os custos relacionados a

Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

(xiv)  os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao de mercado, de
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimonio
Separado, sendo certo que tais agentes deverao ser indicados e contratados pela Emissora;
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(xv)  as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes

judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacao

dos créditos do Patrimo6nio Separado;

(xvi) custos diretos comprovados, através da apresentacao dos respectivos recibos, relacionados

as Assembleias Especiais de Titulares dos CRI;

(xvii) remuneragdo e todas as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se encontrem abertas

as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

(xviii) despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas a prestacdo de
servicos de liquidacdo e custddia, escrituragao, camaras de compensacao e liquidacao, incluindo mais
nao se limitando as taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas comerciais e cartdrios de
registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacao societaria relacionada aos CRI,
ao Termo de Securitizagao e aos demais Documentos da Operacao, bem como de seus eventuais

aditamentos;

(xix) despesas com as publicagdes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da

Operagao;

(xx)  honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servicos para procedimentos

extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos a Emissora;

(xxi) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser
imputados por lei a Emissora e/ou ao Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente o

cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de Securitizacao;

(xxii) todo e qualquer custo relacionado com blogueios e constricdes judiciais ocorridas em contas
da Emissora, decorrentes de acOes correlacionadas com a Emissao, incluido o provisionamento
financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas contas atingidas, até ulterior

liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial;
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(xxiii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacdo,

conforme descritas no Anexo VIII deste Termo de Securitizacdo; e

(xxiv) na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacao da
Assembleia Especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servigos, continuarem

exercendo as suas fungoes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Devedora.

16.1.1. Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da
Assembleia Especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os demais prestadores de servico continuarem
exercendo as suas fungdes e/ou ainda estejam atuando em nome dos titulares de CRI, as Despesas

previstas nesta Clausula, conforme o caso, continuarao sendo devidas.

16.1.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais
notificacdes, incorridas antes ou apds o vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos

inerentes dos Créditos Imobiliarios, sao de inteira responsabilidade da Devedora.

16.1.2. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios periciais,
condenagdes e outras despesas necessarias para a atuagdo da defesa da Securitizadora, serdo
retidas do saldo existente na Conta Centralizadora, no momento do encerramento da Emissao, que

permanecera retido até que os processos estejam finalizados.

16.1.3. A retencdo sera feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta indicar o valor
e a natureza da retengao, informando o motivo, ou seja, os processos ou procedimentos que

emanaram a provisao e acarretaram a retengao, que visa cobrir tais despesas.

16.1.4. Os valores retidos em razdo da existéncia de processos administrativos ou judiciais
existentes apds o encerramento da Emissao ficardo retidos em conta especifica de titularidade da
Securitizadora, que sera administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser negociada
entre a Securitizadora e a Devedora, para referida administragcdo até que se finde o objeto da

retencao, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.
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16.1.5. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera

transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que
foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada

pela Devedora.

16.2. Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da

Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas serao suportadas pelos
Titulares de CRI, na proporcao dos CRI detidos por cada um deles, caso nao sejam pagas pela Devedora,

parte obrigada por tais pagamentos.

16.2.1. Fica a Emissora autorizada a abater dos Créditos Imobilidrios 0 montante necessario para
fins de pagamento ou reembolso do valor das Despesas que ja sejam devidas quando do pagamento
dos Créditos Imobilidrios, exceto quando o pagamento é devido diretamente pela Devedora, sendo
que para o pagamento das Despesas Iniciais, a Emissora devera reter o montante necessario do
pagamento dos Créditos Imobiliarios devido a Devedora. Em relagdo as demais despesas
recorrentes que nao forem objeto de abatimento dos Créditos Imobilidrios, tais despesas serdao
arcadas: (i) prioritariamente com recursos do Fundo de Despesas; (ii) caso 0s recursos existentes
no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos
ou nao realize a recomposicdo do Fundo de Despesas e ndo haja recursos dos Direitos Creditdrios
suficientes para recomposicao do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais
Despesas deverao ser arcadas pela Emissora com os demais recursos integrantes do Patrimonio
Separado. As Despesas que forem pagas pela Emissora com os recursos do Patrimonio Separado,
serao reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacao, pela
Emissora, de comunicagao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais
correspondentes; e (iii) caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para arcar
com as Despesas, a Emissora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patriménio Separado, sendo certo que os Titulares dos
CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacao na respectiva Assembleia Especial
dos Investidores convocada para este fim.

16.2.2.  Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial dos

Investidores convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacao, deverao deliberar
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sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de

CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a
Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patriménio Separado dos
CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma
desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao

ser pagas de acordo com a ordem de alocacao de recursos prevista neste Termo de Securitizacdo.

16.2.3. Conforme previsto no Termo de Securitizacao, caso qualquer um dos Titulares de CRI nao
cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no Patrimonio Separado, para
custear eventuais despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, a Emissora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissao com os valores gastos pela

Securitizadora com estas despesas.

16.2.4. Em nenhuma hipotese a Emissora incorrera em antecipacao de Despesas e/ou suportara

Despesas com recursos proprios.

16.2.5. Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da
Assembleia Especial dos Investidores, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Emissora, o
Agente Fiduciario e os demais prestadores de servigos desta emissao, continuarem exercendo as
suas fungOes, as Despesas previstas na Clausula 16.2, acima, conforme o caso, continuardo sendo

devidas.

16.2.6. As Despesas continuardo sendo devidas, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a
Emissora e/ou os prestadores de servigo ainda estejam atuando em atividades inerentes a sua
fungdo, remuneragdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da Emissora

e/ou dos respectivos prestadores de servigos.

16.3. Despesas adicionais: Quaisquer despesas recorrentes nao mencionadas na Clausula 16.2. acima, e

relacionadas a Emissdo e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente pelo Fundo de Despesas e/ou pela
Devedora mediante a utilizacao de recursos préprios, bem como com recursos do Patriménio Separado, em
Ultimo caso, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente

comprovadas pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcao, desde que a respectiva despesa
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nao tenha sido incorrida por culpa exclusiva da Emissora ou pelo Agente Fiduciario em beneficio dos Titulares

de CRI: (i) registro de documentos, notificacdes, extracao de certiddes em geral, reconhecimento de firmas
em cartdrios, cOpias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados
para a realizagao dos procedimentos listados neste item "i"; (ii) contratacao de prestadores de servigos nao
determinados nos Documentos da Operacao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo
e/ou cobranca; e (iii) publicacdes em jornais e outros meios de comunicacao, locagao de imdvel, contratacdo
de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessdrias para realizacao de Assembleias

Especiais dos Investidores (“Despesas Adicionais”).

16.4. Reembolso: As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora,
com a devida comprovagao, por meio de recursos do Patrimonio Separado, deverao ser reembolsadas pela
Devedora nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais, observado que, em nenhuma hipétese a

Emissora possuira a obrigagdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas.

CLAUSULA DEZESSETE — PUBLICIDADE

17.1. Publicidade: Nos termos da Resolugao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
dos CRI, tais como edital de convocacao de assembleia, comunicados de resgate, amortizacao, notificacoes
aos devedores e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio
do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora
na rede mundial de computadores — Internet www.provinciasecuritizadora.com), imediatamente apds a
realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do
artigo 44, do artigo 45 e da alinea “b” do artigo 46, todos da Resolugdgo CVM 60, bem como na forma da Lei

14.430. Na mesma data acima, as publicagdes de editais das assembleias serao:

)] Encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicacdao eletronica (e-mail), cujas
comprovagdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagdo, observado
que a Securitizadora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme
informado pela B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI; e
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(i) Encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

17.1.1. As demais informagOes periddicas da Emissora serao disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de InformagOes Periddicas e

Eventuais da CVM, nos termos da Resolugdo CVM 60 e demais legislacao em vigor.
CLAUSULA DEZOITO - REGISTRO DO TERMO

18.1. Registro: Este Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos serao entregues para registro

na B3, a fim de serem registrados, conforme previsto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.
CLAUSULA DEZENOVE - NOTIFICAGCOES

19.1. Notificacdes: Todos os documentos e as comunicacdes a serem enviados por qualquer das Partes
nos termos deste Termo de Securitizacao deverdo ser sempre feitos por escrito, assim como os meios fisicos

que contenham documentos ou comunicagoes, e deverao ser encaminhados para os seguintes enderegos:

Se para a Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Bairro Cidade Mongoes
CEP 04571-925, Sao Paulo/SP

At.: Monica Miuki Fujii / Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br / middle office@provinciasecuritizadora.com.br

(esse Ultimo para prego unitario do ativo)

Se para o Agente Fiduciario:

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar, conjunto 112, Itaim Bibi

CEP 04.538-132, Sao Paulo/SP

At.: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412- 5400
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E-mail: agentefiduciario@hedgeinvest.com.br

19.1.1. Os documentos e as comunicacgoes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunicacdes, serao considerados recebidos quando entregues nos enderecos acima
mencionados sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio. Sem prejuizo do
disposto acima, todos os documentos e comunicacdes deverao também ser encaminhados por correio
eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja

confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

19.1.2. A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito a outra
Parte, sob pena de serem considerados validas as comunicacdes enderecadas aos enderegos
previamente informados.

CLAUSULA VINTE — FATORES DE RISCO

20.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados

pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora e aos proprios CRI objeto desta
Emiss3ao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagOes que estdo descritas neste
Termo de Securitizagdao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar

necessario antes de tomar uma decisao de investimento.

20.1.1. Os negdcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos
riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os
negdcios, a situagao financeira, os resultados operacionais da Emissora, poderdo ser afetados de

forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

20.1.2. Esta segdo contém apenas uma descricao resumida dos termos e condigdes dos CRI e das
obrigacdes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizacao e compreendam integralmente seus termos e condigoes,
0s quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operagoes

envolvendo 0 mesmo risco de crédito.
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20.1.3. Para os efeitos desta Secao, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, quer se dizer que o
risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao
financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora, exceto quando
houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender

expressoes similares nesta Secao como possuindo também significados semelhantes.

20.1.4. Os riscos descritos abaixo ndao sdao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre
a Emissora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser

pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

20.1.5. Para todos os efeitos, o formulario de referéncia da Emissora (“Formuldrio de Referéncia”) e

os demais documentos publicos divulgados pela Emissora e/ou pela Devedora ndo fazem parte da
Oferta e, portanto, nao foram revisados, sob qualquer aspecto, pela Emissora e pelo assessor legal
da Oferta. A Emissora nao se responsabiliza por qualquer informacao descrita no Formulario de
Referéncia, ou que seja diretamente divulgada pela Devedora ou outras informacdes publicas sobre

a Devedora que os potenciais Investidores possam utilizar para tomar sua decisao de investimento.

20.1.6. Para uma descricao completa dos riscos relacionados a Emissora e ao seu setor de atuagao,
0s potenciais devem consultar as demonstracgdes financeiras e o Formulario de Referéncia e realizar
sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes, inclusive recorrendo a assessores em
matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais e/ou investimentos, até a extensao que julgarem

necessaria para tomarem uma decisdo consistente de investimento nos CRI.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencoes do Governo Federal,

que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.
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A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no

futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa
da Emissora podem ser adversamente afetados em razao de mudancas na politica publica federal, estadual
e/ou municipal, e por fatores como: variacao nas taxas de cambio; controle de cambio; indices de inflacao;
flutuacbes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;
racionamento de energia elétrica; instabilidade de pregos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de

cunho politico, social e econ6mico que ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da RepuUblica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte
do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira

poderao prejudicar o desempenho da Emissora e respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudangas na politica econémica, pode-
se citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario aos investidores
dos CRI, (ii) mudancas em indices de inflacao que causem problemas aos CRI indexados por tais indices,
(iii) restrigoes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagao

das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e crises
politicas tem afetado a confianca dos investidores e do publico em geral, o que resulta na desaceleragdo da
economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras. Atualmente, os
mercados brasileiros estao vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes da operagao

Lava-Jato e seus impactos sobre a economia brasileira e 0 ambiente politico.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflaciondrio. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para

combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflaciondrio, contribuiram para
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a incerteza econ6mica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo

Federal para controle da inflagao frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetaria restritiva
com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento
econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao
no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material

desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissora.
A reducao da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacao, pode afetar a demanda por titulos
de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operagGes e podendo

afetar o resultado da Emissora.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria
a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagbes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cambio do real
frente ao ddlar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real
e 0 ddlar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis atuais. As depreciagoes do real frente ao
ddlar dos Estados Unidos da América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que

podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros

Nos ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica monetaria
restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de uma resposta do
BACEN a um eventual repique inflaciondrio, causa um crowdingout na economia, com diminuicdo
generalizada do investimento privado. Tal elevagao acentuada das taxas de juros afeta diretamente o
mercado de securitizagdo, pois, em geral, os investidores tém a opcdo de alocacdo de seus recursos em
titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free” de
tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar

parcela de seus portfdlios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.
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Risco referente a Sumula 176 STJ

O STJ publicou a Simula n® 176, que enuncia que é “nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa
de juros divulgada pela ANBID/CETIP” e que, apesar da referida simula ndo vincular as decisdes do Poder
Judiciario, existe a possibilidade de, em uma eventual disputa judicial, a validade da estipulacdo da Taxa DI

na Oferta ser questionada.

Risco decorrente da volatilidade e da falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro

O mercado de valores mobiliarios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais
concentrado do que os principais mercados de valores mobiliarios internacionais. Tais caracteristicas de
mercado podem limitar substancialmente a capacidade dos investidores de alienar os CRI ao prego e na
ocasiao em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderdo vir a afetar negativamente o preco de
mercado dos ativos mobiliarios. Adicionalmente o preco de mercado dos ativos mobilidrios podera flutuar
por diversas razoes, incluindo por motivos relacionados ao desempenho operacional e financeiro da Devedora
e por quesitos macroecondmicos, nacionais e internacionais, que ndo podem ser controlados pela Devedora,
0 que podera afetar negativamente os titulares de CRI. A volatilidade e a falta de liquidez no mercado de
capitais brasileiro poderao causar desafios significativos para os titulares de CRI, limitando sua capacidade

de vender e precificar seus investimentos.

Risco decorrente da Falta de liquidez nos mercados domeésticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e
condigdes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América
Latina. A reagdo dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel
no mercado de titulos e valores mobilidrios no Brasil. Por outro lado, crises em outros paises emergentes ou
politicas econémicas de outros paises, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores
mobilidrios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados pode afetar
desfavoravelmente a liquidez do mercado.

A Emissora e o(a) Devedor(a) ndo tém controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no
futuro na gestao da Politica Econdmica e ndo pode prevé-las. Por isso ndo é possivel quantificar os impactos

que tais medidas poderao gerar nos negécios da Emissora ou do(a) Devedor(a), o que podera afetar
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negativamente os Titulares de CRI. A falta de liquidez nos mercados domeésticos, financeiro e de capitais

pode apresentar diversos riscos, incluindo: (i) a dificuldade em alienar os CRI ao preco e na ocasido em que
desejarem fazé-lo, (ii) impacto nos preco de mercado dos ativos, em razao da diminuicao da demanda por
CRIs, o que pode resultar em uma redugao dos pregos dos titulos no mercado secundario, (iii) risco de perda
de capital, especialmente se precisarem vender seus titulos sem um mercado com poucos compradores
dispostos a adquiri-los, (iv) dificuldades para acessar seu capital investido, (v) aumento de risco de crédito

associado aos CRI, dentre outros.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

Eventual retracao no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises

externas, pode diminuir a capacidade de pagamento da Devedora.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango de
pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia dos
Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacoes

de recursos por empresas brasileiras.

Qualquer rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil (rating) pode afetar negativamente o preco de

mercado dos CRI

A Devedora, a Emissora e os CRI podem ser adversamente afetados pela percepgao dos investidores quanto
aos riscos relacionados a classificacdo de crédito da divida soberana do Brasil. As agéncias de classificagdo
avaliam regularmente o Brasil e suas classificacdes soberanas, que se baseiam em uma série de fatores,
incluindo tendéncias macroeconomicas, condicdes fiscais e orcamentarias, métricas de endividamento e a
perspectiva de mudangas em qualquer desses fatores. Recentemente, o cendrio politico e econdmico
brasileiro experimentou altos niveis de volatilidade e instabilidade, incluindo a contracdo de seu PIB,
flutuacOes acentuadas do Real em relacao ao ddlar norte-americano, aumento do nivel de desemprego e
niveis mais baixos de gastos e confianca do consumidor. Tal cenario pode se intensificar com as politicas

que vierem a ser adotadas pelo Governo Federal brasileiro. Qualquer rebaixamento das classificacdes de
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crédito soberano do Brasil pode aumentar a percepcao de risco dos investidores e, como resultado, afetar

negativamente o preco de mercado dos CRI e, consequentemente, afetando de forma negativa os titulares
dos CRI.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras € influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragdo dessa percepcao podera
ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condigdes de
mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar
o mercado em relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢des econémicas
nesses paises possam diferir consideravelmente das condicdes econémicas no Brasil, as reacdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos

titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos
da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas
econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise
imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estao mais cautelosos na realizacdo de
seus investimentos, 0 que causa uma retragao dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao
de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais
altos para captagdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem
afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redugao ou falta de liquidez para os CRI da presente

Emissao.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A propagacao do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacao de estado de calamidade
publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cendrio macroecondémico e as ofertas publicas de
valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacdo de prego de valores

mobilidrios, bem como uma deterioracgdo significativa na marcagdo a mercado de tais ativos. Neste momento,
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ainda é incerto quais serdao os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global

rrequlacio Autorregulacio

e brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera causar um efeito adverso relevante no nivel de
atividade economica brasileira e que podera afetar o pagamento dos CRI. Adicionalmente, o presente
instrumento contém, na presente data, informacdes acerca da Devedora e das demais partes, porém, nao
consideram e nao refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19, haja vista a
impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados futuros relacionados
a Operacao. Desta forma, € possivel que as analises e projecdes adotadas no ambito deste instrumento nao

se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para os Titulares de CRI.

RISCOS RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO TRIBUTARIAS
APLICAVEIS AOS CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estao isentos
de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado. Eventuais alterages
na legislacao tributaria, eliminando tal isen¢do, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente

sobre os CRI, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis, podera afetar a rentabilidade do CRI.

RISCOS RELATIVOS A EMISSORA

Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de
financiamento externas. Ndao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora

necessitar e, caso haja, as condigdes desta captacao poderao afetar o desempenho da Emissora.

Os incentivos fiscais para aquisicdo de CRI

A partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de certificados de recebiveis
imobilidrios a pessoas fisicas, que sao atraidos, em grande parte, pela isencdo de Imposto de Renda
concedida pela Lei n® 12.024/2009, que pode sofrer alteragdes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir,

a demanda de pessoas fisicas por CRI provavelmente diminuiria, ou estas passariam a exigir uma
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remuneragao superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediacdao nas operaces com tal

publico de investidores poderia ser reduzido.

Atividade de securitizacdo e o cumprimento de obrigacoes perante os Investidores

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicao e securitizacdo de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios,
cujos patrimoénios sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de
recursos o Crédito Imobilidrio. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela
Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos
CRI.

O patrimonio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos do
agronegocio ou imobilidrios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos
créditos do agronegdcio ou imobilidrios por parte dos respectivos devedores a Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos investidores dos

certificados de recebiveis do agronegdcio e dos certificados de recebiveis imobiliarios.

A Emissora € dependente de manutencdo de seu registro como companhia securitizadora

A atuagdo da Emissora como securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e
das respectivas autorizacoes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando

assim a emissao dos CRI e/ou a fungdo da Emissora no ambito da Oferta Publica e da vigéncia dos CRI.

Deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado pode afetar a capacidade da Emissora de

honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados pela CCI, que representa os Créditos Imobilidrios, a qual foi vinculada aos CRI por
meio deste Termo de Securitizagdo, por meio do qual é instituido o Regime Fiduciario e constituido o
Patrimonio Separado. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI representam créditos detidos pela

Emissora em face da Devedora, correspondentes ao saldo da CCI, que compreendem atualizacao monetaria,
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juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem

como os respectivos acessorios. O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizacdo dependera do
recebimento das quantias devidas pela Devedora, no futuro, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora

podera afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obrigagoes.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado,
pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situacao financeira e resultados operacionais.
Os ganhos da Emissora provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada para originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes
da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de

resultado.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execugao de diversas atividades tendo em
vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, Agente de
Espelhamento, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, Escriturador, dentre outros. Em relacao
a tais contratacOes, caso: (i) ocorra alteracao relevante da tabela de precos; e/ou (ii) tais fornecedores
passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperagdo judicial ou
faléncia, tais situagdes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituigdo de tais
prestadores de servigos pode nao ser imediata, demandando tempo para analise, negociacao e contratagdo

de novos prestadores de servigos.

Atuacdo negligente e insuficiéncia de patrimdnio da Emissora

Nos termos do artigo 25 da Lei n® 14.430/22, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,

a fim de lastrear a emissao dos CRI, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado. O patriménio
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préprio da Emissora nao sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, exceto na

hipotese de descumprimento, pela Emissora, de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrim6nio Separado, conforme o paragrafo
Unico do artigo 28, da Lei n® 14.430/22. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas
ocasionadas aos Titulares dos CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio
suficiente para quitar suas obrigacdes perante os Titulares dos CRI, o que podera ocasionar perdas aos
Titulares dos CRI.

O patriménio liquido da Emissora, é inferior ao valor total da Emissdo. Nao ha garantias de que a Emissora
dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme previsto no
artigo 28 da Lei n° 14.430/22.

Originacdo de Novos Negocios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do agronegdcio, bem
como da demanda de investidores pela aquisicao dos CRI de sua emissdao. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragdes
na Legislagdo Tributaria que resultem na redugao dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir
a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do
Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou,
caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio
venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento

das obrigacOes previstas na presente Emissao e perante os Titulares de CRI.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a Emissora podera estar sujeita a

eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial.
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Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre cada um

dos créditos imobiliarios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Companhia, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobilidrios, principalmente
em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade
da participagao de terceiros, como o Escriturador, Agente Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de
liqguidacdo e compensacao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes
terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdao de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Securitizadora por conta e ordem do patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial dos
Investidores pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver
0S recursos ndao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais Encargos Moratorios, nao cabendo a

Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisicao e securitizacdo de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios,
cujos patrimoénios sao administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de
recursos o Crédito Imobilidrio. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela
Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos
CRI.

Na hipbtese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente
Fiduciario devera assumir a administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessdrios que
integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial dos Investidores, os Titulares de CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administragao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste,
que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares de CRI,

podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.
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A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI depende exclusivamente do

pagamento pela Devedora

Os CRI sdo lastreados pela CCI, representativa dos Créditos Imobilidrios, nos termos do Termo de Emissao
de Notas Comerciais, e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo
Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de
suas obrigagdes assumidas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, em tempo habil para o pagamento

pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.

Caso ainda, tais pagamentos dos Créditos Imobilidrios ndo ocorram ou ocorram posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podem causar descontinuidade do fluxo esperado
dos CRI. Apods o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido nao
seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento

dos créditos pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro

A Emissao, distribuida nos termos da Resolucdo CVM 160, sob rito de registro automatico, esta
automaticamente dispensada de analise por parte da a CVM, de forma que as informagGes prestadas no

ambito dos Documentos da Operagdo nao foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado poderd afetar a capacidade da

Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI

Os CRI s3o lastreados pela CCI, as quais representam a totalidade dos Créditos Imobilidrios. A CCI foi
vinculada aos CRI por meio do Termo de Securitizacdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado

o Patrimonio Separado.
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O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante
ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos
nestes fatores de risco, podera afetar negativamente o Patrim6nio Separado e, consequentemente, os

pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Risco de integralizacdo dos CRI com agio ou desdgio

Os CRI poderao ser integralizados com agio ou desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider, no ato
de subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria
a totalidade dos CRI da respectiva série e, consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais da
respectiva série, em cada Data de Integralizacdo. O preco da Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio
ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e, consequentemente, a totalidade
das Notas Comerciais) da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termos do
artigo 61 da Resolugdo CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e,
portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacao da Emissora e/ou do Coordenador Lider,
poderdo ser adquiridos pelos novos Investidores com agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada
por esses Investidores ao longo do prazo de amortizagao dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios nas hipoteses previstas nas Amortizacdes
Extraordindrias, os recursos decorrentes dessa antecipacao serao imputados pela Emissora no resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, hipdtese em que o valor a ser recebido
pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado,
frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrim6nio
Separado, nem a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos Titulares
de CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o _inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos

pagamentos
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A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos Créditos Imobiliarios ou a sua recompra

resultara no resgate dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos

investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco relacionado ao quorum de deliberacdo em Assembleia Especial dos Investidores

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleia Especial dos Investidores sdo aprovadas por maioria
absoluta dos CRI presentes nas Assembleia Especial dos Investidores, ressalvados os quéruns especificos
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a
acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndao ha mecanismos de venda
compulsoria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo

em Assembleia Especial dos Investidores.

Baixa liquidez no mercado secundario

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez
e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita
sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado

secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo.

Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores
e obrigagOes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdoes de CRI, em situacdes de stress, podera haver
perdas por parte dos Investidores dos CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Restricdo a negociacdo
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Os CRI serao distribuidos para Investidores Profissionais e nao podera ocorrer para Investidores Qualificados

e publico em geral, tendo em vista que a Oferta ndo ndo cumpre o requisito previsto ao artigo 43-A, paragrafo
29, inciso II da Resolugao CVM n° 60, §10 e §11 do artigo 33 da Resolucao CVM 60, e o inciso III do artigo
51 da Resolucao CVM 60. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa restricao de negociacao dos
CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco dos pagamentos das Despesas serem arcados pelos Titulares de CRI

As Despesas da operagao de securitizacdo serao arcadas pela Emissora, mediante utilizacdo de recursos do
Fundo de Despesas. Em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos préprios
para 0 pagamento das Despesas.

Caso a Devedora nao efetue o pagamento das Despesas, tais despesas deverao ser arcadas pelo Patrimonio
Separado e, caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI poderao
ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar referidas as despesas, o que pode gerar gastos
ndo previstos e prejuizos financeiros aos Titulares de CRI. Em Ultima instancia, as Despesas que
eventualmente nao tenham sido saldadas serao pagas preferencialmente dos pagamentos devidos aos

Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Guarda Fisica dos Documentos Comprobatorios

A perda e/ou extravio de quaisquer Documentos da Operagao que sejam necessarios para a cobranca dos

Créditos Imobilidrios podera resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado

Os CRI poderao estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de amortizagao
extraordinaria parcial ou resgate antecipado total. A efetivacdo destes eventos podera resultar em
dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracao
dos CRI.

Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora
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Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei n®

14.430/22, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, tais
despesas serdao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles
mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos do Termo de Securitizacao.

Os Créditos Imobilidrios sdo garantidos por Garantias, que poderéo ser insuficientes para pagamento integral
dos CRI

Caso ocorra o inadimplemento de qualquer Obrigacdo Garantida, a Emissora podera executar as Garantias
para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Adicionalmente, a Emissora podera executar
todas e quaisquer garantias outorgadas a ela em garantia das Obrigagdes Garantidas, simultaneamente ou
em qualquer ordem, seguindo as deliberacdes dos Titulares de CRI, sem que com isso prejudique qualquer
direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, respeitados
os limites estipulados nos contratos das Garantias. Nessa hipotese, o valor obtido com a execucdo forcada
das Garantias podera nao ser suficiente para o pagamento integral dos CRI, o que afetaria negativamente a
capacidade do Patriménio Separado de suportar as suas obrigacdes estabelecidas no Termo de Securitizacdo,

e, consequentemente poderia afetar de forma adversa e negativa os Titulares de CRI.

Risco de insuficiéncia das Alienacdes Fiducidria de Imdveis pela auséncia de Laudo de Avaliacdo

Uma vez que o valor atribuido aos Imdveis, para fins de liquidagao forgada em leildo publico no Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imdvel, ndo foram obtidos a partir da elaboracdo de um laudo técnico de avaliacdo,
nao ha comprovagoes técnicas de que os Imdveis efetivamente possuem o valor de liquidagao que Ihe foram
atribuidos, podendo impactar negativamente na eventual excussdo da Alienacao Fiduciaria de Imoveis, caso
verificada a sua insuficiéncia em razdo do valor atribuido aos Iméveis ndao corresponder ao seu efetivo valor

de mercado.

Auséncia de Classificacdo de Risco sobre os CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificacdo de risco, de modo que os Investidores
Profissionais ndo contardao com uma anadlise de risco independente realizada por uma empresa de

classificacao de risco (empresa de rating). Caberd aos potenciais Investidores Profissionais, antes de
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subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na Subscricao dos

CRI, inclusive, mas nao se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizacao.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condicdes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRI
podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o gque pode acarretar perdas por parte dos

Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizacao considera um conjunto
de direitos e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por

diretrizes a legislacao em vigor.

A pouca maturidade do mercado de securitizagdo de créditos imobiliarios e a falta de tradigdo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo em geral podera gerar um risco
aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que
regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores. Ademais, em situacoes
adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de

tempo e recursos para execugao judicial desses direitos.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu

paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
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totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham

sido objeto de separacao ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive as
garantias, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria
de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto
de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles

credores.

A Lei 14.430 estabeleceu no paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem
a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissao especifica
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da
companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou expressamente a
Medida Provisoria n® 2.158-35, ndo podemos garantir que os Créditos Imobilidrios, ndo obstante comporem
o Patrimdnio Separado, ndo poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra, concorrerao os titulares destes direitos creditorios com os Titulares dos CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizagao do Patrimdnio Separado. Nesta hipdtese, é possivel os recursos do Patrimonio
Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o cumprimento das

obrigagdes da Securitizadora perante aqueles credores.

Alteracdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobilidrios

Decisdes judiciais, resolugdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados internacionais
e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas,

liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobilidrios, causando prejuizo aos Titulares dos CRI.
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Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional ("CMN") publicou a Resolugdo CMN 5.118,
conforme alterada pela Resolucao CMN 5.121, publicada em 1° de marco de 2024, reduzindo os tipos de
lastro que podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de
recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicacdo, gerando impacto
imediato ao setor de securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma
menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario.
Por essa razao, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no
mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer
prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dinamica do mercado de CRI. Ndo é
possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual sera dimensdo do prejuizo que
podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo € possivel garantir que ndo serao publicadas durante
a vigéncia dos CRI novas resolugdes do CMN, da CVM ou de qualquer outro 6rgao regulamentador brasileiro
ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos

Créditos Imobiliarios.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AS GARANTIAS

Risco de N3o Constituicdo das Garantias

Na presente data, as garantias outorgadas nos termos dos Contratos de Garantias, ndo se encontram
devidamente registradas perante os competentes cartorios. Os prazos para obtencado dos referidos registros
encontram-se especificados nos respectivos Contratos de Garantias, desta forma, existe o risco de atrasos
dado a burocracia e exigéncias cartorarias. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida eficacia,
constituicdo e consequente excussao das referidas garantias caso as condigdes acima nao sejam
implementadas. Caso haja o resgate antecipado ou, conforme o caso, dos CRI antes de tal registro, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario, conforme aplicavel, nao poderdo proceder com a eventual excussao
das garantias supramencionadas e poderao ter dificuldades, ou até mesmo sua impossibilidade, na excussao,

0 que podera causar prejuizo financeiros aos Titulares de CRI.

Risco da insuficiéncia do Aval
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No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios por parte da Devedora e/ou dos Avalistas, a

Securitizadora tera que iniciar a cobranca judicial da Devedora e/ou dos Avalistas, que poderdo nao ter
patrimonio suficiente para garantir com o cumprimento das obrigacdes assumidas. Caso isso ocorra 0s

Titulares dos CRI poderao ser afetados negativamente.

A honra do Aval pelos Avalistas pode ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas

em favor de terceiros

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelos Avalistas em favor de terceiros incluindo
credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval prestado nos termos
do Termo de Emissao de Notas Comerciais pode afetar a capacidade dos Avalistas de honrar suas obrigacoes
na presente Emissao, nao sendo possivel garantir que, em eventual excussao da garantia, os Avalistas terao

patrimonio suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito das Notas Comerciais.

Risco relacionado aos Avalistas pessoas fisicas

Os Avalistas que sao pessoas fisicas, na hipotese de eventual falecimento, a execucdo da garantia fidejussoria
ora prestada, em caso de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, estara limitada ao quinhao hereditario
de seus herdeiros. De modo que, nao ha como assegurar que o Aval prestado pelas pessoas fisicas, quando

executado, sera suficiente para recuperar o valor necessario para quitar as Obrigagdes Garantidas.

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada

A auditoria legal foi conduzida por escritério especializado e teve escopo limitado a Devedora e aos Avalistas
e, consequentemente, a opinido legal emitida pelo escritdrio ndo contemplara pontos que eventualmente
seriam tratados em uma auditoria legal que nao possui escopo limitado. Nesse sentido, a auditoria legal foi
realizada com base nos documentos por eles disponibilizados, visando: (i) identificar as autorizagdes
societarias e os poderes de representacdo dos representantes da Devedora e Avalistas para celebrar os
Documentos da Operacdo; (ii) analisar seus respectivos documentos societdrios necessarios para a
celebracdo dos Documentos da Operacao; e (iii) analisar as principais certidoes expedidas em nome da
Devedora e dos Avalistas, sendo certo que a referida auditoria sera concluida até a data de liquidagdo dos
CRI. A ndo realizagdo de um procedimento mais amplo de auditoria legal, ndo permite que sejam detectadas

contingéncias referentes ao escopo acima e tal ponto pode, eventualmente, trazer prejuizos aos investidores.
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Riscos identificados na conclusdo da Auditoria Juridica

No ambito da Auditoria Juridica foram identificadas as seguintes pendéncias que poderdo gerar impactos
adversos para os Titulares do CRI,

Risco de Performance do Empreendimento Alvo

O Empreendimento Alvo encontra-se em fase de construgao, e em caso de paralisacao, interrupcao, atraso
ou nao conclusdo das obras, a Devedora podera nao ter capacidade de adimplir com as obrigacoes

pecuniarias decorrentes dos Créditos Imobilidrios, com recursos advindos dos Direitos Creditorios.

A Devedora pode ndo dispor de sequro suficiente para se proteger contra perdas substanciais

A Emissora ndo podera garantir que as coberturas das apolices de seguro mantidas pela Devedora estarao
sempre disponiveis ou serdo suficientes para cobrir eventuais danos decorrentes de tais sinistros. Ademais,
determinados riscos podem nao estar cobertos pelas apdlices (por exemplo, caso fortuito, forca maior,

interrupcao de determinadas atividades, guerra, entre outros).

Adicionalmente, a Devedora n3ao podera garantir que, no vencimento das apdlices atualmente vigentes,
conseguira renova-las em termos suficientes e favoraveis. Portanto, sinistros que ndo estejam cobertos pelas
apdlices ou a impossibilidade de renovacgdo das apdlices podem afetar adversamente os negdcios ou condigao
financeira da Devedora, podendo prejudicar o pagamento dos Créditos Imobiliarios, o fluxo de pagamento

dos CRI e, consequentemente, pode trazer prejuizos financeiros aos potenciais Investidores.

Risco decorrente da ndo Formalizacdo dos Contratos Imobilidrios

Até a Data de Emissdo os contratos imobiliarios, objetos da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, ainda
nao haviam sido formalizados, de modo que os compromissos de venda e compra das futuras unidades
autdnomas vém sendo exigidos pela Devedora por meio da formalizacao de instrumentos denominados
“Termos de Reserva”. A nao formalizagdo dos Compromissos de Venda e Compra no prazo previsto nos
Documentos da Operagdo podera ensejar o vencimento antecipado das Notas Comerciais, bem como
prejudicar o pagamento dos Créditos Imobilidrios, o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente,

ocasionar prejuizos financeiros aos potenciais Investidores.
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RISCOS RELATIVOS A DEVEDORA

Risco de Crédito da Devedora

A Emissora nao realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora de
honrar com as suas obrigagdes. Nao obstante ser a presente Emissdao de CRI realizada com base em uma
operagao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pela Devedora poderdo comprometer a

capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

Riscos de Decisdes Desfavordveis Processuais

A Devedora ou Avalistas podem vir a ser parte relevante em agOes judiciais, portanto ndo ha garantia de
que a Devedora ou Avalistas obtenham éxito nos processos judiciais em que é parte, podendo haver
resultados desfavoraveis. Eventuais condenagdes judiciais da Devedora ou Avalistas podem afetar
negativamente a capacidade financeira e reputacional da Devedora ou Avalistas e, portanto, afetar e
comprometer as obrigacoes assumidas pela Devedora ou Avalistas e causar o que causara prejuizo aos
Titulares dos CRI.

Riscos decorrentes de processos judicials e administrativos contra a Devedora e/ou a Avalista PJ

A Devedora e a Avalista P] podem estar envolvidas em processos administrativos e judiciais que nao foram
identificados ou analisados na auditoria legal com escopo limitado, incluindo acles civis de improbidade
administrativa passiveis de resultar em condenagbes pecuniarias, constricdes patrimoniais ou outras medidas
restritivas, no que se insere a Agao Civil de Improbidade Administrativa n® 1054667-27.2018.8.26.0053, que
busca penalizar a Avalista P] pela suposta ocorréncia de fraude no recolhimento de ISS para obtencdo de
“habite-se” relativo ao imovel localizado na Rua Nazaré Rezek, n® 277, Bairro do Jabaquara, Sao Paulo/SP,
tendo sido proferida sentenca de primeiro grau condenando a Avalista PJ pelo ato de improbidade
administrativa previsto no artigo 99, inciso I, da Lei n°® 8.429/1992, (i) a pena indenizatdria e multa civil no
montante de R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais) como perda de valores acrescidos ilicitamente ao
seu patriménio; e (ii) proibicao de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais
ou crediticios, direta ou indiretamente, ainda que por intermédio de pessoa juridica da qual seja sdcio

majoritario, pelo prazo de dez anos. A Avalista PJ interpds recurso de apelacao e aguarda julgamento. A
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possibilidade de perda foi classificada como remota pelo patrono da causa, conforme relatdrio emitido em
17 de dezembro de 2025.

Risco de concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e amortizacdo dos CRI

Os Créditos Imobilidrios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito dos
Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco de
crédito aplicaveis a Devedora, ao seu setor de atuacao e ao contexto macro € microecondmico em que a
Devedora esta inserida sao potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o pagamento da amortizacdao e da Remuneragao dos CRI, o

que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Uma vez que os pagamentos de Remuneragao e amortizacao dos CRI dependem do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Notas Comercias, os riscos a que a Devedora
esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que
afete suas atividades, operacdes e situagdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores
internos efou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucao das Notas Comerciais
podem nao ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Notas Comerciais.
Portanto, a inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos

Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.
CLAUSULA VINTE E UM - TRIBUTACAO

21.1. O disposto nesta clausula foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da regulamentacdo e
legislagao brasileiras em vigor na data deste Termo de Securitizagao. Os Titulares de CRI nao devem
considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual
estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a
ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI. Considerando a possibilidade de alteracao de tais
regras tributarias, recomenda-se a revisao periddica do tratamento tributario abaixo descrito:

Tratamento fiscal
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Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o
tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente

aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estao sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“"IRRF"), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas
regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias:
aliquota de 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (iv)
acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdao é contado da data em que o respectivo Titular
de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate. Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada
tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora
de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de

arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido, gerando o direito a
deducdo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRP]”) apurado em cada periodo de apuracdo. O
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido (“"CSLL"). As aliquotas do IRP] correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%. Desde 1°
de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndao cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente. Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia

complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de
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titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF. Nao
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obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de
15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de
2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com a Lei n° 13.169, publicada em
7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao isentas de Imposto de Renda. Ademais,
no caso das instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdao
potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.
Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacao em CRI estao
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso II, da
Lei n.2 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencao abrange,
ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessao dos CRI. Pessoas juridicas isentas terao seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme
previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto na fonte
sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicado
a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redagao dada
pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral,
0 mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais. Por
sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores
nao residentes cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional.
Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda, a aliquota de 15%, ao passo que os ganhos realizados em ambiente bursatil, como a B3 — Brasil,
Bolsa, Balcdo, sdo isentos de tributagdo. Em relagdo aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem
a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacao ha incidéncia do imposto de
renda a aliquota de 25%.

Imposto sobre Operacoes Financeiras ("IOF”)
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Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados

financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes previstas na Resolugdo CMN n° 4.373,
inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota
zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacdes de cambio ocorridas
apos esta eventual alteracdo. Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF/Titulos") As
operagoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n.° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a

operagdes ocorridas apds este eventual aumento.
CLAUSULA VINTE E DOIS - DISPOSIC()ES GERAIS

22.1. Renuncia: N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razao de qualquer inadimplemento das
obrigacOes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma
rendincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacao ou modificacdo de
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

22.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as partes por si e seus sucessores.

22.3.  Aditamentos: Todas as alteracdes do presente Termo somente serdo vdlidas se realizadas por
escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quéruns previstos neste Termo, exceto pelo

previsto na Clausula 15.5.3 acima.
22.4.  Invalidade: Caso qualquer das disposicdes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou

ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as

partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza 0 mesmo
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efeito.
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22.5. Substituicdo de Prestadores de Servico: A Instituicdo Custodiante, o Escriturador, o Agente
Liquidante e o Auditor Independente do Patrimo6nio Separado poderdo ser substituidos, sem necessidade de
aprovagao em Assembleia Especial dos Investidores, nas seguintes hipdteses: (i) os servigos sejam prestados
em inobservancia aos respectivos contratos de prestacdo de servigo; (ii) caso esteja impossibilitado de
exercer as suas fungdes ou haja rentincia ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em contrato;

e (iii) em comum acordo com a Emissora.

CLAUSULA VINTE E TRES — ASSINATURA ELETRONICA, FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO
APLICAVEL

23.1. Assinatura Eletronica: As Partes reconhecem a forma de contratacdo por meio eletronicos, digitais e

informaticos como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial, para todos os fins
de direito, este Contrato, bem como quaisquer aditivos, devendo, em quaisquer hipdteses, as assinaturas
serem realizadas com certificado digital, nos padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil, conforme disposto no artigo 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, em vigor
no Brasil. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a

III

autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como
a existéncia fisica (impressa) de tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagbes

previstas neste Termo.

23.1.1. Ainda, independentemente da data de conclusdo do processo de assinatura eletrénica deste
Termo por todos os seus signatarios, as Partes reconhecem este Termo como legal, valida, eficaz,
vinculante e exequivel, assim como todos os termos, condigBes e obrigacdes nela previstos, de modo
que ficam ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas Partes no ambito deste
Contrato, bem como os demais efeitos produzidos por este Termo desde a data indicada ao final
deste Termo.

23.2. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como o Unico

competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo, renunciando expressamente
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a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

23.3.  Legislacdo Aplicavel: Este Termo é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica

Federativa do Brasil.
E, por estarem assim justas e acordadas, as Partes assinam o presente Termo, em 1 (uma) via eletronica,
obrigando-se por si, herdeiros e sucessores a qualquer titulo, sendo dispensada a assinatura por testemunhas

na forma do artigo 784, paragrafo 4° do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 23 de dezembro de 2025.

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco.)

(As assinaturas seguem na proxima pagina.)
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[Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1342 Emisséo, Em Série Unica,

de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela Quintas Cidade Jardim SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda., celebrado em 23 de
dezembro de 2025 pela Companhia Provincia de Securitizagdo e Hedge Investments Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda.]

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00

E-mail: leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio
Por: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Por: Ricardo de Santos Freitas
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
CPF: 343.913.778-37 CPF: 121.220.368-26
E-mail: cecilia.andrade@hedgeinvest.com.br E-mail: ricardo.freitas@hedgeinvest.com.br
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ANEXO I - REMUNERACAO E AMORTIZAGAO PROGRAMADA

] Datas de Taxa de_ Pagamento 3
Periodo | Pagamento do Amortlz_agao de Juros? §
CRI (TAi) =
1 12/01/2026 0,0000% Sim S
2 10/02/2026 0,0000% Sim 5
3 10/03/2026 0,0000% Sim g
4 10/04/2026 0,0000% Sim
5 11/05/2026 0,0000% Sim g
6 10/06/2026 0,0000% Sim g
7 10/07/2026 0,0000% Sim
8 10/08/2026 0,0000% Sim g
9 10/09/2026 0,0000% Sim g
10 13/10/2026 0,0000% Sim g
11 10/11/2026 0,0000% Sim 3
12 10/12/2026 0,0000% Sim
13 11/01/2027 0,0000% Sim 5
14 10/02/2027 0,0000% Sim g
15 10/03/2027 0,0000% Sim
16 12/04/2027 0,0000% Sim
17 10/05/2027 0,0000% Sim 5
18 10/06/2027 0,0000% Sim
19 12/07/2027 0,0000% Sim E
20 10/08/2027 0,0000% Sim =
21 10/09/2027 0,0000% Sim 5
22 11/10/2027 0,0000% Sim g
23 10/11/2027 0,0000% Sim £
24 10/12/2027 0,0000% Sim 8
25 10/01/2028 0,0000% Sim g
26 10/02/2028 0,0000% Sim ¢
27 10/03/2028 | 100,0000% Sim g
§
g1
a3

Pagina 144 de 175



Autorn

ANBIMA "\ AnBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

ANEXO II — DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, REPRESENTADOS PELA CCI

regulacdo Autorregulacio

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

Sao Paulo, 23 de dezembro de 2025
SERIE 2025 NUMERO 134 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Bairro Cidade Mongoes.

COMPLEMENTO | - CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 04571-925

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 07.253.654/0001-76

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3600, Itaim Bibi.

COMPLEMENTO | 119 andar, | CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP | 04538-132

conjunto

112 (parte),

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: QUINTAS CIDADE JARDIM SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CNPJ: 46.622.613/0001-61

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, Jardim Paulistano

COMPLEMENTO | conjunto 21 | CIDADE | Sao Paulo UF | SP CEP | 01.452-000

4. GARANTIAS: A CCI ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobilidrios, por sua vez, contardao

com as seguintes garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios; e (iv) Fundos; (v) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento
das ObrigacOes Garantidas; todas prestadas em garantia das obrigacdes garantidas estabelecidas no
Termo de Emissao de Notas Comerciais.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na
Data de Emissao.

6. DESCRICAO DO TITULO: O Termo da 12 (primeira) Emissao de Notas Comerciais Escriturais, em
Série Unica, Para Colocacdo Privada, da Quintas Cidade Jardim SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda.,
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celebrado em 23 de dezembro de 2025.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL VINCULADO AOS CREDITOS IMOBILIARIOS.

Matricula Cartorio

Endereco

11.677

180 Registro de Imoveis da Comarca de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

R. Dr. Jodo Neves Neto, n°® 244, Bairro
Morumbi, na cidade de Sao Paulo/SP, CEP:
05605-000.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO

08 de janeiro de 2026.

7.2. PRAZO DE VENCIMENTO

806 (oitocentos e seis) dias, contados da Data de

Emissao.

7.3. DATA DE VENCIMENTO FINAL

08 de marco de 2028.

7.4. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais),

na Data de Emiss3o.

7.5. ATUALIZACAO MONETARIA

Nao ha.

7.6. JUROS REMUNERATORIOS

Juros remuneratdrios equivalentes a 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI over extra grupo - Depositos
Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3
("B3"), no Informativo Diario, disponivel em sua
pagina na Internet (www.b3.com.br), expressa na
forma percentual ao ano (“Taxa DI”), acrescido de
sobretaxa (spread) equivalente a 3,50% (trés
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano,

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

Conforme disposto no Termo de Emissao de Notas

Comerciais.

7.8. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo, SP.

7.9. ENCARGOS MORATORIOS

Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de
impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de
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forma imediata e independentemente de qualquer w_

notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da %

efetiva da mora até a efetiva liquidagdo da divida, g

X

calculados, cumulativamente, da seguinte forma, n

sem prejuizo da Remuneragao: (i) juros moratorios §

Q

de 1% (um por cento) ao més, ou fracao, calculados g

pro rata temporis, desde a data de inadimplemento §

até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o %

valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois por cento) §

sobre o saldo total vencido e nao pago. g

8. FLUXO DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: %
Datas de Taxade |p. . oo g

Periodo |Pagamento| Amortizacao 9 B
. de Juros? =

do Lastro (TAI) E

1 08/01/2026 0,0000% Sim g
2 06/02/2026 0,0000% Sim p
3 06/03/2026 0,0000% Sim g
4 08/04/2026 0,0000% Sim 2
5 07/05/2026 |  0,0000% Sim
6 08/06/2026 0,0000% Sim o
7 08/07/2026 0,0000% Sim £
8 06/08/2026 0,0000% Sim g
9 08/09/2026 0,0000% Sim g
10 08/10/2026 0,0000% Sim (—(;:
11 06/11/2026 0,0000% Sim 8
12 08/12/2026 0,0000% Sim §
13 07/01/2027 0,0000% Sim £
14 04/02/2027 0,0000% Sim °
15 08/03/2027 0,0000% Sim E
16 08/04/2027 0,0000% Sim g
17 06/05/2027 0,0000% Sim £
18 08/06/2027 0,0000% Sim f
19 08/07/2027 0,0000% Sim 3
20 06/08/2027 0,0000% Sim 2
21 08/09/2027 0,0000% Sim g
22 07/10/2027 |  0,0000% Sim :
23 08/11/2027 0,0000% Sim ]
2
]
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24 08/12/2027 0,0000% Sim
25 06/01/2028 0,0000% Sim
26 08/02/2028 0,0000% Sim
27 08/03/2028 | 100,0000% Sim
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ANEXO III - DECLARAGAO DA EMISSORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM") codigo 132, categoria S1, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n© 60, de 23 de dezembro

de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”) com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Bairro Cidade Mongdes, CEP 04.571- 925, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora”),
para fins de atender o que prevé a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, na qualidade de
Emissora da oferta publica de distribuicdo dos certificados de recebiveis imobilidrios da sua 1342 emissao,

em série Unica (“"Emiss3ao”) para fins de atendimento ao previsto no Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a

Resolucao CVM n© 60, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o assessor
legal contratado para a Emissdo, a legalidade e a auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com
diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informagOes prestadas
no Termo de Securitizacdo da Emissao, bem como declara que instituiu Regime Fiduciario e do Patrim6nio
Separado sobre os Créditos Imobiliarios, na forma do artigo 25 da Lei n° 14.430/22, representados

integralmente pela CCI e pela a Conta Centralizadora.

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c”, da Resolucdo CVM 160, declara que seu registro de

companhia securitizadora perante a CVM, categoria “"S1", concedido sob 0 n°® 663, encontra-se atualizado.
Sao Paulo, [==] de 2025.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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ANEXO IV - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim
Bibi, CEP 04538-132, Sao Paulo/SP

CNPJ n©: 07.253.654/0001-76.

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade e

Ricardo de Santos Freitas;
Numero do Documento de Identidade: 44.026.236-7 SSP/SP e 14.546.235 SSP/SP
CPF n©: 343.913.778-37 e 121.220.368-26

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
NUmero da Emissdo: 1342

NUmero da Série: Unica

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagdo

Quantidade: 25.000 (vinte e cinco mil) CRI

Classe: N/A

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucao CVM 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impega de exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada. A substituicdo do Agente
Fiduciario deve ser comunicada @ CVM e a B3, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento

ao Termo de Securitizacao na forma do artigo 9 da Resolugao CVM 17.
Sao Paulo, [==] de 2025.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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ANEXO V - DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE
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HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
07.253.654/0001-76 (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do Instrumento

Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
Escritural’, celebrada em 23 de dezembro de 2025, com a COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVM") cddigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar,
Bairro Cidade Mongoes, CEP 04.571- 925, inscrita no CNPJ sob o n® 04.200.649/0001-07 (“Emissora” e
“Escritura de Emissdo de CCI”), DECLARA, para os fins do artigo 18,§ 4° e do paragrafo Unico do artigo 23,

ambos da Lei n°® 10.931/04, que lhe foi entregue para custédia uma via, assinada digitalmente, da Escritura
de Emissao de CCI e que, conforme disposto no Termo de Securitizagao, a CCI encontra-se devidamente
vinculada aos certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1342 emissdao, em série Unica da Emissora, tendo
sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizacao, o regime fiduciario pela Securitizadora, sobre

Créditos Imobilidrios, representados integralmente pela CCI e pela Conta Centralizadora.

Os termos iniciados em letras mailsculas e aqui ndo definidos tem o seu significado atribuido no "7ermo de
Securitizacéo de Créditos Imobilidrios da 1342 Emisséo, Em Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
Quintas Cidade Jardim SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda.".

Sao Paulo, [==] de 2025.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO VI - EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos do artigo 69, § 2° da Resolugdo CVM 17, na data de assinatura deste Termo de Securitizagdao, conforme organograma encaminhado

pela Emissora, o Agente Fiducidrio identificou que presta servicos de agente fiducidrio nas seguintes emissdes de titulos ou valores mobiliarios

emitidos pela Emissora, ou de sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo:

Emissora: Cia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Série: Unica

Emissao: 1222

Volume na Data de Emissao:
R$ 29.000.000,00

Quantidade de ativos: 29.000

Data de Vencimento: 13/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,40% a.a. (base 252 dias)

Status: Ativo

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imavel; (ii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas; e (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.
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ANEXO VII — MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE

DATA: [e] ,
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS [¢]

NO[e]

Para os fins deste boletim de subscricdo de certificados de recebiveis imobilidrios ("Boletim de Subscricdao”),
adotam-se as definigdes constantes no “ 7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1342 Emissdo, Em Série
Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagcéo, Lastreados em Créditos
Imobilidrios devidos pela Quintas Cidade Jardim SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda”, celebrado em 23 de
dezembro de 2025, entre a Emissora e a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituico financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
n° 07.253.654/0001-76 (“Agente Fiduciario” e “Termo de Securitizacdo”).

EMISSORA

Companhia Provincia de Securitizagao, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante
a CVM, categoria S1, sob o niUmero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos
termos da Resolucao CVM 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, com sede na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° Andar, Cidade Mongdes, CEP 04.571-925, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
04.200.649/0001-07 ("Emissora”).

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Valor
Data de . i Valor Total da
Local _ | Data de Vencimento | Emissao | Série | Qtda. | Nominal -
Emissao L Emissao
Unitario
. , 25.00
Sao Paulo, SP | [e]/[]/[*] [*1/[*]/[*] 1342 | UNICA 0 R$ 1.000,00 R$ [e]
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI
Amortizagao Juros Remuneratorios
Atualizacao Monetaria Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento

Conforme cronograma de | Sobre o] Valor
i Conforme cronograma de
L, pagamentos constante no|Nominal Unitario dos
Nao ha. N pagamentos constante no anexo
anexo I do Termo de|CRI, incidirao juros .
L , I do Termo de Securitizagao.
Securitizagao. remuneratorios
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correspondentes  a
100,00% (cem por
cento) da variacao
acumulada das taxas
médias diarias dos
Depdsitos
Interfinanceiros — DI
de 1 (um) dia, over
extra-grupo,
expressas na forma
percentual ao ano,
com base em um ano
de 252 (duzentos e
cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas
e divulgadas pela B3
no informativo diario
disponivel em sua
pagina na rede
mundial de
computadores
(http://www.b3.com.
br) (“Taxa DI,
acrescida de spread
(sobretaxa) de
3,50% (trés inteiros
e cinquenta
centésimos por
cento) ao ano, com
base em um ano de
252 (duzentos e

cinquenta e dois)
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Dias Uteis, calculados
de forma exponencial
e cumulativa pro rata
temporis por Dias
Uteis decorridos
durante o periodo de
vigéncia dos CRI,
calculados nos
termos da Clausula
5.2. do Termo de

Securitizagao.

OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Lastro:

A totalidade dos créditos imobiliarios oriundos do “ 7ermo da 12 (primeira) Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, Para Colocacdo Privada, da Quintas

Cidade Jardim SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda”, (“"Termo de Emissao de Notas

Comerciais” e “Notas Comerciais”), celebrado em 23 de dezembro de 2025, entre a
QUINTAS CIDADE JARDIM SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,

sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,

na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, conjunto 21, Jardim Paulistano, CEP
01.452-000, devidamente inscrita no CNPJ sob 0 n° 46.622.613/0001-61 (“Devedora”);
F.F.I - EMPREENDIMENTO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.015, 29 andar, conjunto 21, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000,
devidamente inscrita no CNPJ sob n° 04.578.970/0001-20; SOLIDI ENGENHARIA E
CONSTRUGOES LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Maestro Cardim, n°® 1.251, 11° andar, Bela Vista,
CEP 01.323-001, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°® 59.513.549/0001-22; FABIO
LUIZ FERRAMENTA ROSSI, brasileiro, empresario, casado sob o regime de
separacao total de bens, portador da cédula de identidade RG n°® 7.982.647-7 SSP/SP,
devidamente inscrito no CPF sob o n° 082.386.328-03, residente e domiciliado na

cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Wilton Paes de Almeida, n°® 207,
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Cidade Jardim, CEP 05.678-020; CARMO AUGUSTO MEGALE GUARITA, brasileiro,
engenheiro civil, casado sob o regime de parcial de bens, residente e domiciliado na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Venezuela, n° 606, Jardim América,
CEP 01.439-000; FABIO SAID BITTAR, brasileiro, empresario, casado sob o regime
de parcial de bens, residente e domiciliado na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Wilton Paes de Almeida, n°® 207, Cidade Jardim, CEP 05.678-020;
RODRIGO ALVES DE CARVALHO, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime
de parcial de bens, portador da cédula de identidade RG n° 28.672.591-5 SSP/SP,
devidamente inscrito no CPF sob o n°® 307.239.008-84, residente e domiciliado na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Apiacas, n°® 161, Perdizes, CEP

05.017-020 e a Emissora, na qualidade de subscritora das Notas Comerciais.

Forma:

Nominativa e Escritural.

Agente Fiduciario:

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Data do Termo

Securitizacao:

de

23 de dezembro de 2025.

Garantias:

Os CRI ndo contam com garantias. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, sdo garantidos
pelo (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas;
(iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (v) Fundos; e (vi) Qualquer garantia

adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome, ou Denominagao Social: CPF ou CNPJ:

{=} {=}

Endereco: N.O Complemento:

{=} {=} {=}

Cidade: UF: Pais:

{=} {=} {=}

CRI SUBSCRITOS
Quantidade Valor de Integralizagao por Unidade Valor Total a ser integralizado
de CRI
{=} R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
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R$ {=}, em{=} R$ {=}, em {=}

R$ {=}, em{=} R$ {=}, em{=}

R$ {=}, em{=} R$ {=}, em{=}

R$ {=}, em{=} R$ {=}, em {=}
FORMA DE INTEGRALIZAGAO

[]

ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

O Subscritor neste ato declara, para os devidos fins, que conhece, esta de acordo e por isso adere a todas as

disposicoes constantes deste Boletim de Subscricdo e do Termo de Securitizagdo, em carater irrevogavel e
irretratavel, referente a 1342 Emissao de CRI da Emissora.

Os termos grafados em letra mailscula neste Boletim de Subscricdo e que ndo tenham sido de outra forma
expressamente definidos, terdao os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagdo.

O Subscritor igualmente DECLARA que conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na subscricao
dos CRI, incluindo, mas nao se limitando, aos fatores de risco constantes do Termo de Securitizacao e

no Sumario de Securitizagdo, o qual o Subscritor declara ter recebido e lido com a devida antecedéncia para

avaliar e tomar a sua decisao de investimento nos CRI, a seu exclusivo critério, na qualidade de Investidor

Profissional, de modo que ndo podera imputar qualquer responsabilidade a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario por

qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou indireta da Oferta ou por

forca dos riscos envolvidos no investimento nos CRI.

O Subscritor, neste ato, declara ainda:

(i) ter ciéncia de que, na forma do artigo 26 da Lei 14.430, a Emissora instituiu Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios e suas Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos
Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI;

(ii) ter ciéncia de que os Créditos Imobiliarios e suas Garantias, sob regime fiduciario, destacam-se do patrimonio
comum da Emissora e constituem Patriménio Separado, destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRI,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracao e obrigagoes fiscais;

(iii)  ter ciéncia de que os Créditos Imobilidrios e suas Garantias permanecerdo separados do patrimonio comum
da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, somente respondendo, até tal evento, pelas
obrigag0es inerentes aos referidos CRI;

(iv) ter ciéncia de que, na forma do artigo 27 da Lei n.© 14.430, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de qualquer

acao ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a excussao
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(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, ressalvando-se, no entanto,
eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Proviséria n.° 2.158-35/2001;

ter ciéncia da nomeacao do Agente Fiducidrio para atuar na Emissao, com a qual concorda;

ter ciéncia de que a Emissao foi originada e estruturada exclusivamente pela Emissora, sendo que a Emissora
atuara na distribuicao dos CRI, sem a contratacao de instituicao intermediaria, nos termos do artigo 43 da
Resolucao CVM 60;

ter ciéncia de que a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado
em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado;

que a presente subscricao de CRI nao tem como objetivo ocultar ou dissimular a natureza, origem,
localizagao, disposicao, movimentagao ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou
indiretamente, de infracao penal, nos termos da Lei n.? 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada;
que, ao assinar este boletim, afirma a sua condigao de investidor profissional, conforme definicdo constante
no artigo 11 da Resolugdo CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30” e

“Investidor Profissional”, respectivamente);

que, sendo fundo de investimento, ndao recebe aplicagdo de recursos oriundos de regimes proprios de

previdéncia social, instituidos pela Unidao, Estados, Distrito, Federal e Municipios (*"RPPS"), constituidos nos

termos da Lei n.© 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada, uma vez que é vedado aos fundos
de investimento que recebem recursos de RPPS aplicar, direta ou indiretamente, em ativos de emissao de
companhias securitizadoras, nos termos da Resolugao CMN 3.922, de 25 de novembro de 2010, conforme
alterada;

ter ciéncia de que a Oferta foi objeto de registro automatico pela CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160,

nao tendo sido, portanto, objeto de analise prévia pela CVM;

ter ciéncia de que os CRI ofertados estao sujeitos as restrigdes de negociagdo previstas na Resolugdao CVM
160, e na clausula 4.3.4 do Termo de Securitizagdo;

estar ciente e concordar que os CRI serdo registrados para: (i) distribuicdo publica no mercado primario por
meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo ("B3"), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente através da B3; e (ii) negociacdo no mercado
secundario e para custddia eletronica por meio do Modulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela B3;

que fez sua prépria andlise, pesquisa, avaliacao e investigacao independentes sobre: (i) a Emissora, na

qualidade de emissora dos CRI, suas atividades e sua situacao financeira; (ii) a Devedora e os Avalistas
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(conforme definidos no Termo de Securitizagdo), na qualidade de tomadores dos recursos captados por meio
dos CRI, suas atividades, capacidades de pagamento e suas situacoes financeiras; (iii) a carteira de Direitos
de Créditos, sua homogeneidade, qualidade e periodicidade; (iv) todos os riscos associados ao investimento
nos CRI e quaisquer outras informacdes relevantes para sua tomada decisao de investimento nos CRI; e (v)
a constituicao, suficiéncia, qualidade e exequibilidade das Garantias oferecidas no ambito da emissao dos
CRI. Assim, considerando sua situacdo financeira e seus objetivos de investimento, tomou a decisdo de
prosseguir com a subscricdo e integralizacao dos CRI. Para tanto, teve acesso a todas as informagdes que
julgou necessdrias a tomada da decisdo de investimento nos CRI;

conhecer e estar de pleno acordo com todos os termos e condigdes dos CRI, conforme descritos no Termo
de Securitizacdo, bem como com os termos e condi¢des dos demais documentos relativos a Oferta, os quais,
em seu entendimento, sdo suficientes para a analise e decisdo de investimento nos CRI;

ser capaz e ter conhecimento e experiéncia suficiente em financas, analise de risco de crédito e negdcios
para avaliar os méritos, a qualidade, os riscos e a adequacao do investimento nos CRI e, portanto, baseou-
se exclusivamente em suas proprias fontes de informacdo e de andlise de crédito para realizagdo do
investimento nos CRI;

possuir capacidade financeira para o investimento nos CRI, que é adequado ao seu nivel de sofisticacdo e
perfil de risco;

que avaliou de forma independente, com recursos internos ou com a contratagdo de um escritorio de
advocacia especializado, conforme o caso, os aspectos juridicos relacionados aos CRI;

que teve acesso e analisou todos os relatérios mencionados no Termo de Securitizagdo, quais sejam, a
opinido legal da Oferta e o relatério de auditoria juridica;

que leu o Sumario de Securitizacdo e o Termo de Securitizacdo, estando de acordo,
especialmente, com todos os fatores de risco previstos no Termo de Securitizacao;

que tem pleno conhecimento de que a subscrigao e integralizacao dos CRI constitui operagao indicada
somente para investidores capazes de entender e assumir 0s riscos envolvidos nesse tipo de operagao;

que a opgao de investimento nos CRI, considerando-se a sua revisao independente e os aconselhamentos
profissionais que recebeu, deu-se com base no fato de que a subscricdo ou aquisicdo dos CRI: (i) é
plenamente compativel com suas necessidades financeiras, objetivos e condigdes de investimento; (ii)
cumpre e é plenamente compativel com as politicas de investimento, diretrizes e restricdes que |lhe sdo
aplicaveis; e (iii) é para si adequada e conveniente, apesar dos riscos inerentes aos CRI;

estar ciente de que o Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacao contém a totalidade das

informacdes fornecidas pela Devedora e Garantidores a Emissora, e, nesse sentido, isenta a Emissora de
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

qualquer reclamacgado que possa vir a ter quanto a adequacao e suficiéncia de tais informacOes para a decisdo
de investimento nos CRI;

que nao foi procurado pela Emissora por meio de lojas, escritdrios ou estabelecimentos abertos ao publico,
ou com a utilizacao de servigos publicos de comunicacao, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas
abertas ao publico na rede mundial de computadores, tendo sido informado pela Emissora do carater
reservado das informacgdes disponibilizadas;

ter pleno conhecimento de que a Emissora ndo atuou como consultor financeiro, juridico ou agente em
relagdo a Oferta e a subscrigao ou aquisicdo dos CRI;

ter pleno conhecimento de que a participacao da Emissora ndo implica, por parte da Emissora: (i)
recomendacdo de investimento nos CRI; (ii) julgamento sobre a qualidade dos Créditos Imobilidrios, da
Emissora, da Devedora e/ou dos Garantidores, suas subsidiarias, controladas e coligadas, inclusive em
relagdo a sua capacidade de pagamento; (iii) qualquer garantia com relacdo as expectativas de retorno do
investimento e/ou do valor principal investido nos CRI; e (iv) qualquer garantia em relacdo as informacoes
constantes nesta declaracao;

saber que nao serao celebrados contratos de estabilizacao de precos e/ou de garantia de liquidez para os
CRI;

que é capaz de suportar os riscos econdémicos e eventual perda de todo ou parte de seu investimento nos
CRI;

isentar de forma ampla, irrevogdvel e irretratavel, a Emissora de qualquer responsabilidade por qualquer
perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou indireta dos investimentos
nos CRI, reconhecendo que nao tem qualquer direito de regresso contra a Emissora;

ter plena ciéncia do relacionamento comercial mantido entre a Emissora e desta com a Devedora e os
Garantidores, e que a Emissora foi remunerada pela Devedora pelos servigos prestados em relagdo a Oferta,
conforme definido no Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da Operagao;

que no caso de pessoas juridicas, a aquisicdo dos CRI e a celebracdo e entrega desta declaracdo foi
devidamente autorizada por seus representantes legais e nos termos de seu contrato ou estatuto social; e
(a) ter ciéncia de que foi dispensada divulgacao de um prospecto para a realizacao da Oferta; (b) ter ciéncia
de que a CVM ndo realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condicoes; (iii) ter
ciéncia de que existem restricoes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo VII da Resolucdo CVM
160; (iv) ter ciéncia de que existem restricoes de colocagdo para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta;

(v) que efetuou sua prdpria analise com relacao a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento da
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Devedora; (vi) que optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informagdes

publicas referentes aos CRI e a Emissora.

As Partes reconhecem a forma de contratacdo por meio eletronicos, digitais e informaticos como valida e plenamente
eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial, para todos os fins de direito, este instrumento, bem como quaisquer
aditivos, devendo, em quaisquer hipdteses, as assinaturas serem realizadas com certificado digital, nos padrdes da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, conforme disposto no artigo 10 da Medida Provisdria n©
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil. Para este fim, serao utilizados servigos disponiveis no mercado
e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificagao
capazes de validar a autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem
como a existéncia fisica (impressa) de tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacoes

previstas neste instrumento.

Ainda, independentemente da data de conclusdo do processo de assinatura eletronica deste instrumento por todos
0s seus signatarios, as Partes reconhecem este instrumento como legal, valida, eficaz, vinculante e exequivel, assim
como todos os termos, condicOes e obrigacdes nela previstos, de modo que ficam ratificados pelas Partes todos os
atos realizados pelas respectivas Partes no ambito deste instrumento, bem como os demais efeitos produzidos por

este instrumento desde a data indicada ao final deste instrumento.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim

de Subscricdo, com renlncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
E, por estarem assim justas e acordadas, as Partes assinam o presente instrumento, em 1 (uma) via eletronica,
obrigando-se por si, herdeiros e sucessores a qualquer titulo, sendo dispensada a assinatura por testemunhas na

forma do artigo 784, paragrafo 4° do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de [e].

[e]

Subscritor, representado por:
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Despesas Iniciais

ANEXO VIII

Despesas

Custos de Emissao Agente Base de Calculo Aliquota / Valor Tributos para Grossup Total Geral

Assessor Legal Porto e Purto Fixo R$ 72.000,00 0,00% R$ 72.000,00
Fee de Estruturagao Hedge 0,5% sobre Emissao 0,50% 11,15% R$ 140.686,55
Coordenador Lider Provincia Fixo R$ 30.000,00 11,15% R$ 33.764,77
Fee de Emissao Provincia Fixo R$ 40.000,00 11,15% R$ 45.019,70
Agente Fiduciario (Implantagdo dos CRI) Hedge Fixo R$ 15.000,00 11,15% R$ 16.882,39
Registro / Custodiante da CCI Hedge Fixo R$ 5.000,00 11,15% R$ 5.627,46
Auditoria de Recebiveis Neo Fixo (por Contrato - R§55)* R$ 3.000,00 14,25% R$ 3.498,54
Anélise Orgamentaria Trinus Fixo R$ 6.500,00 14,25% R$ 7.580,17
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI Anbima % do CRI com piso 0,0039680% 0,00% R$ 1.416,00
Taxa de Registro de Ofertas Publicas Anbima % do CRI com piso 0,0027780% 0,00% R$ 9.919,00
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,0290000% 0,00% R$ 7.250,00
Registro CCI B3 % da CCl 0,0010000% 0,00% R$ 250,00
Taxa de Fiscalizagéao CVM % do CRI com piso 0,0300000% 0,00% R$ 7.500,00
Agente Fiduciario - 12 Parcela Mensal Hedge Fixo R$ 1.250,00 11,15% R$ 1.406,87
Escrituragéo e Banco Liquidante do CRI - 12 Parcela Mensal  Hedge Fixo R$ 400,00 11,15% R$ 450,20
Escrituragdo da Nota Comercial - 12 Parcela Mensal Hedge Fixo R$ 400,00 11,15% R$ 450,20
Custédia da CCl - 12 Parcela Mensal Hedge Fixo R$ 583,33 11,15% R$ 656,53
Taxa de Administragao - 12 Parcela Mensal Provincia Fixo R$ 3.950,00 11,15% R$ 4.445,69
Tarifa Bancaria - 12 Parcela Mensal Banco Itau Fixo R$ 79,00 0,00% R$ 79,00

Total R$ 358.883,07
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Despesas Recorrentes

Custos de Manutencao Agente Periodicidade Aliquota / Valor Tributos para Grossup Total Geral

Agente Fiduciario Hedge Mensal R$ 1.250,00 11,15% R$ 1.406,87
Agente Fiduciario - Destinagao de Recursos Hedge Semestral R$ 1.250,00 11,15% R$ 1.406,87
Custddia da CCl Corporativo Hedge Mensal R$ 583,33 11,15% R$ 656,53
Escrituracdo da Nota Comercial Hedge Mensal R$ 400,00 11,15% R$ 450,20
Taxa de Administragcao Provincia Mensal R$ 3.950,00 11,15% R$ 4.445,69
Monitoramento de Recebiveis Neo Mensal (por Contrato - R$5,50)* R$ 1.500,00 14,25% R$ 1.749,27
Monitoramento de Fluxo Caixa e Viabilidade Neo Mensal R$ 3.000,00 14,25% R$ 3.498,54
Medicdo de Obra Trinus Mensal R$ 3.500,00 14,25% R$ 4.081,63
Tarifa Bancaria Itad Mensal R$ 79,00 0,00% R$ 79,00
Escriturador do CRI e BancoLiquidante Hedge Mensal R$ 400,00 11,15% R$ 450,20
Escrituragio e Elab. das DF (ICVM 600) Link Mensal R$ 270,00 0,00% R$ 270,00
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual R$ 3.000,00 14,25% R$ 3.498,54
Custddia da CCl B3 Mensal 0,0011000% 0,00% R$ 275,00
Custddia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% R$ 200,00

Total R$ 22.468,34

Descrigao das Extraordinarias

(1)

Despesas Extraordinarias. As "Despesas Extraordinarias” sdo as despesas listadas a sequir:
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(i)

(D)

(iii)

(iv)

(V)

Registros: averbagdes, prenotacdes e registros em Cartorios de Registro de Imdveis, Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados a Assembleia Especial dos Investidores,

conforme previsto no Termo de Securitizacao;

Especialistas: os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos

administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrim6nio Separado ou, ainda, realizagao do Patrimonio Separado;

Custas Judiciais: eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais ajuizadas com
a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI realizagdo dos Créditos Imobilidrios e cobranca dos Créditos
Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patriménio Separado, bem como perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas
e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos,
obrigacdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario
ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em decisao
judicial final proferida pelo juizo competente. Este item também engloba eventuais honorarios e as despesas incorridos na
contratacdo de servicos para procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a

Emissdo e/ou a Operagao;

Liquidagdo e Custddia: despesas com registros e movimentagao perante instituicdes autorizadas a prestagao de servigos de
liquidacdo e custddia, escrituragdo, camaras de compensacao e liquidacao, juntas comerciais e cartdrios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais

documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

Publicacdes: despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacdo de assembleias e/ou
vinculados aos CRI, na forma da regulamentagao aplicavel e dos Documentos da Operagdo;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

Procedimentos Extraordinarios: honorarios e despesas incorridas na contratacdao de servigos para procedimentos extraordinarios

previstos nos Documentos da Operagao;

Tributos: taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e
obrigacdes do Patriménio Separado, e/ou que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a emissao dos CRI,
a Operacao e/ou ao Patrimonio Separado, bem como quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei ao Patrimbnio Separado, ou, ainda, eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a

representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

Assembleias: todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleia ordinaria ou extraordinaria dos Titulares dos CRI,
inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locacdo de espaco para sua realizacao, bem como com a contratagdo de

servicos extraordinarios para a sua realizacdo;

Orgaos e Autoridades: quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgdo publico oficial, inclusive

com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;
Correspondéncias: quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos Titulares dos CRI;
Liquidagao do Patrimonio Separado: quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidagao do Patrimdnio Separado; e

Demais Despesas Extraordindrias: quaisquer outros honorarios, custos, tributos, taxas e/ou despesas previstos nos Documentos
da Operacdo e/ou necessarios para manutengao da Operagdo, bem como dos direitos dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e

do Agente Fiduciario.

(2) Responsabilidade pelas Despesas da Operagao
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(1)

(2)

(3)

Despesas de Responsabilidade da Emitente. S3o todas as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas Extraordinarias;

Despesas de Responsabilidade do Patrimonio Separado. Sao as despesas listadas a seguir quando inadimplidas pela Emitente:

0)

(it)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

As despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagdo e administracao do Patrimonio Separado, outras
despesas indispensaveis a administracao dos Créditos Imobilidrios, inclusive aquelas referentes a sua transferéncia;

As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e realizacao dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes

do Patrimonio Separado, desde que previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI;

As despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das eventuais formalidades

relacionadas aos CRI;
As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais;
Os tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI; e

As Despesas da Operagao, de responsabilidade da Emitente, que nao pagas por este.

Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao patrimonio separado

dos CRI, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430, caso o patrimonio separado dos CRI seja insuficiente para arcar com as despesas

mencionadas acima, estas deverao ser suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI detidos por cada um deles.
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Tabela 1: Identificacao do Empreendimento Alvo

ANEXO IX

Destinacao de Recursos

Possui Termo

de Montante deEmpreendimento
Verificagcao Percentual recursos objeto de
de do valordestinados (destinacao de
Empreendimento L. a . . |Obra/Habite-| Uso dos estimado |aos Imdvelrecursos de outra
Alvo S Matricula | Cartorio se? Recursos|de recursosAlvo emissao de
nos Im6vesl‘decorrentes certificados de
Alvo de  outrasrecebiveis
fontes djimobiliérios
recursos
Condominio Quintas | QUINTAS CIDADE 180
Cidade Jardim JARDIM SPE Registro de
EMPREENDIMENTO Imdveis da
IMOBILIARIO Comarca N&o 100% - N&o
LTDA., devidamente 11677 de Sao Obras
inscrita no CNPJ sob o Paulo,
n° 46.622.613/0001- Estado de
61 Sao Paulo
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Tabela 2: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacdo dos Recursos nos Imoveis Alvo (semestral, em R$)

10 Semestre/ 26 2° Semestre/ 26 10 Semestre/27 290 Semestre/27
R$ 5.464.973,33 R¢$ 7.898.730,11 R$ 8.176.346,58 R$ 6.574.646,15

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Emitente
podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinagdo de Recursos até a data de vencimento dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo, ou até que a Emitente comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Notas Comerciais, o que ocorrer

primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do
cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacao da observancia ao Cronograma
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma

Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.
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ANEXO X

Modelo de Relatdrio Semestral

Periodo: [==]/[==]/[==] até [==]/[==]/[==

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo/SP

[13/23/33/43] Comprovagao

QUINTAS CIDADE JARDIM SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.015, conjunto 21, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, devidamente inscrita no
CNPJ sob o0 n° 46.622.613/0001-61, neste ato representada na forma de seu contrato social, por seus representantes identificados na respectiva
pagina de assinaturas deste instrumento (“Emitente”), em cumprimento ao disposto no Termo da 12 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em Série Unica, Para Colocacao Privada, da Quintas Cidade Jardim SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda, firmado pela Emitente em 23

de dezembro de 2025 ("Termo de Emissao de Notas Comerciais"), DECLARA que os recursos recebidos em virtude da liberagao de recursos de

integralizacdo das Notas Comerciais emitidas no ambito da Termo de Emissao de Notas Comerciais e da Destinagdo de Recursos, conforme prevista
no referido instrumento, foram utilizados, no Ultimo semestre, conforme descrito abaixo, nos termos dos Documentos Destinacdo anexos ao

presente relatorio:
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Destinacao dos

Documento
(N.°© da Nota

Percentual
.. ) Status | recursos/etapa | Fiscal (NF-e) /
Denominagao Matricula _ ) Comprovante | do recurso | Valor
. .. da do projeto: | recibo [x] / -
Empreendimento | Proprietario | / Endereco . ~ de utilizado gasto no
o Obra | incorporacao, | TED [x] / DOC
Alvo Cartorio » pagamento no semestre
(%) construcao e |[x] / boleto
» semestre
outros (autenticacao)
/ outros
[==] [==] [==] [==] [==] [==] [==] [==] [==] [==]
Total destinado no semestre [==] %
Valor desembolsado R$ [==
Saldo a destinar R$ [==
Valor Total da Oferta R$ [==

Declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados nao foram utilizados para fins de comprovagao

de destinacao de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Emitente e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operacoes

de emiss3ao de certificados de recebiveis imobiliarios.

QUINTAS CIDADE JARDIM SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
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ANEXO XI

Formulario B3

Razdo Social da Emissora

Companhia Provincia de Securitizagao

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Instrumento Financeiro (CR + setor economico) N©° de Emissao Série
CRI 1342 Unica
Data de emissao Data de Quantidade Preco unitario (R$) Valor de Emissao (R$)
23/12/2025 vencimento 25.000 1.000,00 25.000.000,00

10/03/2028
Instituicao Custodiante Classe Lote adicional (Sim/Nao) Inicio da rentabilidade
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE Unica Nao (emissao/12 integralizagao)
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. 12 integralizagao

Lastro

Nota Comercial

Razao Social da Devedora / Cedente
QUINTAS CIDADE JARDIM SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ da Devedora / Cedente
46.622.613/0001-61

Devedor é cia aberta?

Nao

Devedor é EGEM ou EFRF?

Nao

Concentracao (Tipo de
Lastro)

Integralmente na Devedora

Devedor divulgou DF?
Nao

Regime Fiduciario

Sim

Previsao de revolvéncia

Nao

Valor em R$ do lastro adquirido na data de emissao

25.000.000,00

Indice de remuneracio
(Caso seja for D.I Informar dias

de defasagem se houver)

Taxa de juros
3,50%

Critério juros
252 dias

Periodicidade juros Pro rata
temporis (atil ou corrido)

Dias Uteis
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DI (D-5)

Incorporacgao de juros?
Nao

Dia de pgto de juros
Periodicidade de juros

Termo de Securitizagao

Mensal, conforme Anexo I do

Caréncia p/ pgto de juros —
a partir de

Nao

Periodicidade de amortizacao

No vencimento.

Dia de pgto da amortizacao

27/03/2028

Caréncia p/ pgto de

N/A

amortizacdo — a partir de

Base para amortizacao
Valor Nominal ou Saldo do Valor

Nominal

Segue caderno de formulas
B3?

Sim

Garantia Fidejussodria?

Sim

Razao Social do Garantidor

F.F.I - EMPREENDIMENTO E PARTICIPACOES LTDA

SOLIDI ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA

FABIO LUIZ FERRAMENTA ROSSI

CARMO AUGUSTO MEGALE GUARITA

FABIO SAID BITTAR

RODRIGO ALVES DE CARVALHO

CNPJ do Garantidor
04.578.970/0001-20

59.513.549/0001-22

082.386.328-03

075.600.208-79

075.779.018-65

307.239.008-84
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Garantia Real? Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor

Sim QUINTAS CIDADE JARDIM SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA 46.622.613/0001-61
F.F.I - EMPREENDIMENTO E PARTICIPA(;(")ES LTDA 04.578.970/0001-20
SOLIDI ENGENHARIA E CONSTRUCGES LTDA 59.513.549/0001-22

Descricao da garantia
(i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (v) Fundos; e

(vi) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obrigagdes Garantidas.

Admite resgate? Resgate a partir de Formula de resgate
Sim A qualquer tempo Nao
Admite amortex? Amortex a partir de Formula de amortex
Sim Data de emissao Nao
139 més (inclusive), ou seja, 11/01/2027
Admite recompra? Recompra a partir de Clausula de vcto Previsao de pagamento de
Nao n/a antecipado? prémio (Sim/N&o)
Sim Sim
Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicao parcial
Publica Automatico Profissional n/a Sim
Regime de Forma de Admite agio ou Admite chamada de Data de inicio de negociacao
colocacgdo integralizacao desagio capital? Apés divulgacao do anuncio
Melhores Esforgos A vista Sim Sim de inicio
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: VCCCG-DGDF7-XR444-P2RB8

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Maria Cecilia Carrazedo de Andrade (CPF 343.913.778-37)
Ricardo de Santos Freitas (CPF 121.220.368-26)
Leticia Viana Rufino (CPF 332.360.368-00)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VCCCG-DGDF7-XR444-P2RB8

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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