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Edificio Birmann 20
Av. das Nacoes Unidas, 17.891

— Edificio localizado na
Marginal Pinheiros,
proximo a Ponte Jodo

Dias, em Sao Paulo

Atendido por diversas
linhas de 6nibus municipais
e préximo a estacao Joao
Dias da CPTM

O edificio conta com
academia, salas para
eventos e manicure

Proximo ao Shopping
Jaragua CENESP

Possui opcoes de
alimentacao e servicos
nos arredores

Andares para locacao a
partir de 316 m? de area
privativa
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Edificio Birmann 20
Av. das Nacoes Unidas, 17.891
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Praga General
Rocha Fragoso
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EXPO CENTER

SANTO AMARO
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MOBILIDADE URBANA

Corredor de Onibus

Av. Joao Dias 145m
Pontq de Qnibus 350m
Av. Nacdes Unidas

Ponto de Onibus 500m

Rua Bento Branco de Andrade Filho

ALIMENTACAO

Assai Atacadista 3km

VIBRA Sao Paulo

Transamérica Expo Center 1km
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Edificio Birmann 20 hedge.

Caracteristicas do Empreendimento INVESTMENTS

!

Inaugurado em 1992 Ar condicionado central

[

Mercado Livre de Energia
Para as areas comuns

Fachada composta por pele de
vidro e granito

CFTV, controle de acesso,

13 pavimentos cancelas e seguranca 24h

Rede de hidrante, sprinklers,

Plantas de 316,11 a 1.832,87m? .
extintores e detectores

Possui opcdes de alimentacgéao e

Pé direito livre de 2,60 m .
servicos nos arredores

Piso elevado em concreto com
canaletas elétricas e capacidade
500 kgf/m?

Forro modular

AV
331 vagas de estacionamento @[ﬁ\ 6 elevadores sociais e 1 de carga
6\

Fonte: Hedge Investments e Buildings
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Edificio Birmann 20 hedge.

Fotos do Empreendimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge.

Fotos do Empreendimento - Recepcgao INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge.

Fotos do Empreendimento - Estacionamento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge.

Fotos do Empreendimento - Academia INVESTMENTS
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Conjuntos
Disponiveis




Edificio Birmann 20 hedge.

Quadro de Areas WVESTMENTS
v o | o
Loja 593,38 8
101 A 672,00 6
1018 316,11 3
201 1832,87 20
301A 576,71 8
3018 865,07 11
B o 1441,78 19
501 1441,78 19
B sor 1441,78 19
701 1441,78 19
B s01a 506,35 9
B cois 932,15 10
B oo 1438,50 19
| 100 EEETIE 1428,10 18
| 110 EEERLY 1408,18 14
BEEEE o 928,96 7
BEER  z01a 427,05 3
BEER 018 383,30 3

[JLocado [C] Disponivel
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Edificio Birmann 20 hedge.

Loja - Térreo (abaixo sugestao de layout) INVESTMENTS
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*Sugestao de layout, o andar estd sem mobilidrios.

2025 12



Edificio Birmann 20 hedge.

LOJa - Térreo INVESTMENTS




Edificio Birmann 20 hedge.

LOJa - Térreo INVESTMENTS




Edificio Birmann 20

Conjuntos 101 A e 101 B - 1° pavimento
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Edificio Birmann 20 hedge.

Conjuntos 101 A e 101 B - 19 pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20
Conjuntos 101 A e 101 B - 1° pavimento
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Edificio Birmann 20 hedge.

Conjunto 301 B - 3° pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge

COHJUDTO 3071 B - 3° pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge

COHJUHJ[O 4017 - 49 Da\/imeﬂtO INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge

COHJUHTO 401 - 4% pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge

COHJUHJ[O 501 -5° Da\/imeﬂtO INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge

Conjunto 501 - 5% pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge

Conjunto 501 - 5% pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge

COHJUHJ[O 001 - 6° Da\/imeﬂtO INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge

Conjunto 601 - 6° pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge

COHJUHJ[O /01 -7/0 Da\/imeﬂtO INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20
Conjunto 701 - /° pavimento
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Edificio Birmann 20
Conjunto 701 - /° pavimento
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Edificio Birmann 20 hedge

Conjunto 801 A - 89 pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge

COHJUHJ[O 901 -9° Da\/imeﬂtO INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge.

COHJUHTO 901 - 8% pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge.

Conjunto 1101 - 11° pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge.

Conjunto 1101 - 11° pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge.

Conjunto 1101 - 11° pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20
Conjunto 1101 - 11° pavimento
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Edificio Birmann 20 hedge.

Conjunto 1201 - 12° pavimento INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge.

Conjunto 1201 - 12° pavimento INVESTMENTS




Edificio Birmann 20 hedge.

Conjunto 1201 - 12° pavimento INVESTMENTS




Edificio Birmann 20 hedge.

Conjunto 1201 - 12° pavimento INVESTMENTS




Edificio Birmann 20 hedge.

COHJUHTOS 1301 A- 130 pa\/imemo INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge.

COHJUDTOS 1301 A- 130 pa\/imemo INVESTMENTS
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Edificio Birmann 20 hedge.

COHJUHTOS 1301 B-130° pa\/imemo INVESTMENTS

LTI
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Edificio Birmann 20 hedge.

COHJUDTOS 1301 B - 13% pavimento INVESTMENTS
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hedgel H A Brigadeiro Faria Lima, n°® 3600, 11°

andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
INVESTMENTS

hedgeinvest.com.br
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