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confidenciais e ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Hedge
Investments.
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Localizado as margens da Rodovia Anhanguera e a um quilémetro da Marginal Tieté, e onde esté localizada a Sede Administrativa e o maior e mais moderno
Centro de Distribuicdo da Natura Cosméticos. O imdvel é formado por trés construcdes integradas entre si em um terreno de aproximadamente 112 mil metros
quadrados e 65 mil m? de area construida. S0 elas: a Sede Administrativa; o Centro de Distribuico; e o Edificio Anexo.

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO CENTRO DE DISTRIBUICAO - Area Construida de 32.276,98m?

Pé direito livre de 12m Portaria blindada e Balanca rodoviaria
Modulacao de 18,20 X 23,50m Gerador
77777777 Sistema de protecdo e combate a incéndio classificacdo J-4 Estacionamento interno e externo para veiculos
R Mezanino, sanitarios e vestiarios Area de apoio para motoristas

........ PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA SEDE ADMINISTRATIVA - Area Construida de 27.522,72m?

........ Recepcao, Auditdrios, Escritérios, Lojas e Ilhas de Descompressao Portaria blindada
oo Refeitdrio e Restaurantes Elevador Panoramico, Gerador
L Sistema de protecdo e combate a incéndio classificacdo D-1 Fachada de Vidro

-------- Estacionamento interno e externo para veiculos

B PRINCIPAIS CARACTERISTICAS EDIFiCIO ANEXO - Area Construida de 5.136,54m?

........ Bercario Area de treinamentos e auditério
o Recepcao Salas de reunido

Sanitarios Copa e Cafeteria

Estacionamento interno e externo para veiculos Ambulatério / Espaco Saude / Creche
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Edificios
Anexos

AVENDA JOAMOUM DA COSTA MIRANDA (RESERVA DE NOME P
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Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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Fonte: Dal Pian Arquitetos.
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Fotos - Centro de Distribuicao hedge.

Video CDSP - NASP: Como meu pedido é preparado? - COSP (youtube.com INVESTMENTS

Fonte: GRI Hub.
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Fotos - Edificios Anexos hedge.

Fonte: Hedge.
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Fotos - Edificios Anexos hedge.

Fonte: Hedge.
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Fonte: Hedge.
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Fotos - Edificios Anexos hedge.
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Fonte: Hedge.
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NASP

Localizacao

osre

\Campinas
Rodovia dos Bandeirantes

Vila Pirituba 1

Aeroporto de
Guarulhos

Marginal Tieté

|

Limdo |
= mme===== Santana

I

Via Anhanguera

Osasco

Vila Jaguara

Barra Funda

Lapa

Sao Paulo

Rod. Pres. Castello Branco

Jaguaré

Vila Leopoldina

Universidade
de S3o Paulo

Osasco

L cor o

Parque Marginal Pinheiros

Villa-Lobos : Aeroporto de
[ ———- Congonhas

Pinheiros

8\ Sumaré

RELE

Av. dos Autonomistas

Morumbi
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O imdvel possui uma localizacao
Unica, inserido no contexto urbano
da cidade de Sao Paulo, em uma
zona adensada e com boa
infraestrutura viaria e de servicos,
além de estar posicionado na
entrada da cidade, regiao
estratégica para distribuicdo e com
forte demanda para o last mile.
Com classificacao AAA, atende aos
mais modernos critérios  do
mercado. O ativo também se
encontra proximo (22km) da
fabrica da Natura em Cajamar, SP,
0o que o torna ainda mais
estratégico para sua logistica e
distribuicao.
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INVESTMENTS

De acordo com a lei de zoneamento vigente de Sao Paulo 16.402/2016, o imdvel esté localizado em uma ZPI 1 - Zona Predominantemente Industrial 1
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Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta, recomendacado ou andlise de investimento ou ativos, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessoes. As informac&es veiculadas, os valores e as taxas sao referentes
as datas e as condicOes indicadas no material e nao serdo atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de
investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatérios. O objetivo de investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em
uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencado de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por decises
dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade
futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projeces néo
significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de
rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencéo
para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de
rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou pardmetro de performance.
Verifiqgue se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar
expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenérios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidagao da
operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e anélises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos,
previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. S0
vedadas a cdpia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Quvidoria: canal
de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primérios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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