Autorregulagao

ANBIMA

Autorrequlacio

angima | | 2\ Ansiva

i
Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 522
(QUINQUAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO DA

)\'I\/ leverage

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
CNPJ n°® 48.415.978/0001-40

@1 OLIVEIRA TRUST

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Agente Fiduciario

30 de outubro de 2025.

.zsﬂgﬁg;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.



Autorregulagao

A * ANBIMA

Autorrequlacio

ansina | |\ Ansiva

Agente Fiduciaria

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA
522 (QUINQUAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
LASTREADO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA IZP FRANCA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro
de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
categoria S1, sob 0 n° 949, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo,
na Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o n° 48.415.978/0001-40,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes

legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430/22, e

da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios n°® 17, de 09 de fevereiro de 2021.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102 (parte),
Bloco A — Torre Norte, Brooklin Paulista, CEP: 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por sua

representante legal infra identificado (“Agente Fiduciario”);

RESOLVEM firmar o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
Série Unica da 522 (quinquagésima segunda) Emissé&o de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Leverage Companhia Securitizadora, Lastreado em Créditos
Imobiliarios devidos pela IZP Franca Empreendimentos Imobiliarios S.A.” (“Termo” ou

“Termo de Securitizacdo”), mediante as seguintes clausulas e condigdes.
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Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definigcdes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas a seguir:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas,
ndo definidas neste Termo de Securitizagéo, terdo o significado previsto

abaixo; e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural.

“‘Agente Fiduciario” Tem o seu significado definido no preambulo

deste Termo de Securitizagao.

“Alienacéo Fiduciaria de Imével” | A alienacado fiduciaria de 3 (trés) futuras

unidades autbnomas do Empreendimento Alvo
a ser erigido no Imoével de propriedade da
Devedora em favor da Emissora, em garantia
das Obrigagdes Garantidas, nos termos do

Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imadvel.

“Amortizacdo Programada dos | E a amortizacdo de principal incidente sobre o

CRI” Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme tabela
constante do ANEXO | - CRONOGRAMA DE
PAGAMENTO E AMORTIZAGCAO deste Termo
de Securitizagao.

“‘Amortizacao Extraordinaria | E a amortizacdo de principal extraordinaria

Facultativa das Debéntures” sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures,

conforme clausula 8.3 deste Termo.

“‘ANBIMA” E a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO
E DE CAPITAIS — ANBIMA, pessoa juridica de

direito privado com sede na Praia de Botafogo,

n.° 501, Bloco I, Conjunto 704, Botafogo, CEP
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22.250-042, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no
CNPJ sobon.®°34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento”

O anuncio de encerramento da Oferta, na forma
do artigo 76 da Resolugdo CVM n° 160.

“Anuncio de Inicio”

O anuncio de inicio da Oferta, na forma do artigo
47 da Resolugédo CVM n° 160.

“AGE da Devedora”

Assembleia geral extraordinaria de acionistas
da Devedora em reuniao realizada em 30 de
outubro de 2025.

“Assembleia de Titulares de CRI”,

“Assembleia Geral”,

“Assembleia” ou

Especial dos Investidores”

“Assembleia

E a assembleia geral de Titulares de CRI,
realizada na forma da Clausula 15 deste Termo

de Securitizagao.

“Atualizacao Monetaria”

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo

sera atualizado monetariamente.

“Auditor Independente”

Significa a BLB BRASIL AUDITORES
INDEPENDENTES SP, com estabelecimento
na Alameda Joaquim Eugenio de Lima, 680,
conjunto 680, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP,
Cep. 01.043-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
33.761.508/0001-61.

Nos termos do inciso Il, do §2°, do artigo 33, da
Resolugago CVM 60,
substituicdo do Auditor

a destituicdo ou a
Independente do
Patrimbnio Separado nédo esta sujeita a

deliberacdo em Assembleia Especial.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao”
ou “B3”

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade andénima de capital aberto com sede

na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
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na Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, CEP
01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n.°
09.346.601/0001-25.

‘BACEN"

E o Banco Central do Brasil.

“Banco Liguidante”

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
07.253.654/0001-76

“Boletim de Subscricio”

Cada boletim de subscrigao por meio do qual os

Titulares de CRI subscreverao os CRI.

“%”

01 (uma) cédula de crédito imobiliario conforme
identificada no ANEXO Il —- DESCRIGAO DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS, emitida pela
Securitizadora, por meio da Escritura de
Emissao de CCI, representando a totalidade dos
Créditos Imobiliarios decorrentes da Escritura
de Emissao de Debéntures, a qual fica afetada

nos termos deste Termo, como lastro dos CRI.

“‘CETIP21”

E o CETIP21 - TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, ambiente de negociacéo
secundaria de titulos e valores mobiliarios

administrado e operacionalizado pela B3;

“CM N!!

E o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”

E o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

“Codigo ANBIMA”

E o "Coédigo ANBIMA de Ofertas Publicas”,

conforme atualmente vigente.

“Cddigo Civil Brasileiro”

E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
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conforme em vigor.

“Condicoes Precedentes”

As Condicdes Precedentes das Debéntures.

“Condicoes Precedentes das

Debéntures”

Condicdes previstas na clausula 4.9.1 da
Escritura de Emissdo de Debéntures e na
clausula 3.1.1. do Termo de Securitizacdo, que
devem ser previamente atendidas para que a
Devedora faga jus a liberagcdo dos recursos
referentes a Integralizagado das Debéntures pela

Securitizadora.

“Conta Centralizadora”

Significa a conta corrente n° 98483-6, agéncia
0393, do Banco Itad Unibanco S.A, de
titularidade da Securitizadora, vinculada ao

Patrimoénio Separado dos CRI;

“Conta da Companhia”

Significa a conta corrente n°® 19074-4, agéncia
n° 4465, mantida junto ao Banco Itau Unibanco,

de titularidade da Devedora.

“Conta de Liquidacao”

A conta de titularidade da Securitizadora aberta
junto ao Agente de Liquidacéo (Codigo 458), de
n® 752728-6, na agéncia n° 0001, destinada a
liquidagao financeira: (i) das integralizagbes de
CRI realizadas por meio da B3; e (ii) dos
pagamentos dos Titulares de CRI por meio da
B3.

“Contador do Patrimoénio

Separado”

A LINK - CONSULTORIA CONTABIL E
TRIBUTARIA LTDA,,
limitada, com sede na Rua Siqueira Bueno, n°
1737, Bairro Belenzinho, CEP 03.172-010,
Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 03.997.580/0001-21,
e no Conselho Regional de Contabilidade —
CRC/SP, sob n°® 2SP021558, contratada pela

sociedade simples
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Emissora para realizar a escrituracdo contabil
do Patrimbénio Separado e a elaboracdo das
demonstracbes financeiras do Patrimbnio
Separado em conformidade com o disposto na

Lei das Sociedades por Agdes..

“Contrato de Alienacao Fiduciaria

de Imovel”

E o “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora, na
qualidade de fiduciante e a Emissora, na

qualidade de fiduciaria.

“Contrato de Custodia”

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servigos
de Agente Registrador e Custodiante de Cédula
de Crédito Imobilidrio”, a ser firmado entre a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante para
formalizar a contratagdo dos servigos de registro

e custodia dos documentos comprobatorios.

“Contrato de Distribuicio”

O “Contrato de Distribuicdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sob
Regime de Melhores Esforgos, de Colocagéo da
Série Unica da 522 (quinquagésima segunda)
Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Leverage Companhia
Securitizadora e Outras Avengas”, celebrado
entre o Coordenador Lider, a Devedora e a
Securitizadora, por meio do qual a Hedge foi
contratada para realizar a distribuigdo dos CRI,
sob regime de melhores esforgos de colocagéo.

“Controlada(s)’

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por

uma pessoa fisica ou juridica.

“Controlador(as)”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha

o Controle de determinada sociedade.
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“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de
acordo com a definicdo de “controle” estipulada
pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coordenador Lider” ou “Hedge”

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
07.253.654/0001-76 (“Hedge” ou “Coordenador
Lider").

“Créditos Imobiliarios”

Os créditos decorrentes da totalidade dos
pagamentos periddicos (principal e juros) das
Debéntures, incluindo 0s respectivos
acessorios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais devidos pela
Devedora e previstos na Escritura de
Debéntures, devidamente representada pela
CClI.

Certificados de recebiveis imobiliarios da Série
Unica da 522 (quinquagésima segunda) emiss&o
da Securitizadora, lastreados nos Créditos

Imobiliarios oriundos das Debéntures.

“CRl em Circulacdo” (para fins de

quoérum)

Significa, para os fins de calculo dos quoéruns de
instalacdo e de deliberagcdo das assembleias
previstas neste Termo de Securitizagcdo, a
totalidade dos CRI subscritos e integralizados e
nao resgatados, excluidos (i) os CRI de que a
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Emissora e/ou a Devedora eventualmente seja
titular ou possua em tesouraria, e (ii) os que
sejam de titularidade de empresas ligadas a
Emissora e/ou a Devedora, ou de fundos de
investimento administrados por empresas
ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim
entendidas empresas que sejam subsidiarias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de
seus diretores, conselheiros, acionistas, bem
como seus cbnjuges, companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, observado o disposto neste

Termo de Securitizacdo.

‘CVYM”

E a Comiss&o de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdo dos CRI”

30 de outubro de 2025.

“Data de Integralizacdo”

Significa a data de integralizagado dos CRI feita

por seus investidores.

“Data de Pagamento”

Significa as datas previstas para o pagamento
da Remuneragéo e da Amortizagao Programada
dos CRI, conforme constantes do ANEXO | -
CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E
AMORTIZAGAO ao Termo de Securitizago.

“Data de Vencimento dos CRI”

Conforme ultima data do Anexo |, deste Termo

de Securitizagao.

“‘Data de Pagamento | Significa as datas previstas para o pagamento

Debéntures” da Remuneragao e da Amortizagao Programada
das Debéntures, conforme constantes do Anexo
| da Escritura de Emissdo de Debéntures.

“‘Debéntures” S&o as 24.700 (vinte e quatro mil e setecentas)

debéntures da 32 (terceira) emissdo de
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debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, em Série Unica, da espécie
quirografaria, a ser convolada na espécie com

garantia real, para colocagao privada, da

Devedora.

“‘Despesas”’ Significam as despesas previstas na Clausula
16 deste Termo de Securitizagao.

“Devedora” 1ZP FRANCA EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Faria Lima, n° 3.600, 11°
andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
30.934.544/0001-91 e com seus atos
constitutivos arquivados perante a JUCESP sob
o NIRE 35.300.631.323.

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Significa, para os fins deste instrumento, com
relacdo a qualquer pagamento: (i) realizado por
meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcéo
B3, qualquer dia que n&o seja sabado, domingo
ou feriado declarado nacional; e (ii) n&o
realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Balcao B3, bem como com relagao a
outras obrigagdes previstas neste instrumento,
qualquer dia no qual haja expediente bancario
na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,

e que nao seja sabado ou domingo.

“Documentos da Oferta”

(i) o Anuncio de Inicio; (i) o Anuncio de
Encerramento; (iii) o Sumario de Securitizagao;

e (iv) as declaragdes de Investidor Profissional.

“Documentos da Operacio”

Séo (i) a Escritura de Emissao de Debéntures;
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(i) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o
Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (iii)
este Termo de Securitizagao; (iv) o Contrato de
Distribuicédo; (v) os boletins de subscrigao dos
CRI e Debéntures; (vi) a ata da Assembleia
Geral Extraordinaria da 1ZP  Franca
Empreendimentos  Imobiliarios S.A  para
aprovagao da Debéntures e das garantias; (vii)
os demais instrumentos celebrados no ambito
da Emisséo; (viii) quaisquer outros documentos
contendo informagdes que possam influenciar
na tomada de decisdo relativa ao investimento;
e (ix) quaisquer aditamentos aos documentos

mencionados acima.

“Documentos Comprobatorios”

E a o relatério a ser enviado pela Devedora ao
Agente Fiduciario dos CRI, na forma da clausula

5.12.2. deste Termo de Securitizacao.

“Encargos Moratorios”

Sem prejuizo da Remuneragdo dos CRI, que
continuara a incidir até que o valor devido seja
efetivamente pago, ocorrendo impontualidade
no pagamento pela Devedora de quaisquer
obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI, os
débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos
de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa convencional,
irredutivel e ndo compensatoria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou

extrajudicial.
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A Emissora apenas arcara com eventuais
Encargos Moratérios com seu patrimbnio
préprio se: (i) tiver recebido as informagdes e os
recursos necessarios ao pagamento dos
Titulares dos CRI com pelo menos 2 (dois) Dias
Uteis de antecedéncia; e (ii) o atraso no
pagamento de valores devidos aos Titulares dos
CRI se der por sua culpa exclusiva, observado

um prazo de cura de 2 (dois) Dias Uteis.

“Emissao”

E a presente emissdo de CRI, a qual constitui a
Série Unica da 522 (quinquagésima segunda)
Certificados de

Imobiliarios da Emissora.

emissao de Recebiveis

“Emissora” ou “Securitizadora”

Tem o seu significado definido no predmbulo
deste Termo de Securitizagao.

“Escritura de Emissio de CCI”

Significa o “Instrumento Particular de Emisséo
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem
Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras
Avencgas”, celebrada entre a Emissora e a

Instituicdo Custodiante.

“Escriturador”

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
07.253.654/0001-76

“Escritura  de Emissdo de

Debéntures” ou

Emissao”

“Escritura de

Significa o “Instrumento Particular de Escritura
da 37

Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, em Série

(terceira) Emissdo de Debéntures
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Ofertas Publicas

Unica, da Espécie Quirografaria, a ser
Convolada na Espécie com Garantia Real, para
Privada da 1ZP

Empreendimentos Imobiliarios S.A.”, celebrado

Colocacéao Franca

entre a Devedora e a Securitizadora.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas que sera formado
para constituicdio do fundo de despesas
aplicaveis ao pagamento das tarifas e despesas

descritas na Escritura de Emissao.

“Garantia Real”

Significa a Alienag&o Fiduciaria de Imovel

“Governo Federal”

E o Governo da Republica Federativa do Brasil.

“Hipoteses de Vencimento

Antecipado Automatico”

Sao as hipéteses de vencimento antecipado das
Debéntures previstas na clausula 8.2.2.1 deste
Termo de Securitizagéo.

“Hipoteses de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico”

Sao as hipéteses de vencimento antecipado das
Debéntures previstas na clausula 8.2.2.2 deste

Termo de Securitizagéo.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

O imovel objeto da matricula n°® 200.053 do 4°
Cartério de Registros de Iméveis de Sdo Paulo
— SP, o qual as Unidades Garantia serdo dadas
em Alienagdo Fiduciaria em garantia dos

Créditos Imobiliarios.

“Instituicao Custodiante”

Significa a Hedge Investments Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios LTDA., acima

qualificada.

“Investidores” ou “Titulares de
CRI”

Significam os Investidores Profissionais que
venham a subscrever e integralizar ou adquirir
os CRI objeto da Oferta.

“Investidores Profissionais”

Significam  os investidores  profissionais

definidos nos termos do artigo 11 da Resolugéo
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CVM 30.

“Investidores Qualificados”

Significam os investidores qualificados definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

“Investimentos Permitidos”

Os recursos mantidos na Conta Centralizadora,
a titulo de Fundo de Despesas ou qualquer outro
fundo que venha a ser criado no dmbito desta
emissao, poderao ser aplicados em opcodes de
investimento que estejam disponiveis no Banco
Itad Unibanco S.A., especificamente para o
fundo de investimento ltau Soberano, fundo de
investimento Itau Index Simples Selic, ou fundo
de investimento Itat RF DI Grau De

Investimento.

“IPCA/IBGE” ou “IPCA”

E o indice Nacional de Precos ao Consumidor
Ampilo, divulgado pelo IBGE.

“Leis Anticorrupcao”

Sao as Leis n° 12.529/2011, 9.613/1998,
12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices
Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme

aplicaveis.

“Lei n°® 6.385/76"

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,

conforme em vigor.

“‘Lei n°® 6.404/76" ou “Lei

Sociedades por Acoes”

das

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme em vigor.

“Lei n°® 8.981/95”

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995,

conforme em vigor.

“Lei n®9.514/97"

E a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme em vigor.

“Lein® 10.931/04"

E a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004,

conforme em vigor.

“Lei n® 11.101/05”

E a Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,

conforme alterada.
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‘Lei n® 14.430/22”

E a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022.

‘MDA

E o MDA - Moédulo de Distribuicdo de Ativos,
ambiente de distribuicdo primaria administrado

e operacionalizado pela B3.

“Montante Minimo”

E o montante de 10.000 (dez mil) CRI,
equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) na Data de Emissao.

“Obrigacoes Garantidas”

Significam todas as obrigag¢des, principais e
acessorias, presentes e futuras, em seu
vencimento original ou antecipado, previstas na
Escritura de Emisséo, incluindo, mas nao se
limitando ao pagamento fiel, pontual e integral
cumprimento de todas as obrigagdes, de todos
€ quaisquer valores, principais ou acessorios, a
Remuneracao das Debéntures, a Remuneragao
dos CRI, e os Encargos Moratérios, devidos
pela Devedora em decorréncia das Debéntures
e nos termos desta Escritura de Emisséo, ainda,
quando houver, os custos e as despesas, gastos
com honorarios advocaticios, custos
decorrentes da contratagdo do Agente
Fiduciario dos CRI, custas e despesas, inclusive
judiciais, além de eventuais tributos, taxas e
comissbes que, porventura, venham a ser
incorridos na salvaguarda dos direitos dos

titulares das Debéntures.

“Ordem de Alocacéao

dos

Recursos”

Significa a ordem de pagamento dos CRI,

prevista na clausula 10.5 deste Termo;

“Oferta”

Significa a oferta publica de distribuigcdo dos CRI
realizada nos termos da Resolugdo CVM 160, a

qual: (i) é destinada a Investidores Profissionais;
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(i) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e
(iif) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e
seu registro sera obtido de forma automatica,

nos termos da Resolugdo CVM 160.

“

Operacdo” ou “Operacdo de

Securitizacao”

Significa a operagao estruturada, realizada por
meio de securitizagao de recebiveis imobiliarios,
que envolve a emissdo das Debentures, a
constituicdo das Garantia Real e emissao dos
CRI e da CCI aos quais os Créditos Imobiliarios
serdo vinculados como lastro, e a captacao de
recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢cdes nos

Documentos da Operacao.

“Patrimbnio Separado”

E o patriménio constituido apés a instituicdo do
Regime Fiduciario, composto pelos Créditos
Imobiliarios, representados integralmente pela
CCl, pelo Fundo de Despesas, pela Conta
Centralizadora e pelos rendimentos do Fundo
de Despesas decorrentes dos Investimentos
Permitidos, o qual ndo se confunde com o
patriménio comum da Securitizadora e se
destina exclusivamente a liquidagcdo dos CRI a
que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e

obrigacgdes fiscais.

“Periodo de Capitalizacao”

Significa o intervalo de tempo que se inicia na
primeira Data de Integralizagdo dos CRI
(inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou na Data de Pagamento

imediatamente anterior (inclusive), no caso dos

demais Periodos de capitalizagao, e termina na
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préxima Data de Pagamento (exclusive). Cada
Periodo de Capitalizagado sucede o anterior sem
solugdo de continuidade, até a Data de

Vencimento dos CRI.

“Preco de Integralizacdo”

Significa o preco de integralizagao dos CRI, que
sera o correspondente ao Valor Nominal
Unitario dos CRI para a primeira integralizagao.
Caso ocorra mais de uma data de
integralizagdo, sera correspondente ao Valor
Nominal ou saldo do Valor Nominal, conforme o
caso, acrescido da Remuneragdo, desde a
primeira Data de Integralizagc&o ou desde a Data
de Pagamento da Remuneragdo dos CRI
imediatamente anterior, o que ocorrer por
ultimo, até a efetiva data de integralizagcdo. No
preco de integralizagdo sera admitido, agio ou
desagio em funcao das condigbes de mercado,

no momento da integralizagao.

“Regime Fiduciario”

Na forma do artigo 26 da Lei n° 14.430/22, a
Securitizadora institui regime fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, incluindo a CCI, a
Alienacdo Fiduciaria de Imovel, o Fundo de
Despesas, e a Conta Centralizadora e os
rendimentos do Fundo de Despesas
decorrentes dos Investimentos Permitidos, com
a constituigdo do Patrimbénio Separado. O
Regime Fiduciario declarado neste Termo sera
registrado na B3 nos termos do §1° do artigo 26
da Lei n° 14.430/22. Firmam o presente Termo

de Securitizacdo de acordo com a Lei n
14.430/22.
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“Remuneracédo dos CRI”

Os juros remuneratérios incidentes sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme previstos na Clausula 62 deste Termo

de Securitizagao.

“Remuneracido das Debéntures”

Remuneracdo que sera paga ao titular das
Debéntures, conforme férmula prevista na

Escritura de Emissao de Debéntures.

“Resgate Antecipado Facultativ

o

Total”

E o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures, com o consequente cancelamento
de tais Debéntures, que podera ser realizado
pela Devedora, a seu exclusivo critério e a partir
do 13° (décimo terceiro) més (inclusive)
contados da Data de Emissdo, observado o
disposto no artigo 55 da Lei das Sociedades por
Acdes, mediante notificagdo a Securitizadora

com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia.

“Resolucdo CMN 4.373”

E a Resolucdo do CMN n.° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme em vigor.

“Resolucdo CMN 5.118"

E a Resolugdo do Conselho Monetario Nacional
n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme

alterada.

“Resolucdo CVM 177

E a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de

2021, conforme em vigor.

“Resolucdo CVM 30

E a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme em vigor.

“Resolucdo CVM 44

E a Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de

2021, conforme em vigor.

“Resolucdo CVM 60

E a Resolugdo CVM n° 30, de 23 de dezembro
de 2021, conforme em vigor.

“Resolucdo CVM 80~

E a Resolucdo CVM n° 80, de 29 de marco de

2022, conforme alterada.

-
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“Resolucdo CVM 81~

E a Resolucdo CVM n° 81, de 29 de marco de
2022, conforme em vigor.

“Resolucdo CVM 160”

E a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de

2022, conforme em vigor.

“Sumario de Securitizacdo”

Documento que contém informagdes sobre a
Oferta e os CRI, nos termos do artigo 9 do
Anexo Complementar VI das Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas, referentes
ao Cdédigo ANBIMA.

“Termo de Securitizacdo”:

E este “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da  Série  Unica da 522
(quinquagésima  segunda) emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Leverage Companhia Securitizadora lastreados
em Crédito Imobiliario devido pela IZP Franca

Empreendimentos Imobiliarios S.A.”.

“Titulares dos CRI”

Significam os investidores que tenham

integralizado os CRI no dmbito da Emisséo.

“Unidades Garantia”

Significam, em conjunto, as 03 (trés) unidades
autébnomas, identificadas como Loja 2, Conjunto
81 e Conjunto 101 integrantes do
Empreendimento Alvo, que serdo objeto da
Alienagao Fiduciaria de Imével, nos termos do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével, em

garantia dos Créditos Imobiliarios.

“Valor Inicial do Fundo de

Despesas”

Significa o valor inicial equivalente ao
pagamento de uma parcela mensal de
Remuneracéo dos CRI (“PMT”), que sera retido
pela Securitizadora do pagamento do valor da
integralizacdo das Debéntures, por conta e

ordem da Devedora, para constituicdo do fundo
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de despesas aplicaveis ao pagamento de tarifas
e despesas descritas na Escritura de Emissao
de Debéntures, conforme relacdo de despesas

constantes da clausula 16.1 deste Termo.

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas’

E o valor equivalente ao pagamento de uma
PMT. Caso apos a verificagdo mensal pela
Securitizadora do respectivo més, os recursos
do Fundo de Despesas venham a ser inferiores
ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a
Emissora devera chamar a Devedora a aportar
recursos, sendo certo que a Devedora se obriga
a recompor o valor do Fundo de Despesas para
que conste montante equivalente ao Valor Inicial
do Fundo de Despesas, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, contados da solicitagdo da
Securitizadora, toda vez que o valor do Fundo
de Despesas atingir valor inferior ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, sendo que a
recomposicao devera ser até o Valor Inicial do

Fundo de Despesas.

“Valor Nominal Unitario”

E o valor nominal unitario de cada CRI,
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais), na
Data de Emissao.

“Valor Total da Emissdo dos CRI”

R$ 24.700.000,00 (vinte e quatro milhdes e
setecentos mil reais), na Data de Emissao dos
CRI.

1.1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos,

exceto se expressamente ind

icado de modo diverso. Na hipotese de qualquer

data aqui prevista n&o ser Dia Util, havera prorrogagao para o primeiro Dia Util

subsequente, sem qualquer p

enalidade.
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CLAUSULA SEGUNDA - APROVAGAO DA EMISSAO E VINCULAGAO DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Aprovacdo da Emissdo: A Emisséo e a Oferta foram devidamente aprovadas

de acordo com as deliberagdes tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos
em Reunidao de Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 29 de abril de
2023, cuja ata foi registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, em 19 de
junho de 2023, sob o n°® 247.340/23-6, por meio da qual foi autorizada, nos termos do
artigo 17, inciso Xl do estatuto da Emissora, a emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI e Certificados de Recebiveis do Agronegécio - CRA até
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), que se refere tanto a ofertas publicas
com registro automatico de distribuicdo quanto para aquelas com registro ordinario de

distribuicao, conforme ritos da Resolugao CVM 160.

2.2, Vinculacdo dos Creditos Imobiliarios: Pelo presente Termo, a Emissora

vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, descritos na Clausula 3% abaixo, aos CRI objeto desta

Emissao, conforme caracteristicas descritas na Clausula 42 abaixo.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E
DA CCI

3.1. Valor Nominal: Os Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCI

vinculados a presente Emissao tém, na Data de Emissao dos CRI, o valor nominal de
R$ 24.700.000,00 (vinte e quatro milhdes e setecentos mil reais), que corresponde a
integralidade do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios. As demais caracteristicas
dos Créditos Imobiliarios encontram-se descritas no ANEXO Il - DESCRIGAO DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS, ao presente Termo de Securitizacgo.

3.1.1. A liberagcdo dos recursos a Devedora referentes aos Créditos
Imobiliarios, sera realizada ap6s o atendimento, pela Devedora, das seguintes

condigbes precedentes (“Condicdes Precedentes das Debéntures”), que estédo
21
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sujeitas a verificagcdo em sua integralidade e/ou a dispensa pela Securitizadora,

observada a deliberagéo dos Titulares dos CRI em assembleia geral:

(i) Perfeita formalizacdo de todos os Documentos da Operacéo,
entendendo-se como tal a assinatura pelas respectivas partes, bem
como a verificagao dos poderes dos representantes das partes e da AGE
da Devedora e a respectiva validagdo das assinaturas digitais em
conformidade com a regulamentagdo ICP-Brasil no Verificador de
Conformidade do Padrao de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado
pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informagéo, caso os

documentos sejam assinados de forma digital;

(i) registro da ata da AGE da Devedora na JUCESP e sua respectiva

publicacao;

(iii) emissdo das Debéntures, nos termos da Escritura de Emisséo,

de forma plena, valida, vinculativa, eficaz e exequivel;

(iv) aobtencao e/ou o cumprimento por parte da Devedora, conforme
0 caso, de todas e quaisquer aprovacgdes e autorizagdes necessarias a
realizacao, efetivacao, liquidacéo, boa ordem e transparéncia de todos e
quaisquer dos negécios juridicos descritos na Escritura de Emissao,
incluindo, mas nao se limitando, as aprovacdes societarias, contratuais,
governamentais, regulamentares e eventuais autorizagcbes (waivers),
constituicdo e registro das garantias adicionais, devidamente
demonstrado através do envio de via registrada perante a JUCESP das
aprovacodes societarias e quaisquer outros documentos aplicaveis para

os devidos fins;

(iv) as Debéntures estarem livres e desembaragadas de quaisquer
O6nus ou gravames de qualquer natureza, ndo havendo qualquer dbice

contratual, legal ou regulatério a formalizacdo da transferéncia das

22
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Debéntures, a ser atestado pela Devedora na forma do Anexo V da

Escritura de Emissao;

(v) registro do Termo de Securitizagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balcao (“B3”), conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(vi)  subscricdo e integralizag&o total ou parcial dos CRI, em montante
suficiente para efetivar o pagamento do Preco de Integralizacdo das

Debentures;

(vii) conclus&o do processo de due diligence e recebimento em até 1
(um) Dia Util antes da primeira data de liquidac&o da Oferta, o relatério

de auditoria concluido e a o parecer juridico (“Legal Opinion”) elaborado

e assinado pelo assessor legal, cujos termos sejam satisfatorios a
Securitizadora, atestando, entre outras questbes (a) a simetria de
informacdes obtidas no procedimento de due diligence e as
disponibilizadas nos Documentos da Operagado, (b) a adequagao e
regularidade juridica dos demais documentos da Emissao e da Oferta,
(c) a confirmagédo dos poderes de representacdo dos signatarios dos
Documentos da Operagdo e a obtencdo de todas as autorizagdes
necessarias para sua celebragdo e assungao das obrigacbes neles
previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizagao da
Operagao. Tal opinido devera ser assinada com certificado digital
emitido no padrao ICP-Brasil;

(viii) as declaragbes dadas pela Devedora, na Escritura de Emisséao e
nos demais Documentos da Operagdo, permanecam verdadeiras,
validas, completas, consistentes, suficientes e corretas e ndo tenham
sido modificadas na data de liberagdo do Prego de Integralizacéo das
Debentures, a ser atestado pela Emissora na forma do Anexo V da

Escritura de Emissao;
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(ix) o cumprimento integral (ou a dispensa do cumprimento pelos
titulares dos CRI) das Condi¢des Precedentes previstas no Contrato de

Distribuicéo; e

(x) nao esteja em curso qualquer ato ou fato que seja considerado
como Hipdteses de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido),
conforme declaragao a ser prestada na forma da minuta constante do

Anexo V desta Escritura de Emissao.

3.2. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: A titularidade dos Créditos

Imobiliarios representados pela CClI, cujas caracteristicas se encontram descritas no
Anexo Il ao presente Termo de Securitizagao, foi adquirida pela Emissora através da
subscricdo das Debentures, por meio da assinatura do Boletim de Subscricdo das
Debéntures sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCl serdo pagos diretamente na Conta
Centralizadora, nos termos do Termo de Emisséo.

3.2.1. As atividades relacionadas a administracao dos Créditos Imobiliarios
serao exercidas pela Securitizadora nos termos da clausula 8.1 da Escritura de

Emissao de Debéntures.

3.3. Emissdo da CCI: A CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida

sob a forma escritural, conforme Escritura de Emissédo de CCI, que se encontra
custodiada na Instituicdo Custodiante.

3.31. A CCI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no
paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30
(trinta) dias uteis da 1?2 integralizacdo ou aditamento, na modalidade com
liquidacao financeira fora do ambito da B3. A Instituicdo Custodiante enviara
a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, a comprovagao do registro
da CCI realizada na B3 em até 5 (cinco) dias uteis apds o registro. A

Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a comprovagéo da
24
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vinculagdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) dias uteis apds o

recebimento da comprovagéao do registro da CCI.

3.4. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos recebidos relativos

aos Créditos Imobiliarios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua
integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forca do
Patriménio Separado constituido pela Emissora, em conformidade com o presente
Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengao, desconto
ou compensagao com ou em decorréncia de outras obrigacbes da Emissora. Neste

sentido, os Créditos Imobiliarios, a CCl, a Garantia Real e a Conta Centralizadora:

(i) Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizagdo, o Patrimdnio
Separado, ndo se confundindo entre si e nem com o patrimdénio comum da

Emissora em nenhuma hipoétese;

(ii) Permanecerao segregados do patrimdnio comum da Emissora até o

pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iif)  Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos
Titulares de CRI, bem como dos respectivos custos da administragcdo do

Patrimbénio Separado, inclusive despesas relacionadas a Operacéo e aos CRI;

(iv)  Estao isentos e imunes de qualquer agcéo ou execug¢ao promovida por
credores da Emissora, observados os fatores de risco previstos neste Termo

de Securitizagao;

(v) Nao podem ser utilizados na prestacéo de garantias e ndo podem ser
excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e soO responderao, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual aplicagdo do artigo 76 da Medida
Provisoria 2.158-35; e
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(vi)  Somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI a que estao

vinculados.

3.5. Garantias dos Créditos Imobiliarios: As Obriga¢gdes Garantidas seréo

garantidas pela Alienacgao Fiduciaria de Imével, constituida no ambito da Escritura de

Emissao de Debéntures.

3.5.1. Liberacdo Parcial da Alienacao Fiduciaria: A qualquer momento,

a Devedora, podera solicitar a liberacdo de parte das Unidades Garantia,
desde que o valor de mercado, em conjunto, da totalidade das Unidades
Garantia que permanecem alienadas, apurado com base em laudo de
avaliagao, seja igual ou superior ao valor correspondente ao saldo devedor

dos CRI (“Razéo de Garantia” e “Liberacao Parcial’, respectivamente) ou em

caso de quitagdo de uma unidade autbnoma que sera objeto do
Empreendimento Alvo. Observada a Razdo de Garantia, a Emissora fica
autorizada a promover a referida liberacido, independente da realizacdo de

Assembleia de Titulares de CRI.

3.5.2. Para a liberagdo de Unidades Garantia de que trata a clausula
acima, a Securitizadora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que a Devedora solicitar tal liberagao, por meio de notificagao direcionada
a Securitizadora e com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, descrevendo as
Unidades Garantida que solicita a liberagdo, bem como enviar o respectivo
laudo de avaliagdo elaborado por um dos Avaliadores Autorizados (adiante
definidos), ou declaragdo por um dos Avaliadores Autorizados, avaliar o
cumprimento da Razdo de Garantia, considerando os valores atribuidos no
laudo ou declaracdo apresentados, e emitir o correspondente termo de

liberacdo das Unidades Garantia indicadas pela Devedora.

3.5.3. Para os fins da presente clausula sdo considerados como
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Consultoria Imobiliaria Ltda. (inscrita no CNPJ sob o n° 02.730.611/0001-10);
(b) Colliers International do Brasil Consultoria Ltda. (inscrita no CNPJ sob o n°
02.636.857/0001-28; (c) Jones Lang LaSalle Ltda. (inscrita no CNPJ sob o n°
00.999.856/0001-12; (d) CBRE Consultoria do Brasil Ltda. (inscrita no CNPJ
sob o n®51.718.575/0001-85; e (e) B. Internacional Real Estate Ltda. (inscrita
no CNPJ sob o n° 02.164.894/0001-80.

3.5.4. A Emissora se obriga, caso necessario, a comparecer como parte
interveniente em eventuais instrumentos/contratos necessarios a liberagao da

Alienacédo Fiduciaria constituida sobre as Unidades Garantia.

3.5.5. A Devedora compromete-se a enviar a Securitizadora, com cépia
eletrbnica (pdf) para o Agente Fiduciario dos CRI, cépia do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imovel e eventuais aditamentos, devidamente
registrados no Registro de Iméveis, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados

da data de obtencéo dos referidos registros.

3.6. Destinacao de Recursos das Debéntures: Os recursos liquidos obtidos com a

integralizacdo dos CRI serdo integral e exclusivamente destinados ao custeio das
despesas necessarias para a construgao e/ou reforma de um empreendimento

imobiliario de uso misto desenvolvido Imével (“Empreendimento Alvo”), conforme

informagdes detalhadas no Anexo Xll deste Termo de Securitizagdo, observado o
cronograma de destinagédo constante do Anexo X (“Destinacdo de Recursos”).

3.6.1. A Devedora estimou, conforme previsto na Escritura de Emissao
de Debéntures, que a Destinagdo de Recursos ocorrera conforme cronograma
estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo VIII da Escritura
de Emissao de Debéntures e no Anexo X ao presente Termo de Securitizacao,

(“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera

destinar os recursos provenientes da Emissdo em datas diversas das

previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo da Devedora de
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realizar a integral destinagao de recursos até a Data de Vencimento dos CRI
ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos
obtidos com a Emissado, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma
tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacao do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar o
Agente Fiduciario dos CRI, tampouco sera necessario aditar quaisquer
Documentos da Operagéo, e (ii) ndo sera configurada qualquer hipotese de
vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI, desde que a
Devedora comprove a integral Destinacdo de Recursos até a Data de
Vencimento dos CRI. A Devedora declarou nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures que os recursos a serem objeto de Destinagao de
Recursos nao estédo vinculados a qualquer outra emissao de CRI lastreado

em créditos imobiliarios por destinagao.

3.6.2. Para fins de comprovacdo da Destinacdo de Recursos, a
Devedora encaminhara ao Agente Fiduciario dos CRI, com copia para a
Debenturista, semestralmente em até 15 (quinze) dias apds o encerramento
dos semestres fiscais findos em junho e dezembro e até a comprovagao da
alocagao do total recursos liquidos da Emissao, relatorio nos termos do
modelo constante do Anexo IX da Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Relatério”), sendo o primeiro Relatério devido em 15 de janeiro de 2026,
acompanhado dos relatérios de medicdo de obras elaborados pelo técnico
responsavel pelo Empreendimento Alvo e do cronograma fisico financeiro de
avanco de obras do Empreendimento Alvo do respectivo semestre

(“Documentos Comprobatérios”).

3.6.3. O Agente Fiduciario dos CRI envidara os seus melhores esforgos
para obtencdo da documentacdo necessaria a fim de proceder com a
verificacdo da Destinagdo dos Recursos mencionada na clausula 3.5 da
Escritura de Emissao de Debéntures e na forma do Oficio-Circular n°® 1/2021-

CVM/SRE. Apenas serao consideradas pelo Agente Fiduciario dos CRI para
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imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a construgdo ou

reforma de imodvel.

3.6.4. Securitizadora e o Agente Fiduciario nao realizardo diretamente
o acompanhamento fisico das obras do Empreendimento Alvo, estando tal
verificagc&o restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario, com cépia
a Securitizadora, dos Documentos Comprobatérios. Adicionalmente, caso
entenda necessario, o Agente Fiduciario podera contratar, as expensas do
Patrimbénio Separado dos CRI, terceiro especializado para avaliar ou reavaliar

os documentos comprobatorios.

3.6.5. Mediante o recebimento do Relatério e dos Documentos
Comprobatdrios, o Agente Fiduciario sera responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, nos Documentos Comprobatérios, o cumprimento das
obrigacdes de destinagdo dos recursos assumidas pela Devedora na forma

acima prevista.

3.6.6. O Agente Fiduciario assumira que as informagdes, o Relatoério e
os Documentos Comprobatérios encaminhados pela Devedora ao Agente
Fiduciario para fins da comprovacao da destinagao dos recursos sao veridicos
e nao foram objeto de fraude ou adulteragao, ndo sendo o Agente Fiduciario
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude do Relatério e dos Documentos Comprobatoérios ou, ainda, em
qualquer outro documento que |lhes seja enviado com o fim de complementar,

esclarecer, retificar ou ratificar as informacgdes.

3.6.7. Os recursos liquidos captados por meio da Emissao nao poderao
ser direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas de forma diversa

ao previsto Resolugao CMN 5.118.
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figurar como devedora dos Créditos Imobiliarios que serao lastro dos CRI, nos
termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos
estabelecidos na referida resolugéo incluindo (a) ter como setor principal de
atividade da devedora o imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais de
2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas
demonstracdes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as ultimas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela
Devedora; e (b) ndo ser instituicao financeira ou entidade autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, demais entidades integrantes de

conglomerado prudencial, ou suas respectivas Controladas.

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui

pelos Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCI, possuem as

seguintes caracteristicas:
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Série Unica
1. Série: Unica;
2. Emissao: 522 (quinquagésima segunda) Emissao;
3. Classe: N/A;
4. Quantidade de CRI: 24.700 (vinte e quatro mil e setecentos) CRI;
5. Valor Total da Emissao: R$ 24.700.000,00 (vinte e quatro milhdes e
setecentos mil reais), na Data de Emisséo;
6. Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de R$
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1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséao;

7. Data de Emissao: 30 de outubro de 2025;
8. Data de Vencimento: 07 de novembro de 2029;
9. Classificagcao de CRI, conforme regras e procedimentos da ANBIMA

(esta classificagao foi realizada no momento inicial da oferta, estando as

carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes):

Nivel 1: Natureza: corporativo;

Nivel 2: Concentracdo: concentrado;

Nivel 3: Tipo de segmento (lastro): apartamentos ou casas (a) e imével comercial
ou lajes corporativas (e); e

Nivel 4: Tipo de contrato: Escritura de Emissdo de Debéntures.

10. Forma e Comprovagao de Titularidade: os CRI serdao emitidos sob a
forma nominativa e escritural, sem emissédo de certificados. Serdo reconhecidos
como comprovante de titularidade: (i) o extrato de posi¢cdo de custodia expedido
pela B3 em nome do respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo
Escriturador, a partir de informacdes que lhe forem prestadas com base na posig¢ao
de custddia eletrbnica constante da B3. Os CRI que nao estiverem eletronicamente
custodiados na B3 terdo sua titularidade comprovada pelo registro efetuado pelo
Escriturador;

11. Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI sera o periodo compreendido
entre a Data de Emissao dos CRI e a Data de Vencimento, totalizando dias corridos
contados da Data de Emissao, ressalvados os Eventos de Resgate Antecipado dos

CRI (conforme definido a seguir);

12. Atualizagdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
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Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente;

13. Remuneragao: A partir da Data de Integralizagédo, sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios fixos correspondentes 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em

sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br/) (“Taxa DI”), acrescida de spread

(sobretaxa) de 3,40% (trés inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos durante o respectivo Periodo
de Capitalizagdo. A Remuneracao sera calculada nos termos da clausula 6.2 deste

Termo de Securitizacao;

14. Datas de Pagamento da Remuneragao: O pagamento da Remuneragao
pela Emissora sera feito conforme tabela constante no ANEXO | - CRONOGRAMA
DE PAGAMENTO E AMORTIZAGAO, a partir da Data de Emissdo (cada uma,
“‘Data de Pagamento”);

15. Ambiente de Depésito, distribuicao, negociagao, custodia eletronica e

liguidagao financeira: B3;

16. Fatores de Riscos: Conforme ANEXO IX — FATORES DE RISCO deste

Termo de Securitizacao;

17. Garantias dos CRI: Os CRI ndo contam com qualquer garantia ou
coobrigagcdo da Emissora. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, serdo garantidos
pela Alienacgao Fiduciaria de Imdvel, outorgada no ambito da Escritura de Emissao

de Debéntures;
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18. Regime Fiduciario: Sim;

19. Patrimonio Separado: Sim; e

20. Cédigo ISIN: BRLSECCRI391

CLAUSULA QUINTA - OFERTA PUBLICA DOS CRI

5.1. Os CRI serao objeto de Oferta Publica, sob o rito de registro automatico, nos
termos do artigo 26 da Resolugédo CVM 160.

5.2. Os CRI serao depositados para: (i) distribuigdo publica no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao
liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (ii) negociagao
no mercado secundario, observado o disposto neste Termo, por meio da CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des liquidadas
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3. A distribuicdo sera

intermediada pelo Coordenador Lider, nos termos da Resolugdo CVM 160.

5.3. Os CRI serao objeto de distribuicao publica, sob o rito de registro automatico
de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais, nos termos estabelecidos nesta clausula. A Oferta sera
realizada por meio da intermediagado do Coordenador Lider, sob o regime de melhores

esforcos de colocacéo.

5.3.1. A Oferta sera realizada mediante a contratagdo do Coordenador
Lider, nos termos da Resolucdo CVM 60, e é destinada apenas a investidores
que atendam as caracteristicas de Investidores Profissionais, nos termos do

artigo 11 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Profissionais”), respeitadas

eventuais vedagdes ao investimento no CRI ofertado previstas na

regulamentagéo em vigor.
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5.3.2. Observadas as disposigcdes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores Profissionais seja justo e equitativo; e
(i) a adequagao do investimento ao perfil de risco dos seus clientes, nos
termos do artigo 64 da Resolugao CVM 160.

5.3.3. O plano de distribuicdo publica dos CRI seguira o procedimento

descrito na Resolugao CVM 160 e no Contrato de Distribui¢ao.

5.3.4. Nos termos do Codigo ANBIMA, a Oferta sera objeto de registro
na ANBIMA, no prazo de até 7 (sete) dias contados da divulgagédo do anuncio

de encerramento da Oferta.

5.3.5. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM n° 160, o periodo de
distribuicdo sera iniciado posteriormente a obtengao do registro automatico da

oferta na CVM e a divulgagado do Anuncio de Inicio.

5.3.6. A divulgacdo do Anuncio de Inicio sera realizada, antes da
abertura ou apds o encerramento do pregdo, por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) da Securitizadora; (b) do Coordenador Lider;
(c) da CVM; e (d) da B3.

5.3.7. Nos termos da Resolugdo CVM 160, foi dispensada a divulgacao
de prospecto e de ldmina para a realizagao desta Oferta, ficando desde ja o
Investidor informado que: (i) foi dispensada divulgagao de um prospecto para
a realizagao da Oferta; (ii)) a CVM nao realizou analise dos Documentos da
Operacao nem de seus termos e condigdes; e (iii) ha restrigdes que se aplicam
a revenda dos valores mobiliarios, nos termos do artigo 86, inciso Il, da
Resolugao CVM 160 e da Resolugdo CVM 60.

5.3.8. E vedada a colocacdo de CRI para Pessoas Vinculadas
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(conforme definidas abaixo) no caso de distribuicdo com excesso de demanda

superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de CRI inicialmente ofertada.

5.3.8.1. Sao consideradas como pessoas vinculadas os
investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da
Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugdo da CVM
35, de 25 de maio de 2021: (i) controladores e/ou administradores da
Emissora, da Securitizadora e/ou outras pessoas vinculadas a
emissao e distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicoes Participantes da Oferta, da Emissora ou da Securitizadora
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos as Instituicbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestagao de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacédo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, da Emissora,
das Devedoras ou da Securitizadora; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicbes
Participantes da Oferta, da Emissora, da Devedora ou da
Securitizadora, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros

que nao sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”).

5.3.9. Os CRI serdo integralizados em mais de uma data(s) de
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documentos de subscricdo disponibilizados pelo Coordenador Lider,
conforme as disposi¢cdes do(s) respectivo(s) Boletim(ns) de Subscrigdo dos
CRI.

5.3.10. A subscricdo dos CRI objeto da Oferta pelos Investidores
Profissionais devera ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio de distribuicdo da
Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolu¢édo CVM 160 (“Prazo Maximo de

Colocacéao”).

5.4. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 76 da Resolugéo

CVM 160, a Oferta sera encerrada tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes
eventos: (i) encerramento do prazo estipulado no cronograma da Oferta até o limite
do Prazo Maximo de Colocagao; ou (ii) distribuicdo da totalidade dos CRI objeto da
Oferta; e o Coordenador Lider devera informar o resultado da Oferta mediante a
divulgacédo do Anuncio de Encerramento, independentemente do numero de CRI que

vierem a ser subscritos.

5.4.1. A divulgacédo do Anuncio de Encerramento sera realizada, antes
da abertura ou apds o encerramento do pregao, por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) da Securitizadora; (b) do Coordenador Lider;
(c) da CVM; e (d) da B3.

5.5. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: A

revenda dos CRI integralizados pelos Investidores Profissionais nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios somente podera ocorrer: (i) entre Investidores
Profissionais; (ii) entre Investidores Qualificados, depois de decorridos 180 (cento e
oitenta) dias da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento; e (iii) ao Publico em
Geral, ap6s 360 (trezentos e sessenta) dias da data de divulgacédo do Anuncio de
Encerramento, desde que atendidos os requisitos previstos no §10 e §11 do artigo 33
da Resolugédo CVM 60, e o § unico do artigo 4° do Anexo Normativo | da Resolugéo

CVM 60. Desta forma, desde que atendidos os requisitos regulatorios descritos na
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Resolugédo CVM 60, a Securitizadora podera divulgar fato relevante ao mercado e

liberar a negociagao entre o Publico em Geral, respeitado o periodo acima descrito.

5.6. Declaracdes: Para fins de atender o que prevé a Resolugdo CVM 60, seguem
anexas ao presente Termo de Securitizag&do as seguintes declaragdes:

(a) Anexo Ill - DECLARACAO DA EMISSORA;

(b) Anexo V — DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE
INTERESSES AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM;

(c) Anexo V — DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS
EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS
PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA,
CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM
QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO;

(d) Anexo VI - DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE; e

(e) Anexo VIl — DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER.

5.7. Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribuicao parcial dos CRI, desde que

observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que ndo forem
efetivamente distribuidos até o encerramento da Oferta, serdo cancelados pela

Securitizadora.

5.71. Em atendimento ao disposto no Artigo 71 da Resolugao CVM 160,
a Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram que o ato societario que
delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos
CRI.

5.7.2. Diante da hipotese prevista acima, a Securitizadora e o Agente
Fiduciario concordam em celebrar aditamento ao presente instrumento, para
refletir a quantidade dos CRI efetivamente distribuida, sem a necessidade de

aprovacao em Assembleia Especial de Titulares dos CRI.
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5.8. Em caso de n&do cumprimento da integralidade das Condigdes Precedentes
das Debéntures, a Securitizadora devera realizar o resgate antecipado da totalidade
dos CRI, com o consequente cancelamento de tais CRI, bem como das Debéntures
observado a disposi¢des da clausula 3.7.3.1. da Escritura de Emissao de Debéntures.

5.9. Procedimento de Subscricdo, Integralizacdo e Encerramento da Oferta: A

integralizacao e liquidagdo dos CRI ocorrera até o Prazo Maximo de Colocacgao,

observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta.

5.9.1. Subscricdo e Integralizacéo: Os CRI seréo subscritos e integralizados

a vista, em moeda corrente nacional, conforme estabelecido no pedido de
reserva ou intengao de investimento (i) pelo Valor Nominal Unitario, na primeira
Data de Integralizacao, ou (ii) apos a primeira Data de Integralizagao, pelo Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis
desde a data da primeira integralizacdo dos CRI ou desde a ultima Data de
Pagamento dos CRI, até a data de sua efetiva integralizagcdo (“Preco de

Integralizac&o”), observado o cumprimento das Condigdes Precedentes do

Contrato de Distribuicdo, bem como a nao ocorréncia de Hipotese de
Vencimento Antecipado nos termos da Clausula 82 deste Termo de
Securitizagdo.

5.9.2. Os CRI poderao ser subscritos e integralizados com agio ou desagio,
a ser definido, se for o caso, pelo Coordenador Lider, no ato de subscri¢cao e
integralizagao dos CRI, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos
CRI integralizados, na Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da
Resolugao CVM 160.

5.10. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em

nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Adicionalmente, caso aplicavel, sera considerado
comprovante, o extrato expedido pelo Escriturador, considerando as informacdes

prestadas pela B3, quando estiverem custodiados eletronicamente na B3.
38
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5.11. Nos termos do artigo 22, XIll, do Cédigo ANBIMA, o Coordenador Lider da
Oferta recomendou formalmente a Devedora a contratagdo de instituigdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para desenvolver atividades de
formador de mercado em relacdo aos CRI. Todavia, ndo foi contratado prestador de

servigo para o exercicio da funcao de formador de mercado no ambito da Oferta.

5.12. Destinacdo de Recursos dos CRI: Os recursos obtidos com a subscricéo e

integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora exclusivamente para o
pagamento a Devedora do valor de integralizagao das Debéntures, descontados os
valores de determinadas despesas e os valores para constituicio do Fundo de
Despesas, na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures.

5.13. Banco Liquidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora, as

expensas da Devedora, com os recursos da Integralizagdo dos CRI ou do Fundo de
Despesas, conforme o caso, para operacionalizar o pagamento e a liquidagado de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio

do sistema da B3 (Balcao B3), conforme o caso.

5.14. Custddia: O Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos serao
custodiados na Instituigdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei
n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004.

5.14.1. A atuagédo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a
verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos
recebidos, nos termos da legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante néo
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade
ou completude das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que |he seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos

documentos recebidos.

39

0 pocumento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

asil

Str

Dy



M\, Autorregulacdo
4 g

A\ ANBIMA

Autorrequlacio

ansina | |\ Ansiva

Agente Fiduciaria

5.14.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente
instrumento, a Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma)

via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

5.14.3. CCI: A CClI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista

no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei

CLAUSULA SEXTA — FORMA DE CALCULO DA REMUNERAGAO DOS CRI

6.1. Atualizacido Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI, conforme o caso, nao sera atualizado mensalmente.

6.2. Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitario, incidirdo juros remuneratérios

correspondentes a 100% (cem por cento) das taxas meédias diarias do DI — Depdsito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br/) (“Taxa DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de 3,40% (trés
inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da ultima Data
de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso até a préxima Data
de Pagamento, exclusive, sendo calculado de acordo com a formula abaixo

(“Remuneracéo”):

J = VNex (FatorJuros—1)

Onde:

J = Valor unitario dos Juros Remuneratérios, devido no final de cada Periodo de

Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures na
primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento ou da ultima
amortizagdo ou incorporagdo de juros, se houver calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casa decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)

FatorDI = produtorio das Taxas DI-Over, desde a data de inicio de cada Periodo
de Capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI :ﬂ(1+m1k)
k=1

onde:
Kk = corresponde ao numero de ordem das Taxas DI, sendo “k” um numero
inteiro;
N = numero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de

Capitalizacao, sendo “n” um nuamero inteiro;

TDIk = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

i1, = 2 (1 1
100
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onde,

DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, utilizada
com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Dp
spread 252
)

Fator Spread = ( 100

spread = 3,40% (trés inteiros e quarenta centésimos por cento)

DP = numero de dias uteis entre o ultimo Periodo de Capitalizacdo e a data atual,
sendo “DP” um numero inteiro.

Observagdes:

6.2.1. O fator resultante da expresséo sera considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento, assim como seu produtorio;

6.2.2. Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDI,,) sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,

aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

6.2.3. Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante

“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

6.2.4. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas

decimais divulgado pelo érgao responsavel pelo seu calculo;
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6.2.5. O fator resultante da expressao: Fator DI X Fator Spread deve ser

considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

6.2.6. para a aplicagao de “Dlx” sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 5°
(quinto) Dia Util imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para célculo no
dia 14, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 9 pela B3, pressupondo-se que
tanto os dias 11, 12, 13 e 14 s&o Dias Uteis).

6.2.7. Caso, em uma data de pagamento da Remuneragado, a Taxa DI ainda néo
tenha sido publicado ou ndo esteja disponivel por algum motivo, devera ser utilizada
a ultima Taxa DI divulgada oficialmente. Na hipétese de extingao, limitagdo e/ou n&o
divulgacao da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada
para sua apuragao e/ou divulgagao, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo da
Taxa DI por proibicdo legal ou judicial, o Valor Nominal Unitario passara a ser
atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-la, por forgca de lei ou

regulamento aplicavel a hipétese (“indice Substituto”). Na falta de indice Substituto,

a Emissora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis (i) contados do primeiro Dia Util
seguinte aos 10 (dez) dias consecutivos em que a Taxa DI ndo tenha sido divulgada
ou (ii) da data em que tomar conhecimento da inexisténcia de um novo parametro
legalmente estabelecido em substituicdo a Taxa DI, convocar uma assembleia
especial dos titulares dos CRI, para definichio do novo pardmetro e,
consequentemente, para calculo da Remuneragao. Caso a Taxa DI ou seu substituto
venha a ser divulgado antes da realizacdo da assembleia especial dos titulares dos
CRI, a referida assembleia ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir da sua
validade, voltara a ser utilizada para o calculo da Remuneragdo, permanecendo a
ultima Taxa DI conhecida anteriormente a ser utilizada até data da divulgagdo da

referida Taxa DI.

6.2.8. A Devedora podera participar da assembleia especial dos titulares dos CRI

acima prevista, ocasiao em que podera se manifestar acerca do novo parametro
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escolhido na respectiva assembleia especial.

6.2.9. Caso a Devedora, a seu exclusivo critério, ndo concorde com 0 novo
parametro definido na assembleia especial dos titulares dos CRI acima prevista,
podera resgatar antecipadamente as Debéntures, sem acréscimo de penalidade ou
prémios em desfavor da Devedora, observadas as disposi¢cdes aplicaveis ao resgate
antecipado previstas na Escritura de Emissdao. Neste caso, para calculo da
Remuneracao aplicavel no resgate das Debéntures, sera utilizada a mesma taxa diaria

produzida pela ultima Taxa DI divulgada.

6.2.10. Em caso de auséncia de quorum de instalagao e/ou deliberagao na primeira
convocacgao, deverao ser convocadas novas assembleias nos prazos previstos da
Emisséo, limitado ao periodo de até 6 (seis) meses contados da data da primeira
convocagdo que constou na ordem do dia o tema de indice Substituto, segundo os
critérios constantes deste Termo de Securitizacdo, de forma que durante todo o
periodo sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada.
Superado o prazo de 6 (seis) meses acima descrito, considerando a inexisténcia de
quérum de instalacido e/ou deliberagdo, a Emissora podera, a seu exclusivo critério,
solicitar o pagamento antecipado total do saldo devedor das Debéntures pela
Devedora, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da ultima convocagao da
assembleia especial dos titulares dos CRI prevista acima, sob pena de, em nao o
fazendo, a Devedora ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratorios
previstos na Escritura de Emisséo e neste Termo de Securitizag&o.

6.2.11. O Periodo de Capitalizagdo da Remuneracgao (“Periodo de Capitalizacédo”) €,

para o primeiro Periodo de Capitalizagao, o intervalo de tempo que se inicia na Data
de Integralizacdo dos CRI, inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneracéo, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizagao, o intervalo de
tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior,
inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneragao subsequente, exclusive.

Cada Periodo de Capitalizacédo sucede o anterior sem solucéo de continuidade, até a
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Data de Vencimento.

6.3. Datas de Pagamento: A Remuneragdo sera paga nas datas de pagamento,
conforme previstas na tabela constante no ANEXO | — CRONOGRAMA DE
PAGAMENTO E AMORTIZAGAO.

6.3.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida
aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos ficardo
sujeitos aos Encargos Moratorios, os quais serdo pagos pela Securitizadora da
seguinte forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratdrios pagos pela
Devedora ou com recursos integrantes do Patriménio Separado, em caso de
atraso no pagamento pela Devedora ou (ii) com recursos de seu patrimdnio
proprio, exclusivamente na hipétese de atraso no pagamento de qualquer
parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pela Devedora, nédo
sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do inadimplemento. A
Securitizadora ndo podera ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer
de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer
terceiros envolvidos em atividades operacionais de liquidagao e pagamento dos

CRI, caso fortuito ou forga maior (“Atrasos de Terceiros”).

CLAUSULA SETIMA — AMORTIZAGAO DOS CRI

7.1. Amortizacdo dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado em

uma unica parcela (bullet), na Data de Vencimento conforme o ANEXO | -
CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E AMORTIZAGAO deste Termo:

CLAUSULA OITAVA - DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

8.1. Resgate Antecipado Facultativo dos CRI: Sera vedado o resgate antecipado

facultativo dos CRI pela Emissora, sendo certo que seu resgate antecipado somente
podera ocorrer conforme hipéteses previstas na clausula 8.2 a seguir e observado
disposto na clausula 6.2. supra.
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8.2. Resgate Antecipado.

8.2.1. Sera considerado como um evento de resgate antecipado dos CRI (i) a
declaracdo ou ocorréncia, conforme o caso, de vencimento antecipado das
Debéntures; (i) o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures

(“Eventos de Resgate Antecipado dos CRI”).

8.2.2. Seréao consideradas antecipadamente vencidas as obriga¢des constantes
da Escritura de Emissdo de Debéntures e exigido pagamento integral, com
relacdo a todas as Debéntures, do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido da Remuneracéao devida, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizagao, ou a ultima Data de Pagamento, o que ocorrer por ultimo,
até a data do efetivo pagamento, e das Despesas, Encargos Moratérios e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da

Escritura de Emissdo de Debéntures (“Montante Devido Antecipadamente”),

observado o disposto na Clausula 5 da Escritura de Emissao de Debéntures, e
o consequente Resgate Antecipado dos CRI, em caso de ocorréncia de qualquer
das hipoteses descritas nas clausulas 8.2.2.1 e 8.2.2.2 abaixo, observados os
eventuais prazos de cura, quando aplicaveis (“Hipéteses de Vencimento

Antecipado”).

8.2.2.1. Serdo consideradas Hipdteses de Vencimento Antecipado
automatico das obrigagbes da Escritura de Emissdo de Debéntures

(“Hipéteses de Vencimento Antecipado Automatico”):

(a) caso o registro do Contrato de Alienagéo Fiduciaria ndo seja registrado

no prazo maximo previsto na clausula 2.6 da Escritura de Emisséo.

8.2.2.2. Serao consideradas Hipoteses de Vencimento Antecipado nao

automatico das obrigagbes da Escritura de Emissdo de Debéntures
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(a) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacao
pecuniaria, principal ou acessoria, relativa a Escritura de Emissao de
Debéntures ou a qualquer Documento da Operagédo de que seja parte,
nos termos descritos na Escritura de Emissdo de Debéntures ou em
qualquer Documento da Operagao, ndo sanada no prazo de até 2 (dois)

Dias Uteis da data em que se tornou devida;

(b) Caso o registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria ndo seja
registrado no prazo maximo previsto na clausula 2.6 da Escritura de

Emissao.

(c) vencimento antecipado de quaisquer dividas da Devedora em

valor individual superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

(d) Exceto pela Reorganizagdo Societaria (conforme descrita na
Escritura de Debéntures) a cisédo, fusdo, incorporacgéao, inclusive de
acdes ou qualquer outra forma de reorganizagao societaria da Devedora,
por outra sociedade, que provoque a alteragao do controle societario da
Devedora, exceto se o evento (i) for previamente autorizada pela
Debenturista, conforme deliberagdo em assembleia geral de Titulares de
CRI ou (ii) decorrer de qualquer pratica ou ato de reorganizagao
societaria dentro do mesmo grupo econdmico da Devedora, incluindo os

fundos de investimentos geridos pela Hedge;

(e) nao manutengao ou exequibilidade da Garantia Real, exceto se
houver reforco ou substituicdo da Alienacao Fiduciaria de Imédvel, nos
termos e prazos previstos no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével,
observada a possibilidade de liberagao parcial da Alienagao Fiduciaria
de Imdvel nos termos previstos neste Termo e na Escritura de Emissao

de Debéntures;
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(F) transformacao da Devedora, nos termos dos artigos 220 a 222 da

Lei das Sociedades por Agdes;

(9) caso ocorra o (i) pedido de recuperagao judicial ou submissao
e/ou proposta a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociacdo de plano de recuperagao extrajudicial, formulado pela
Devedora, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagéo ou de sua concessao pelo juiz competente; (ii) declaragéao
de insolvéncia, pedido de autofaléncia ou decretacao de faléncia da
Devedora; (iii) pedido de faléncia da Emissora, formulado por terceiros
nao elidido no prazo legal, salvo se n&o tenha sido extinta sem resolugéo
do mérito; ou (iv) a ocorréncia de qualquer evento que para os fins da
legislacao brasileira aplicavel a época na qual ocorrer o evento tenha os
mesmos efeitos juridicos da decretacdo da insolvéncia, faléncia,

recuperacéo judicial ou extrajudicial da Devedora;

(h) questionamento pela Devedora ou por qualquer de suas
controladas ou controladoras, diretores, administradores, agentes ou
funcionarios, sobre a validade e/ou exequibilidade da Escritura de
Emissao de Debéntures, da Garantia Real ou qualquer dos Documentos

da Operacao;

(i) Exceto pela Reorganizagdo Societaria (conforme definida na
Escritura de Emissao) a transferéncia ou qualquer forma de cesséo ou
promessa de cessado a terceiros, pela Devedora, das obrigacdes
assumidas na Escritura de Emissao de Debéntures e/ou nos demais
Documentos da Operagao de que sejam partes, sem que haja anuéncia
prévia dos Titulares de CRI;

() nao renovagao, cancelamento, revogagao ou suspensao, neste
ultimo caso, nao revertida por meio de decisao judicial com exigibilidade

imediata, em até 90 (noventa) dias da decretacdo da suspenséo dos
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alvaras ou licencgas, inclusive as socioambientais, necessarias para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora exceto (i)
por aquelas que estdo em regular processo de renovagao; ou (ii) se a
regular continuidade das atividades da Devedora sem as referidas
autorizagbes, concessodes, alvaras e/ou licengas seja respaldada por

provimento jurisdicional com exigibilidade imediata;

(k) descumprimento das leis trabalhistas em relagdo ao trabalho
infantil e ao trabalho analogo ao escravo; ou (ii) proveito criminoso da
prostituicdo pela Devedora e/ou por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em
nome da Devedora, ou por quaisquer controladas ou controladoras da
Devedora e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou
funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em nome da Devedora o;
ou (iii) condenagao por decisao judicial por crime ao meio ambiente pela
Devedora;

)] Exceto pela Reorganizagdo Societaria, liquidagao, dissolugao

total ou extingcdo da Devedora;

(m) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial
deste Termo e/ou da Escritura de Emissao de Debéntures e/ou seus
aditamentos e/ou de quaisquer dos Documentos da Operagao,
declarada em sentenca arbitral, decisao judicial ou administrativa ou em

decisao interlocutodria;

(n) descumprimento, pela Devedora e, de qualquer obrigagdo n&o
pecuniaria prevista nos Documentos da Operagdo de que seja parte, ndo
sanada no prazo de cura previsto nos respectivos Documentos da
Operacao ou, caso nao estipulado prazo de cura especifico em tais
documentos, ndo sanada no prazo de até 10 (dez) dias contados da data

de comunicacdo do referido descumprimento pela Securitizadora a
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Devedora;

(o) existéncia de denuncia aceita decorrente de processo de
inquérito, processo judicial e/ou administrativo ou, ainda, decisao judicial
e/ou administrativa referente a violagdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgcao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitagéo, Leis n.° 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicaveis

(em conjunto, “Leis Anticorrupcéo”): (i) pela Devedora e/ou por qualquer

de seus respectivos administradores ou funcionarios agindo, direta ou
indiretamente, em nome da Devedora; ou (ii) por quaisquer controladas
ou controladoras da Devedora e/ou por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios agindo, direta ou indiretamente, em

nome da Devedora;

(p) provarem-se ou revelarem-se falsas, enganosas ou incorretas
quaisquer das declaragbes ou garantias prestadas pela Devedora na
Escritura de Emissédo de Debéntures ou nos demais Documentos da
Operacgao de que seja parte, durante a vigéncia das Debéntures;

(q) inadimpléncia com quaisquer obrigagdes financeiras a que esteja
sujeita a Devedora no mercado local ou internacional, ndo relativa a
Escritura de Emissdo de Debéntures ou a qualquer Documento da
Operacgao, em valor individual superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes
reais) para cada uma das partes, ou seu valor equivalente em outras
moedas, reajustado pelo IPCA/IBGE desde a Data da Emiss&o, nao
sanado pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que

se tornou inadimplida;

(r) nao cumprimento de qualquer decisao ou de sentenca judicial de

natureza condenatdria ou arbitral final contra a Devedora, que ndo esteja
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sujeita a recurso com efeito suspensivo, ou a Devedora n&o garanta o
juizo, em valor unitario superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou seu valor equivalente em outras moedas, corrigidos
anualmente pela variacdo do IPCA/IBGE, a partir da Data de Emissao,

no prazo estipulado na respectiva sentenca;

(s) protesto de titulos contra a Devedora, em valor individual superior
a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou seu valor equivalente em
outras moedas, reajustado pelo IPCA/IBGE desde a Data da Emissao,
salvo se, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
a Devedora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia do referido protesto,
ou for demandada em processo de execugdo, seja validamente
comprovado pela Devedora que: (i) o protesto foi efetuado por erro ou
ma-fé de terceiros; (ii) o protesto foi cancelado ou liminarmente sustado
ou cujos efeitos tenham sido suspensos mediante decisdo judicial; (iii)
foram prestadas garantias em juizo, aceita pelo poder judiciario; ou,

ainda, (iv) o valor objeto do protesto foi devidamente quitado;

(t) realizagéo, pela Devedora de operagdes fora de seu objeto social
e/ou pratica de qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, e
desde que tal ato n&o seja regularizado e/ou suspenso, conforme o caso,
pela Devedora no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis, a contar do
recebimento pela Devedora de notificacdo neste sentido, e/ou ainda
pratica de qualquer ato em desacordo com a Escritura de Emisséo de

Debéntures ou quaisquer outros Documentos da Operacgao;

(u) autuacdes da Devedora por quaisquer 6rgaos governamentais de
valor individual superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou
seu valor equivalente em outras moedas, em ambos o0s casos,
reajustados pelo IPCA desde a Data da Emissédo, exceto se for
apresentada defesa, interposto recurso, impugnacdo, ou for obtida

qualquer outra medida judicial com efeitos suspensivos, no prazo
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estipulado pela autoridade competente, ou em caso de omissao no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis, ou, ainda, se nesse mesmo prazo for

comprovado que a referida autuacéo foi cancelada;

(v) ato ou medida de qualquer autoridade governamental com o
objetivo de arrestar, sequestrar ou penhorar bens da Devedora, cujo
valor individual seja igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes
de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas, reajustado pelo
IPCA desde a Data de Emissdo, ou o valor equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da
data do respectivo arresto, sequestro ou penhora, tiver sido comprovado
pela Devedora que o arresto, sequestro ou a penhora foi cancelado ou

substituido por outra garantia;

(w) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital
préprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus
acionistas (exceto se em qualquer das hipoteses aprovadas no item "m”,
abaixo) ou partes relacionadas, pela Devedora, caso a Devedora esteja
em descumprimento com qualquer de suas obrigacdes estabelecidas na
Escritura de Emissédo de Debéntures ou nos Documentos da Operacéo,

observados os prazos de cura aplicaveis;

(x) caso, quaisquer dos aditamentos aos documentos relacionados a
Oferta, n&o sejam devidamente formalizados e/ou registrados, conforme

0 caso, na forma e prazos exigidos nos respectivos documentos;

(y) caso as garantias venham a se tornar, total ou parcialmente,
invalidas, nulas, ineficazes, inexequiveis ou insuficientes, conforme
declarado em sentenga arbitral, decisdo judicial ou administrativa,
ressalvado o procedimento para o reforgo da Garantia ou substituicdo da
Garantia, nos termos e prazos previstos na Escritura de Alienagao

Fiduciaria de Imoével;
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(2) exceto pela Reorganizagdo Societaria, a realizagdo de redugéao
do capital social da Devedora sem a prévia autorizacédo dos Titulares de
CRI, em linha com o disposto no paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das
Sociedades por Agdes, exceto (i) se decorrente de qualquer ato de
reorganizagao societaria dentro do mesmo grupo econdmico da
Devedora, inclusive os fundos de investimentos geridos pela Hedge; (ii)
se tal reducao de capital decorrer de operagéo de absorg¢ao de prejuizos
acumulados; (iii) no caso de reducéao de capital, com o objetivo exclusivo
de que a restituicdo a ser paga aos acionistas da Devedora, em virtude
de referida reducdo, seja realizada, exclusivamente, por meio da
incorporagao do Imdével ao patrimdnio dos acionistas; e (iv) no caso de
reducdo de capital, no montante de até R$ 24.700.000,00 (vinte e quatro
milhdes e setecentos mil reais) com os recursos obtidos através da

integralizagado dos CRI para distribuigdo aos acionistas;

(@aa) existéncia de apontamento ou restricdo cadastral no Relatério
SCR da Devedora em valor individual superior a R$ 5.000.000,00 (cinco

milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas; e

(bb) existéncia de dividas vencidas e ndo pagas, em nome da
Devedora, no banco de dados de restri¢gdes financeiras do REFIN, a ser
consultado pelo SERASA, em valor individual superior a R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

Ocorridas quaisquer das hipoteses descritas na clausula 8.2.2.2 acima,

observados os respectivos prazos de cura, se houver, a Securitizadora, na

condigao de credora dos Créditos Imobiliarios, devera convocar, em até 2 (dois)

Dias Uteis contados da data da ciéncia do evento, Assembleia Geral de Titulares

de CRI para deliberar sobre a ndo declaragdo de Evento de Resgate Antecipado
dos CRI.
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8.2.4. Caso venha a ocorrer o vencimento antecipado das Debéntures e o
consequente Resgate Antecipado dos CRI, a Securitizadora devera realizar o
Resgate Antecipado nos CRI obrigatorio de maneira unilateral no ambiente da
B3, observados os procedimentos da B3, efetuando o pagamento integral do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracédo dos CRI e
Encargos Moratérios, se houver, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizagdo dos CRI, ou do ultimo pagamento da Remuneragéo dos
CRI, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do efetivo recebimento dos valores decorrentes do

vencimento antecipados das Debéntures.

8.2.,5. O Agente Fiduciario devera comunicar a Securitizadora, assim como a
Securitizadora devera comunicar o Agente Fiduciario, acerca da ocorréncia de
qualquer Hipotese de Vencimento Antecipado das Debéntures que possa
ensejar um Evento de Resgate Antecipado dos CRI, no prazo de até 3 (trés) Dias

Uteis contados da data em que tomarem conhecimento do respectivo evento.

8.2.6. Na ocorréncia de uma Hipdétese de Vencimento Antecipado das
Debéntures que venha acarretar o Evento de Resgate Antecipado dos CRI,
nenhum recurso existente na Conta Centralizadora sera liberado pela
Securitizadora a Devedora até a conclusao da deliberagao dos titulares de CRI,
reunidos em Assembleia Geral de titulares de CRI, acerca da declaracido ou nao
do Vencimento Antecipado, sendo certo que a Securitizadora devera, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do Resgate
Antecipado dos CRI, comunicar a B3 a respectiva data do Resgate Antecipado
dos CRI.

8.2.7. Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures. A Devedora podera, a

seu exclusivo critério a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive) contados
da Data de Emissédo das Debéntures, ou seja, a partir de 30 de novembro de

2026, promover o resgate antecipado da totalidade das Debéntures, com o
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55 da Lei das Sociedades por A¢des, mediante notificacdo a Securitizadora, com
cépia ao Agente Fiduciario, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, observada
as Regras de Notificacdo de Resgate Antecipado previstas abaixo (“Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures”).

8.2.7.1. Por ocasiao do Resgate Antecipado Facultativo, os titulares
dos CRI fardo jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracéao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do Resgate
Antecipado Facultativo, acrescido de prémio (flat) a ser aplicado sobre o
Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, de acordo com 0 més em que o resgate
antecipado das Debéntures ocorrer, contados da Data da Emissao, ou
seja em 30 de outubro de 2025, conforme tabela abaixo (“Valor do
Resgate Antecipado das Debéntures”):

Até a data de emissao do Habite-se do 1,50%

Empreendimento Alvo

Apods a data de emissao do Habite-se do 0,50%

Empreendimento Alvo

8.2.71.1. O Resgate Antecipado Facultativo deve ocorrer na

proxima Data de Pagamento.

8.2.7.2. Na ocorréncia da Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, a Securitizadora devera realizar o Resgate Antecipado dos
CRI de maneira unilateral no ambiente da B3, observados os
procedimentos da B3, com comunicagdo a B3 de no minimo, 3 (itrés)

Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para o pagamento do
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Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures.

8.3. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures. A Devedora podera, a

seu exclusivo critério, a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive) contado da Data
de Emissao das Debéntures, ou seja, a partir de 30 de novembro de 2026, promover
a amortizacao extraordinaria facultativa parcial das Debéntures, sendo limitada a 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures, na mesma Data
de Pagamento, utilizando-se os recursos proprios, acrescido da Remuneragéo,
calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou Data de
Pagamento imediatamente anterior até a data da respectiva amortizagao
extraordinaria, bem como acrescido de prémio (flat) a ser aplicado sobre o valor da
amortizacdo parcial, de acordo com o més em que a liquidacdo antecipada das
Debéntures ocorrer, contados da Data da Emissao, ou seja em 30 de outubro de 2025,

conforme tabela abaixo (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures”):

Até a data de emissao do Habite-se do 1,50%

Empreendimento Alvo

Apos a data de emissao do Habite-se do 0,50%

Empreendimento Alvo

8.3.1. Na ocorréncia da Amortizacado Extraordinaria Facultativa das Debéntures,
a Securitizadora devera realizar a amortizagao extraordinaria obrigatéria dos CRI
de maneira unilateral no ambiente da B3, observados os procedimentos da B3,
com comunicacédo a B3 de no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da

data estipulada para o pagamento da Amortizagao Extraordinaria Facultativa.

8.4. O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total ou da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa, conforme o caso, devera ser realizado obrigatoriamente,
em uma Data de Pagamento e em uma unica data para todas as Debéntures com

recursos da Devedora, e podera contar com a da utilizacdo dos eventuais recursos
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que sobejarem na Conta Centralizadora, observado o cumprimento de todas as
obrigagdes e restricbes previstas na Escritura de Emissédo de Debéntures e nos
demais Documentos da Operacdo. No caso de ndo existirem recursos na Conta
Centralizadora em montante suficiente para o pagamento do Resgate Antecipado
Facultativo ou da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, conforme o caso, a
Devedora necessariamente devera aportar o montante necessario para adimplemento
dessa obrigagdo na Conta Centralizadora em até 1 (um) Dia Util contado do
recebimento de solicitagdo da Securitizadora nesse sentido.

8.5. As notificagdes para a realizacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ou
Resgate Antecipado Facultativo, que deverao ser (i) realizadas por escrito, incluindo
as informagdes necessarias para a efetivagdo do evento, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures, (ii) assinadas pelos representantes legais da Devedora, e
(iii) enviadas com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da realizacdo do respectivo
pagamento antecipado, sempre para os seguintes enderegos eletrénicos:

gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br (‘Regras de

Notificacdo de Resgate Antecipado”).

CLAUSULA NONA - DA INSTITUIGAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO
PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Sera instituido, pela Emissora o Regime Fiduciario, na forma
do artigo 26 da Lei n° 14.430/22 e da Resolugdgo CVM 60, sobre os Créditos
Imobiliarios, incluindo a CClI, a Alienagao Fiduciaria de Imovel, o Fundo de Despesas,

a Conta Centralizadora e os rendimentos do Fundo de Despesas decorrentes dos
Investimentos Permitidos, com a constituicdo do Patrimbénio Separado, segregando-
os do patriménio comum da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para
constituigdo do Patriménio Separado. O Regime Fiduciario declarado neste Termo
sera registrado na B3 nos termos do §1° do artigo 26 da Lei n° 14.430/22.

9.2. Patrimbénio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados integralmente

pela CCIl, a Alienagdo Fiduciaria de Imoével, o Fundo de Despesas, e a Conta
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Centralizadora e os rendimentos do Fundo de Despesas decorrentes dos
Investimentos Permitidos sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido sao destacados
do patriménio da Emissora e passam a constituir Patriménio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obriga¢des relativas ao Regime
Fiduciario, nos termos do 26, Il da Lei n° 14.430/22 e da Resolugao CVM 60.

9.2.1. O Patrimdnio Separado objeto do Regime Fiduciario respondera apenas
pelas obrigagbes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patrimbénio Separado e respectivos custos tributarios,
conforme previsto neste Termo, estando imune a qualquer agao ou execucao de
outros credores da Emissora que nao seus beneficiarios, ou seja, os Titulares de
CRI.

CLAUSULA DEZ - DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Administracio do Patrimdnio Separado: A Emissora administrara o Patrimonio

Separado instituido para os fins desta Emissdo, promovendo as diligéncias
necessarias a manutengao de sua regularidade, bem como mantendo registro contabil
independentemente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as
respectivas demonstragdes financeiras, sendo certo que o0 encerramento do exercicio
social do Patriménio Separado se encerrara em 30 de setembro de cada ano, sendo
o primeiro em setembro de 2026, em conformidade com os artigos 29 e 30 da Lei n°
14.430/22 e da Resolugdo CVM 60.

10.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos

prejuizos que causar descumprimento de disposicao legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do
Patrimoénio Separado.

10.2.1. A Emissora declara que a arrecadacao, o controle e a cobranca
ordinaria dos Créditos Imobiliarios serdo realizadas pela Emissora e

distribuidos aos Titulares de CRI, observada a Ordem de Alocacdo dos
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Recursos, e na propor¢ao que detiverem dos referidos titulos.

10.3. Com relagdo a administracdo dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:
diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que
se tornarem necessarias a cobrancga de eventuais Créditos Imobiliarios inadimplidos,
inclusive mediante a contratagao de agente de cobrancga, as expensas da Devedora e

do Patrimbnio Separado.

10.4. Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado nao

dara causa a declaracao de sua faléncia. Nesta hipoétese, cabera a Securitizadora, ou
ao Agente Fiduciario, caso a Securitizadora ndo o faga, convocar assembleia geral
dos beneficiarios para deliberar sobre as normas de administragao ou liquidagdo do
Patriménio Separado. A Assembleia Geral devera ser convocada na forma deste
Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a
primeira convocagao, caso nao seja realizada a assembleia em primeira convocagao,
sera publicado novo anuncio, de segunda convocagéo, com antecedéncia minima de
8 (oito) dias e sera instalada (i) em primeira convocagdo, com a presenca de
beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos titulos;
ou (ii) em segunda convocacgéo, independentemente da quantidade de beneficiarios.
Na Assembleia Geral, serdo consideradas validas as deliberagdes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao. A Assembleia Geral
estara legitimada a adotar qualquer medida pertinente a administragdo ou a liquidagéao
do patriménio separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes
para o Agente Fiduciario, para outra companhia securitizadora ou para terceiro que
seja escolhido pelos titulares dos Certificados de Recebiveis em assembleia geral, a

forma de liquidacao do patriménio e a nomeacao do liquidante.

10.5. Ordem de Alocacdo dos Recursos: Em cada Data de Pagamento, sera

verificada a ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e dos recursos depositados na Conta
Centralizadora, inclusive de valores oriundos da excussao/execuc¢ao da Garantia Real

devem ser aplicados, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
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disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas devidas pela Devedora, caso n&o haja recurso disponivel no
Fundo de Despesas;

(if) Recomposicdo do Fundo de Despesas, caso a Devedora ndo tenha

recomposto;

(iii) Encargos moratérios e demais encargos previstos nos Documentos da

Operacao;

(iv) Remuneracédo dos CRI capitalizada em meses anteriores e ndo pagas;
(v) Remuneracgao dos CRI do respectivo més de pagamento;

(vi) Amortizagéo Programada dos CRI no respectivo periodo, conforme tabela

vigente constante do ANEXO | — CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E
AMORTIZAGAO deste Termo de Securitizacio; e

(vii) Eventual excedente, devera ser liberado na Conta da Companhia, no
prazo de até 1 (um) Dia Util contado da Data de Pagamento, observada a
ordem acima, de modo que nenhum valor, com excec¢ao do Valor Minimo do

Fundo de Despesas, devera permanecer na Conta Centralizadora.

10.6. Emissdo de Novas Séries. Conforme disposto no inciso X do artigo 22 da Lei

n°® 14.430/22, fica desde logo prevista neste Termo de Securitizagdo a possibilidade
de inclusdo de novas séries e classes nesta Emissdo, inclusive, mas n&o
exclusivamente, para a complementagao de lastro, na forma indicada na clausula
10.6.1, abaixo.

10.6.1. Com base no § 4° do art. 35 do Resolu¢gdo CVM 60, a Emissora desde logo

informa que é facultativo a essa Emissao que, a Assembleia Especial delibere sobre
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novas séries nesta mesma emissao, na hipotese de serem necessarios recursos
adicionais para implementar medidas requeridas para que os investidores sejam
remunerados e o Patrimbnio Separado ndao possua recursos suficientes em caixa para
adota-la. Ademais, a Emissora devera convocar Assembleia Geral para deliberar
sobre tal assunto, com intuito de enderecar eventuais insuficiéncias de lastro dos CRI

e/ou aditamentos dos Créditos Imobiliarios.

10.7. Investimentos Permitidos: Todos os Investimentos Permitidos realizados

deveréao ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta
Centralizadora para a realizagédo de qualquer pagamento devido. Eventuais retengdes
de impostos decorrentes dos rendimentos dos Investimentos Permitidos pertenceréo
com exclusividade a Emissora, sendo que todo e qualquer rendimento oriundo da
aplicagao nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos, e quaisquer outros
encargos que forem deduzidos, serdo acrescidos ou deduzidos, conforme o caso,
aos/dos valores devidos a Devedora. Quaisquer recursos depositados
transitoriamente na Conta Centralizadora, a qualquer titulo, ndo serdo objeto de
qualquer forma de aplicagao que exija atuagéo, gestao ou decisdo da Securitizadora,
permanecendo inertes até sua destinacdo. Em razado disso, a Securitizadora nao
podera ser responsabilizada ou cobrada, em qualquer tempo, por eventuais

rendimentos ou encargos decorrentes da manutencdo desses valores.

10.7.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos
Permitidos integrardo o Patrimbnio Separado, livres de quaisquer impostos. A
Securitizadora nao tera qualquer responsabilidade com relagédo a quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicagbes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicacées em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da responsabilidade acima nio sera
aplicada, caso seja constatada ma fé da Securitizadora no ato do investimento em

titulo sem liquidez diaria.
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10.7.2. Sem prejuizo do disposto acima nenhum investimento permitido podera ser
realizado em qualquer instituicdo financeira, fundo de investimento, pessoa fisica ou
juridica ou qualquer sociedade que seja parte relacionada com a Securitizadora ou
que atenda a propésitos de interesse exclusivo da Securitizadora.

CLAUSULA ONZE - DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizacdo, ou a ocorréncia de qualquer um dos
eventos abaixo, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a
administracdo do Patrimbnio Separado, sendo certo que, nesta hipétese, o Agente
Fiduciario devera convocar uma Assembleia Geral, observados os termos dispostos
nesta clausula e na Clausula 152 e seguintes abaixo, conforme aplicavel, para

deliberacao sobre a eventual liquidacao do Patriménio Separado:

(i) pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagéo
judicial ou extrajudicial, ou por qualquer credor ou classe de credores, ou
terceiros, independentemente de ter sido obtida homologacao judicial do
referido plano; ou requerimento, pela Securitizadora, ou por qualquer credor
ou classe de credores, ou terceiros, de recuperagcdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de

sua concessao pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Securitizadora e
nao devidamente elidido ou cancelado pela Securitizadora, conforme o caso,

no prazo legal;

(iii) decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela

Securitizadora; ou

(iv) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer de suas

obrigagcdes pecuniarias previstas neste Termo, desde que haja recurso
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disponivel no Patriménio Separado, sendo que, nessa hipoétese, a liquidacao
do Patrimbénio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou
mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
inadimplemento resultante de ato ou omiss&o dolosa da Emissora e julgada);

e

(v) apuragédo e comprovagao, mediante manifestacdo de 6rgéo regulador ou
decisdo judicial, de desvio de finalidade do Patriménio Separado, de forma

dolosa, praticado exclusivamente pela Securitizadora.

11.1.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos acima descritos devera
ser prontamente comunicado, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 2
(dois) Dias Uteis a contar da ciéncia pela Emissora. O descumprimento pela
Emissora n&o impedira o Agente Fiduciario ou os Titulares dos CRI de, a seu
critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes nelas previstos ou

neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacgéo.

11.1.2. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo
Agente Fiduciario, devera ser convocada uma Assembleia, nos termos das

clausulas abaixo.

11.1.3.  Ajustam as Partes, desde logo, que nao estao inseridos no conceito
de insolvéncia da acima o inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em

decorréncia de inadimplemento e/ou mora da Devedora.

11.1.4. As Partes concordam, ainda, que a liquidacdo do Patrimdnio
Separado nao implica e/ou configura qualquer evento de resgate antecipado
dos CRI.

11.1.5. A Assembleia acima prevista devera deliberar pela liquidagao do
Patrimbnio Separado, (hipotese na qual os respectivos Titulares dos CRI

0 pocumento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

asil

Str

63

Dy



Autorrequlacio Aut 4 Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA /\\ anBima

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

presentes em referida Assembleia deverdo nomear o liquidante e as formas
de liquidacéo) ou pela nao liquidagao do Patriménio Separado (hipotese na
qual devera ser deliberada a administragdo do Patriménio Separado por nova
securitizadora e nomeagao de nova securitizadora, fixando as condi¢des e os

termos para administragdo, bem como sua respectiva remuneragao).

11.1.6. A Assembleia prevista acima devera ocorrer com antecedéncia de
20 (vinte) dias contados da data de sua primeira convocagao, que devera
informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia
sera realizada. Na hipétese de nao instalagdo da Assembleia em primeira
convocagao, devera ocorrer nova convocagao por meio da publicagcédo de novo
edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em
que a Assembleia sera realizada em segunda convocagao que nao podera
ser realizada, em segunda convocagédo, em prazo inferior a 8 (oito) dias,
contados da data em que foi publicado o segundo edital, n&do sendo admitida
que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia. A
Assembleia instalar-se-a, em primeira convocagao ou segunda convocagao,
com a presenca de qualquer numero Titulares de CRI em circulacéo, na forma
do artigo 28 da Resolugédo CVM 60.

11.1.7. A Assembleia convocada para deliberar sobre qualquer evento de
liquidacao do Patriménio Separado decidira, pela maioria dos votos presentes
na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, em primeira ou em segunda
convocagao para os fins de liquidagao do Patriménio Separado, enquanto o
quérum requerido para deliberacdo pela substituicdo da Securitizadora na
administragado do Patriménio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugao CVM
60.

11.1.8. Alinstituicdo liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta ndo

tenha sido destituida da administracido do Patriménio Separado nos termos
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aqui previstos.

A liquidagao do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia

dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI,

resultado da satisfacdo dos procedimentos de execucdo/excussdo dos direitos e

garantias, na propor¢ao dos créditos representados pelos CRI em Circulagdo que

cada um deles é titular, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da

Securitizadora decorrente dos CRI. O Agente Fiduciario podera promover o resgate

dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do

patrimdnio separado aos seus titulares nas seguintes hipoteses:

(i)

(ii)

caso a Assembleia Geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda

convocagao ou nao haja quérum de deliberagao; ou

caso a Assembleia Geral seja instalada e os titulares dos CRI n&o decidam a
respeito das medidas a serem adotadas.

11.2.1. Nas hipoteses acima, os titulares dos CRI se tornardo
condéminos dos bens e direitos, nos termos do disposto no Cddigo Civil
Brasileiro, conforme previsto no paragrafo 6° do artigo 30 da Lei n® 14.430/22.

11.2.2. A insolvéncia da Securitizadora ou de seu grupo econdmico néao

afetara os patriménios separados que tiver constituido.

CLAUSULA DOZE - DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

12.1.

Declaracbes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agcbes com registro de companhia securitizadora de

acordo com as leis brasileiras;
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(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias
a celebragao deste Termo, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigac¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) é legitima e unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v) os Créditos Imobiliarios, com base no relatério de due diligence emitido
pelo assessor legal da Emissao, encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral,
nao sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que
impecga ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo ou qualquer

Documento da Operacéo;

(vi) ndo ha qualquer relagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que

impeca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

(vii) este Termo e as obrigagbes aqui previstas constituem obrigagdes
legalmente validas e vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os
seus termos e condi¢cbdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos

termos do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil Brasileiro;

(viii) ndo tem conhecimento de qualquer acado judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagao
governamental que possa vir a causar impacto adverso relevante na

capacidade da Emissora de cumprir com as obrigagdes assumidas neste
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(ix) n&o se utiliza de trabalho infantil ou escravo ou analogo ao escravo para
a realizacao de suas atividades, bem como nao existem, nesta data, contra a
Emissora, processos judiciais ou administrativos relacionados a infragbes
ambientais relevantes ou crimes ambientais ou ao emprego de trabalho

escravo ou infantil;

(x) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a
respectiva data, tampouco esta em processo de recuperagao judicial e/ou

extrajudicial,

(xi) no seu melhor conhecimento inexiste descumprimento de qualquer
disposicéo relevante contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial,

administrativa ou arbitral;

(xii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que
seja de seu conhecimento e que possa resultar em alteracéo relevante de

suas atividades;

(xiii) inexiste violagdo ou indicio de violagcdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupg¢ao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacao,
Leis Anticorrupcdo, conforme aplicavel, pela Emissora, por seus
controladores, por suas controladas e por suas coligadas;

(xiv) em relagdo as Leis Anticorrupgéo: (a) seus diretores e membros do
conselho de administracdo, no estrito exercicio das respectivas fungdes de
administradores da Emissora, observam os dispositivos das Leis
Anticorrupgdo, conforme aplicavel; (b) absteve-se de praticar atos de
corrupgao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e

estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (c) caso
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comunicara imediatamente ao Agente Fiduciario, que podera tomar todas as
providéncias que os Titulares dos CRI entenderem necessarias; e (d) realizara
eventuais pagamentos devidos aos titulares dos CRI exclusivamente por meio

de transferéncia bancaria;

(xv) ndo houve: (a) utilizacdo dos recursos para o pagamento de
contribuigdes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer
outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) realizagdo de qualquer
pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos,
partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares),
nacionais ou estrangeiros; (c) realizagdo de acao destinada a facilitar uma
oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou
aprovar o pagamento, a doagao de dinheiro, propriedade, presente ou
qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do
governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de
entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizagao
publica internacional ou qualquer pessoa agindo na funcao de representante
do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer agao
politica ou obter uma vantagem indevida com violagdo da lei aplicavel; (d)
pratica de quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio, transagéo
ou vantagem comercial indevida; (e) realizagdo de pagamento ou tomar
qualquer agao que viole qualquer Lei Anticorrupgao; ou (f) realizagdo de um
ato de corrupgao, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como
influenciado o pagamento de qualquer valor indevido;

(xvi) direta ou indiretamente, ndo irdo receber, transferir, manter, usar ou
esconder recursos que decorram de qualquer atividade ilicita, bem como n&o
ira contratar como empregado ou de alguma forma manter relacionamento
profissional com pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com atividades
criminosas, em especial as Leis Anticorrupgéo, lavagem de dinheiro, trafico

de drogas e terrorismo;
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(xvii)providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a
estruturacdo da Operacdo, emitido e assinado eletronicamente com
certificagcdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves

Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

(xviii) assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a

oferta, bem como a sua devida constituicao e formalizacao;

(xix) assegurara a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos

creditérios que lastreiam e/ou as Unidades Garantia garantam a oferta;

(xx) ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdao de investimento

pelos investidores;

(xxi) assegurara a existéncia e a integridade dos créditos imobiliarios
representados pela CCI que lastreiem a emissao, ainda que sob a custodiada

por terceiro contratado para esta finalidade;

(xxii)assegurara que os créditos imobiliarios representados pela CCl sejam
registrados e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as

informacdes previstas na documentacao pertinente a Operacgao; e

(xxiii) assegurara que os direitos incidentes sobre os créditos imobiliarios
representados pela CCl que lastreiem a emissdo, inclusive quando
custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a

terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3.
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e da propria Emissora, na forma da Resolugdo CVM 44 e Politica de
divulgacao de fato relevante da Emissora, assim como prontamente informara
tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por
escrito, na forma da Clausula 172 abaixo.

12.1.2. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e
declaragbes prestadas por si aos Investidores, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de
sua veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes
disponibilizadas ao Investidor, declarando que os CRI se encontram
perfeitamente constituidos na estrita e fiel forma e substancia descritos pela
Emissora neste Termo, n&o obstante o dever de diligéncia do Agente
Fiduciario de verificar a veracidade das garantias e a consisténcia das demais
informagdes contidas neste Termo de Securitizagao, previsto em legislagéao

especifica.

12.1.3. A Emissora notificara o Agente Fiduciario, no prazo de até 1 (um)
Dia Util, caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas ou se ocorrerem
quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem
ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da
Operacado, que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunh&o dos Titulares de CRI conforme disposto no presente
Termo de Securitizagdo. Nao obstante, a Emissora fornecera ao Agente

Fiduciario, os seguintes documentos e informagdes:

(i) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informag&o ou
copia de quaisquer documentos que razoavelmente lhe sejam
solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor

independente por este contratado as expensas do Patriménio

0 pocumento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

asil

Separado), por meio de seus representantes legalmente
70

Str

Dy



Autorrequlacio Autorregulacio W\ Autorregulacao
ANBIMA

A\ ANBIMA

Ofertas Publicas

ANBIMA

Agente Fiduciaria

constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos registros e
relatorios de gestédo e posicéo financeira referentes ao Patriménio
Separado, referente a Emissao;

(i) copia de todos os documentos e informagdes que a
Emissora, nos termos, prazos e condigdes previstos neste Termo

de Securitizagdo, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(iii) em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de publicacio, copias
dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais,
reunides do Conselho de Administracdo da Emissora que envolvam

o interesse dos Titulares de CRI e que afetem os seus interesses;

(iv) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou
administrativa recebida pela Emissora e que seja relacionada aos
interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data de seu recebimento;

(v) o organograma, todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizacao do relatério anual, conforme
dispde a Resolugao CVM 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacao do referido relatorio.
O referido organograma do grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de
cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaragao
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na

forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas
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ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado e
inexisténcia de descumprimento de obrigacées da Securitizadora

perante os investidores; e

(vi) Relatério Mensal: A Securitizadora obriga-se ainda a

elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da
Resolugao CVM 60, devendo ser disponibilizado na CVM, por meio
de sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, conforme artigo 47 da Resolugéao CVM
60.

12.2. Obrigacbes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas

neste Termo, a Emissora cumprira as seguintes obrigacoes:

(i) administrar o Patrimbnio Separado, mantendo para o mesmo registro

contabil préprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

(if) preparar suas demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio
e, se for o caso, demonstragcdes consolidadas, em conformidade com a Lei
das Sociedades por Agdes, e com as regras emitidas pela CVM,;

(iii) divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede
mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do

encerramento do exercicio social;

(iv) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina

na rede mundial de computadores, por um prazo de 5 (cinco) anos;

(v) observar as disposi¢coes da Resolugdo CVM 44, no tocante a dever de

sigilo e vedagdes a negociagao;
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(vi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de

fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Resolugdo CVM 44;

(vii) fornecer as informacgdes solicitadas pela CVM;

(viii) ndo realizar negécios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social
definido em seu estatuto social; (b) que nédo estejam expressamente previstos
e autorizados em seu Estatuto Social; ou (c) que ndo tenham sido previamente
autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em
seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢cdes

estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(ix) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com
este Termo de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operacéo,
em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual
e integral cumprimento das obrigagbes assumidas neste Termo de

Securitizacao;

(x) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos
Titulares de CRI;

(xi) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis,
inclusive aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por

empresa de auditoria;

(xii) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio
de notificagdo, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam,
no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela
Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e

direitos integrantes do Patriménio Separado e que possam, direta ou
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de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizacao;

(xiii) nAo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimbnio

Separado;

(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacéo de
prestador de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis
impostas pela CVM as companhias securitizadoras, bem como efetuar os
respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da
contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos

livros e demais registros contabeis da Emissora;

(xv) manter validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou
aprovagdes necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando

todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(xvi) buscar executar seus servigos em observancia a legislagéao vigente no
que tange a Politica Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais,
bem como dos atos legais, normativos e administrativos relativos a area

ambiental e correlata, emanados das esferas federal, estadual e municipal; e

(xvii) adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade,
treinamento, comunicagéo, auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades
para garantir o fiel cumprimento da Lei Anticorrupgéo por seus funcionarios,
executivos, diretores, representantes, procuradores e demais partes

relacionadas;

(xviii) cumprir com todas as obrigacbes e vedagbes constantes da
Resolugao CVM 60 e da Lei n° 14.430/22, incluindo, mas n&o se limitando, as
obrigacdes de fazer elencadas nos incisos do artigo 17 e as obrigagdes de

nao fazer, nos incisos do artigo 18, constantes da Resolugédo CVM 60.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

g
&
]
H

74

o
S

40
g

de Imoveis

Q



Autorrequlacio Autorregulacio W\ Autorregulacao
ANBIMA

A\ ANBIMA

Ofertas Publicas

ANBIMA

Agente Fiduciaria

12.2.1. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacdes e
declaragcdes ora prestadas aos participantes do mercado de capitais,
incluindo, sem limitagdo, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo recebido
opiniao legal elaborada por assessor legal para verificagdo de sua veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia, corregcao e suficiéncia das informacgdes
disponibilizadas aos investidores, declarando que os mesmos encontram-se
perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela
Emissora neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da

Operacéo.

CLAUSULA TREZE - DA DESTITUIGAO OU SUBSTITUIGAO DA EMISSORA

13.1. A destituicao e substituicido da Securitizadora da administracdo do Patriménio

Separado pode ocorrer nas seguintes situagoes:

(i) insuficiéncia dos bens do patriménio separado para liquidar a emissao de

titulos de securitizagao;

(i) decretacdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da

Securitizadora;

(iif) nos casos de descumprimento pela Securitizadora das obrigagdes e
declaragbes prestadas neste Termo, sujeitos a deliberagdo da Assembleia

Geral; ou

(iv) em qualquer outra hipotese deliberada pela assembleia especial de
investidores, desde que conte com a concordancia da Securitizadora.

13.1.1. Na hipétese prevista no inciso (i), cabe a Emissora, ou ao Agente Fiduciario,

caso a Emissora ndo o faca, convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a
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13.1.2. Na hipotese prevista no inciso (ii), cabe ao Agente Fiduciario assumir
imediatamente a custddia e a administragcdo do Patrimbénio Separado e, em até 15
(quinze) dias, convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a substituicdo da

Securitizadora ou liquidacado do Patrimbnio Separado.
CLAUSULA QUATORZE - AGENTE FIDUCIARIO
14.1. Nomeacio do Agente Fiduciario: A Emissora nomeia e constitui OLIVEIRA

TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
devidamente qualificada no predmbulo deste Termo, como Agente Fiduciario da

Emissao que, neste ato, aceita a nomeagao para, nos termos da lei e do presente
Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhao dos Titulares de
CRI.

14.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com
os Titulares de CRI;

(if) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a
atuacdo da Emissora na gestdo do Patriménio Separado, empregando no
exercicio da fung&o o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo

costuma empregar na administragado de seus proprios bens;

(iii) renunciar a funcdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata
convocagao da assembleia prevista no art. 7° da Resolugdo CVM 17 e deste

termo de securitizagao para deliberar sobre sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de

suas fungdes;
76
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(v) verificou, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacgdes
relativas a garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste
Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que
verificara a constituicdo e exequibilidade da garantia quando do registro da
Alienacédo Fiduciaria de Imovel na medida em que for registrada junto ao
Cartério de Registro de Imoveis competente, no prazo previsto nos
Documentos da Operagao, bem como verificara o registro e a vinculagao do
lastro junto ao CRI na B3 nos termos nos Documentos da Operagao. Dessa
forma, em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das
Garantia na data de assinatura do presente Termo de Securitizag&o, cujo
contrato da Garantia devera ser registrada nos termos acima descritos, existe
o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias ou,
ainda, de impossibilidade na completa constituicdo da referida garantia,
podendo impactar a devida constituicdo e consequente excussao da garantia
caso as condigdes acima nao sejam implementadas. Por fim, segundo
convencionados pelas partes no contrato da Alienacao Fiduciaria de Imével,
o valor minimo corresponde a R$ 30.938.854,00 (trinta milhdes, novecentos e
trinta e oito mil e oitocentos e cinquenta e quatro reais) das Unidades Garantia,
e nao ha obrigacao de avaliagao periddica, por meio de laudo, das Unidades
Garantia objeto da presente garantia, sendo certo que ndo é possivel
assegurar que na eventualidade de execucdo da Garantia esta seja suficiente

tendo em vista as possiveis variagcdes de mercado;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizagéo, e seus
aditamentos, sejam registrados na B3 pela Emissora, adotando, no caso da

omissao do emissor, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar prestagcdo das informagdes peridédicas pela Emissora e

alertar os Titulares de CRI, no relatorio anual de que trata o art. 15 da
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conhecimento;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificagao das condi¢cdes dos CRI, caso seja solicitado pelo Investidor;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da

Securitizadora ou do Patriménio Separado;

(x) convocar, quando necessario Assembleia Geral, conforme prevista neste
Termo de Securitizagdo, na forma do art. 10 da Resolugcdo CVM 17 e
respeitadas outras regras relacionadas as Assembleias Gerais constantes da
Lei das Sociedades por Agdes;

(xi) comparecer a assembleia de Titulares dos CRI a fim de prestar as

informagdes que lhe forem solicitadas;

(xii) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderecos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Escriturador, a B3, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora
expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer solicitagdes feitas
pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obteng¢ao, a qualquer momento,

da posicao de Investidores;

(xiii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de
Securitizagéo, especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e

de nao fazer;

(xiv) comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de obrigacbes financeiras assumidas neste Termo de
Securitizagdo, incluindo as clausulas contratuais destinadas a proteger o

interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condi¢des que ndo devem
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Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,

observado o prazo previsto no art. 16, |l da Resolucdo CVM 17;

(xv) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos
Imobiliarios vinculados ao Patrimbnio Separado, caso a companhia
securitizadora néo o faca e conforme a ordem deliberada pelos Titulares de
CRI;

(xvi) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia
de qualquer dos eventos previstos na clausula 11.1 acima, a administracéo
transitéria do Patrimbnio Separado, observado o disposto neste Termo de

Securitizacao;

(xvii) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagao, a liquidagéo

do Patriménio Separado;

(xviii) verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos

Titulares de CRI, conforme estipulado neste Termo de Securitizagao;

(xix) elaborar anualmente relatério e coloca-lo a disposigao dos Investidores,
em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Securitizadora, relatério anual descrevendo,
os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo aos respectivos CRI,
conforme o conteudo minimo estabelecido no Anexo 15 da Resolugado CVM
17;

(xx) disponibilizar o prego unitarioaos investidores e aos participantes do

mercado, através de sua central de atendimento e/ou de seu website;

(xxi) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n.° 01/21, de 01 de mar¢o

de 2021, o Agente Fiduciario podera, as expensas da Devedora, contratar
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terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das
garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informacdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no
referido Oficio, cujos custos de eventual avaliagdo das garantias sera
considerada uma despesa da Emissao dos CRI em caso de ndo pagamento

da Devedora;

(xxii) fornecer, via seu website, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n°
14.430/22 & companhia Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis,
contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
termo de quitagdo, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario
junto a B3; e

(xxiii) cumprir com todas as obrigagbes e vedagdes constantes da
Resolugcdo CVM 60, da Lei n° 14.430/22, na Resolugao CVM 17 e no artigo
29 da Lei n® 14.430/22.

14.2.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emissao,
o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista neste
Termo de Securitizagao para proteger direitos ou defender os interesses dos
Titulares de CRI, conforme previsto no artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e no
artigo 27, paragrafo 6°, da Lei n°® 14.430/22, caso a Securitizadora nao faga,

conforme artigo 29, paragrafo 1°, inciso |l da Lei n°® 14.430/22.

Remuneracdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario recebera

diretamente da Emissora, por conta e ordem e as custas do Patrimbénio Separado, até

a total quitacdo dos CRI, conforme previsto abaixo, observado que as despesas flat

serdo arcadas conforme previsto na Escritura de Emissao de Debéntures.

14.3.1.  Serao devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho
dos deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos deste instrumento e

da legislagédo em vigor, durante a implementacao e vigéncia dos CRI, seréo
80
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devidas (a) pela implantagdo dos CRI, parcela Gnica de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) equivalente a uma parcela de implantacéo, devida até o 5° (quinto) Dia
Util a contar da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta)
dias a contar da data de assinatura do presente instrumento; (b) parcelas
anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira
devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizac&o dos
CRI, e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes
até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver
exercendo atividades inerentes a sua fungcdo em relagdo a Emissdo. A
remuneragao do Agente Fiduciario dos CRI serd devida mesmo apds o
vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a emisséo,
remuneragao essa que sera calculada pro rata die. Adicionalmente, serdo
devidas despesas extraordinarias do Agente Fiduciario dos CRI a serem
definidas no Termo de Securitizagdo. A remuneragdo acima nao inclui a
eventual assung¢ao do Patriménio Separado dos CRI, bem como ndo inclui
séries adicionais e/ou reabertura de série previstas ou a serem objeto de
deliberagdo. Caso a operagao seja desmontada/cancelada, a primeira parcela
sera devida a titulo de “abort fee; (c) por cada data de verificagdo semestral
da destinagdo dos recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais)
sendo a primeira parcela devida em 15 de janeiro de 2026, e as demais
verificacbes devidas a cada semestre subsequente (independentemente da
comprovagado enviada) até a utilizagdo total dos recursos oriundos das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, sendo certo que, na
hipétese de resgate antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a
utilizacao integral dos recursos, o valor deste item “c” devera ser pago
antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo

numero de semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar.

14.3.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de

reestruturacdo das condicbes dos CRI apdés a Emissdo, bem como a
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Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais (previstas ou
nao neste instrumento), incluindo Assembleias Gerais de Titulares de CRI
e/ou aditamentos eventualmente necessarios para fins de inclusdo de séries
adicionais ou reabertura de série (previstas ou ndo previstas no presente
instrumento) serdo devida ao Agente Fiduciario uma remuneragao adicional
equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por homem-hora dedicado as
atividades relacionadas a emisséo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apos
a entrega, pelo Agente Fiduciario, a Emissora do relatorio de horas. Para fins
de conceito de Assembleia Geral de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e nao
somente a analise da minuta e participacédo presencial ou virtual da mesma.
Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se limitam a (a) analise de
edital; (b) participagdo em calls ou reunides; (c) conferéncia de quérum de
forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de procuragao de forma prévia a
assembleia e (d) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de
esclarecimento, “relatério de horas” € o material a ser enviado pelo Agente
Fiduciario com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de
determinado documento ou participagdo em reunido), do colaborador do
Agente Fiduciario, do tempo empregado na funcdo e do valor relativo ao
tempo.

14.3.3. Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, se assim previsto nos
Documentos da Operacao, ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI,
e nao tenha sido comprovada a destinacdo da totalidade dos recursos
captados, observado o Oficio Circular CVM SRE 01/21, a Devedora passara
a ser a responsavel pelo pagamento da parcela prevista a titulo de verificagéo

da destinagao dos recursos.

14.3.4. A remuneragao sera devida mesmo apés o vencimento final do(s)
CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a

sua funcdo em relacédo a emissdo, remuneragao essa que sera calculada pro
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14.3.5. As parcelas citadas nos itens acima serdo reajustadas pela
variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,

calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel.

14.3.6. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneragao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas

datas de cada pagamento.

14.3.7. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre
os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo

pagamento, calculado pro rata die.

14.3.8. Despesas. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, com
recursos do Fundo de Despesas, de todas as despesas em que tenha
comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos neste
instrumento e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para
realizar seus créditos. Quando houver insuficiéncia de recursos no Fundo de
Despesas, a Securitizadora ficara autorizada a utilizar os recursos do
Patriménio Separado para custear tais despesas e em caso de insuficiéncia
do Patrimbnio Separado, os investidores deverao antecipar todos os custos a

serem despendidos pelo Agente Fiduciario. As despesas seréo cobertas pela
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dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Securitizadora ou mediante reembolso, apés, sempre que possivel, prévia
aprovagao, quais sejam: publicagdes em geral, notificagbes, extragdo de
certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacées, envio de
documentos, viagens, alimentacédo e estadias, despesas com especialistas,
tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao(s)
titular(es) do(s) CRI.

14.3.9. O ressarcimento a que se refere a clausula acima sera efetuado em
até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestacdo de contas

a Emissora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

14.3.10. O Patrimbénio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso,
antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger
os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus creditos
proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua fungédo de representante
dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas
em funcao de insuficiéncia do Patriménio Separado ou inadimplemento da
Devedora, os Titulares de CRI deverado antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario, na propor¢do de seus créditos. As
despesas a serem antecipadas deverdao ser sempre comunicadas aos
Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel,
aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo
certo que nado sendo possivel a obtencdo imediata da aprovacido pelos
Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso e, em razao de
necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou
necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, tais despesas
poderdo ser contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas
em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Sdo exemplos de despesas que
poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios,

avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
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regulamentos aplicaveis; (i) despesas com conferéncias e contatos
telefonicos; (iii) obtengao de certiddes, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagado, alimentagao,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho
das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria dos iméveis financiados com recursos da
emissao (vi) conferéncia, validag&o ou utilizagdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtengao de opinido técnica ou legal de documentagéo ou
informagado prestada pela Devedora, garantidores ou Securitizadora para
cumprimento das suas obrigagoes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliagao
e/ou avaliacdo por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o0 caso, nos
termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios
advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas
judiciarias ou extrajudiciarias nas acbes ou ainda, decorrente de agdes
arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele
propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos Titulares
de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos
garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de agbdes propostas pelos
devedores dos Créditos Imobiliarios ou por garantidores e/ou Securitizadora
e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente |he
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao
dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais ou ainda,
decorrente de agdes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima
bem como sua remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O
ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apos
a realizagao da respectiva prestacdo de contas a Securitizadora e envio de
copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

14.3.11. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de

despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serao
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pelos investidores, conforme o caso.

14.4. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser

substituido nas hipéteses de impedimento, renuncia, intervencdo ou
liquidagao extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares
de CRI vinculados ao presente Termo, para que seja deliberado pelos
Titulares de CRI pela permanéncia ou efetiva substituicdo, elegendo, caso
seja aprovado a segunda hipdtese, o novo Agente Fiduciario. A assembleia
destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por
Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI
em Circulagcdo. Se a convocagao da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze)
dias antes do final do prazo referido acima, cabe a Emissora efetuar a imediata
convocagao. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacéo da
assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto

provisorio.

14.4.1. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:
(i) pela CVM, nos termos de legislagao em vigor; ou
(ii) por deliberacdo em Assembleia dos Titulares de CRI, na
hipétese de descumprimento de quaisquer de seus deveres
previstos neste Termo.

14.4.2. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira

integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da

legislacao aplicavel e deste Termo.

14.4.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a
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aditamento do Termo de Securitizacdo na B3, conforme Resolugao CVM
17.

14.4.4. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que
criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem
terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado pela

Assembleia de Titulares de CRI.

14.4.5. Cabera a Emissora a verificagdo e analise da veracidade dos
documentos encaminhados atestando, inclusive, que estes ndo foram
objeto de fraude ou adulteragdo ndo cabendo ao Agente Fiduciario
responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes. Nao sera ainda, sob
qualquer hipotese, responsavel do Agente Fiduciario pela elaboragao de
documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigagao
legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagao

aplicavel.

14.4.6. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Resolugao CVM 17, conforme alterada, da Lei n® 14.430/22 e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢gdes e ao previsto no Termo de
Securitizacdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que n&o tenha decorrido da

legislacéo aplicavel e/ou dos documentos nos quais figure como parte.

14.4.7. O Agente Fiduciario respondera nos termos da Lei pelos
prejuizos que causar por descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou por administragdo temeraria, caso

esteja administrando o Patriménio Separado.
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CLAUSULA QUINZE — ASSEMBLEIA GERAL

15.1. Assembleia Geral: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se

em Assembleia de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse

da comunhao dos Titulares de CRI.

15.1.1.  Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que
couber, o disposto na Resolugdo CVM 60, na Lei n° 14.430/22, na Lei n°
6.404/76, Resolucdo CVM 80, a respeito das assembleias gerais de

acionistas.

15.2. Competéncia para Convocacao: A Assembleia de Titulares de CRI podera ser

convocada pela (i) Emissora, (ii) pelo Agente Fiduciario, (iii) pela CVM, ou (iv) por
Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulacéo, de acordo com o artigo 27 da Resolugdo CVM 60, mediante publicagéo
no website da Emissora, observado o disposto nesta clausula 15 e seguintes, devendo
conter a descrigao dos assuntos a serem discutidos e votados, nos termos do artigo
26, paragrafo 2° da Resolugdo CVM 60. Na hipétese do inciso (iv) acima, os Titulares
de CRI deverdo enviar solicitagdo de convocacdo da Assembleia Especial de
Investidores a Emissora com coOpia ao Agente Fiduciario contendo eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares, sendo
certo que tal convocagdo devera ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do
recebimento da referida solicitacdo, sendo certo que nado sendo observada a
solicitagdo acima, o Agente Fiduciario podera convocar a Assembleia Especial de
Investidores, nos termos da Resolugao CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario
podera, por sua proépria iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial
de Investidores conforme previsto no artigo 11 “xvi” da Resolugdgo CVM 17,
dispensado o envio de qualquer solicitacdo a Emissora.

15.3. Convocacdo: Deve ser encaminhada pela Securitizadora a cada Titular de
CRI e disponibilizada na sua pagina que contém as informagdes do Patrimdnio

Separado na rede mundial de computadores e mediante publicacdo de edital
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publicado por trés vezes, com a antecedéncia de pelo menos 20 (vinte) dias para
primeira convocagao e, caso nao seja realizada a assembleia, sera publicado novo
anuncio de segunda convocagdo, com antecedéncia minima 8 (oito) dias, ndo sendo
admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia. A
presenca da totalidade dos investidores supre a falta de convocacéo, nos termos do
§ 1° do artigo 20 da Resolugdo CVM 60.

15.4. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de
edital unico, no caso de Assembleias Especiais de Investidores convocada para
deliberar exclusivamente sobre as demonstragdes financeiras previstas no inciso | do
art. 25 da Resolugdo CVM 60, de forma que o edital da segunda convocagéo podera
ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagéo, na forma do §1-A
do artigo 26 da Resolugdo CVM 60. A realizacdo das Assembleias Especiais de
Investidores em segunda convocagao admitida na forma acima, devera ocorrer apos

de 8 (oito) dias da eventual ndo instalagdo em primeira convocacgao.

15.5. Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocagao de Assembleia
Gerais, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares,
por meio do sistema de envio de Informacbdes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
imediatamente apds a realizagao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no
que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso
IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolugdgo CVM 60 e conforme
paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

15.6. Exceto se ajustado de outra forma nos Documentos da Operagédo, as
publicacdes acima serao realizadas uma unica vez e, no caso de Assembleia Geral
nao havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica

publicagao de segunda convocagao.

15.7. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de
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forma remota, observado os termos da Resolugdo CVM 81, quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagao

indicardo, com clareza, o lugar e horario da reuniao.

15.8. Observado o disposto na clausula 15.2 acima, devera ser convocada
Assembleia de Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora
dos Creditos Imobiliarios representados pelas CClI, tiver de exercer ativamente algum
dos direitos estabelecidos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

15.9. Somente apods receber a orientacdo definida pelos Titulares de CRI a
Emissora devera exercer referido direito e devera se manifestar conforme |he for
orientado. Caso os Titulares de CRI nao comparegam a Assembleia de Titulares de
CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu
siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares
de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizagcado decorrente

de auséncia de manifestacao.

15.10. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre
a orientacao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente a Devedora,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a

Emissora.

15.11. Voto: A cada CRI em Circulacdo correspondera um voto, sendo admitida a
constituigdo de mandatarios, observadas as disposi¢ées dos paragrafos primeiro e

segundo do artigo 126 da Lei das Sociedades por Agdes.

15.11.1. Os Titulares dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia de

Titulares dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrugcéo
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de voto a distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da
Assembleia Geral na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da
Resolugdo CVM 60 e observadas as demais disposi¢coes da Resolugao CVM
60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 81

15.11.2. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Geral
a distancia, por meio de sistema eletrénico, a convocacdo devera conter
informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os
Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia Geral,
incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagao do
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema
pelos investidores, assim como se a Assembleia Geral sera realizada parcial

ou exclusivamente de modo digital.

15.11.3. Somente podem votar na Assembleia Geral os Titulares dos CRI
detentores de titulos de securitizagdo na data da convocagédo da Assembleia
Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.

15.12. Consulta Formal: E permitido aos Investidores votar por meio de processo de

consulta formal, escrita ou eletrbnica, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 26 a 32 da Resolugdo CVM 60 e na Resolugao 81, conforme
aplicavel, sem necessidade de reunido dos investidores, caso em que os Investidores
terdo, no minimo, 10 (dez) dias contados da data de envio da referida consulta formal
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario (caso o objeto de deliberagdo em sede
de Assembleia Especial diga respeito a Securitizadora, para evitar eventual conflito

de interesses), para manifestagao.

15.12.1. O processo de consulta formal, sera realizado pela Securitizadora
elou pelo Agente Fiduciario, mediante publicagdo em suas paginas na rede

mundial de computadores — Internet (https://www.leveragesec.com.br/ e
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(dez) dias para manifestagcédo dos investidores.

15.12.2. A manifestacdo dos Investidores devera ocorrer por meio do
preenchimento e entrega do boletim de voto a distancia a Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario, observados os quéruns previstos neste Termo de
Securitizacdo, sempre em primeira convocacao, considerando a posi¢ao de
custddia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador na data da publicagdo da

consulta formal.

15.12.3. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos

Investidores sera considerada como abstencao.

15.12.4. Findo o prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario deverdo publicar em até 1 (um) Dia Util, via comunicado ao

mercado, o resultado da consulta formal.

15.13. Instalacdo: A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a (a) em primeira
convocacgao, com a presencga de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3
(dois tergos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocacgéo,
independentemente da quantidade de Titulares de CRI.

15.13.1. Sera obrigatdria a presenca dos representantes legais da Emissora

nas Assembleias de Titulares de CRI.

15.13.2. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares
de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informacbdes que lhe forem

solicitadas.

15.13.3. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI cabera ao Titular

de CRI eleito pelos demais ou aquele que for designado pela CVM.

0 pocumento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

asil

15.14. Quoérum para Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste
92

Str

Dy



Autorrequlacio Aut 4 Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA /\\ anBima

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

Termo, todas as deliberagcbes serdao tomadas, em primeira convocagdo ou em
segunda convocagao, por Titulares de CRI que represente a maioria dos CRI em

Circulagao presentes.

15.14.1. As alteragdes relacionadas: (i) a Amortizagao Programada dos CRI
e a Remuneracao; (ii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iii) quaisquer
alteragdes nos termos e condigdes relacionadas a Garantia Real; (iv) aos
quoruns de deliberagao previstos nesse Termo de Securitizagao, e/ou (v) as
Hipoteses de Vencimento Antecipada das Debéntures, deverao ser aprovadas
por Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI
em Circulagdo, em primeira convocagao, € a maioria dos presentes em

segunda convocagao.

15.14.2. O quérum de deliberacido requerido para a substituicido da
Emissora na administragdo do patriménio separado sera de 50% (cinquenta
por cento) dos CRI em Circulagéo, nos termos do paragrafo 4° da Resolugéo
CVM 60.

15.14.3. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos
Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo
das disposic¢des relacionadas com os quoéruns de deliberacdo estabelecidos

neste Termo.

15.14.4. Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Geral para
deliberar sobre: (i) corregdo de erro formal e desde que a alteracdo nao
acarrete qualquer alteragdo na remuneragao, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos titulos de securitizagdo emitidos; (ii) alteragdes a quaisquer
Documentos da Operagado ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operagao; (iii) alteragdes a quaisquer

Documentos da Operagao em decorréncia exclusivamente da necessidade de
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ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras
de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; (iv) decorrer da
substituicdo dos Créditos Imobiliarios pela Securitizadora; (v) envolver
reducao da remuneragao dos prestadores de servigco descritos no instrumento
de emissdo; (vi) em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais da
Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteragdo na razédo social,

endereco e telefone, entre outros.

15.14.5. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias
Gerais de Titulares de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados
0s quoruns neste Termo de Securitizagao, vinculardo a Emissora e obrigarao
todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas

Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

15.14.6. As Assembleias Gerais que deliberarem, anualmente, sobre as
demonstragdes contabeis do Patrimdnio Separado, em até 120 (cento e vinte)
dias apdés o término do exercicio social. Das convocacdes constardo,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral
e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco
eletrénico na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI
possam acessar os documentos pertinentes a apreciagdo da Assembleia

Geral.

15.14.7. A Assembleia Geral que deliberar pela aprovagao das
demonstragcbes contabeis do Patrimbnio Separado, que nao contiverem
ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso na
referida Assembleia Geral ndo haja quérum para deliberagdo ou para
instalagdo em segunda convocacgao, em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizacdo da

referida Assembleia Geral serdo arcados pelo Fundo de Despesas ou, em
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Patrimbénio Separado.

15.15. A realizagdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos
Imobiliadrios incluindo os valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, inclusive aqueles eventualmente auferidos em razdo do Fundo de
Despesas, da Garantia, integrantes do Patriménio Separado, nos termos do paragrafo
3° do artigo 27 da Lei n®° 14.430/22, ndo havendo qualquer outra garantia prestada por
terceiros ou pela prépria Securitizadora.

15.16. O Custodiante, o Escriturador e o auditor independente somente poderao ser

destituidos em comum acordo com a Securitizadora e mediante Assembleia Geral de
Titulares dos CRI.

15.17. Participacdo de Terceiros. Nos termos da legislagdo e regulamentagao

aplicavel, em especial a Lei n°® 9.514/97, a participacao em Assembleias de Titulares
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) é restrita exclusivamente aos titulares
dos respectivos titulos, seus representantes legais ou procuradores devidamente
constituidos. Dessa forma, terceiros que ndo detenham CRI da respectiva emissao,
nem atuem como representantes legais ou procuradores dos titulares, ndo estao
autorizados a participar das deliberagdes ou a assistir as assembleias, resguardando-
se a confidencialidade das informacbes e a integridade do processo deliberativo.
Excepcionalmente, mediante autorizacao dos Titulares dos CRI, admite-se a presenca
da Devedora, na hipotese prevista na clausula 6.2.2 deste Termo de Emisséo e de
representante(s) legal(is) nomeado(s) pela Hedge Investments Real Estate Gestao de
Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n. 26.843.225/0001-01, exclusivamente no
exercicio de sua fungdo como estruturadora da oferta, com a finalidade de
acompanhar os trabalhos e prestar eventuais esclarecimentos técnicos, sem direito a

voto ou interferéncia nas deliberagdes dos titulares (“Estruturador”).

15.17.1. Fica estabelecido que, caso a maioria dos presentes assim
delibere, a Devedora devera retirar-se da Assembleia, abstendo-se de

permanecer durante os trabalhos subsequentes. A presente disposicdo nao
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se aplica se houver, ainda, deliberagcdo pendente a ser apreciada na forma
prevista clausula 6.2.2 deste Termo de Emissao, hipétese em que a Devedora

podera permanecer até a conclusio da respectiva deliberagéao.

CLAUSULA DEZESSEIS — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

16.1. Despesas da Emissdo: Para fazer frente aos pagamentos das despesas

relativas a administracdo do Patriménio Separado e aos valores relacionados as
despesas e custos a serem incorridos para fins da Oferta, conforme o caso, nas quais
incluem-se as despesas relacionadas abaixo que serdo arcadas pelo Fundo de
Despesas ou diretamente pela Devedora com outros recursos proprios (“Despesas’),

a Emissora devera observar o disposto abaixo:

(i) Remuneracdo da Emissora. A Emissora, ou seu eventual sucessor, fara

jus a uma remuneragao correspondente aos itens (a) a (c) abaixo, sendo certo

que os valores abaixo listados serao pagos livres de quaisquer tributos.

a) pela Emissao dos CRI, sera devida parcela Unica no valor de R$
40.000,00 (quarenta mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem
ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacéo
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste

instrumento, o que ocorrer primeiro;

b) pela administragcao do Patrimbénio Separado, o valor mensal de
R$ 4.000,00 (quatro mil reais), devendo a primeira parcela ser paga em
até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagédo dos CRI ou
em 30 (trinta) dias contados da celebracédo deste instrumento, o que
ocorrer primeiro, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de

Administrac&o”) e caso persistam movimentagdes bancarias nas contas
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vinculadas a esta Emissdo, ou necessidade de participagcdo da
Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou
escritura definitiva de venda e compra, ou ainda emissédo de termo de
quitacdo de unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos CRI, a
Taxa de Administragdo continuara sendo devida na vigéncia de tais

ocorréncias; e

c) Remuneracdo Extraordinaria da Emissora. Adicionalmente, nos

casos de inadimplemento no pagamento de qualquer das Obrigagdes
Garantidas, pecuniaria ou ndo, de Reestruturacdo, bem como a
participacdo em reunides ou contatos telefébnicos e/ou conference call,
Assembleias Especiais presenciais ou virtuais, participacado de reunides
internas ou externas ao escritério da Securitizadora, formais ou virtuais
com a Cedente e/ou qualquer dos Garantidores e/ou com o Agente
Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI e/ou qualquer das demais partes da
Emissédo, analise e eventuais comentarios aos Documentos da
Operacao e implementagao das consequentes decisdes tomadas em
tais eventos, bem como os trabalhos relacionados a convocacéo,
instalacao e realizagdo de Assembleias Especiais, apos a emissao dos
CRI, o que inclui, mas sem limitagdo, a elaboragao e/ou revisdao de
Documentos da Operacéao e dos respectivos aditamentos, relacionados
a Reestruturacédo, as Assembleias Especiais, dentre outros motivos,
sera devida a Securitizadora uma remuneragcdo adicional por hora
homem de trabalho dedicada as atividades acima mencionadas,
equivalente a R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais), limitada ao valor

de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por més (“Fee de Reestruturacao”),

valores esses que deverdo ser atualizada anualmente a partir da data
de emissao do CRI, pela variagao acumulada do IPCA, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo. Entende-se por reestruturagao alteragdes nas condigdes do
CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais
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como datas de pagamento, remuneragdo e/ou indice de atualizagéo
monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de
caréncia; (iii) mudanga em clausulas de eventos de vencimento ou
resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer
outras alteragdes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que
sejam necessarias e nao estejam previstas nos documentos iniciais da
Operacao, também serao consideradas reestruturagao
(“Reestruturacéo”). O Fee de Reestruturacdo ndo inclui as despesas

eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacdo da
solicitagdo, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias uteis

contados da apresentagao da nota fiscal por parte da Emissora;

d) as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serao reajustadas
anualmente pela variacao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de

pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

e) as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serao
acrescidas do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“I1SS”), da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), da Contribui¢cdo ao
Programa de Integracdo Social (“PIS”), da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda
Retido na Fonte (“IRRF”) e de quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de cada

pagamento; e

f) as remuneragdes serao devidas mesmo apds o vencimento das
Debéntures, caso a Securitizadora ainda esteja exercendo atividades
inerentes a suas fungdes em relacdo a emissao, remuneracao essa que

sera calculada pro rata die; e
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9) caso a operagao seja desmontada, sera devido a Securitizadora
o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da parcela descrita
no item (a) acima, a titulo de “abort fee”, a ser pago até o 5° (quinto) Dia

Util contado da comunicacgédo do cancelamento da operacao.

(i) Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario dos

CRI ou seu eventual sucessor fara jus a remuneragao nos termos previstos na

Clausula 14.3 acima.

(i)  Remuneracdo do Coordenador Lider. pela distribuicdo dos CRI, sera

devida parcela Unica no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser paga a
Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
primeira integralizagado dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao
deste instrumento, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, referidos valores

serdao acrescidos de tributos incidentes;

(iv)  Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou

seu eventual sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

(@) pela implantagdo e registro da CCl, sera devido o valor Unico R$
5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebragcédo deste instrumento. Em caso de aditamento que altere as
informagdes inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova
parcela unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser
realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo no
sistema da B3;

(b) pela custddia da Escritura de Emissao de CCl, sera devido o valor
anual de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias

Uteis da data da primeira integralizagédo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
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contados da celebracao deste instrumento, e as demais nas mesmas
datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI,

(c) em caso de reestruturacdo e/ou alteragdo das condigdes da
operacao, sera devida a Instituicdo Custodiante uma remuneragao
adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais), por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas
nao se limitando, a analise e/ou confecgcao de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo e/ou quaisquer documentos necessarios,
remuneragao a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e
aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”;

(d) os valores devidos no d&mbito dos subitens (a) e (b) acima seréo
acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracéo,
sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela variagao
positiva do IGPM, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro
rata die; e

(e) as remuneragodes serdo devidas mesmo apds o vencimento deste
CRI, caso a Instituigdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades
inerentes a suas fungdes em relagdo a emissao, remuneragao essa que

sera calculada pro rata die.

(v) Remuneracdo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A

remuneragado do banco liquidante e escriturador dos CRI (conforme definido
acima), no montante equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais),
pela escrituragédo dos CRI e R$ 79,00 (setenta e nove reais) para a manutengéo
da Conta Centralizadora, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser
paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo
certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagcdao de servicos

firmado entre o prestador de servigos e a Emissora;

0 pocumento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

asil

Str

100

Dy



Autorrequlacio Aut 4 Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA /\\ anBima

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

(vi) Remuneracdo do contador do Patrimbnio Separado dos CRI. A

remuneragao do contador do Patriménio Separado dos CRI (conforme definido
acima), no montante equivalente a R$ 270,00 (duzentos e setenta reais), em
parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores
serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do
contrato de prestacdo de servigos firmado entre o prestador de servigcos e a

Emissora;

(vi) Remuneracdo do auditor independente: A remuneragdo do auditor

independente dos CRI, ou seu eventual substituto (conforme definido acima),
no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais
devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagado dos
CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o
resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de

prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Emissora;

(viii) Remuneracdo do Estruturador. A remuneragado do Estruturador, pela
originacao e estruturacdo da Operagao de Securitizagao, quantia equivalente a
0,5% (meio por cento) bruto do volume total da Emisséo, na data da primeira
integralizacao dos CRI, sendo certo que, referidos valores ser&o acrescidos de
tributos incidentes; e pagos em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira

integralizagao dos CRI;

(ix) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente
comprovadas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que
vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao, ou que
sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI
ou para realizagao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco)
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Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, acompanhada dos respectivos

comprovantes de pagamento, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;

(x) averbacgdes, prenotagdes, copias autenticadas de documentos
societarios, e registros em cartorios de registro de imoveis e titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas
relativas a alteracbes dos Documentos da Operacao e os custos relacionados
a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme previsto neste Termo de

Securitizacao;

(xi)  os honorarios, despesas e custos desde que aprovados por meio de
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, de terceiros especialistas,
advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio
Separado ou, ainda, realizagao do Patriménio Separado, sendo certo que tais

agentes deverao ser indicados e contratados pela Emissora;

(xii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acgdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do Patrimdnio
Separado;

(xiii)  custos diretos comprovados, através da apresentagcdo dos respectivos

recibos, relacionados as Assembleias Especiais de Titulares dos CRI;

(xiv) remuneracéo e todas as verbas devidas as institui¢des financeiras onde

se encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;
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(xv) despesas com registros e movimentagdo perante instituicbes
autorizadas a prestacao de servigos de liquidacdo e custddia, escrituragao,
camaras de compensacgao e liquidagao, incluindo mais nao se limitando as
taxas da B3, da CVM e da ANBIMA;

(xvi) despesas com as publicagdes eventualmente necessarias nos termos

dos Documentos da Operacao;

(xvii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para
procedimentos extraordinarios nao previstos nos Documentos da Operagao,
custos desde que aprovados por meio de Assembleia Especial de Titulares dos

CRI e que sejam atribuidos a Emissora;

(xviii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que
supervenientemente venham a ser imputados por lei a Emissora e/ou ao
Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela

Emissora, de suas obrigacdes assumidas no Termo de Securitizagao;

(xix) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais
ocorridas em contas da Emissora, decorrentes de a¢des correlacionadas com
a Emissao, incluido o provisionamento financeiro correspondente aos valores
dos bloqueios e contrigbes nas contas atingidas, até ulterior liberagdo dos
valores ou éxito de defesa judicial; e

(xx)  quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo

de Securitizagao.

16.1.1.  Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada
por deliberacao da Assembleia Especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apos
a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI
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fungcbes e/ou ainda estejam atuando em nome dos titulares de CRI, as
Despesas previstas nesta Clausula, conforme o caso, continuarao sendo

devidas.

16.1.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais,
administrativos, eventuais notificacdes, incorridas antes ou apds o vencimento
dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Créditos Imobiliarios,
sao de inteira responsabilidade da Devedora.

16.1.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios
advocaticios, honorarios periciais, condenagdes e outras despesas
necessarias para a atuacado da defesa da Securitizadora, serdo retidas do
saldo existente na Conta Centralizadora, no momento do encerramento da

Emisséo, que permanecera retido até que os processos estejam finalizados.

16.1.4. A retencao sera feita de forma automatica pela Securitizadora,
devendo esta indicar o valor e a natureza da retencdo, informando o motivo,
OU seja, 0S processos ou procedimentos que emanaram a provisao e

acarretaram a retencdo, que visa cobrir tais despesas.

16.1.5. Os valores retidos em razdo da existéncia de processos
administrativos ou judiciais existentes apds o encerramento da Emissao
ficarao retidos em conta especifica de titularidade da Securitizadora, que sera
administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser negociada entre
a Securitizadora e a Devedora, para referida administragao até que se finde o
objeto da retengcdo, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu
pagamento.

16.1.6. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a

Securitizadora devera transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no
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ou o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada pela Devedora.

16.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a

responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da
Lei 14.430, caso o Patrimobnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas no item acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares de CRI,
na proporgao dos CRI detidos por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela
Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

16.2.1. Fica a Emissora autorizada a abater dos Créditos Imobiliarios o
montante necessario para fins de pagamento ou reembolso do valor das
Despesas que ja sejam devidas quando do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, exceto quando o pagamento é devido diretamente pela
Devedora, sendo que para o pagamento das Despesas Iniciais, conforme
indicadas no Anexo Xl do presente Termo de Securitizagdo, a Emissora
devera reter o montante necessario do pagamento dos Créditos Imobiliarios
devido a Devedora. Em relagcdo as demais despesas recorrentes que nao
forem objeto de abatimento dos Créditos Imobiliarios, tais despesas serao
arcadas: (i) prioritariamente com recursos do Fundo de Despesas; (ii) caso
os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a
Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a
recomposicao do Fundo de Despesas e ndao haja recursos dos Direitos
Creditérios suficientes para recomposi¢cao do Fundo de Despesas, nos
termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas pela
Emissora com os demais recursos integrantes do Patrimbnio Separado. As
Despesas que forem pagas pela Emissora com os recursos do Patriménio
Separado, serdo reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, mediante a apresentagdo, pela Emissora, de comunicacdo indicando
as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais
correspondentes; e (iii) caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam

suficientes para arcar com as Despesas, a Emissora podera solicitar aos
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recursos no Patriménio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI
decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva

Assembleia Especial dos Investidores convocada para este fim.

16.2.2. Na hipétese da clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial dos Investidores convocada com este fim, nos termos
deste Termo de Securitizagao, deverao deliberar sobre o aporte de recursos,
de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI,
observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de
regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de
créditos futuros pelo Patriménio Separado dos CRI, objeto ou nao de litigio.
As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta
Clausula serédo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos
Imobiliarios, e deverao ser pagas de acordo com a ordem de alocacéo de

recursos prevista neste Termo de Securitizagao.

16.2.3. Conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, caso qualquer
um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigagédo de realizagao
de aportes de recursos no Patrimdnio Separado, para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Emissora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneragcdo a que este
Titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da

Emissédo com os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

16.2.4. Em nenhuma hipétese a Emissora incorrera em antecipacao de

Despesas e/ou suportara Despesas com recursos proprios.

16.2.5. Na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada
por deliberacdo da Assembleia Especial dos Investidores, ou ainda, apoés a
data de vencimento dos CRI, a Emissora, o Agente Fiduciario e os demais

prestadores de servicos desta emissdo, continuarem exercendo as suas
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funcdes, as Despesas previstas na clausula 16.2, acima, conforme o caso,

continuardao sendo devidas.

16.2.6. As Despesas continuardo sendo devidas, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Emissora e/ou os prestadores de servigo ainda
estejam atuando em atividades inerentes a sua funcéo, remuneragéo esta
que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da Emissora e/ou

dos respectivos prestadores de servigos.

16.3. Despesas adicionais: Quaisquer despesas recorrentes ndo mencionadas na

clausula 16.2. acima, e relacionadas a Emissédo e a Oferta, desde que previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI, serdo arcadas exclusivamente pelo Fundo de
Despesas e/ou pela Devedora mediante a utilizacdo de recursos préprios, bem como
com recursos do Patriménio Separado, em ultimo caso, inclusive as seguintes
despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela
Emissora, necessarias ao exercicio pleno de sua fungcdo, desde que a respectiva
despesa nao tenha sido incorrida por culpa exclusiva da Emissora ou pelo Agente
Fiduciario em beneficio dos Titulares de CRI: (i) registro de documentos, notificagdes,
extracdo de certidbes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias
autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que
venham a ser utilizados para a realizagao dos procedimentos listados neste item "i";
(ii) contratacdo de prestadores de servigos n&o determinados nos Documentos da
Operagao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou
cobranga; e (iii) publicagdes em jornais e outros meios de comunicacéao, locagao de
imével, contratagdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas
necessarias para realizagao de Assembleias Especiais dos Investidores (“Despesas
Adicionais”).

16.4. Reembolso: As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas

diretamente pela Emissora, com a devida comprovagao por meio da apresentagao de
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notas de débitos, notas fiscais e comprovantes e/ou demonstrativos de pagamento,
conforme aplicaveis, por meio de recursos do Patrimdnio Separado, deverao ser
reembolsadas pela Devedora nos termos do Termo de Emissdo de Debentures,
observado que, em nenhuma hipotese a Emissora possuira a obrigagado de utilizar

recursos proprios para o pagamento de Despesas.

16.5. Fundo de Despesas: A Securitizadora ira reter do pagamento do valor da

integralizacdo das Debéntures, por conta e ordem da Devedora, o montante inicial
equivalente a 1 (uma) PMT para constituicdo do fundo de despesas que podera ser
utilizado para o pagamento das despesas vinculadas a emissdo dos CRI, conforme
relagdo de despesas constantes da clausula 16.1 acima, que devera permanecer
vigente até a integral liquidacdo das Obrigagdes Garantidas, respeitado o Valor
Minimo do Fundo de Despesas e devera ser recomposto pela Emissora nos termos

das clausulas abaixo.

16.5.1. Os recursos alocados no Fundo de Despesas integrardo o
patriménio separado dos CRI, e poderédo ser aplicados pela Securitizadora
nos moldes previstos na clausula 16.5.2 abaixo, servindo, exclusivamente,
para o pagamento, direto e/ou indireto, das despesas recorrentes e
extraordinarias especificadas no Anexo IV da Escritura de Emissdo de
Debéntures, observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas,
tais despesas deverao ser arcadas diretamente pela Devedora, ou, ainda, por
recursos do patriménio separado dos CRI, em caso de inadimplemento pela
Devedora.

16.5.2.  Os recursos depositados no Fundo de Despesas serdao aplicados
nos Investimentos Permitidos e os recursos oriundos dos rendimentos
auferidos com tais investimentos integrarao o Patriménio Separado dos CRI,

contabilizados sobre o Fundo de Despesas.

16.5.3. O pagamento das despesas acima previstas, mediante utilizagdo

dos recursos do Fundo de Despesas, devera ser devidamente comprovado
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pela Securitizadora, mediante o envio, a Devedora, das notas fiscais e dos
respectivos comprovantes de pagamento, até o dia 20 (vinte) do més
subsequente ao pagamento da despesa, sendo certo que a Devedora obriga-
se a recompor o valor do Fundo de Despesas para que conste montante
equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, contados da solicitacdo da Securitizadora, toda vez que o valor do
Fundo de Despesas atingir valor inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Despesas.

16.6. Os tributos que nao incidem no Patriménio Separado, inclusive os decorrentes
da negociagao secundaria, constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares
de CRI, quando forem os sujeitos passivos por forga da legislacédo em vigor.

CLAUSULA DEZESSETE - PUBLICIDADE

17.1. Publicidade: Todos os atos e decisbes decorrentes desta Emissdo que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Titulares dos CRI deverdo ser
veiculados, na forma de comunicado, nos sistemas fundos.net e na empresas.net,
bem como na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet

(https://lwww.leveragesec.com.br) (“Avisos aos Titulares dos CRI”), imediatamente

apos a realizagao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, o
estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por Agoes, a Lei n° 14.430/22, a
Resolucdo CVM 60 ou, ainda, a demais legislagbes em vigor, devendo a
Securitizadora avisar o Agente Fiduciario da realizagdo de qualquer publicagdo em
até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia. As publicacdes acima serdo
realizadas uma unica vez e, no caso de Assembleia Geral nao havendo quérum em
primeira convocagéao, devera ser realizada uma nova e unica publicacdo de segunda

convocagao.

17.1.1.  Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI tais
como comunicados de resgate, amortizagdo, notificacbes aos devedores e

outros, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou
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regulamentares, por meio do sistema de envio de Informag¢des Periddicas
Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial
de computadores — Internet (htips://www.leveragesec.com.br/) na forma do
§5° do artigo 44, artigo 45 e da alinea “b” do artigo 46 da Resolugédo CVM 60,

e da Lein® 14.430/22, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario da

realizagdo de qualquer publicacdo em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua

ocorréncia. As publicagdes acima serao realizadas uma unica vez.

17.1.2. A Securitizadora podera deixar de realizar as publicacbes das
Assembleias Gerais conforme acima previstas caso (i) notifique todos os
Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaragao de ciéncia
dos atos e decisdes e caso tal assembleia tenha participacédo de todos os
investidores; ou (ii) (a) encaminhe a cada Titular dos CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por meio de comunicacio
eletronica (e-mail), o edital de convocacdo em formato eletrénico, cujas as
comprovagodes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagao; e
(b) disponibilize na mesma data na pagina da Securitizadora na rede mundial
de computadores — Internet (https://www.leveragesec.com.br/)/) o referido
edital de convocagéao, conforme a Lei n°® 14.430/22, a Resolugdao CVM 60 ou,
ainda, as demais legislagbes em vigor e envie na mesma data ao Agente
Fiduciario. Desta forma, as publicagdes acima serdo realizadas uma unica
vez, sendo certo que ndao havendo quérum em primeira convocacgao, devera

ser realizada uma nova e unica publicagdo de segunda convocagao.

17.1.3. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da prépria
Emissora, conforme autorizado pela Resolugcdo da CVM 80, de 29 de margo
de 2022, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente

Fiduciario por meio de comunicagao por escrito.

17.1.4. As despesas decorrentes do acima disposto serdao pagos pela

Emissora com recursos do Patriménio Separado.
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17.1.5. As demais informagdes peridédicas da Emissédo e/ou da Emissora
serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por

meio do sistema de envio de informacgdes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA DEZOITO - REGISTRO DO TERMO

18.1. Regqistro: Este Termo de Securitizagcdo e seus aditamentos, assinados
eletronicamente, serdo entregues para custddia da Instituicdo Custodiante nos termos
dos artigos 33 e 34 da Resolugao CVM 60 e serao registrados na B3, pela Emissora,
nos termos do § 1° do artigo 25 da Lei n°® 14.430/22, para fins de registro do Regime
Fiduciario instituido pela Emissora no presente Termo de Securitizagio.

CLAUSULA DEZENOVE - NOTIFICAGOES

19.1. Notificacbes: Qualquer aviso, notificagdo ou comunicagdo exigida ou
permitida nos termos deste Termo devera ser enviada por escrito, por qualquer das
partes, por meio de entrega pessoal, servico de entrega rapida ou por
correspondéncia registrada com recibo de entrega, ou, ainda, postagem paga
antecipadamente, ou por correio eletronico, enderegada a outra Parte conforme
disposto abaixo, ou a outro endereco conforme tal parte possa indicar por meio de

comunicacao a outra Parte.

Se para a Emissora:

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
Avenida Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista
CEP: 01310-924, Sao Paulo — SP

At.: Leandro Issaka

Telefone: (11) 5051-3592

E-mail: gestao@leveragesec.com.br | obrigacoes@leveragesec.com.br

Se para o Agente Fiduciario:
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Nag¢des Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 — Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para prego unitario do ativo)

19.2. Toda e qualquer notificagdo ou comunicagéo enviada nos termos deste Termo
sera considerada entregue na data de seu recebimento, conforme comprovado por
meio de protocolo assinado pela Securitizadora e do Agente Fiduciario destinataria
ou, em caso de transmissao por correio com o respectivo aviso de recebimento, ou,

se enviado por correio eletrdnico, na data de envio.

19.3. A mudanga, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, de seus dados
devera ser por ela comunicada por escrito a outra Parte, sob pena de serem
considerados validas as comunicagcdes enderecadas aos enderecos previamente
informados.

CLAUSULA VINTE - RISCOS

20.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que

deverao ser analisados independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo
especifica, que se relacionam tanto a Emissora, quanto aos préprios CRI objeto desta
Emissado. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgdes que
estdo descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisédo de
investimento. Estdo descritos no ANEXO IX — FATORES DE RISCO deste Termo os

riscos relacionados, exclusivamente, aos CRI, a Emissora e a estrutura juridica da
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presente Emissao.

CLAUSULA VINTE E UM - DISPOSIGOES GERAIS

21.1. Renuncia: Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos
Titulares de CRI em razédo de qualquer inadimplemento das obrigagées da Emissora,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma
renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novacgao ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou

precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

21.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

21.3. Divisibilidade: Se uma ou mais disposicdes aqui contidas forem consideradas
invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposigdes ndo serdo afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo.

21.4. Sucessdo: O presente Termo de Securitizagdo € celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, vinculando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, seus
eventuais sucessores ou cessionarios, conforme o caso, a qualquer titulo,
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou
condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagéo

aplicavel.

21.5. Cessao pelas partes: A Emissora néo podera ceder, gravar ou transigir com

seus direitos, deveres e obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao, salvo
com a anuéncia prévia, expressa e por escrito da outra Parte, dos eventuais

sucessores ou cessionarios, conforme o caso.
113

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

g
&
]
H

o
S

40
g

de Imoveis

Q



Autorrequlacio Aut 4 Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA /\\ anBima

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

21.6. Novacado: O nao exercicio pela Securitizadora e o Agente Fiduciario de
qualquer dos direitos que lhe sejam assegurados por este Termo de Securitizagdo ou
pela lei, bem como a sua tolerancia com relagao a inobservancia ou descumprimento
de qualquer condi¢gdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra Parte, ndo constituirao

novagao, nem prejudicarao o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.

21.7. Aditamentos: Todas as alteracdes do presente Termo somente serdo validas
se realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quéruns

previstos neste Termo, exceto pelo previsto na clausula 15.14.4 acima.

21.8. Invalidade: Caso qualquer das disposi¢cdoes deste Termo venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposi¢coes nao afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢ao

afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

21.9. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes

ao pagamento de qualquer obrigagao pela Securitizadora e o Agente Fiduciario, até o
1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento n&o coincidir com Dia Util,
sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipétese em que somente havera
prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com feriados declarados

nacionais, sabados ou domingos.

21.10. Assinatura Digital: As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das

partes contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacéo
aos signatarios quando é utilizado (i) o processo de certificagao disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de
comprovagao da autoria e integridade do documento em forma eletronica, desde que
admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o
documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria n°

2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de
114

0 pocumento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

asil

Str

Dy



Autorrequlacio Autorregulacio W\ Autorregulacao
ANBIMA

A\ ANBIMA

Ofertas Publicas

ANBIMA

Agente Fiduciaria

contratagdo em meio eletrdnico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, o presente Termo de Securitizagdo, e seus anexos, podem ser assinados

digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula.

21.11. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, que a data de inicio
da producao de efeitos do presente Termo de Securitizagdo sera a data do presente
documento, ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este
Termo de Securitizagdo em data posterior, por qualquer motivo, hipétese em que as
Partes, desde logo, concordam com a retroag&o dos efeitos deste instrumento para a
data aqui mencionada.

CLAUSULA VINTE E DOIS — FORO DE ELEIGAO E LEGISLAGAO APLICAVEL

22.1. Foro: A Securitizadora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca da
Capital do Estado de Sao Paulo como o unico competente para dirimir quaisquer
questdes ou litigios originarios deste Termo, renunciando expressamente a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

22.2. Legislacdo Aplicavel: Este Termo € regido, material e processualmente, pelas

leis da Republica Federativa do Brasil.

E por estarem assim justas e contratadas, dispensada a assinatura de testemunhas
na forma do artigo 784, paragrafo 4° do Cédigo de Processo Civil, as partes firmam o
presente Termo de Securitizagao eletronicamente.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2025.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(seguem identificagcdo dos subscritores e anexos)

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Emissora
Por: Henrique Luis Alexandre Neto Por: Lucas Ribeiro de Aimeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
E-mail: henrique@leveragesec.com.br E-mail: lucas@leveragesec.com.br
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Agente Fiduciario

Por: Bianca Galdino Batistela Por: Nilson Raposo Leite

Cargo: Procuradora af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
af.assinaturas@oliveiratrust.com.br Cargo: Procurador

CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73
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ANEXO | - CRONOGRAMA DE PAGAMENTO E AMORTIZA(}AO §

CRI Franca lll 5

1 04/12/2025 Sim N&o Nao 0,0000% s
2 06/01/2026 Sim N&o N&o 0,0000% g
3 04/02/2026 Sim N&o N&o 0,0000% 5
4 04/03/2026 Sim N&o Nao 0,0000% a
5 07/04/2026 Sim Nzo Nzo 0,0000% S
6 06/05/2026 Sim N&o N&o 0,0000% 3
7 05/06/2026 Sim N&o Nao 0,0000% 8
8 06/07/2026 Sim N&o N&o 0,0000% g
9 05/08/2026 Sim N&o N&o 0,0000% g
10 04/09/2026 Sim N&o Nao 0,0000% 8
11 06/10/2026 Sim N&o Nao 0,0000% g
12 05/11/2026 Sim N&o Nao 0,0000% §
13 04/12/2026 Sim N&o Nao 0,0000% g
14 06/01/2027 Sim N&o Nao 0,0000% §
15 04/02/2027 Sim N&o Nao 0,0000% g
16 04/03/2027 Sim N&o Nao 0,0000% 3
17 06/04/2027 Sim N&o Nao 0,0000% g
18 05/05/2027 Sim N&o Nao 0,0000% M
19 04/06/2027 Sim Nao Nao 0,0000% g
20 06/07/2027 Sim N&o Nao 0,0000% g
21 04/08/2027 Sim N&o Nao 0,0000% °
g

22 06/09/2027 Sim N&o Nao 0,0000% s
23 06/10/2027 Sim N&o Nao 0,0000% o
24 05/11/2027 Sim N&o Nao 0,0000% 2
25 06/12/2027 Sim N&o Nao 0,0000% é
26 05/01/2028 Sim N&o Nao 0,0000% o
27 04/02/2028 Sim N&o Nao 0,0000% £
28 06/03/2028 Sim N&o Nao 0,0000% g
29 05/04/2028 Sim N&o Nao 0,0000% g
30 04/05/2028 Sim N&o Nao 0,0000% 7
31 06/06/2028 Sim N&o Nao 0,0000% S
32 05/07/2028 Sim N&o Nao 0,0000% 3
33 04/08/2028 Sim N&o Nao 0,0000% %
34 06/09/2028 Sim N&o Nao 0,0000% g
35 04/10/2028 Sim N&o Nao 0,0000% £
36 07/11/2028 Sim N&o Nao 0,0000% g
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37 06/12/2028 Sim Nao Nao 0,0000%
38 04/01/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
39 06/02/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
40 06/03/2029 Sim Nao N&o 0,0000%
41 04/04/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
42 04/05/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
43 06/06/2029 Sim Nao N&o 0,0000%
44 04/07/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
45 06/08/2029 Sim Néo N&o 0,0000%
46 05/09/2029 Sim Nao N&o 0,0000%
47 04/10/2029 Sim Nao Nao 0,0000%
48 07/11/2029 Sim Néo Sim 100,0000%
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ANEXO Il - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 30 de outubro de 2025

SERIE Unica |NUMERO |01 |TIPODE CCl | Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: Leverage Companhia Securitizadora

CNPJ: 48.415.978/0001-40

ENDERECO: Avenida Paulista, 1912, Bela Vista

13° andar,

COMPLEMENTO CIDADE | Sdo Paulo | UF | SP | CEP | 01310-924
sala 132

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Hedge Investments Distribuidora De Titulos e Valores Mobiliarios
LTDA.

CNPJ: 07.253.654/0001-76

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar, cj. 112 (parte), Iltaim
Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 04538-132

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: IZP Franca Empreendimentos Imobiliarios S.A.

CNPJ: 30.934.544/0001-91

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11° andar, cj. 112 (parte), Itaim
Bibi, Sao Paulo/SP, CEP 04538-132.

4, TiTULO

Instrumento Particular de Escritura da 32 (terceira) Emissao de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, a ser
Convolada na Espécie Com Garantia Real, para Colocagdo Privada IZP Franca
Empreendimentos Imobiliarios S.A.

5. VALOR NOMINAL DA CCI: R$ 24.700.000,00 (vinte e quatro milhdes e
setecentos mil reais) em 30 de outubro de 2025 (“Data de Emissdo da CCI”),

correspondente a 100% (cem por cento) do valor da 3% (terceira) Emissdo das

Debéntures.
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6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Futuras unidades autdbnomas de um empreendimento imobiliario de uso misto
desenvolvido no imovel objeto da matricula n® 200.053, do 4° Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP, localizado na Alameda Franca, n°s 303,313 e 319 e Avenida
Nove de Julho n°s 2.967, 2.973, 2.975, 2.983 e 2.985, Jardim Paulista, na cidade de
Séo Paulo, estado de S&o Paulo.

7. CONDIGOES DE EMISSAO DA CCl

R$ 24.700.000,00 (vinte e quatro milhdes e

setecentos mil reais) na Data de Emisséo.

7.1. VALOR DE PRINCIPAL

7.2.  ATUALIZAGAO MONETARIA | Nao ha

100% (cem por cento) das taxas médias
diarias do DI — Depésito Interfinanceiro de
um dia, “over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina
73 JUROS REMUNERATORIOS na Internet (http://www.b3.com.br/) (“Taxa
DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de
3,40% (trés inteiros e quarenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a
primeira Data de Integralizagc&o ou a Data de
Pagamento imediatamente anterior,
conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento (“Remuneracao”).

O pagamento da Remuneragdo pela

Devedora sera feito periodicamente
7.4. PAGAMENTO DA

5 conforme clausula 4.5 da Escritura de
REMUNERACAO

Emissdo de Debéntures, sendo o primeiro

pagamento devido em 04 de dezembro de
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2025 e o ultimo pagamento devido na Data

de Vencimento.

As Debéntures terdo prazo de vigéncia de
1.465 (mil e quatrocentos e sessenta e cinco)
dias corridos contados da Data de Emissao.
A data de vencimento das Debéntures sera
em 05 de novembro de 2029, ressalvadas as
hipdéteses de vencimento antecipado e
resgate antecipado das Debéntures (“Data

de Vencimento”).

7.5. PRAZO E DATA DE
VENCIMENTO
7.6. AMORTIZAGAO DO VALOR

NOMINAL UNITARIO

O Valor Nominal Unitario das Debéntures
sera amortizado, conforme os percentuais
previstos na tabela do Anexo Il a esta
Escritura de Emissao de CCl e de acordo
com as féormulas dispostas na clausula 4.6.
da Escritura de Emissdao de Debéntures,
sendo amortizado em uma unica parcela

(bullet), na Data de Vencimento.

1.7.

ENCARGOS MORATORIOS

Sem prejuizo da remuneragao prevista nas
Debentures, ocorrendo impontualidade no
pagamento de quaisquer obrigagbes
pecuniarias relativas as Debéntures, os
débitos vencidos e n&o pagos serao
acrescidos de juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, bem como de multa
ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou

extrajudicial.
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Os pagamentos a que fizerem jus as

Debéntures serao efetuados pela Devedora

7.8. LOCAL E HORARIO DE . _
por meio de depdsito na Conta
PAGAMENTO
Centralizadora, na forma prevista na
Escritura de Emissao de Debéntures
8. GARANTIAS

A CCI é emitida sem garantia real.
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ANEXO Il - DECLARAGAO DA EMISSORA

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de
companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria
S1, sob o0 n° 949, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 48.415.978/0001-40 (“Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Série Unica de sua 522 (quinquagésima segunda) Emissdo da
Emissora (“CRI” e “Emiss&o”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, atuando como agente fiduciario a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com filial na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n°® 12901, 11° andar, conjuntos
1101 e 1102 (parte), Bloco A — Torre Norte, Brooklin Paulista, CEP: 04578-910, inscrita no
CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para todos os fins e

efeitos, que verificou, a legalidade e a auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com

diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das
informacdes prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséo, bem
como declara que instituiu Regime Fiduciario e do Patriménio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios, na forma do artigo 25 da Lei n° 14.430, conforme e enquanto em vigor,
representados integralmente pela Escritura de Emissdo de Debéntures, pela Conta

Centralizadora, pela Alienacao Fiduciaria de Imével e pelo Fundo de Despesas.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2025.

LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Emissora
Por: Henrique Luis Alexandre Neto Por: Lucas Ribeiro de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
E-mail: henrique@leveragesec.com.br E-mail: lucas@leveragesec.com.br
CPF: 022.410.475-62 CPF: 013.181.121-50
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ANEXO IV - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE
INTERESSES AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciério a seguir identificado:

Razao Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Endereco: Avenida das Nacgdes Unidas, n° 12901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102 (parte),
Bloco A — Torre Norte, Brooklin Paulista, CEP: 04578-910

Cidade / Estado: Séo Paulo/SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI
Numero da Emissdo: 522 (quinquagésima segunda)

NUmero da Série: Série Unica

Emissor: Leverage Companhia Securitizadora

Quantidade: 24.700 (vinte e quatro mil e setecentos) CRI

Classe: n/a

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia de
situagao de conflito de interesses que o impega de exercer a fungido de agente fiduciario para a
emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a

ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

S3&o Paulo, 30 de outubro de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiduciario

Por: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
CPF: 001.362.577-20

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
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ANEXO V - DECLARAGAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS
EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS,
FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA,
CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA
EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 30

Volume na Data de Emissédo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Aval; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 31

Volume na Data de Emissao: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 20/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca; (ii) Coobrigacgao; (iii) Aval; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de
Obras; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Alienagao Fiduciaria de Quotas- SPE BCanton; (viii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas - The First; (ix) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (x) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios - EBHP; e (xi) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - The First.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 32

Volume na Data de Emissio: R$ 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 02/02/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Meridiano Participacdes Ltda; (b) Guilherme
Fernandes Bonini; (c) Gongalo Lara Campos Matarazzo; (d) Luiz André Matarazzo; e (e) Ricardo
Casali Pavan; (ii) Alienacao Fiduciaria de Ac¢des - Alienacdo sobre (a) 1.000 acdes da Longitude
Hortolandia CVA 8 Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., no valor de R$ 1,00 por agéo,
perfazendo o valor total de R$ 1.000,00; (b) 1.000 agdes da Longitude Sumaré CVA 13
Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., no valor de R$ 1,00 por agdo, perfazendo o valor total de
R$ 1.000,00; (c) 1.000 agdes da Longitude Jaguariina CVA 1 Empreendimentos Imobiliarios SPE
S.A., no valor de R$ 1,00 por agdo, perfazendo o valor total de R$ 1.000,00; (d) 1.000 agdes da
Longitude Monte Mor CVA 3 Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., no valor de R$ 1,00 por agéo,
perfazendo o valor total de R$ 1.000,00; (e) 1.000 agdes da Longitude Sumaré MCMV 22
Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., no valor de R$ 1,00 por agado, perfazendo o valor total de
R$ 1.000,00; (f) Longitude Piracicaba CVA 5 Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., no valor de
R$ 1,00 por agao, perfazendo o valor total de R$ 1.000,00; (g) 1.000 agées da Longitude Indaiatuba
MCMV 10 Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., no valor de R$ 1,00 por agédo, perfazendo o valor
total de R$ 1.000,00; (h) 581.000 agées da QRTZ 14 Incorporacées de iméveis SPE S.A., no valor de
R$ 1,00 por agdo, perfazendo o valor total de R$ 581.000,00; (i) 7.001.000 acdes da Cidade Norte -
Atanazio Francisco SPE S.A., no valor de R$ 1,00 por agdo, perfazendo o valor total de R$
7.001.000,00; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - Alienacao fiduciaria sobre (a) 1.000 quotas da
Longitude Sumaré MCMV 24 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., no valor de R$ 1,00 por
quota, perfazendo o valor total de R$ 1.000,00; (b) 1.000 quotas da Longitude Paulinia MCMV 2
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., no valor de R$ 1,00 por quota, perfazendo o valor total
de R$ 1.000,00; (c) 1.000 quotas da Longitude Itaim Paulista MCMV 2 Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda., no valor de R$ 1,00 por quota, perfazendo o valor total de R$ 1.000,00; e (d) 1.000 quotas
da Longitude Mirassol MCMV 1 Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., no valor de R$ 1,00 por
quota, perfazendo o valor total de R$ 1.000,00.; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Econémicos -
Cessao fiduciaria sobre (a) todos os frutos, lucros, rendimentos, bonificagées, distribuigdes e
demais direitos em relagdo as Quotas de propriedade da Longitude Incorporagdo e Urbanismo
Ltda. e Longitude Parceiros Vendas de Iméveis Ltda.; e (b) todos os valores e bens recebidos ou
distribuidos a Longitude Incorporagao e Urbanismo Ltda. e Longitude Parceiros Vendas de Imoéveis
Ltda. a titulo de qualquer permuta, venda ou qualquer outra forma de disposi¢do de qualquer das
Participagoes.; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 37

Volume na Data de Emissio: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 25/08/2033

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével: Alienacao fiduciaria sobre o imével
identificado sobre a matricula de n° 75.216 do 6° Oficio Extrajudicial de Imperatriz; (ii) Fianga:
Fianca cedida por (a) Guilherme Luiz da Silva; (b) Antassya Ferreira Leite Silva; (c) Ana Luiza
Martires Silva; (d) Dimas Luiz da Silva Filho; e (e) Mayara Santos Bonfim da Silva; (iii) Fundo de
Despesas; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 30

Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 20/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Aval; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 31

Volume na Data de Emissédo: R$ 2.000.000,00 Quantidade de ativos: 2000

Data de Vencimento: 20/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca; (ii) Coobrigacao; (iii) Aval; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de
Obras; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Alienagao Fiduciaria de Quotas- SPE BCanton; (viii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas - The First; (ix) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (x) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios - EBHP; e (xi) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - The First.

Emissora: LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA
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Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 30

Volume na Data de Emisséo: R$ 4.000.000,00

Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 20/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Aval; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo de Reserva.
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ANEXO VI - DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.600, 11° andar, cj. 112 (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
07.253.654/0001-76 (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do “Instrumento

Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria Sob a Forma
Escritural” firmado, celebrado nesta data entre LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade
por agdes, com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
na categoria S1, sob o n° 949, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
48.415.978/0001-40 (“Emissora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emiss&o de CCI”), por meio do

qual foi emitida pela Emissora 01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario identificada no Anexo | da Escritura

de Emissao de CCI, série unica (“CCI”), declara que, nesta data, procedeu (i) nos termos do paragrafo 4°
do artigo 18 da Lei n® 10.931 de 2 de agosto de 2004, a custddia da Escritura de Emissao de CClI, e (ii)
nos termos dos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM n° 60/21, a custddia da via assinada por meio digital
do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Série Unica da 522 (quinquagésima segunda)

Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2025.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Custodiante

Por: Ricardo de Santos Freitas Por: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
ricardo.freitas@hedgeinvest.com.br cecilia.andrade@hedgeinvest.com.br
CPF: 121.220.368-26 CPF: 343.913.778-37

129

le Imoveis do Brasil

.?eg!'an Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.



W\ Autorregulacao

/\\ ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorrequlacio

ansima || 2\ ansima

Agente Fiducidrio

ANEXO VIl - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto112 (parte), Itaim Bibi, Sdo
Paulo/SP, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 07.253.654/0001-76, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de Coordenador da oferta publica
de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 522
(quinquagésima segunda) Emissdo (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), em que a
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes, com registro de
companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria
S1, sob 0 n° 949, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, 1912, 13° andar, sala 132, Bela Vista, CEP 01310-924, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 48.415.978/0001-40 (“Emissora”), atua na qualidade de emissora dos CRI, que serao
objeto de oferta publica de distribuicdo e, atuando como agente fiduciario, a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacobes
Unidas, n°® 12901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102 (parte), Bloco A — Torre Norte, Brooklin
Paulista, CEP: 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente
Fiduciario”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e a auséncia
de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a
consisténcia, a correcéo e a suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo

de Securitizacao.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2025.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Coordenador Lider

Por: Ricardo de Santos Freitas Por: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
ricardo.freitas@hedgeinvest.com.br cecilia.andrade@hedgeinvest.com.br
CPF: 121.220.368-26 CPF: 343.913.778-37
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ANEXO VIl - TRIBUTAGAO

As palavras e as expressées iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam aqui
definidas terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo, do qual o
presente anexo é, para todos os fins e efeitos de direito, parte integrante,
complementar e indissociavel.

Serao de responsabilidade dos investidores todos os tributos, diretos e indiretos,
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento
nos CRI, devendo consultar seus préoprios assessores quanto a tributagao

especifica que incidira enquanto Titulares dos CRI:

1. IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e aos ganhos
relativos a certificados de recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos
de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros

e cinco décimos por cento), dependendo do prazo dos investimentos.

As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de:

(i) 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) para a
aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias corridos;

(ii) 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento

e oitenta e um) dias corridos até 360 (trezentos e sessenta) dias corridos;

(iif) 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) para a
aplicacdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720

(setecentos e vinte) dias corridos; e
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(iv) 15% (quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mais de
720 (setecentos e vinte) dias corridos (artigo 5 da lei n® 9.779, artigo 1°
da Lei 11.033, e artigo 65 da Lei 8.981).

Os referidos prazos de aplicagdo devem ser contados da data em que os

investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, sociedade de
previdéncia privada, sociedade de capitalizacdo, sociedade corretora de titulos,
sociedade de valores mobilidrios e cambio, sociedade distribuidora de titulos e
valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com

tributagcao favorecida.

Os investidores, quando pessoas fisicas, estao isentos do IRRF e do imposto de
renda na declaragdo de ajuste anual com relagdo a remuneragao produzida por
certificados de recebiveis imobiliarios a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°,
Il, da Lei 11.033). Essa isen¢ado se estende ao ganho de capital auferido na

alienagao ou cessao deste ativo (paragrafo unico do artigo 55 da IN RFB 1.585).

Os investidores, quando pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto
devido no encerramento de cada periodo de apuragao (inciso Il do artigo 76 da
Lei 8.981). As entidades imunes estao dispensadas da retengcédo do IRRF desde
que declarem por escrito esta sua condigdo de entidade imune a fonte pagadora
(artigo 71 da Lei 8.981).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago a investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado

antecipagao, gerando o direito a compensagé&o do montante retido com o imposto
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de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragéo (inciso | do artigo
76 da Lei 8.981, artigo 51, paragrafo unico da Lei n® 9.430 e inciso |, artigo 70 da
Instrugdo Normativa n® 1.585). O rendimento também devera ser computado na
base de calculo do IRPJ e da CSLL, de modo que:

(i) as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos

e quarenta mil reais) por ano; e

(ii) a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9%

(nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda
(artigo 16, paragrafo unico da lei n® 14.754/23) e, para os fundos de investimento
imobiliario, nos termos do §1° do artigo 16-A da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme em vigor, a isengao ndo abrange as aplicagdes financeiras, as
quais estao sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto

devido pelo investidor no momento das distribuicbes feitas pelo fundo.

As aplicagbes de fundos de investimento imobiliario em certificados de

recebiveis imobilidrios ndo estao sujeitas ao imposto de renda na fonte.

Na hipotese de aplicacéo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios
realizada por instituicbes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo na fonte e do
pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liquidos auferidos (, inciso | do artigo 77 da Lei 8.981 e artigo 5° da Lein.® 11.053,

de 29 de dezembro de 2004, conforme em vigor). Nao obstante a isencéo de
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retengao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em certificados
de recebiveis imobilidrios por essas entidades, geralmente e a excegdo dos
fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze
por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 15% a
partir de janeiro de 2022, no caso das pessoas juridicas de seguros privados,
das de capitalizacao, distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio
e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos,
sociedades de crédito imobiliario, administradoras de cartdes de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito e associacdes
de poupancga e empréstimo. (artigo 3° da Lei n°® 7.689, e das alteragdes trazidas
pela Lei n® 13.169 e Lei n° 14.183).

Em relagc&o aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagcéo
aos investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981).
Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores
estrangeiros cujos recursos adentrarem o Brasil de acordo com as normas e
condigdes da Resolugdo CMN 4.373, e que ndo sejam residentes em pais ou
jurisdicao com tributagao favorecida. Nessa hipétese, os rendimentos auferidos
pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda
a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11
da Lei 9.249, artigo 16 da Medida Provisodria n.° 2.189-49).

Com base na legislagdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida:

(i) aquele que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota inferior
a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por
cento) em determinadas circunstancias para os paises que estejam
alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal conforme
definido pela Instrucdo Normativa da RFB n.° 1.530, de 19 de dezembro
de 2014 e Decreto n° 12.226 de 18 de outubro de 2024 conforme em
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vigor; e

(i) aquele cuja legislagcdo nao permita o acesso a informagdes
relativas a composigao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade
ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao

residentes.

A Instrucao Normativa da RFB n.° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme em
vigor, lista as jurisdicdes consideradas pais ou jurisdigdo com tributagcao

favorecida.

Com relagao aos investidores estrangeiros (Resolugado CMN 4.373), estes ficam

isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos:

(i) em operacgdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias,
de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos
auferidos nas operacdes conjugadas que permitam a obtencédo de

rendimentos predeterminados, e

(i) nas operagdées com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo
81,88 1°e 2° “b”, da Lei 8.981).

Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido
como ganho de capital (a excecgao de dividendos, atualmente isentos no Brasil),

sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de:

(i) 10% (dez por cento), em relagdo a aplicagdes nos fundos de
investimento em acdes, operacdes de “swap” e operagdes realizadas em

mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e
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(ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive
aplicagdes/operacgdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de
balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11 da Lei 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores
estrangeiros (Resolugdo CMN 4.373), sobre rendimentos proporcionados por
certificados de recebiveis imobiliarios, a depender de alguns requisitos, todos
cumulativos, a saber (artigo 1° e § 1°-B, da Lei 12.431, artigo 55, incisos | a IV,
artigo 85, § 4°, e artigo 88, paragrafo unico, da IN RFB 1.585):

(i) remuneragao por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de
preco ou a Taxa Referencial, vedada pactuacao total ou parcial de taxa

de juros pos-fixada;

(ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos, na data de

sua emissédo (formula a ser definida pelo CMN);

(iif) vedacdo a recompra de certificados de recebiveis imobiliarios
pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele
relacionada e os cedentes ou originador (p.ex., instituicao financeira) nos
2 (dois) primeiros anos apés a emissao (salvo conforme regulamentagao
do CMN);

(iv) vedacao a liquidagao antecipada dos certificados de recebiveis
imobiliarios por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme

regulamentagé&o do CMN);

(V) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo

comprador;

(vi) se existente o pagamento periddico de rendimentos, realizagdo

no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias corridos;
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(vii) comprovacao de que os certificados de recebiveis imobiliarios
estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo

BACEN ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia;

(viii)  procedimento simplificado que demonstre o compromisso de
alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de
gastos, despesas ou dividas relacionadas a projetos de investimento,
inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovagéo (em forma

a ser definida pelo CMN); e

(ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os
gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo
igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da
oferta publica.

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento
exclusivos para investidores néo residentes que possuam no minimo 85%
(oitenta e cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo aplicado em
certificados de recebiveis imobiliarios e outros titulos previstos no artigo 1° da
Lei 12.431. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos
dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do

patriménio inicial do fundo (inciso | e Il, § 4, artigo 1, da Lei 12.431).

Os fundos também deverao obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao
o requisito concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composi¢cao de
carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias corridos apds sua constitui¢cao, ou
em 90 (noventa) dias corridos se apenas decidir se reenquadrar para gozar do

tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos
estrangeiros (Resolugdo CMN 4.373) oriundos de pais ou jurisdicgdo com

tributacdo favorecida (conforme descrito acima), hipdétese em que os
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investidores externos sujeitar-se-ao as mesmas regras de tributagao previstas
para investidores residentes ou domiciliados no Brasil, nos termos do: (i) artigo
29, §1°, da Medida Proviséria 2.158-35; (ii) artigo 16, §2°, da Medida Provisoria
2.189-49; (iii) artigo 24 da Lei n.° 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme
em vigor; (iv) artigo 8° da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em
vigor; (v) artigo 1° da Lei 12.431; e (vi) artigo 17 da Lei 12.844).

Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento), como antecipagdo, no caso de operacdes realizadas em bolsas de
valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei
8.981 c/c artigo 2°, “caput” e §1°, da Lei 11.033 e artigo 85, | e Il, da IN RFB
1.585).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento
dos rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora nédo seja fonte
pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario
final (artigo 6° do Decreto-Lei n.° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, conforme
em vigor, e artigo 65, §8°, da Lei 8.981).

No caso de certificados de recebiveis imobiliarios relacionados a captagao de
recursos destinados a implementagcéao de projetos de investimento na area de
infraestrutura, ou de producdo econOmica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovagdo, considerados como prioritarios na forma
regulamentada pelo Poder Executivo Federal, os rendimentos auferidos por
pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a

incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes

aliquotas:
(i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e
(i) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica

tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica
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isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadagao de
Tributos e Contribuicbes devidos pelas Microempresas e Empresas de
Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2° da Lei 12.431 e artigo 17 da
Lei 12.844).

Nos termos do §7° do artigo 2° da Lei 12.431, os rendimentos produzidos pelos
certificados de recebiveis imobiliarios sujeitam-se a aliquota reduzida acima,
mesmo que o valor captado nao seja alocado no projeto de investimento
relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos
creditos originarios (artigo 49, §9°, da IN RFB 1.585).

2. IOF/Titulos

As operagcbes com certificados de recebiveis imobiliarios estdo sujeitas a

aliquota zero de IOF, na forma do inciso VI do §2° do artigo 32 do Decreto 6.306.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apos este

eventual aumento.

3. IOF/Cambio

Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de
acordo com as normas e condi¢gdes do CMN (Resolugdao CMN 4.373) estao
sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos
recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a

operagoes de cambio ocorridas apos esta eventual alteragao.

4, PIS e COFINS
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As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na
sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua

denominacéao ou classificagao contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos
nas operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas
pela pessoa juridica, ressalvadas algumas exceg¢des, como as receitas nao-
operacionais, decorrentes da venda de ativo nao-circulante, classificados nos
grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n.°
9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme em vigor, artigo 1° da Lei n.°
10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme em vigor, e da Lein.° 10.833, de

29 de dezembro de 2003, conforme em vigor).

Os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios auferidos por pessoas
juridicas nao-financeiras, sujeitas a tributagcéo pelo PIS e COFINS na sistematica
nao-cumulativa, por forgca do Decreto n.° 8.426, de 1° de abril 2015, conforme
em vigor, estdo sujeitas a aplicagao das aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre
receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos

rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios).

Se a pessoa juridica estiver sujeita a sistematica cumulativa, ndo havera a
incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em certificados de
recebiveis imobiliarios, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita
bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira).
Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha
incidéncia dos referidos tributos. (artigo 18 da Lei n® 10.684/2003 e artigo 1° da
Medida Proviséria n° 2.158/2001).

Na hipotese de aplicacio financeira em certificados de recebiveis imobiliarios

realizada por instituicbes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
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previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, a excecédo dos fundos de investimento,
os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro
por cento), e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por

cento).
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ANEXO IX - FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados
pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a Emissora, e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacées que estao
descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de
investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma

decisdo de investimento.

Os negdcios, situagéo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos
e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios, a situagdo financeira, os
resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora, poderao ser afetados de
forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da
Oferta.

Esta secédo contém apenas uma descricao resumida dos termos e condi¢gdes dos
CRI e das obrigacdes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial
e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e
compreendam integralmente seus termos e condi¢des, 0s quais sao especificos
desta operacédo e podem diferir dos termos e condi¢bes de outras operacdes

envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou
problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso”
sobre a Emissora e/ou do Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza podera,
poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posigao

financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da
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Emissora, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Se¢cao como

possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda
nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter
um efeito adverso sobre a Emissora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses
abaixo os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando

uma perda para o Investidor.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Politica Econémica do Governo Federal

A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas
intervencdes do Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de

crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As agdes do Governo Federal para controlar a inflagao e efetuar outras politicas
envolveram, no passado, controle de salarios e preco, desvalorizagdo da moeda,
controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e

servicos importados, dentre outras.

N&o existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de
certeza, das medidas ou politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os
negocios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da
Devedora podem ser adversamente afetados em razdo de mudangas nas
politicas publicas e por fatores como: (a) variagdo nas taxas de cambio; (b)
controle de cambio; (c) indices de inflagao; (d) flutuagbes nas taxas de juros; (e)
falta de liquidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f)

racionamento de energia elétrica; (g) instabilidade de precos; (h) mudangas na
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politica fiscal e no regime tributario; e (i) medidas de cunho politico, social e

econdmico que possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para
determinar as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e,
consequentemente, afetar as operacbes e o desempenho financeiro de
empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacdes por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais
incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao
prejudicar as atividades e os resultados operacionais da Devedora e, por
consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacédo e
varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflacéo
e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a
especulacado de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a
incerteza econbmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagao
frequentemente tém incluido a manutengéo de politica monetaria restritiva com
altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo
o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal,
incluindo ajustes na taxa de juros, intervengédo no mercado de cambio e acgoes
para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel

sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre a Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagao no futuro, é possivel que
os Creéditos Imobiliarios e a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis n&o sejam capazes
de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos investidores
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esta baseado na realizacio destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos

investidores.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagao do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No
passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e fez uso
de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, pequenas
desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de
diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois
mercados de cambio. As desvalorizagbes cambiais em periodos mais recentes
resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar
dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio
entre o real e o délar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis
atuais. As depreciagdes do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América
também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar

negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Efeitos da elevagao subita da taxa de juros

A alta variagao das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado pode
criar ambientes econdmicos desfavoraveis e, de igual modo, afetar
negativamente os CRI.

Efeitos da retragao no nivel da atividade econémica

As operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma
correlacao direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retracao
no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou
crises externas, pode acarretar a elevagao no patamar de inadimplemento de

pessoas juridicas, inclusive da Devedora.
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Uma eventual redugao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera
ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal
a ter maior necessidade de captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico
guanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual
desaceleragcdo da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos

e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias
brasileiras € influenciado pela percepc¢éao de risco do Brasil e de outras economias
emergentes e a deterioragdo dessa percepgao podera ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢cdes de
mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da Ameérica
Latina, poderao influenciar o mercado em relag&o aos titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Ainda que as condigbes econdmicas nesses paises possam
diferir consideravelmente das condicdes econdmicas no Brasil, as reacdes dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores

brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagao, ndo apenas problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econdémico e financeiro do pais. A economia
de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere
consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos

recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América

147

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

g
&
]
H

o
S

40
g

de Imoveis

Q



Autorregulagao

A\ ANBIMA

Ofertas Publicas

W\ Auorregulacio

ansima | | 2\ Ansivia

Agente Fiducidrio

em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizacdo de seus
investimentos, o que causa uma retragcao dos investimentos. Essas crises podem
produzir uma evasédo de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que
as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos,
tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacionais. Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos
mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e

ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emisséao.

Riscos Relativos a Pandemia do Coronavirus no Ambito Econémico

Com o surgimento da pandemia do coronavirus, o COVID-19, conforme decretada
pela Organizagao Mundial da Saude em 11 de margo de 2020, se observa a
ampliacdo de medidas restritivas, relacionadas principalmente ao distanciamento
social, impostas pelos governos locais e internacionais, com o objetivo de evitar a

contaminagdo em massa.

Os impactos potenciais, incluindo uma recessao econdmica global, regional ou
séo incertos e dificeis de prever. No entanto, os impactos negativos observados
até o momento contribuiram para uma volatilidade e declinios nos mercados
globais, resultando em incerteza significativa em relagcdo aos impactos na

economia global, a curto e longo prazo.

RISCOS RELATIVOS A ALTERAGOES NA LEGISLAGAO E
REGULAMENTAGAO TRIBUTARIAS APLICAVEIS AOS CRI

Alteragées na legislagao tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os
resultados operacionais da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que

afetam os participantes do setor de securitizacdo, a Securitizadora e seus clientes.
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Essas alteragdes incluem mudancgas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca
de tributos temporarios, cuja arrecadagao é associada a determinados propésitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em
aumento da carga tributaria da Securitizadora, que podera, por sua vez, influenciar

sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus resultados.

N&o ha garantias de que a Securitizadora sera capaz de manter seus pregos, 0
fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragbes significativas nos

tributos aplicaveis as suas operacgoes.

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas naturais estao
atualmente isentos de imposto de renda, por forga do artigo 3° inciso Il, da
Lei 11.033, assim como isentos do IOF/Titulos, isen¢cées essas que podem

sofrer alteragées ao longo do tempo

Eventuais alteragbes na legislagcdo tributaria eliminando a isengdo acima
mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de
demais tributos incidentes sobre os CRI, a criagao de novos tributos ou, ainda,
mudangas na interpretagdo ou aplicagao da legislagdo tributaria por parte dos
tribunais e autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o

rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

A Emissora recomenda aos subscritores que consultem seus assessores

tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

Alteragcao na legislagao ou na interpretacdao das normas aplicaveis aos CRI
e/ou aos Créditos Imobiliarios

Decisdes judiciais, resolugdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional,
decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a
impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e
resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares
dos CRI.
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Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetéario Nacional (“CMN”) publicou a
Resolugao CMN 5.118, conforme alterada, reduzindo os tipos de lastro que
podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis do agronegodcio
e certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da
data de sua publicacéo, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do
mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor
emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no
mercado secundario. Por essa razéo, os Titulares dos CRI poderédo enfrentar
dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até
mesmo podem nao conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a
sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a
dindmica do mercado de CRI. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos
podem voltar a ocorrer e qual sera dimensao do prejuizo que podem causar aos
Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo € possivel garantir que nao serao
publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugdes do CMN, da CVM ou
de qualquer outro 6rgdo regulamentador brasileiro ou internacional com
potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRIl e/ou

dos Créditos Imobiliarios.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliaria pode gerar risco

judiciais aos investidores.

A securitizagao de créditos imobiliarios € uma operagao recente no mercado de
capitais brasileiro. Embora a Lei n° 9.514/97, que criou os certificados de
recebiveis imobiliarios, tenha sido editada em 1997, sé houve um volume maior
de emissodes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos.
Além disso, a securitizagado € uma operagado mais complexa que outras emissdes
de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacado dos

riscos da Securitizadora.
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Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se
encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda
nao existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos investidores,
uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissao e interpretar as
normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos

investidores.

No mais, toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca
da securitizagao considera um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a
estruturas de securitizacdo, em situagdes adversas podera haver perdas por
parte dos Titulares dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

execugao judicial desses direitos.

RISCOS RELATIVOS A EMISSORA

Emissora dependente de registro de securitizadora, na categoria S1

A Emissora possui registro de securitizadora S1 na CVM. A sua atuagédo como
securitizadora de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e de
certificados de recebiveis do agronegocio depende da manutengdo de seu
registro de securitizadora S1 na CVM e das respectivas autorizagdes

societarias.

Caso a Emissora néo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagéo as
securitizadoras, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado,
afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis do agronegocio
e certificados de recebiveis imobiliarios.

Risco da néo realizagdo da carteira de ativos
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A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos
imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao e securitizagdo de créditos
imobiliarios através da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos
patriménios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem
como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer
atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes
dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiduciario devera assumir a custddia e administragcao dos Créditos Imobiliarios
e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimdnio Separado. Em
Assembleia Especial, os Titulares dos CRI poderédo deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacao
deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacbes da

Emissora perante os Titulares dos CRI.

Crescimento da Securitizadora

O capital atual da Securitizadora podera ndo ser suficiente para suas futuras
exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que
a Securitizadora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao se
pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Securitizadora
necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captagdo poderiam afetar o

desempenho da Securitizadora.

Importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua
incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacgao financeira e resultados operacionais da

Securitizadora.

O ganho da Securitizadora provém basicamente da securitizagao de recebiveis,
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que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturagao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadologico dos produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a

capacidade de geracéao de resultado.

Originagcao de novos negdcios e redug¢dao na demanda por certificados de

recebiveis

A Securitizadora depende de originagao de novos negocios de securitizagdo, bem
como da demanda de investidores pela aquisi¢cao dos certificados de recebiveis
de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inumeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de
certificados de recebiveis, inter alia, alteracbes na Legislagdo Tributaria que
resultem na reducao dos incentivos fiscais para os investidores, poderao reduzir

a demanda dos investidores pela aquisi¢cao de certificados de recebiveis.

Caso a Securitizadora n&do consiga identificar projetos de securitizagao atrativos
para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de certificados de recebiveis

venha a ser reduzida, a Securitizadora podera ser afetada.

Faléncia, recuperacgao judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragcdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a
eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar
de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado sobre
os Créditos Imobiliarios, a Alienacao Fiduciaria de Imoveis, a Cessao Fiduciaria
de Recebiveis e a Conta Centralizadora, eventuais contingéncias da Emissora,
em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais
Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em

Nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patriménio.
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Acoes judiciais

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a
eventuais condenagdes judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que
podem prejudicar seus niveis de liquidez com relag&o as respectivas obrigagoes

assumidas.

RISCOS RELACIONADOS A QUESTOES SOCIOAMBIENTAIS

Sancgées por descumprimento de legislagao ambiental e/ou trabalhista.

A nao observancia da legislagdo ambiental e/ou trabalhista por devedores cujos
titulos lastreiam Certificados de Recebiveis Imobiliarios podem levar a
inadimpléncia destes, tendo em vista as diversas sang¢des que podem ser
determinadas, como pagamento de multa ou mesmo uma sang¢ao criminal, bem
como ocasionar a revogagado da sua licenga ou suspensdo de determinadas
atividades. Além disso, o ndo cumprimento das leis e regulamentos ambientais
poderia restringir a capacidade desses devedores na obtengao de financiamentos

junto as instituicdes financeiras.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

Risco da deterioragcdao da qualidade de crédito do Patriménio Separado
podera afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigagoes
decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados pela CCI, que representa a totalidade dos Créditos
Imobiliarios. A CCI foi vinculada aos CRI por meio do Termo de Securitizacao,
pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patrimdnio Separado.

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com

154

0 pocumento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

asil

Str

Dy



Autorregulagao

A\ ANBIMA

Ofertas Publicas

Autorrequlacio

ansima | | 2\ Ansivia

Agente Fiducidrio

¥

qualquer garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o
Termo de Securitizagcdo depende do recebimento das quantias devidas em funcao
dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-
financeira da Devedora ou o valor e a exequibilidade da Garantia Real, como
aqueles descritos nestes fatores de risco, poderdo afetar negativamente o
Patriménio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares
de CRI.

Risco relacionado ao quérum de deliberagdo em Assembleia Geral de

Investidores

As deliberacbes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por
maioria simples dos CRI presentes nas Assembleias Gerais, ressalvados os
quéruns especificos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisbes da maioria,
ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndao ha mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral.

Baixa liquidez no mercado secundario

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no
Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociagcao dos CRI que permita sua alienagao pelos
subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o

investimento nos CRI por todo o prazo da Emisséo.
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Ademais, a presente emissao somente podera ser negociada entre Investidores

Profissionais, o que diminui ainda mais a liquidez dos CRI.

Estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operacgao estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a
parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
operacgoes de CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas por parte dos
Investidores dos CRI em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do

arcabouco contratual.

Guarda Fisica dos Documentos da Operagao

A perda e/ou extravio de quaisquer Documentos da Operagdo que sejam
necessarios para a cobranca dos Créditos Imobiliarios ou para execugdo das
garantias podera resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Risco da nao elaboracgao periédica de laudos de avaliagao

Conforme previsto na Escritura de Emiss&o de Debéntures, ndo ha obrigagéo de
avaliacao periodica, por meio de laudo de avaliacdo, do Imével ou das Unidades
Garantia ou qualquer obrigacdo de acompanhamento periddico do valor de
mercado do Imovel, de forma que, a execucdo da Garantia podera resultar em

perdas para o Titulares do CRI.

Risco da Suficiéncia da Garantia
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Nao ha como garantir que no caso de execugado da garantia a Emissora tera
recursos suficientes para adimplemento das Titulares de CRI. Nao ha como
garantir que em eventual execugao a garantia sera suficiente para arcar com os
valores devidos, bem como que as informacgdes patrimoniais disponibilizadas pela

Devedora podem nao contemplar os eventuais 6nus e/ou dividas da mesma.

Por fim, na hipétese de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora
iniciara o processo de excussao das garantias, e ndo é possivel afirmar se tais
garantias serdo excutidas de forma célere, nos termos previstos nos respectivos

instrumentos de constituicao das referidas garantias.

Possiveis variagdes no mercado imobiliario poderao, eventualmente, impactar o
valor de mercado do Imével e consequentemente das Unidades Garantia objeto
da Alienagao Fiduciaria, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da
Emissdo. As variacbes de preco no mercado imobiliario estdo vinculadas
predominantemente, mas n&o exclusivamente, a relacido entre a demanda e a
oferta de imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciagao,
obsolescéncia e adequacao para outras atividades diferentes daquelas exercidas

pelos respectivos proprietarios.

Ao longo do pagamento da divida poderao ocorrer eventos relacionados ao Imével
e/ou as Unidades Garantia, tais como a edicao de novas leis, portarias ou
regulamentos, que acarretem a limitagdo de utilizagdo do uso do Imovel e/ou as
Unidades Garantia, alteragdo das regras de zoneamento ou, ainda, que a area
onde se localizam o Imédvel seja declarada de utilidade publica, seja objeto de
tombamento ou mesmo desapropriada, parcial ou total, sendo que todos estes
eventos poderao afetar adversamente os Créditos Imobiliarios, como também a
garantia e, assim, poderdo vir a prejudicar a capacidade de pagamento da

Devedora.

Riscos de nao formalizagcdo do instrumento de constituicao da Alienagao
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Fiduciaria de Imoével

A garantia estipulada no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel ndo esta
devidamente constituida e exequivel na data de assinatura do Termo de
Securitizagao, sendo que o pagamento em favor da Devedora para integralizagao
das Debéntures sera realizado mediante apresentagcao apenas do protocolo de
registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria junto ao Cartério de Registro de
Imoéveis. O registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria esta condicionado a
liberacao das alienagdes fiduciarias que recaem sobre as Unidades Garantia, que
ocorrera por meio do registro de instrumentos aditivos as Alienag¢des Fiduciarias
Existentes (conforme definida no Contrato de Alienacdo Fiduciaria), a ser
celebrado entre a Devedora e a LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA,
inscrita no CNPJ sob o n®48.415.978/0001-40. Assim, caso durante o periodo em
que nao houver o efetivo registro no Cartério de Registro de Iméveis competente,
recaia qualquer gravame sobre o Imovel e/ou as Unidades Garantia, esse
gravame privilegiara os seus respectivos credores em relagdo aos Titulares de
CRI. Esses fatos podem acarretar eventuais perdas aos Titulares de CRI, caso os
Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para liquidagao do saldo devedor dos
CRI.

Riscos de liberagao parcial da Alienagao Fiduciaria

Conforme disposto no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével, a
Securitizadora devera anuir e liberar parcialmente a Alienagao Fiduciaria sobre a
unidade autdnoma que for objeto de venda pela Devedora, declarando a quitagao
do preco da respectiva unidade autbnoma, sem qualquer necessidade especial
de assembleia para este fim. Dessa forma, a medida que as unidades autbnomas
integrantes do Empreendimento Alvo sejam vendidas, a Garantia sera reduzida.

Riscos relacionados a auséncia de avaliagao periddica do Imével e/ou das

Unidades Garantia
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Nao ha obrigacdo de avaliagdo periddica, por meio de laudo de avaliagao, do
Imoével ou das Unidades Garantia. Assim, o valor da Garantia pode nao ser
suficiente para liquidagao do saldo devedor dos CRI, considerando a auséncia de
obrigacao de atualizagdo do laudo de avaliagao, acarretando eventuais perdas

aos Titulares de CRI.

Demais riscos

Os CRI estéao sujeitos as variagdes e condi¢des dos mercados de atuagao da
Devedora, que sao afetados principalmente pelas condicbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRI podera estar
sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de

modo geral.

Credores privilegiados

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em
seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagcdo ou a
separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que

tenham sido objeto de separagéo ou afetagao”.

Por forca da norma acima citada, ndo obstante serem objeto do Patrimbnio
Separado, os Créditos Imobiliarios e os recursos deles decorrentes poderao ser

alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em
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alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e
juridicas pertencentes ao mesmo Grupo Econémico da Emissora, tendo em vista
as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes
ao mesmo Grupo Econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de
faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles

credores.

Risco do Futuro Empreendimento Alvo no Imével

A Devedora pretende desenvolver no Imével um empreendimento imobiliario, por
incorporagao imobiliaria, nos termos da Lei 4.591/65, de modo que para tanto,
ainda s&o necessarias varias etapas, tais como, a aprovagado do projeto, a
captacado de recursos para construgdo da obra, o sucesso nas vendas das
unidades, dentre outros. A impossibilidade ou demora em algum destes processos

pode afetar a capacidade de pagamento da Devedora.

Risco do Escopo Restrito da Auditoria Juridica

A auditoria legal conduzida pelo escritério especializado foi realizada com escopo
limitado, envolvendo, exclusivamente (i) a atualizagdo de certiddes relacionadas
ao Imovel e da Devedora. Dessa forma, a auditoria juridica realizada ndo pode ser
entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderao existir pontos
nao compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Emisséao,
devendo os potenciais Investidores realizarem a sua propria investigagdo quanto
aos pontos ndo abrangidos na referida auditoria antes de tomar uma decis&o de
investimento. Ademais, a Securitizadora nao foi objeto da auditoria legal. Em
razao do seu escopo limitado, ndo foi possivel detectar se ha contingéncias

referentes a Securitizadora e determinadas contingéncias que poderiam trazer
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prejuizos aos investidores, referentes a Devedora e ao Imével, podem nao ter sido

detectadas.

Risco de Concentragcao da Devedora

O risco de crédito desta operacdo encontra-se concentrado na Devedora dos
Créditos Imobiliarios. Sendo assim, o descumprimento pela Devedora, onde
couber, das obrigagdes de pagar, conforme definido na Escritura de Emissé&o de
Debéntures, podera implicar descumprimento de parcela material, ou da

totalidade, de pagamento dos CRI.

Risco de a Devedora Nao Honrar suas Obrigagées

A Securitizadora ndo realizou qualquer analise ou investigagao independente
sobre a capacidade da Devedora de honrar com as suas obrigagdes. Nao
obstante ser a presente emissdo realizada com base em uma operagao
estruturada, a existéncia de outras obrigagdes assumidas pela Devedora poderao
comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos

do Crédito Imobiliario.

Riscos relativos a descontinuidade de pagamento dos CRI

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Titulares dos
CRI decorrem exclusivamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os
pagamentos de tais obrigagdes podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizagbes dos CRI, podendo causar

descontinuidade do fluxo de caixa esperado para remuneracéo dos CRI.

Apés o recebimento dos referidos recursos, da utilizacdo da totalidade do Fundo
de Despesas e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis

para a cobranga dos Créditos Imobiliarios, bem como para a excussao das

161

0 pocumento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

asil

Str

Dy



Autorregulagao

A\ ANBIMA

Ofertas Publicas

W\ Auorregulacio

ansima | | 2\ Ansivia

Agente Fiducidrio

eventuais garantias outorgadas nos Contratos de Financiamento, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora nao dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais

saldos aos Investidores.

Risco do Pagamento das Despesas da Emissao e da Oferta

A Devedora é responsavel pelo pagamento de diversas Despesas. Assim, no caso
de inadimplemento pela Devedora do pagamento das Despesas, sem que a
Devedora os honre as Despesas serdo arcadas pelo Patrimbénio Separado e
contardo com prioridade de pagamento em relagdo aos CRI. E caso ndo haja
recurso disponivel no Patriménio Separado, tais despesas deverido ser arcadas

pelos Investidores.

Risco de Vencimento Antecipado, Amortizagao Extraordinaria Facultativa e
Risco de Resgate Antecipado Facultativo Total

A Escritura de Emissao de Debéntures esta sujeita as Hipéteses de Vencimento
Antecipado, Resgate Antecipado Facultativo Total, e/ou Amortizagéo
Extraordinaria Facultativa o que ensejara, por consequéncia, o a antecipag¢ao do
retorno do investimento realizado. Nesta hipotese o Titular do CRI podera sofrer
perdas financeiras tanto em relagdo a tributacdo quanto no que tange a nao
realizagédo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneragao esperada), bem como, podera ter dificuldade de reinvestir os

recursos a mesma taxa estabelecida para remuneracao dos CRI.

Caso ocorra alguma das Hipoteses de Vencimento Antecipado, a Devedora pode
nao ter recursos suficientes em caixa para realizar o pagamento integral da divida
representada pelas Debéntures, o que podera impactar na expectativa de

resultado de investimento pelos Investidores.
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Risco relativo as partes envolvidas na Operagao

A presente Oferta foi objeto de um processo de auditoria relevante, realizado por
consultor (es) legal (is) independente (s) e acompanhado pela equipe interna de
Compliance (Controles Internos) da Devedora. Tal andlise, no entanto, se
restringe no tempo e no espacgo, as informacgdes relevantes e aos fatos revelados
pelas partes a época da estruturacdo da operagdo, bem como aos aspectos que
podem vir a causar impacto direto na operagdo. No entanto, em consonancia com
a legislagao vigente de politica de combate a corrupgéo (Lei n® 9613, de 1998) e
as boas praticas do mercado de capitais brasileiro, as quais a Emissora esta
alinhada e sob constante supervisao pela equipe interna de Compliance, érgéos
reguladores (CVM), e 6rgaos ato-reguladores (B3, ANBIMA, ABSIA), eventuais
fatos ou informacgdes posteriores, que a Emissora venha a tomar conhecimento,
por meio de publicagdes na impressa escrita e digital ou qualquer outro meio
oficial, em especial aquelas decorrentes de operagdes de controle e combate a
corrupgao, que estdo sendo desenvolvidos atualmente no pais ou de alteracdes
no ambiente macroecondémico em decorréncia da instabilidade politica vivenciada
atualmente, que, respectivamente, impliquem diretamente no regular andamento
da operacado em razao de questionamentos quanto a idoneidade de qualquer uma
das partes envolvidas ou mesmo de sua estrutura, serdo imediatamente levadas
a conhecimento dos investidores, por meio de deliberagcdo em assembleia geral
ordinaria ou extraordinaria do titulo, conforme o caso, de modo que sido os
investidores, e ndo a Emissora, que toma a eventual decisao pelo vencimento

antecipado.

Risco de nao concretizagao da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso o0s
Investidores ja tenham realizado o pagamento dos CRI, a expectativa de

rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os
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valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoéteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios

realizados no periodo.

Incorrerao também no risco acima descrito em caso de ndo cumprimento da

integralidade das Condigdes Precedentes das Debéntures.

Restricao a negociagao

Os CRI serao distribuidos para Investidores Profissionais. A revenda dos CRI
integralizados pelos Investidores Profissionais nos mercados regulamentados de
valores mobiliarios somente podera ocorrer: (i) entre Investidores Profissionais;
(ii) entre Investidores Qualificados, depois de decorridos 180 (cento e oitenta) dias
da data de divulgacédo do Anuncio de Encerramento; e (iii) ao Publico em Geral,
apos 360 (trezentos e sessenta) dias da data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, desde que atendidos os requisitos previstos no §10 e §11 do artigo
33 da Resolugdo CVM 60, e o § unico do artigo 4° do Anexo Normativo | da
Resolugcdo CVM 60. Desta forma, desde que atendidos os requisitos regulatorios
descritos na Resolugdo CVM 60, a Securitizadora podera divulgar fato relevante
ao mercado e liberar a negociagao entre o Publico em Geral, respeitado o periodo
acima descrito. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa restricao
de negociagéo dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas

decisdes de investimento.

Risco de integralizacao dos CRI com agio ou desagio

Os CRI poderao ser integralizados com agio ou desagio, conforme definido pelo
Coordenador Lider, no ato de subscricido dos CRI, sendo certo que, caso

aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI
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e, consequentemente, a totalidade das Debentures, em cada Data de
Integralizacdo. O prego da Oferta sera unico e, portanto, eventual agio ou desagio
devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e,
consequentemente, a totalidade das Debentures) da respectiva série
integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da
Resolugao CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua negociagao em mercado
secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participagao
da Emissora e/ou do Coordenador Lider, poderdo ser adquiridos pelos novos
Investidores com agio, calculado em fungao da rentabilidade esperada por esses
Investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente
programado. Em caso de antecipacédo do pagamento dos Créditos Imobiliarios nas
hipéteses previstas nas Debentures, os recursos decorrentes dessa antecipagao
serao imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizacao, hipétese em que o valor a ser recebido pelos
Investidores podera n&o ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem a Emissora,
disporao de outras fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos Titulares
de CRI.
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ANEXO X - CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS

Valor Total Valor de Valor estimado
Previsto para | recursosja | derecursosda | o gemestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre
Imovel as Obras no [realizados nas | Emissdo a serem
Last Imével Last Ob d | d
astro movel Lastro ras do alocados no 2025 2026 2026 2027
(R$) Imével Lastro | Imével Lastro
(R$) (R$) R$ R$ R$ R$

200.053 do 4°| 163.923.387,44 | 119.129.869,98| 24.700.000,00 |20.578.222,29 |23.530.245,17| 619.950,00 39.650,00

Cartorio de

Registros de

Imoveis de

Sao Paulo -
SP

Este cronograma € indicativo e n&o vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual
atua, a Emissora podera destinar os recursos provenientes da integralizagdo das Debéntures em datas diversas das previstas neste
Cronograma Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinagdo de Recursos até a Data de Vencimento dos

CRI ou até que a Emissora comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

166

o
eglstro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3DYKF-PKP6M-2RD5Y-6YJY6.

Iméueis do Brasil

R

.d‘



O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou

antecipagao do cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagao

da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante

diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres

seguintes

O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos

dado (i) o histoérico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisi¢do, desenvolvimento e construgdo de

empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) a projecao dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela

a segquir:

Historico de aquisicao, desenvolvimento e construcéo
de empreendimentos imobiliarios em geral e/ou

locacdo de imoveis

01 a 12 de 2023

R$ 17.947.470,15
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01 a 12 de 2024

R$ 18.701.360,53

01 a 12 de 2025

R$ 39.994.303,58

Total

R$ 76.643.134,26
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ANEXO XI - DESPESAS DA OPERAGAO

DESPESAS INICIAIS (FLAT)

Despesas Flat

GROSS
PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE Custo % VALOR BASE UP| VALOR BRUTO

R$ R$

CVM 12 Série** Taxa de Fiscalizagdo FLAT 0,03% 7.410,00 0,00% 7.410,00
R$ R$

B3 | CETIP* Registro CRI FLAT 0,0290% 7.163,00 0,00% 7.163,00
R$ R$

B3| CETIP* Registro CCI FLAT 0,0010% 247,00 0,00% 247,00
R$ R$

B3| CETIP* Taxa Liguidagao Financeira FLAT 0,0010% 22496  0,00% 224,96
Taxa de Registro de base de dados R$ R$

Anbima de CRIs FLAT 0,004% 1.416,00 0,00% 1.416,00
Taxa de Registro de oferta (sistema R$ R$

Anbima SDO) FLAT 0,003% 9.919,00 0,00% 9.919,00
R$ R$

Leverage Emissao FLAT - 40.000,00 11,15% 45.019,70
R$ R$

Leverage Primeira taxa de gestao FLAT - 4.000,00 11,15% 4.501,97
R$ R$

Hedge Coordenador Lider FLAT - 30.000,00 11,15% 33.764,77
R$ R$

KLA Assessor Legal FLAT - 70.000,00 14,53% 81.900,08
R$ R$

Hedge Custodiante (Registro) FLAT - 5.000,00 1,15% 5.627,46
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R$ R$
Hedge Estruturacao FLAT 0,5% 123.500,00 0,00% 123.500,00
R$ R$
Oliveira Trust Agente Fiduciario FLAT - 17.000,00 12,15% 19.351,17
R$ R$
Oliveira Trust Implantacao de Agente Fiduciario  FLAT - 5.000,00 12,15% 5.691,52
R$ R$
TOTAL 320.879,96 340.045,11

*Custos estimados

*Taxa minima da CVM R$809,16

DESPESAS RECORRENTES

Despesas Recorrentes

PRESTADOR DESCRICAO PERIODICIDADE | Custo %

Oliveira Trust Agente Fiduciario ANUAL -
Hedge Escriturador e Liquidante CRI MENSAL -
Hedge Custodiante MENSAL -
BLB Auditoria ANUAL -
Akrualt Software de gestao MENSAL -

GROSS VALOR VALOR BRUTO
VALOR BASE §]= BRUTO ANUAL
R$ R$ R$
17.000,00 12,15% 19.351,17 19.351,17
R$ R$ R$
400,00 115% 450,20 5.402,40
R$ R$ R$
583,33 M15% 656,53 7.878,36
R$ R$ R$
2.63825 19,53% 3.278,55 3.278,55
R$ R$ R$
250,00 0,00% 250,00 3.000,00
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R$ R$ R$

Link Balanco anual ANUAL - 300,00 0,00% 300,00 300,00
R$ R$ R$

Link Contabilidade MENSAL - 300,00 0,00% 300,00 3.600,00
R$ R$ R$

Leverage Taxa de Gestdo MENSAL - 4.000,00 1215% 4.553,22 54.638,64
R$ R$ R$

Serasa* Reembolso MENSAL - 50,00 0,00% 50,00 600,00
R$ R$ R$

ltad Tarifa de Conta MENSAL - 79,00 0,00% 79,00 948,00
R$ R$ R$

B3 | CETIP* Custddia de CRI MENSAL 0,0008% 197,60 0,00% 197,60 2.371,20
R$ R$ R$

B3 | CETIP* Custdédia de CCl MENSAL 0,0011% 271,70 0,00% 271,70 3.260,40

R$
TOTAL 104.628,72

*Custos estimados
**Valor por dia de liquidagao apds a primeira liquidacao

Valor estimado por série a partir da terceira (inclusive)
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ANEXO XIl — Empreendimento Alvo

PERCENTUAL EMPREENDIMENTO
MONTANTE DE
VALOR ESTIMADO DO VALOR OBJETO DE
RECURSOS )
DE RECURSOS DA ESTIMADO DE DESTINACAO DE
< 5 DESTINADOS AO
IMOVEL LASTRO | PROPRIETARIO | POSSUl | ppji6550 A SEREM | RECURSOS DA RECURSOS DE OUTRA
HABITE- 5 EMPREENDIMENTO ~
(RGI/ENDERECO) ALOCADOS NO EMISSAO EMISSAO DE
SE? ) DECORRENTES DE
: IMOVEL LASTRO PARA O CERTIFICADOS DE
) OUTRAS FONTES DE )
(RS) IMOVEL RECEBIVEIS
RECURSOS )
LASTRO IMOBILIARIOS?
RS
Imovel objeto da 24.700.000,00 tendo
, o IZP Franca
matricula n® 200.053, em vista que
do 10° Cartério de | Empreendimentos N3o 100% RS 95.298.103,16 RS 41.400.000,00

Registro de Iméveis de
Sao Paulo/SP

imobiliarios S.A.

RS 0,00 foram
abatidos a titulo de

Reembolso
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PERCENTUAL EMPREENDIMENTO
MONTANTE DE
VALOR ESTIMADO | DO VALOR OBJETO DE
RECURSOS :
DE RECURSOS DA | ESTIMADO DE DESTINACAO DE
. ’ DESTINADOS AO
IMOVEL LASTRO | PROPRIETARIO | POSSUIl | pnpicsR0 A SEREM | RECURSOS DA RECURSOS DE OUTRA
HABITE. i EMPREENDIMENTO i
(RGI/ENDERECO) ALOCADOS NO EMISSAO EMISSAO DE
Sg? ) DECORRENTES DE
' IMOVEL LASTRO PARA O CERTIFICADOS DE
) OUTRAS FONTES DE )
(RS) IMOVEL RECEBIVEIS
RECURSOS )
LASTRO IMOBILIARIOS?
TOTAL RS 24.700.000,00 100% RS 95.298.103,16 RS 41.400.000,00
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Formulario B3

=

Razdo Social da Emissora CNPJ da Emissora e
Leverage Companhia Securitizadora 48.415.978/0001-40 g
Instrumento Financeiro (CR + setor econdmico) N2 de Emissdo Série é
CRI 522 (quinquagésima segunda) Unica §
Data de emissdo Data de vencimento Quantidade Preco unitério (RS) Valor de Emissdo (RS) §
30 de outubro de 2025 07 de novembro de 24.700 1.000,00 24.700.000,00 i
2029 5

Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional (Sim/N&o) Inicio da rentabilidade (emissdo/12 3
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E Unica Nao integralizacdo) %;Z
VALORES MOBILIARIOS LTDA. 12 integralizacdo
Lastro Razdo Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente §
Debéntures IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. 30.934.544/0001-91 g
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou EFRF? Concentracgdo (Tipo de Lastro) Devedor divulgou DF? g
Nao Ndo Integralmente na Devedora Sim §
Regime Fiducidrio Previs3do de revolvéncia Valor em RS do lastro adquirido na data de emissdo £
Sim Nao 24.700.000,00 é
fndice de remuneracéo Taxa de juros Critério juros Periodicidade juros Pro rata temporis B
(Caso seja for D.| Informar dias de 3,40% (trés inteiros e quarenta 252 dias (util ou corrido) g
defasagem se houver) centésimos por cento) Dias Uteis p
DI (D-5) £
Incorporacgdo de juros? Dia de pgto de juros Periodicidade | Caréncia p/ pgto de juros —a partir | Periodicidade de amortizagdo é
Ndo de juros de No vencimento %
Mensal N3o 8
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Dia de pgto da amortizacao Caréncia p/ pgto de amortizacdo— | Base para amortizacdo Segue caderno de féormulas B3?
07/11/2029 a partir de Valor Nominal ou Saldo do Valor Sim
N/A Nominal
Garantia Fidejussoria? Razdo Social do Garantidor CNPJ/CPF do Garantidor
Ndo n/a n/a

Garantia Real?
Sim

Razdo Social do Garantidor

IZP FRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ do Garantidor
30.934.544/0001-91

Descri¢do da garantia

Alienacdo Fiduciaria de Imdveis

Admite resgate?
Sim

Resgate a partir de
139 (décimo terceiro) més

Férmula de resgate
Nao

Admite amortex?

Amortex a partir de

Férmula de amortex

Sim 132 (décimo terceiro) més Nao
Admite recompra? Recompra a partir de Clausula de vcto antecipado? Previsdo de pagamento de prémio
N3o n/a Sim (Sim/N3o)

Sim
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	CLÁUSULA PRIMEIRA – DEFINIÇÕES
	(ii) Remuneração do Agente Fiduciário dos CRI. O Agente Fiduciário dos CRI ou seu eventual sucessor fará jus à remuneração nos termos previstos na Cláusula 14.3 acima.
	(iii) Remuneração do Coordenador Líder. pela distribuição dos CRI, será devida parcela única no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser paga à Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Úteis da data da primeira integralização...
	(iv) Remuneração da Instituição Custodiante. A Instituição Custodiante ou seu eventual sucessor fará jus à remuneração nos termos abaixo:
	(a) pela implantação e registro da CCI, será devido o valor único R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Úteis da data da primeira integralização dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebração deste instrumento. Em caso...
	(b) pela custódia da Escritura de Emissão de CCI, será devido o valor anual de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Úteis da data da primeira integralização dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebração deste instrum...
	(c) em caso de reestruturação e/ou alteração das condições da operação, será devida à Instituição Custodiante uma remuneração adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado às atividades relacionadas à Emissã...
	(d) os valores devidos no âmbito dos subitens (a) e (b) acima serão acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneração, sendo que referidos valores serão reajustados anu...
	(e) as remunerações serão devidas mesmo após o vencimento deste CRI, caso a Instituição Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funções em relação à emissão, remuneração essa que será calculada pro rata die.
	(v) Remuneração do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneração do banco liquidante e escriturador dos CRI (conforme definido acima), no montante equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais), pela escrituração dos CRI e R$ 79,00 (s...
	(vi) Remuneração do contador do Patrimônio Separado dos CRI. A remuneração do contador do Patrimônio Separado dos CRI (conforme definido acima), no montante equivalente a R$ 270,00 (duzentos e setenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira pa...
	(vii) Remuneração do auditor independente: A remuneração do auditor independente dos CRI, ou seu eventual substituto (conforme definido acima), no montante equivalente a R$ 3.000,00 (três mil reais), em parcelas anuais devendo a primeira parcela ser p...
	(viii) Remuneração do Estruturador. A remuneração do Estruturador, pela originação e estruturação da Operação de Securitização, quantia equivalente a 0,5% (meio por cento) bruto do volume total da Emissão, na data da primeira integralização dos CRI, s...
	(ix) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciário dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operação, ou que sejam necessárias para proteger os direitos ...
	(x) averbações, prenotações, cópias autenticadas de documentos societários, e registros em cartórios de registro de imóveis e títulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alterações dos Documentos da Oper...
	(xi) os honorários, despesas e custos desde que aprovados por meio de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, de terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titular...
	(xii) as eventuais despesas, depósitos e custas judiciais decorrentes da sucumbência em ações judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realização dos créditos do Patrimônio Separado;
	(xiii) custos diretos comprovados, através da apresentação dos respectivos recibos, relacionados às Assembleias Especiais de Titulares dos CRI;
	(xiv) remuneração e todas as verbas devidas às instituições financeiras onde se encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimônio Separado;
	(xv) despesas com registros e movimentação perante instituições autorizadas à prestação de serviços de liquidação e custódia, escrituração, câmaras de compensação e liquidação, incluindo mais não se limitando as taxas da B3, da CVM e da ANBIMA;
	(xvi) despesas com as publicações eventualmente necessárias nos termos dos Documentos da Operação;
	(xvii) honorários e despesas incorridas na contratação de serviços para procedimentos extraordinários não previstos nos Documentos da Operação, custos desde que aprovados por meio de Assembleia Especial de Titulares dos CRI e que sejam atribuídos à Em...
	(xviii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser imputados por lei à Emissora e/ou ao Patrimônio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigações assumidas no Te...
	(xix) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrições judiciais ocorridas em contas da Emissora, decorrentes de ações correlacionadas com a Emissão, incluído o provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contriç...
	(xx) quaisquer outros honorários, custos e despesas previstos neste Termo de Securitização.
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