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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA CLASSE SENIOR EM SERIE UNICA E DA
CLASSE SUBORDINADA EM SERIE UNICA DA 3082 (TRECENTESIMA OITAVA) EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA RIZA SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DIVERSIFICADOS.

Pelo presente instrumento particular, na qualidade de companhia securitizadora e emissora dos CRI
(conforme definido abaixo):

RIZA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acées com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria “S2”, sob o n° 728, e devidamente autorizada a
funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021, conforme em
vigor (“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba,
n°® 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

na qualidade de agente fiduciario, representante da comunhao dos interesses dos Titulares dos CRI
(conforme definido abaixo), nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430 (conforme definido abaixo) e da
Resolucao CVM 17 (conforme definido abaixo):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com filial
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Na¢ées Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos
1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita
no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Agente
Fiduciario”, sendo o Agente Fiduciario e a Emissora doravante designados em conjunto como “Partes” e
individualmente e indistintamente como “Parte”).

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiduciario firmar o presente “Termo de SecuritizacdGo de Créditos
Imobilidrios da Classe Sénior em Série Unica e da Classe Subordinada em Série Unica da 3089
(Trecentésima Oitava) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Riza Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Diversificados” (“Termo de Securitizacao” ou “Termo”), de acordo
com a Lei n° 9.514 (conforme definido abaixo), a Lei n°® 14.430, a Resolucao CVM 60 e a Resolucao CVM
160 (conforme definido abaixo), conforme os termos e condicdes a seguir descritos.

1. DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras
e expressdes em mailsculas, nao definidas neste Termo de Securitizacado, terao o significado previsto
abaixo ou nos Documentos da Operacao (conforme definido abaixo); e (ii) 0 masculino incluira o feminino
e o singular incluirad o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacao a quaisquer
outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira
que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.
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“Afiliadas”:

Em relacdao a qualquer pessoa, qualquer sociedade que seja sua
controlada, coligada ou sob controle comum, ou controladora.

“Agente de Liquidacao”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., conforme qualificada no preambulo deste Termo de Securitizacao.

“Agente de Medicao”:

A LAZZOOLI ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n° 12.402.555/0001-49, a ser contratado exclusivamente as expensas|
da Devedora.

“Agente Fiduciario”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., conforme qualificada no preambulo.

“Alienacao Fiduciaria de
Imoveis”:

Significa a alienacao fiduciaria da propriedade superveniente dos
Imoveis, a ser constituida pela Devedora, enquanto fiduciante, em favor
da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, por meio da formalizacao do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis.

“Amortizacao
Programada”:

Significa a amortizacao do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor|
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, a qual esta descrita na
Clausula 6.2.7 do presente Termo de Securitizacao.

“ANBIMA”:

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anuncio de Inicio”:

O anulncio de inicio da distribuicao publica dos CRI, nos termos da
Resolucao CVM 160.

“Anuncio de
Encerramento”:

O anlncio de encerramento da distribuicdo dos CRI, nos termos da
Resolucao CVM 160.

“Assembleia Especial” ou

“Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI”:

A assembleia especial dos Titulares dos CRI, realizada na forma da
Clausula 13 deste Termo de Securitizacao.

“Aval”:

A garantia fidejussoria consubstanciada em aval outorgado pelos|
Avalistas, nos termos do Termo de Emissao.

“Avalistas PF” ou “Fiadores

PF”:

Quando referidos em conjunto, o Sr. Luiz Felipe e o Sr. Ruy.

“Avalista PJ” ou “Fiadores
ﬂ!’:

A SUTOL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
empresaria limitada, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Q SCS,
Quadra 09, Torre A, Sala 1.105, Edificio Parque Cidade Corporate, CEP
70.308-200, inscrita no CNPJ sob o n° 48.368.375/0001-35.

sociedade

“Avalistas” ou “Fiadores”:

Significa, em conjunto, os Avalistas PF e a Avalista PJ, ou os Fiadores PF
e a Fiadora PJ, conforme aplicavel.

“g” :

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcao B3, instituicio devidamente|
autorizada pelo BACEN e pela CVM para prestacao de servicos de custddia
de ativos escriturais e liquidacao financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, Centro,
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN”:

0O Banco Central do Brasil.

“Capitania”

O CAPITANIA OFFICE FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
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de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 48.916.699/0001-
60, gerido pela CAPITANIA ALTERNATIVES S.A., sociedade por acées com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 1485, Edificio Torre Norte, 3° andar, conjunto 31, bairrg
Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, inscrita no CNPJ sob o
n° 41.475.648/0001-00, autorizada a prestacdo dos servicos de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com
0 Ato Declaratério n® 19.844, de 27 de maio de 2022, e administrado pelo|
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade por acoes
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n°501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o
n°® 59.281.253/0001-23.

“@”:

Quando referidas em conjunto, a CCl NC e a CCI Contrato Capitania.

“CCl Contrato Capitania”

A cédula de crédito imobiliario integral, representativa dos Créditos|
Imobiliarios Contrato Capitania, emitida pela Emissora nos termos da
Escritura de Emissao de CCl.

“CCINC”: A cédula de crédito imobiliario integral, representativa dos Créditos|
Imobiliarios NC, emitida pela Emissora nos termos da Escritura de Emissaog
de CCI.

“CETIP 21”: 0 moddulo de Negociacao Secundaria de titulos e valores mobiliarios CETIP|
21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela
B3 (Balcao B3).

“CMN”: 0 Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”: Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Cddigo ANBIMA”: Significa o Cddigo ANBIMA de Ofertas Pulblicas e as Regras e

Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, em conjunto.

“Codigo ANBIMA de Ofertas

Plblicas”:

Significa o “Cdédigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e em
vigor desde 15 de julho de 2024.

“Codigo Civil”: A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.
“Codigo de Processo A Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor.
Civil”:

“COFINS”: Significa a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

“Conta de Livre
Movimentacao”:

A conta corrente n° 4578-3, agéncia 0919, do Banco Itau S.A. (cod. 341),
de titularidade da Devedora.

“Conta do Patriménio
Separado”:

A conta corrente n° 96838-1, agéncia 3100-5, do Banco Italu S.A. (cod.
341), mantida em nome da Securitizadora, atrelada ao Patrimonig
Separado.

“Contrato Capitania”:

O “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de
Iméveis e Outras Avencas”, celebrado em 23 de dezembro de 2025 entre
a Devedora e a Capitania, por meio do qual a Capitania se comprometeu
a comprar determinadas unidades auténomas do Empreendimento.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdveis”:

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Propriedade

Superveniente de Imodveis em Garantia e QOutras Avencas”, a ser
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celebrado entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a4
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria.

“Contrato de Cessao”:

O “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras|
Avencas”, celebrado em 31 de marco de 2026 entre a Devedora, na
qualidade de cedente, a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, e
os Fiadores, na qualidade de garantidores, por meio do qual a Devedora
cedeu os Créditos Imobiliarios Contrato Capitania a Securitizadora

“Contrato de Custodia”:

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Registrador e
Custodiante de Cédula de Crédito Imobilidrio”, a ser firmado entre a
Emissora e a Instituicao Custodiante para formalizar a contratacao dos
servicos de registro e custddia dos Documentos Comprobatorios.

“Contrato de Distribuicao”:

0 “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuic@o Publica sob o Rito
de Registro Automadtico sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 308¢ (Trecentésima Oitava)
Emissdo, em Série Unica, da Riza Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Lotus Tower Empreendimentos
Imobilidrios e Participacbes Ltda.”, a ser celebrado entre a
Securitizadora e o Coordenador Lider.

“Coordenador A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

Lider”: MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto
112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob 0
n°® 07.253.654/0001-76.

“CPF”: O Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Créditos Imobiliarios”:

Quando referidos em conjunto, os Créditos Imobiliarios Contrato|
Capitania e os Créditos Imobiliarios NC.

“Créditos Imobiliarios

Contrato Capitania”:

Sao os créditos decorrentes da venda de determinadas unidades|
auténomas das Torres 2 e 4 do Contrato Capitania, conforme indicadas
no Anexo Unico do Contrato Capitania, nos termos do Contrato Capitania,
que compreendem a obrigacao de pagamento, de todos os valores devidos|
pela Capitania, nos termos do Contrato Capitania, incluindo, sem
limitacado, totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacaog
monetaria, juros remuneratorios, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato
Capitania, os quais configuram créditos imobiliarios por origem, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

“Créditos Imobiliarios NC”:

Sao os créditos oriundos das Notas Comerciais, que compreendem a
obrigacao de pagamento, de todos os valores devidos pela Devedora, nos|
termos do Termo de Emissao, incluindo, sem limitacao, o Valor Nominal
Unitario, devidamente acrescido dos Juros Remuneratorios, bem como de
todos e quaisquer outros direitos valores e encargos eventualmente

devidos pela Devedora por forca do Termo de Emissao, os quais
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configuram créditos imobiliarios por destinacao, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

“m”:

Quando referidos em conjunto, os CRI Seniores e os CRI Subordinados.

“CRI Seniores”:

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da classe sénior, em
série Unica, da 308? (trecentésima oitava) emissao, da Emissora, que|
terdo como lastro os Créditos Imobiliarios, representados integralmente
pelas CCl, nos termos do Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60, quando
mencionados em conjunto.

“CRI Subordinados”:

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da classe subordinada,
em série Unica, da 308* (trecentésima oitava) emissao, da Emissora, que|
terdo como lastro os Créditos Imobiliarios, representados integralmente
pelas CCI, nos termos do Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60, quando
mencionados em conjunto.

“CRI em Circulacao”:

Para fins de constituicdo de quoérum, sao todos os CRI subscritos e
integralizados e nao resgatados, excluidos os CRI que (i) a Emissora|
eventualmente possua em tesouraria; (ii) sejam de titularidade da
Devedora, dos Avalistas, da Emissora, de empresas Afiliadas a Emissora
e/ou da Devedora, bem como qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas, conjuge, companheiro ou parente até o 3° (terceiro) grau ou
pessoa que esteja em situacao de conflito de interesses.

“Cronograma Indicativo”:

Tem o significado previsto na clausula 4.5.2.1.6 deste Termo de
Securitizacao.

“CSLL”:

Significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM”:

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao das Notas

Comerciais”:

Significa a data de emissao das Notas Comerciais, conforme prevista no
Termo de Emissao.

“Data de Emissao dos CRI”:

31 de mar¢o de 2026.

“Data de Integralizacao”:

A data em que ocorrer a integralizacao dos CRI, em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos da B3.

“Data de Pagamento da
Amortizacao”:

Cada uma das datas previstas para o pagamento da Amortizacao
Programada, conforme previstas no cronograma constante do Anexo Il ao
presente Termo de Securitizacao.

“Data de Pagamento da

Remuneracao”:

Cada uma das datas de pagamento da Remuneracao, conforme previstas
no cronograma constante do Anexo Il ao presente Termo de
Securitizacao.

“Data de Vencimento dos
@Y’:

(i) 20 de setembro de 2027 para os CRI Seniores; e (ii) 22 de setembro de
2027 para os CRI Subordinados..

“Data de Vencimento das

Notas Comerciais”:

Significa a data de vencimento das Notas Comerciais, conforme prevista
no Termo de Emissao.

“Decreto n® 6.306”:

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme em vigor.

“Devedora”:

A LOTUS TOWER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, no SCS Quadra 05, Bloco A, Sala 1.504, Edificio Parque Cidade
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Corporate, Asa Norte, CEP 70.040-250, inscrita no CNPJ sob o
n°® 41.415.195/0001-18.

“Dia Util” ou “Dias Uteis”:

Significa todos os dias, exceto sabado, domingo ou feriado declarado|
nacional, na Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditorios”:

Significa os direitos creditorios de titularidade da Devedora decorrentes
do pagamento do montante equivalente a 90% (noventa por cento) do
Preco de Aquisicdo, que sera devido contra a emissao do Habite-se|
(“Parcela Habite-se”), referente as Torres 2 e 4 do Empreendimento,
conforme prevista na clausula 6.3, item (a) do “Instrumento Particular
de Compromisso de Venda e Compra de Iméveis e Outras Avencas”,
celebrado em 23 de dezembro de 2025 entre a Devedora, na qualidade
de promitente vendedora, e a CAPITANIA OFFICE FIl - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito
no CNPJ sob o n°48.916.699/0001-60, gerido pela CAPITANIA
ALTERNATIVES S.A., sociedade por acdes com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1485,
Edificio Torre Norte, 3° andar, conjunto 31, bairro Jardim Paulistano,
CEP 01.452-002, inscrita no CNPJ sob o n°41.475.648/0001-00,
autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de|
titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratorio n® 19.844,
de 27 de maio de 2022, e administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade por acées com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23.

“Documentos
Comprobatorios”:

Significam os documentos comprobatérios da destinacdo dos recursos das
Notas Comerciais, quais sejam, os comprovantes de pagamento e o
cronograma fisico-financeiro de avanco de obras do Empreendimento do
respectivo semestre, conforme o caso de cada despesa.

“Documentos da
Operacao”:

Os seguintes documentos, quando mencionados em conjunto: (a) o Termo
de Emissdo; (b) o Contrato Capitania; (c) o Contrato de Cessédo; (d) o
Contrato de Alienacao Fiduciaria dos Imoveis; (e) a Escritura de Emissao
de CCI; (f) este Termo de Securitizacao; (g) o Contrato de Distribuicao;
(h) o Prospecto; (i) a Lamina; (j) os documentos de aceitacao da Oferta,
nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160; (k) o Anuncio de Inicio;
() o Andncio de Encerramento; (m) eventuais aditamentos aos
documentos listados nos itens anteriores; e (n) eventuais demais
documentos relativos a Operacao de Securitizacao.

“Emissao”:

A presente emissao de CRI, a qual constitui a 308 (trecentésima oitava)
emissdao, em duas classes, sendo a classe sénior em série Unica e a classe
subordinada em série Unica, de certificados de recebiveis imobiliarios da
Emissora.

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

A RIZA SECURITIZADORA S.A., conforme qualificada no preambulo.
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“Empreendimento”:

Significa o empreendimento de natureza imobiliaria que vem sendo|
desenvolvido no imovel objeto da matricula n° 64.162 do RGI
Competente.

“Endosso das Apolices de
Seguro”:

A obrigacao da Devedora de endossar e manter endossadas em favor da
Securitizadora, durante toda a vigéncia das Obrigacdes Garantidas, as
apolices dos seguros de término de obras e risco de engenharia
contratados para o Empreendimento, os quais deverao cobrir, no minimo,
a reconstrucao completa do Empreendimento e a reposicao ao estado
anterior ao do sinistro, em caso de quaisquer acidentes, incidentes,
perdas, prejuizos ou danos no Empreendimento, suas benfeitorias e
acessoes (“Danos”), até o momento da comprovacao da conclusao das
obras do Empreendimento, conforme disposicdes constantes deste Termo
de Emissao (“Seguros” e “Apdlices de Seguros”, respectivamente).

“Escriturador das Notas
Comerciais”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, responsavel pela escrituracao das Notas
Comerciais.

“Escritura de Emissao de
@H:

Significa o “Instrumento Particular de EmissGo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” por
meio do qual foram emitidas as CCls.

“Escriturador dos CRI”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, responsavel pela escrituracao dos CRI.

“Eventos de Liquidacao do

Patriménio Separado”:

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 12.4 deste Termo de
Securitizacdo, os quais ensejarao a assuncao imediata e transitéria da
administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, em
beneficio dos Titulares dos CRI.

“Eventos de Vencimento

Antecipado das Notas

Comerciais”:

Tem o significado previsto na clausula 7.3.2 deste Termo de|

Securitizacao.

“Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico das
Notas Comerciais”:

Tem o significado previsto na clausula7.3.1 deste Termo de|

Securitizacao.

“Eventos de Vencimento
Antecipado Nao Automatico

das Notas Comerciais”:

Tem o significado previsto na clausula7.3.2 deste Termo de

Securitizacao.

“Fianca”:

A garantia fidejussoria consubstanciada em fianca outorgada pelos|
Fiadores, nos termos do Contrato de Cessao.

“Fundo de Despesas”:

O fundo de despesas, constituido na Conta do Patrimonio Separado, nos
termos da Clausula 9.5 deste Termo de Securitizacao.

“Fundo de Obras”:

O fundo de obras, constituido na Conta do Patrimonio Separado, nos|
termos da Clausula 3.5 deste Termo de Securitizacao.

“Fundos”: Significa, quando em conjunto e indistintamente, o Fundo de Despesas €
o Fundo de Obras.
“Garantias”: Quando mencionadas em conjunto, o Aval, a Fianca, a Alienacao
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Fiduciaria de Imdveis, o Endosso das Apolices de Seguros e o Fundo de
Despesas.

“Habite-se”: Significa o auto de conclusao das obras do Empreendimento, que devera
ocorrer em até 18 (dezoito) meses contados da data de assinatura do|
Termo de Emissao.

“Imoveis”: Significa determinadas unidades das Torres 2 e 4 do Empreendimento,

conforme listadas no Anexo | do Contrato de Alienacado Fiduciaria de
Imovel.

“IN RFB n°® 1.585”:

A Instrucao Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

“IOF”: O Imposto sobre Operacoes Financeiras.
“]OF/Cambio”: O Imposto sobre Operacoes de Cambio.
“]OF /Titulos”: O Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios.

“Instituicao Custodiante”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., conforme qualificada no preambulo, devidamente autorizada a
atuar como custodiante de valores mobiliarios nos termos da Resolucao|
da CVM n° 32, de 19 de maio de 2021, conforme em vigor, responsavel
pela custédia dos documentos comprobatdrios que evidenciam a
existéncia dos Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI.

“Investidores
Profissionais”:

Sao os investidores profissionais, de acordo com definicao do artigo 11 da
Resolucao CVM 30.

“Investidores” ou
“Investidores

Sao os investidores qualificados, de acordo com a definicao do artigo 12
da Resolucao CVM 30.

Qualificados”:
“Investimentos Sao os instrumentos financeiros de renda fixa com classificacao de baixo
Permitidos™: risco e alta liquidez, a exclusivo critério da Securitizadora, tais como:

(i) titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda
fixa de emissao de instituicoes financeiras de primeira linha (Itad, Banco|
do Brasil, etc.), como certificados de deposito bancario, letras|
financeiras, letras de crédito imobiliario e letras de crédito do
agronegocio, com liquidez diaria ou operacdoes compromissadas com
liquidez diaria ou no maximo D+1; ou (ii) fundos de investimentos de
Renda Fixa Referenciados-DI, com liquidez diaria ou no maximo D+1,
administrados por instituicoes financeiras classificadas até o Segmento $1
ou que possuam rating minimo AAA, devendo as instituicoes financeiras
atender integralmente as normas de Prevencao a Lavagem de Dinheiro €
(PLDFTP),
estabelecidos pelo Banco Central do Brasil (“BCB”); ou (iii) titulos
publicos federais de emissao do Tesouro Nacional e/ou BCB indexados 3
Taxa SELIC, observada a regulamentacao aplicavel, sendo vedada a
aplicacao de recursos no exterior, bem como a contratacao de
derivativos, exceto quando realizada exclusivamente com o objetivo de
protecao

ao Financiamento do Terrorismo conforme critérios

patrimonial. Adicionalmente, nao serao permitidos:

(a) investimentos em ativos de natureza especulativa, alto risco ou baixa
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liquidez; (b) conceder empréstimos, adiantamentos ou garantias a
terceiros, inclusive a propria Securitizadora; (c) utilizar recursos para|
finalidade diversa daquela prevista nos Documentos da Operacao; €
(d) realizar investimentos em instituicdes ou ativos que nao atendam aos
critérios estabelecidos na politica de investimentos permitidos.

“IPCA”: Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado €
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IRPJ”: Significa o Imposto de Renda Pessoa Juridica.

“IRRE”: Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“1SS”: Significa o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“JUCESP”: Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“JUCIS-DF”: Significa a Junta Comercial, Industrial e Servicos do Distrito Federal.

“Lamina”: A lamina da Oferta, a ser elaborada pela Emissora em conjunto com o

Coordenador Lider em adicao ao Prospecto e de forma consistente com
ele, servindo para sintetizar o seu conteGdo e apresentar as
caracteristicas essenciais da Oferta, a natureza e os riscos associados a
Emissora, a Devedora e aos CRI, nos termos do artigo 23 da Resolucao
CVM 160.

“Lei das Sociedades por

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

Acbes”:

“Lei n® 8.981”: A Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor.
“Lei n®9.065”: A Lei n° 9.065, de 20 de junho de 1995, conforme em vigor.

“Lei n®9.249”: A Lei n°® 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme em vigor.
“Lei n®9.514"”: A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor.
“Lei n® 11.033”: A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor.
“Lein®11.101”: A Lei n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme em vigor.
“Lein® 12.431”: A Lei n°® 12.431 de 24 de junho de 2011, conforme em vigor.
“Lein® 12.844”: A Lei n°® 12.844, de 19 de julho de 2013, conforme em vigor.
“Lei n°® 14.430”: A Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor.

“Leis Anticorrupcao”:

Quando referidas em conjunto, (i) a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme em vigor; (ii) o Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de
1940, conforme em vigor; (iii) o Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de
2006, conforme em vigor; (iv) a Lei n°12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme em vigor; (v) a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme em vigor; (vi) o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022,
conforme em vigor; (vii) a Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, (viii) a
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977; e (ix) a UK Bribery Act,
conforme aplicaveis.

“«

Luiz Felipe”:

O Sr. LUIZ FELIPE GUERRA DE ANDRADE HERNANDEZ, brasileiro, casado|
sob regime de separacao total de bens, empresario, portador da cédula
de identidade RG n°® 2.428.399, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda (“CPF”) sob o n°021.929.211-60, residente e

domiciliado em Brasilia, Distrito Federal, com endereco comercial no SCS,
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Quadra 09, Torre A, Sala 1.105, Edificio Parque Cidade Corporate,
CEP 70.308-200.

“MDA”: O MDA - Moddulo de Distribuicdio de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Montante Minimo da O montante de RS 1.000.000,00 (um milhao de reais).

Oferta”:

“MP n°®2.189-49”: A Medida Provisoria n° 2.189-49, 23 de agosto de 2001, conforme em
vigor.

“Notas Comerciais”: Significa as 200.000 (duzentas mil) notas comerciais escriturais da 23

(segunda) emissao, em série Unica, da Devedora, a serem subscritas €
integralizadas pela Emissora, nos termos do Termo de Emissao.
“Obrigacdes Garantidas”: | Significam a totalidade dos valores devidos pela Devedora em razao do
Termo de Emissao, do Contrato de Cessao, deste Termo de Securitizacaog
e dos demais Documentos da Operacao, o que inclui todas e quaisquer
obrigacdes, pecuniarias ou ndo, principais ou acessorias, presentes ou
futuras, decorrentes da Emissao dos CRI, assumidas ou que venham a ser|
assumidas pela Devedora perante a Securitizadora, o Agente Fiduciario|
dos CRI e/ou os Titulares dos CRI, nos termos dos Documentos da
Operacao, incluindo, mas nao se limitando a: (a) o pagamento dos|
Créditos Imobiliarios, abrangendo seu valor nominal unitario acrescido|
dos juros remuneratorios e respectivos acessorios, tais como prémios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais com relacao a
emissdao das Notas Comerciais e a cessdao dos Créditos Imobiliarios
Contrato Capitania; (b) o pagamento ou reembolso, conforme o caso, das
despesas da Operacao de Securitizacao, nos termos dos Documentos da
Operacao; e, ainda, (c) todo e qualquer custo, despesa, encargo ou
importancia a ser pago ou reembolsado pela Devedora, conforme o caso,
relacionado a constituicdo, aditamento e/ou aperfeicoamento das|
Garantias, incluindo montantes que a Securitizadora, o Agente Fiduciario
dos CRI e/ou qualquer dos Titulares dos CRI venham a desembolsar por
conta da ou em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a excussao das Garantias
ou a salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas decorrentes dos|
Documentos da Operacao.

“Oferta”: A oferta publica sob o Rito de Registro Automatico de Distribuicao,
destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, nos termos da
Resolucao CVM 160 e das demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis, da qual os CRI serao objeto.

“Onus”: Qualquer onus, hipoteca, penhor, alienacao fiduciaria, cessao fiduciaria,
usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcao de compra, direito de
preferéncia, encargo ou gravame, arresto, sequestro ou penhora, judicial
ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o
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efeito pratico similar a qualquer das expressoes acima.

€

Operacao de
Securitizacao” ou

“Operacao”:

A operacao estruturada de securitizacao dos Créditos Imobiliarios, nos|
termos da Lei n° 14.430 e da Resolucao CVM 60.

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos”:

A ordem de prioridade em que os valores recebidos em razao do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo
de liquidacao antecipada ou realizacao das Garantias, deverao ser|
aplicados, nos termos da Clausula 10.7 abaixo.

“Patrimonio Separado”:

O patriménio constituido, apos a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos
Créditos Imobiliarios, pelas Garantias e pela Conta do Patriménio
Separado, inclusive os Fundos. O Patrimonio Separado nao se confunde
com o patrimonio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao, obrigacoes fiscais e devolucao dos
recursos pertencentes aos respectivos proprietarios.

“Periodo de Capitalizacdo”:

Tem o significado previsto na Clausula 6.2.3 deste Termo de|
Securitizacao.

“Pessoas Vinculadas”:

Significam os investidores que sejam: (a) controladores, diretos ou
indiretos, ou administradores da Emissora, da Devedora e dos Avalistas,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles|
controladas direta ou indiretamente; e (b) quando atuando na emissao ou
distribuicao, as pessoas
regulamentacao da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a
serem observados nas operacdes realizadas com valores mobiliarios em
mercados regulamentado.

demais consideradas vinculadas na

“m” :

Significa a Contribuicao ao Programa de Integracao Social.

“Prémio de Subordinacio”:

Tem o significado previsto na Clausula 10.7.1 deste Termo de

Securitizacao.

[

Prospecto”:

O prospecto da Oferta, consubstanciado no “Prospecto Definitivo de
Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Classe
Sénior em Série Unica e da Classe Subordinada em Série Unica da 3089
(Trecentésima Oitava) Emiss@o da Riza Securitizadora S.A., Lastreados|
em Créditos Imobilidrios Diversificados.”.

“Regime Fiduciario”:

E o regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do artigo 25 €
seguintes da Lei n°® 14.430, sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias €|
a Conta do Patrimonio Separado, inclusive os Fundos. Os créditos e
recursos submetidos ao Regime Fiduciario passarao a constituir o
Patrimonio Separado.

“Regras e Procedimentos
ANBIMA de Ofertas
Pdblicas”:

Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, publicadas
pela ANBIMA e em vigor desde 24 de marco de 2025.

“Relatodrios de Destinacdo

Tem o significado previsto na Clausula 4.5.2.1.1 deste Termo de
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dos Recursos”:

Securitizacao.

“Relatério de Medicao”:

Tem o significado previsto na Clausula 3.7.1 deste Termo de|

Securitizacao.

“Remuneracao” ou
“Juros Remuneratorios”:

A remuneracdo dos CRI Seniores, calculada na forma da Clausula 6.2
deste Termo de Securitizacao.

“Resgate Antecipado”:

O resgate antecipado obrigatorio dos CRI, conforme descrito na
Clausula 7.1 deste Termo de Securitizacao.

“Resolucao Conjunta
BCB/CMN n° 13/2024”:

Significa a Resolucao Conjunta do BACEN e do CMN n°13, de 3 de
dezembro de 2024, conforme em vigor.

“Resolucao CVM 17”:

A Resolucao da CYM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme em vigor.

“Resolucao CVM 30”:

A Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor.

“Resolucao CVM 60”:

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
vigor.

“Resolucao CVM 81”:

A Resolucao da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme em vigor.

“Resolucao CVM 160”:

Instrucao da CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor.

“@":

Significa a Receita Federal do Brasil.

“RGI Competente”:

Significa o 2° Oficio do Registro de Imdveis do Distrito Federal - DF.

“Rito de Registro

Automatico de
Distribuicao”:

Rito de registro automatico de distribuicdo para emissores e valores|
mobiliarios elegiveis, conforme artigos 26, VIIl, “b”, e 27 da Resolucao
CVM 160, de acordo com o qual o registro da oferta nao se sujeita a
analise prévia da CVM e a distribuicao pode ser realizada
automaticamente.

“RTD Competente”:

Significa o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade de|
Brasilia, estado do Distrito Federal.

[

R_uy” :

O Sr. RUY GUERRA DE ANDRADE HERNANDEZ, brasileiro, casado sob
regime de separacdo total bens, empresario, portador da cédula de
identidade RG n° 2.429.166, inscrito no CPF sob o n°021.948.041-96,
residente e domiciliado em Brasilia, Distrito Federal, com endereco
comercial no SCS, Quadra 09, Torre A, Sala 1.105, Edificio Parque Cidade|
Corporate, CEP 70.308-200.

“Taxa de Administracao”:

Tem o significado previsto na Clausula 10.5 deste Termo de
Securitizacao.

“Taxa DI”:

Significa a variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI de um dia,
“over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, com base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas|
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo diario|
disponivel em sua pagina de internet (http://www.b3.com.br).

“Termo de Emissao”:

Significa o “Termo da 29 (Segunda) EmissGdo de Notas Comerciais
Escriturais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussérias, para
Distribuicdo Privada, da Lotus Tower Empreendimentos Imobilidrios e
Participacées Ltda.”, celebrado nesta data pela Devedora, na qualidade
de emitente das Notas Comerciais, a Emissora, na qualidade de titular
das Notas Comerciais, e pelos Avalistas.
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“Termo de Securitizacao” | Tem o significado que lhe é atribuido no preambulo deste instrumento.
ou “Termo”:

“Titulares dos CRI”: Os Investidores Qualificados que tenham subscrito e integralizado os CRI
no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular
de CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao.

“Valor do Fundo de O montante equivalente a 18 (dezoito) meses de despesas recorrentes da
Despesas”: Operacao conforme previsto na tabela presente no Anexo lll.
“Valor Nominal Unitario”: | Os CRI terao valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de

Emissao dos CRI.

“Valor Total da Emissao”: | O valor total da emissao na Data de Emissao dos CRI, a saber,
RS 365.000.000,00 (trezentos e sessenta e cinco milhdes de reais), sendog
RS 346.750.000,00 (trezentos e quarenta e seis milhdes setecentos e
cinquenta mil reais) referentes aos CRI Seniores e R$ 18.250.000,00
(dezoito milhdes duzentos e cinquenta mil reais) referentes aos CRI
Subordinados.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera
prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade. A regra em referéncia
devera ser adotada em todos os Documentos da Operacao, inclusive nas atas de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI.

2. AUTORIZAGAO E REGISTROS

2.1. A Emissora esta autorizada a realizar, nos termos do seu estatuto social e da legislacao aplicavel,
a Emissao dos CRI. Ademais, a Emissao e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as
deliberacées tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em Reuniao de Conselho de
Administracao da Emissora, realizada em 12 de junho de 2024, registrada na JUCESP sob n° 257.215/24-
4 e publicada na CVM através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET, nos termos do art. 2° da Resolucao
CVM n° 166, de 01 de setembro de 2022, conforme em vigor, na qual foi aprovada, por unanimidade de
votos: (i) o limite global pré-aprovado de novas emissoes de Certificados de Recebiveis ou outros titulos
e valores mobiliarios, cujo pagamento seja primariamente condicionado ao recebimento de recursos dos
direitos creditorios e dos demais bens, direitos e garantias que o lastreiam, com regime fiduciario e
patrimonio separado, nos termos do art. 29 da Resolucao CVM 160, até a realizacao de outra deliberacao
sobre o assunto, desde que nao ultrapasse o limite global pré-aprovado de RS 160.000.000.000,00 (cento
e sessenta bilhdes de reais); (ii) a autorizacao para distribuicao dos referidos Certificados de Recebiveis
ou outros titulos e valores mobiliarios por meio de oferta publica, no volume e na forma previstos pela
regulamentacao aplicavel; (iii) o tratamento a ser dado no caso de nao haver a distribuicao total dos
valores mobilidrios previstos para a oferta publica ou a captacao integral do montante previsto para a
oferta publica; e (iv) autorizacao para a pratica de todo e qualquer ato necessario a efetivacao da
deliberacao prevista nos itens anteriores.
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3. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1.  Pelo presente Termo de Securitizacao, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel,
a totalidade dos Créditos Imobiliarios aos CRI objeto desta Emissao, conforme as caracteristicas descritas
na Clausula 4 abaixo.

3.2. A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacdo, foram vinculados a presente
Emissao de CRI, os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, de sua titularidade, com valor nominal
total de RS 365.000.000,00 (trezentos e sessenta e cinco milhdes de reais), sendo RS 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais) referentes aos Créditos Imobiliarios NC e R$ 165.000.000,00 (cento e
sessenta e cinco milhdes de reais) referentes aos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania, na Data de
Emissao dos CRI.

3.3.  As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, vinculados a este Termo de Securitizacdo, estao
perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo |, que é parte integrante deste.

3.4.  Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCl, serao computados e integrardao o lastro dos CRI até sua integral liquidacao. Todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl estao
expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em
conformidade com o presente Termo de Securitizacao, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao,
desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacoes da Emissora. Neste sentido, os
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl:

(i) constituem Patrimonio Separado, nao se confundindo com o patriménio comum da Emissora em
nenhuma hipotese;

(i1) permanecerao segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii))  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracao nos termos
deste Termo de Securitizacdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados a Emissao dos
CRI;

(iv) estao isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacoes decorrentes dos CRI, a que estao vinculados.

3.4.1. As Notas Comerciais, representativas dos Créditos Imobiliarios, foram emitidas sob a forma
escritural e se encontram custodiadas com a Instituicao Custodiante.
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3.5.  Fundo de Obras. A Securitizadora constituira um fundo de obras na Conta do Patrimonio Separado
com o recursos remanescentes apos (i) a retencao das despesas iniciais da Emissao, conforme previstas
no Anexo Il do Termo de Emissao; (ii) a constituicao do Fundo de Despesas por meio da retencao dos
recursos integralizados; e (iii) aLiberacao 1 para a Conta de Livre Movimentacao, sendo que a Liberacao
1 sera realizada ap0s a verificacao das Condicoes Precedentes Liberacao 1 e todas as proximas liberacoes
serao realizadas via Fundo de Obras de acordo com o previsto nesta Clausula 3.5, conforme o caso, e
mediante a emissao do Relatoério de Medicao pelo Agente de Medicao (“Fundo de Obras”).

3.5.1. Os recursos do Fundo de Obras serao integralmente utilizados para o custeio das obras do
Empreendimento.

3.5.2. Apds a realizacdo da Liberacao 1, as liberacoes subsequentes serdo efetuadas com recursos do
Fundo de Obras, e a transferéncia a Devedora ocorrera no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis apds o
recebimento, pela Securitizadora, por correio eletronico (e-mail), do respectivo Relatério de Medicao
que ateste o cumprimento financeiro e fisico do cronograma de obras do Empreendimento.

3.5.3. A Securitizadora apenas seguira com as liberacées caso o Fundo de Obras apresente recursos em
volume suficiente para tal, mesmo que a Devedora esteja adimplente com as suas obrigacdes.

3.5.4. Sem prejuizo ao disposto acima, as liberacbes subsequentes serdao realizadas mediante
comprovacao do pleno adimplemento de todos os termos e condi¢des constantes dos Documentos da
Operacao, incluindo, sem limitacdo, a nao ocorréncia (ou persisténcia) de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado.

3.5.5. A Securitizadora considerara como corretas e veridicas as informacoes fornecidas pelo Agente
de Medicao a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do Empreendimento no Relatorio
de Medicao para fins de liberacao do Fundo de Obras acima.

3.5.6. As Partes desde ja concordam que a Securitizadora nao sera responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacoes técnicas e financeiras
constantes do Relatorio de Medicao ou, ainda, em qualquer outro documento que lhes seja enviado com
o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes do Relatorio de Medicao.

3.5.7. A Securitizadora assumira que os documentos encaminhados pela Devedora ou por terceiros a
seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera, ainda, responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade, auséncia de vicios, regular constituicao ou completude dos
referidos documentos, contratos e/ou informacodes técnicas e financeiras que lhe seja enviado com o
fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar o Relatério de Medicao, conforme
enviadas pela Devedora, nao cabendo, portanto, qualquer obrigacao ou responsabilidade da
Securitizadora, em qualquer momento, por qualquer ato, fato ou prejuizo causado.

3.5.8. A qualquer tempo, conforme comunicado pela Securitizadora, conforme orientacao dos Titulares

dos CRI, o Agente de Medicao contratado podera ser substituido por outras empresas especializadas, de
escolha da Securitizadora, conforme orientacao dos Titulares dos CRI, desde que ndo haja prejuizo na
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continuidade dos servicos, evitando-se atraso na liberacao dos recursos e andamento das obras do
Empreendimento, permanecendo a cargo exclusivo da Devedora todos os custos e despesas decorrentes
da contratacao e eventual substituicao do Agente de Medicao.

3.5.9. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI nao realizarao o acompanhamento fisico de obras,
estando tal verificacao restrita ao envio dos Relatérios de Medicao e documentos acima previstos.

3.5.10. A Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI poderdo solicitar a Devedora, a qualquer
momento, mediante notificacao por escrito, informacoes sobre a destinacao dos recursos do Fundo de
Obras, devendo esta enviar a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI, obrigatoriamente, os
documentos e informacées solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacio, ou em prazo
menor, se solicitado por 6rgao regulador ou qualquer outra autoridade.

3.5.11.Na hipotese de existir saldo no Fundo de Obras apds a conclusao do Empreendimento,
comprovada por meio da apresentacao do Habite-se, cabera a Securitizadora utilizar a totalidade do
referido saldo na amortizacao do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso, e, consequentemente, dos CRI.

3.5.12. Os recursos depositados no Fundo de Obras ficarao depositados na Conta do Patrimonio Separado
e poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos. Apos a quitacao integral dos CRI, os eventuais
recursos remanescentes no Fundo de Obras, bem como eventuais rendimentos oriundos dos
Investimentos Permitidos, deverdao ser transferidos para a Devedora, em até 5 (cinco) dias da
comprovacao da quitacao.

3.6. Condicoes Precedentes.

3.6.1. A Securitizadora integralizara as Notas Comerciais e pagara o preco de cessao dos Créditos
Imobiliarios Contrato Capitania concomitantemente a integralizacao dos CRI e procedera com a
liberacao do valor de até RS 194.000.000,00 (cento e noventa e quatro milhdes de reais) a Devedora na
Conta de Livre Movimentacao (“Liberacao 1”), em uma ou mais tranches, conforme montantes de CRI
integralizados, deduzidos os valores indicados na clausula 6.7.1 do Termo de Emissao, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data da verificacdo, pela Securitizadora, do cumprimento cumulativo e integral
das condicoes precedentes previstas a seguir (“Condicdes Precedentes” e “Integralizacao”,
respectivamente):

(i) perfeita formalizacao de todos os Documentos da Operacao, entendendo-se como tal a assinatura
pelas respectivas partes, bem como a verificacao dos poderes dos representantes das partes e
eventuais aprovacoes de quotistas, acionistas, do conselho de administracao ou de outro 6rgao
deliberativo competente necessarias para tanto e a respectiva validacao das assinaturas digitais
em conformidade com a regulamentacao ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrao
de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI - Instituto Nacional de Tecnologia da
Informacao, caso os documentos sejam assinados de forma digital, conforme aplicavel;
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(if)

(iiff)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

observado o disposto na alinea “(iv)” abaixo, perfeita formalizacdao e registro: (a) da ata de
aprovacao da emissao das Notas Comerciais, a ser registrada perante a JUCIS-DF, em que
constara a aprovacao da emissao das Notas Comerciais, a cessao dos Créditos Imobiliarios
Contrato Capitania e a outorga da Alienacao Fiduciaria de Imoveis; e (b) da ata de reuniao de
socios da Avalista PJ, a ser registada perante a JUCIS-DF, em que constara a aprovacao da outorga
do Aval e da Fianca;

fornecimento pela Devedora e pelos Avalistas, em tempo habil, de todo e qualquer documento
e informacdo corretos, completos e precisos, relacionados a Oferta e/ou necessarios ao
atendimento das normas aplicaveis a sua atividade, incluindo, mas nao se limitando, aos atos
societarios da Devedora e da Avalista PJ, conforme aplicavel, exigidos por seus respectivos
documentos societarios constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a celebracao dos Documentos
da Operacao e a constituicao das Garantias, a ser cumprido mediante a assinatura da declaracao
constante do Anexo VIl ao Termo de Emissao (“Declaracao de Veracidade”);

conclusado da auditoria juridica da Oferta realizada pelo assessor legal da Operacao, em padrao
de mercado, atestando, de forma satisfatoria a exclusivo critério da Securitizadora, a
inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que impecam, ou tornem desaconselhavel a
realizacao da Oferta;

o recebimento, em termos satisfatorios a Securitizadora e ao Coordenador Lider, da opiniao legal
(legal opinion) preparada pelo assessor legal da Operacao e enderecada a Securitizadora,
atestando a legalidade, validade, exequibilidade e adequacao dos Documentos da Operacao em
relacao as normas aplicaveis, a consisténcia das informacoes fornecidas pelas partes, com base
nas informacoes apresentadas, a confirmacao dos poderes de representacao dos signatarios dos
Documentos da Operacao e obtencao de todas as autorizacdes necessarias para sua celebracao
e assuncao das obrigacdes neles previstas;

a nado ocorréncia de qualquer das hipoteses de inadimplemento pela Devedora e pelos Avalistas
no ambito dos Documentos da Operacao, a ser cumprido mediante a assinatura da Declaracao de
Veracidade;

registro deste Termo de Securitizacao na B3, bem como a Emissao e admissao dos CRI para
distribuicao e negociacao na B3, nos termos da regulamentacao aplicavel;

emissao dos CRI e integralizacdo em montantes suficientes para a integralizacao das Notas
Comerciais;

nao ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido), a
ser cumprido mediante a assinatura da Declaracao de Veracidade;

ndo indicacdo da Devedora e da Avalista PJ no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e

Suspensas (“CEIS”) ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (“CNEP”), em conformidade
com comprovante a ser encaminhado pela Devedora;
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(xi)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

entrega, pela Devedora, de Declaracao de Veracidade, na data de integralizacao das Notas
Comerciais atestando o disposto nos itens (iii), (vi), (ix) e (x) acima;

apresentacao dos documentos que evidenciem o protocolo do Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Imoveis perante o RGl Competente;

apresentacao dos documentos que evidenciem o registro do Contrato de Cessao perante o RTD
Competente

recebimento pela Devedora de notificacdo escrita do BRB - BANCO DE BRASILIA S.A., sociedade
de economia mista, inscrita no CNPJ sob o n° 00.000.208/0001-00 (“Banco BRB”), indicando o
valor do saldo devedor, a data e a conta bancaria para quitacao dos valores devidos em razao da
“Escritura de Abertura de Crédito, para Construcao, com Pacto Adjeto de Alienacéo Fiducidria”,
celebrada em 3 de junho de 2024, conforme R.11 da Matricula Mae; e

recebimento pela Devedora de notificacdo escrita da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
sociedade por acOes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, na categoria “S1”,
sob 0 n° 94, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano, CEP 01.451-913, inscrita no CNPJ sob o
n°® 41.811.375/0001-19 (“Canal”), na qualidade de titular das notas comerciais, indicando o saldo
devedor da 12 (primeira) emissao de notas comerciais escriturais da Devedora, nos termos do
“Termo Constitutivo da 1% (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, com Garantia Real, com
Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Lotus Tower
Empreendimentos Imobilidrios e Participacbes Ltda.”
respectivamente), data e conta bancaria.

(“1® Emissao” e “Termo da 12 Emissao”,

3.6.2. Condicoes Precedentes Liberacdes Fundo de Obras. A Securitizadora procedera com as liberacoes

dos recursos do Fundo de Obras, conforme previsto na Clausula 3.5 acima, na Conta de Livre

Movimentacao, apo6s o cumprimento cumulativo e integral das condicoes precedentes previstas a seguir

(“Condicdes Precedentes Liberacdes Fundo de Obras”, e quando em conjunto com as Condicoes

Precedentes Liberacao 1, as “Condicoes Precedentes”):

(i)

(i)

3.7.

pleno atendimento das Condicées Precedentes Liberacdao 1, conforme elencadas na
Clausula 3.6.1 acima; e

exclusivamente para a 1* (primeira) liberacao que venha a ocorrer apos 60 (sessenta) dias
contados da data de assinatura do Termo de Emissao, apresentacao dos documentos que

evidenciem o registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis perante o RGlI Competente.

Acompanhamento do Empreendimento. Integram mecanismos de acompanhamento das obras do

Empreendimento os procedimentos detalhados nas subclausulas abaixo.
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3.7.1. Acompanhamento das Obras do Empreendimento. Durante toda a vigéncia dos CRI e enquanto as
obras do Empreendimento estiverem em andamento, a Devedora devera manter contratada,
exclusivamente as suas expensas, o Agente de Medicdao, que devera ser responsavel pelo
acompanhamento da evolucao fisica das obras do Empreendimento, bem como devera se obrigar, nos
termos do respectivo instrumento de contratacao a, no minimo: (a) apresentar relatério mensal com os
resultados da vistoria e sugestées que lhe parecerem necessarias para prevenir ou corrigir deficiéncias
ou irregularidades; (b) comparar as atividades previstas no cronograma fisico-financeiro das obras

disponibilizado pela Devedora e as atividades efetivamente executadas durante o periodo, certificando-
se de que estas estao sendo executadas conforme projetos, Memorial Descritivo, orcamentos e demais
documentos apresentados pela Devedora; (c)acompanhar a viabilidade de conclusao do
Empreendimento no prazo e condicdes informados pela Devedora quando da celebracao do respectivo
instrumento de contratacao do Agente de Medicao; (d) efetuar as medicoes das obras do
Empreendimento; e (e) verificar, se necessario e viavel, eventuais questoes socioambientais relativas
ao Empreendimento (“Relatério de Medicao”).

3.7.1.1. O Relatério de Medicao devera ser apresentado a Securitizadora e ao Agente Fiduciario
até o 10° (décimo) Dia Util de cada més de vigéncia da Operacéo de Securitizacdo, referente a evolucéo
do Empreendimento que tenha ocorrido no més imediatamente anterior, sendo que o primeiro Relatorio
de Medicéo devera ser entregue no 10° (décimo) Dia Util do més de maio de 2026.

4. IDENTIFICACAO DOS CRI, REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIAGAO, FORMA DE
DISTRIBUIGAO, DESTINAGAO DOS RECURSOS E DECLARAGCOES

4.1. Identificacdo dos CRI

4.1.1. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

Emissao 3082 (trecentésima oitava)
Classes e Séries Classe sénior em série Unica e classe subordinada em série Unica.
Quantidade de CRI 365.000 (trezentos e sessenta e cinco mil) CRI, sendo 346.750

(trezentos e quarenta e seis mil setecentos e cinquenta) CRI
Seniores e 18.250 (dezoito mil duzentos e cinquenta) CRI
Subordinados.

Valor Global da Emisséo RS 365.000.000,00 (trezentos e sessenta e cinco milhdes de reais),
sendo RS 346.750.000,00 (trezentos e quarenta e seis milhoes|
setecentos e cinquenta mil reais) referentes aos CRI Seniores e
RS 18.250.000,00 (dezoito milhdes duzentos e cinquenta mil
reais), observado que este valor podera ser reduzido em virtude
da distribuicao parcial dos CRI, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Valor Nominal Unitario RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao dos CRI.

Data de Emissao dos CRI 31 de mar¢o de 2026.
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Data de Vencimento dos CRI

(i) 20 de setembro de 2027 para os CRI Seniores; e (ii) 22 de
setembro de 2027 para os CRI Subordinados.

Prazo da Emissao

(i) 538 (quinhentos e trinta e oito) dias, contados da Data de
Emissao dos CRI para os CRI Seniores; e(ii) 540 (quinhentos €
quarenta) dias, contados da Data de Emissao dos CRI para os CRI
Subordinados.

Local de Emissao

Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

Remuneracéao

A partir da Data de Inicio da Rentabilidade, sobre o Valor Nominall
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores
incidirao juros remuneratorios equivalentes a 110% (cento e deZz
por cento) da Taxa DI, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos.

Atualizacdao Monetaria

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, ndao sera atualizado
monetariamente.

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo Programada

Observados os eventos de Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria
e Resgate Antecipado Obrigatorio, o Valor Nominal Unitario sera
amortizado em Unica parcela na Data de Vencimento.

Periodicidade de Pagamento da
Remuneracéao

O pagamento da Remuneracdo sera conforme Clausula 6.2.6
abaixo.

Primeiro pagamento de
Remuneracéao

Na Data de Vencimento.

Regime Fiduciario

Sim, nos termos da Lei n® 14.430, sera instituido Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias, os Fundos e a Conta
do Patriménio Separado, nos termos da Clausula 10 deste Termo.

Garantia Flutuante

Nao ha.

Garantias dos Créditos

Os Créditos Imobiliarios gozarao das seguintes garantias: o Aval, a

Imobiliarios Fianca, a Alienacao Fiduciaria de Imdveis, o Endosso das Apolices
de Seguro e o Fundo de Despesas.
Subordinacao Os CRI Subordinados se subordinarao aos CRI Seniores para efeito

de amortizacao e resgate.

Coobrigacdo da Emissora

N&o ha.

Encargos Moratoérios

Sem prejuizo do disposto no Termo de Emissao e no Contrato de|
Cessao, ocorrendo atraso imputavel a Devedora no pagamento de|
qualquer quantia devida a Emissora, o valor em atraso ficara
sujeito, independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao
judicial ou extrajudicial, a: (a) multa moratéria convencional,
irredutivel e de natureza ndao compensatoria, de 2% (dois por|
cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més
sobre o montante devido e nao pago; além das despesas

20

.Esmge:fﬁi? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.



Autorregulagdo y, Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

}ﬂ Autorregulacao

% ANBIMA

Ofertas Publicas

comprovadamente incorridas para cobranca, se comprovadamente|
realizada. Caso ocorra a impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido aos Titulares dos CRI por motivo nao
imputavel a Devedora, os encargos moratorios serao arcados e
pagos diretamente e com recursos da Emissora, aplicando-se, nos
primeiros 1 (um) a 2 (dois) Dias Uteis de atraso, a incorporacao ao
valor devido da Taxa DI correspondente ao periodo e, a partir do|
3° (terceiro) Dia Util de atraso, além da Remuneracdo contratual,
os encargos moratorios aplicaveis, nao podendo ser objeto de
cobranca pela Emissora em face da Devedora.

Ambiente para Depésito,
Distribuicdao, Negociacao,
Liquidacao Financeira e Custodia
Eletronica

B3.

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serao efetuados por meio da B3, quando
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer
razao, a qualquer tempo, os CRI nao estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na Conta do
Patrimonio Separado, o valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposicao do respectivo Titular dos CRI na sede da
Emissora, hipotese em que, a partir da referida data, nao haverd
qualquer tipo de atualizacao, encargo, multa, remuneracao ou
acréscimo sobre o valor colocado a disposicao do Titular dos CRI.

Forma

Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3
enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.
Adicionalmente, sera admitido extrato expedido pelo Escriturador]
com base nas informacoes prestadas pela B3, enquanto os CRI
estiverem eletronicamente custodiados na B3.

Atraso no Recebimento dos
Pagamentos

O nao comparecimento de Titular dos CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas|
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacao
ou em comunicado publicado pela Emissora, nao lhe dara direito
ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificacao de Risco

Os CRI nao serao objeto de analise de classificacao de risco. As
informacgdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas
pelos potenciais Investidores e nao possuem o escopo ou funcao de
orientacao de investimento ou desinvestimento, pelo Agente
Fiduciario.
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Classificacao ANBIMA Categoria: Corporativo. Esta classificacao foi realizada no
momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel
sujeitas a alteracoes.

Concentracao: Concentrado - os Créditos Imobiliarios sao
concentrados na Devedora e na Capitania. Esta classificacao foi
realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas
deste papel sujeitas a alteracoes.

Tipo de segmento: Imével comercial e lajes corporativas.

Tipo de contrato com lastro: Outros . Esta classificacao foi
realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas
deste papel sujeitas a alteracoes.

Revolvéncia Nao.

Titulo Classificado como Nao.

“Verde”, “Social” ou

“Sustentavel”

Fatores de Riscos Conforme Clausula 18 deste Termo de Securitizacao.

4.1.2. A Emissora assumira que os documentos encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu
pedido ndao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera, ainda, responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade, auséncia de vicios, regular constituicao ou completude dos
referidos documentos, contratos e/ou informacoes técnicas e financeiras que lhe seja enviado, conforme
enviados pela Devedora, nao cabendo, portanto, qualquer obrigacao ou responsabilidade da Emissora,
em qualquer momento, por qualquer ato, fato ou prejuizo causado.

4.1.3. Os recursos depositados nos Fundos ficarao depositados na Conta do Patrimonio Separado e
poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos. Apds a quitacao integral dos CRI, os eventuais
recursos remanescentes nos Fundos, bem como eventuais rendimentos oriundos dos Investimentos
Permitidos, deverao ser transferidos para a Devedora, em até 30 (trinta) dias da comprovacao da
quitacao.

4.2. Deposito para Distribuicao e Negociacao

4.2.1. Os CRI serao depositados para (a) distribuicao publica no mercado primario por meio do MDA,
sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3; e (b) negociacao no mercado secundario
por meio do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes, os eventos de
pagamento dos CRI liquidados financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

4.3.  Registro das CCI

4.3.1. As CCI serao devidamente registradas na B3, na forma prevista no § 4° do artigo 18 da Lei

n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor, pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta)
Dias Uteis da 12 (primeira) Data de Integralizacdo ou da formalizacdo eventual aditamento, na
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modalidade com liquidacao financeira fora do ambito da B3. A Instituicdo Custodiante enviara a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, a comprovacao do registro das CCl realizado na B3 em
até 5 (cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a
comprovacdo da vinculacdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o recebimento da
comprovacao do registro das CCI.

4.4, Forma de Distribuicdo dos CRI

4.4.1. Os CRI serao objeto de distribuicao publica por meio do Rito de Registro Automatico de
Distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), e do artigo 27 da Resolucao CVM 160, e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, o registro automaticamente
dispensado de analise prévia pela CVM e a distribuicdo automaticamente realizada sob regime de
melhores esforcos.

4.4.2. Conforme faculdade prevista no artigo 73 da Resolucao CVM 160, a Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, desde que apds a Data de Emissao haja colocacao de,
no minimo, o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que nao forem colocados no ambito da Oferta
serdo cancelados pela Emissora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta e desde que apds a Data
de Emissao, a Emissora podera, de comum acordo com a Devedora, decidir por reduzir o valor total da
Emissao até um montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta e cancelar os demais CRI que nao
forem colocados.

4.4.3. Os interessados em adquirir CRI no ambito da Oferta poderao condicionar sua adesao a Oferta a
distribuicao: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma quantidade ou montante financeiro maior
ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que a totalidade dos CRI originalmente objeto da Oferta,
nos termos do disposto no artigo 74 da Resolucao CVM 160.

4.4.4. Na hipotese de nao atendimento das condicoes referidas nos itens (i) ou (ii) da clausula 4.4.3
acima, ou na hipotese de nao colocacao do Montante Minimo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta terao seus CRI resgatados.

4.4.5. Inicio da Oferta: O inicio da Oferta devera ser divulgado no Anlncio de Inicio pelo Coordenador
Lider, a CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel. O inicio da Oferta esta condicionado a

apresentacao e ao cumprimento, pelo Coordenador Lider, a CVM, dos requisitos e procedimentos
indicados no artigo 27 da Resolucdo CVM 160, incluindo, sem limitacdes, considerando o publico-alvo da
Oferta, qual seja, Investidores Qualificados: (i) o pagamento da taxa de fiscalizacao; (ii)o
preenchimento do formulario eletronico de requerimento de registro da Oferta; (iii) declaracao da
Emissora de registro atualizado; e (iv) apresentacao da Lamina e do Prospecto.

4.4.6. Resultado e encerramento da Oferta: O resultado da Oferta devera ser divulgado no Anlncio de

Encerramento, pelo Coordenador Lider, a CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel, tao logo sejam
observados os seguintes eventos, o que acontecer primeiro: (a) o encerramento do prazo estipulado para
a Oferta; ou (b) a distribuicao da totalidade dos valores mobiliarios objeto da Oferta, incluindo eventuais
lotes adicionais ou opcao de distribuicao de lote suplementar, conforme aplicavel.
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4.4.6.1. Registro no banco de dados da ANBIMA. A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos

do artigo 21 do Codigo ANBIMA de Ofertas Plblicas, exclusivamente para fins de informacao ao banco
de dados da ANBIMA.

4.4.6.2. Registro das Ofertas na ANBIMA. Nos termos do artigo 19 do Codigo ANBIMA de Ofertas
Publicas e dos artigos 15 e seguintes das Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, a Oferta
sera registrada na ANBIMA, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento.

4.5. Destinacao de Recursos

4.5.1. Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serdo utilizados pela Emissora
exclusivamente para constituicao dos Fundos, pagamento das despesas iniciais, integralizacao das Notas
Comerciais e pagamento, a Emitente, do valor referente a aquisicao dos Créditos Imobiliarios Contrato
Capitania, nos termos do Contrato de Cessao.

4.5.2. Os recursos recebidos pela Devedora em razao da integralizacao das Notas Comerciais serao
destinados por ela, integral e exclusivamente, para arcar com os gastos, os custos e as despesas de
natureza imobiliaria diretamente atinentes as obras do Empreendimento.

4.5.2.1. A Devedora devera alocar no Empreendimento, na forma disposta na Clausula 4.5.2
acima, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos obtidos por meio da integralizacao das Notas
Comerciais até a Data de Vencimento dos CRI. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais
ou nos casos de eventual amortizacao extraordinaria, conforme previsto no Termo de Emissao, a
Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar 100% (cem por cento) dos recursos liquidos obtidos por
meio da emissao das Notas Comerciais no Empreendimento, até a data de vencimento original dos CRI
ou até que se comprove a aplicacao de 100% (cem por cento) dos recursos liquidos captados por meio
da emissao das Notas Comerciais nho Empreendimento, o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao
Agente Fiduciario acerca da destinacao de recursos e seu status, nos termos do Termo de Emissao
incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario.

4.5.2.1.1. A Devedora se obriga a informar a comprovacao da utilizacao dos recursos captados
através da emissao das Notas Comerciais de acordo com a destinacao dos recursos acima prevista atraves
de relatorios semestrais, na forma do Anexo IV ao Termo de Emissao (“Relatorios de Destinacao dos

Recursos”), sendo que o primeiro Relatério de Destinacao dos Recursos devera ser apresentado em 45
(quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada semestre, referente ao primeiro semestre de 2026,
e assim sucessivamente em periodicidade semestral.

4.5.2.1.2. Os Relatorios de Destinacao dos Recursos apresentados pela Devedora deverdo estar

acompanhados dos Documentos Comprobatorios. A Devedora sera responsavel pela conservacao dos
Documentos Comprobatorios, assumindo papel de fiel depositaria.

24

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



Autorregulagao y, Autorregulagao #\  Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA /°\\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

4.5.2.1.3. Os Relatorios de Medicao serao elaborados pelo Agente de Medicao, no minimo,
mensalmente, sem prejuizo da elaboracao e apresentacao de relatérios extraordinarios em menor
periodicidade, caso solicitado pela Securitizadora e deverao ser encaminhados para a Securitizadora e
para o Agente Fiduciario. O relatorio sera utilizado como base para verificacao da evolucao das obras
do Empreendimento do ponto de vista financeiro e do ponto de vista fisico, sendo certo que o primeiro
Relatorio de Medicdo sera enviado no 10° (décimo) Dia Util do més de maio de 2026.

4.5.2.1.4. O Agente Fiduciario verificara semestralmente a destinacdo de recursos nos termos
previstos nesta Clausula 4.5, comprometendo-se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as
funcdes previstas no artigo 11 da Resolucao CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacoes
previstas nos Documentos da Operacao, empregando no exercicio da funcao o cuidado e a diligéncia que
todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios bens na forma do inciso
Il do artigo 11 da Resolucdo CVM 17, envidando os seus melhores esforcos para obtencao da
documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacao da Destinacdo dos Recursos, na forma do
Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, sendo que os custos decorrentes da verificacao da Destinacao dos
Recursos pelo Agente Fiduciario dos CRI serao considerados uma despesa extraordinaria do Patrimonio
Separado.

4.5.2.1.5. O Agente Fiduciario dos CRI considerara como corretas e veridicas as informacoes
fornecidas enviados pela Devedora. Apenas serao consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de
comprovacao de destinacao de recursos as despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos
diretamente com a aquisicdao, construcao ou reforma de imovel, e nao gastos referentes a custos
correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na
elaboracao/negociacao de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontologica, seguro
de vida, custos com cartorio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério,
moveis planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

4.5.2.1.6. O cronograma indicativo previsto no Anexo VI (“Cronograma Indicativo”) é meramente
tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, houver a ocorréncia de qualquer atraso ou
antecipacao do cronograma tentativo, tal alteracao nao implicara no vencimento antecipado das Notas
Comerciais e ndo sera necessario aditar os Documentos da Operacao. Adicionalmente, a verificacao da
observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a
destinacao de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado
semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

4.5.2.1.7. Qualquer eventual insercao, durante a vigéncia dos CRI, de novos imoéveis a serem objeto
da Destinacdo dos Recursos, além daquele inicialmente previsto nos termos no Anexo VI do Termo de
Emissao, dependera de prévia e expressa aprovacao em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a ser
realizada em conformidade com os termos e condicdes previstos neste Termo de Securitizacao, sendo
certo que devera ser realizado aditamento ao Termo de Emissao e ao presente Termo de Securitizacdo
e a qualquer outro documento da Operacao de Securitizacao, conforme aplicavel.

25

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHTS5.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



Autorregulagao y, Autorregulagao #\ Autorregulacio

A

ANBIMA ANBIMA \ ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras
4.5.2.1.8. Uma vez atingida e comprovada a aplicacao integral dos recursos no Empreendimento, a

Devedora ficara desobrigada com relacdao ao envio dos Relatorios de Destinacdo dos Recursos e dos
Documentos Comprobatorios.

4.5.2.2. Na hipotese de o Agente Fiduciario e/ou a Emissora vir(em) a ser legal e validamente
exigido(s) por autoridade competente a comprovar(em) a Destinacao dos Recursos obtidos pela Devedora
com a emissao das Notas Comerciais, a Devedora devera obrigatoriamente enviar ao Agente Fiduciario
e a Emissora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitacdo ou em prazo inferior caso seja necessario para atender solicitacdes de qualquer autoridade
competente, os documentos e informagdes necessarios, tais como as notas fiscais, incluindo copia dos
contratos, notas fiscais acompanhadas de seus arquivos no formato “XML” de autenticacao das notas
fiscais, comprovando os pagamentos, documentos de natureza contabil, entre outros, para a
comprovacao da destinacao dos recursos desembolsados e ja utilizados.

4.5.2.2.1. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos
que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Notas Comerciais no Empreendimento, nos termos
do Termo de Emissao.

4.5.2.2.2. Cabera a Devedora a verificacao e analise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracao, nao cabendo ao Agente
Fiduciario e a Emissora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade
ou completude das informacdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas
e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora.

4.5.2.2.3. A Devedora se obrigou, nos termos do Termo de Emissdao, em carater irrevogavel e
irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario por todos e
quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacao dos recursos
oriundos da Operacao de forma diversa da estabelecida nesta clausula e/ou no anexo que consolida as
informacoes acerca da Destinacao dos Recursos, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé
dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

4.6. Declaracées

4.6.1. Para fins da Resolucao CVM 60, seguem como Anexo lll, Anexo V, e Anexo VIl ao presente Termo

de Securitizacao, declaracdo emitida pela Instituicdo Custodiante, pelo Agente Fiduciario e pela
Securitizadora, respectivamente.

4.6.2. Para fins de atender o que prevé o item VIII do artigo 2° do Suplemento A a Resolucao CVM 60,
segue como Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacao a declaracao emitida pela Emissora.
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4.7. Formulario de Fluxo de Securitizacdo

4.7.1. Conforme alinhado entre as Partes, o Anexo X ao presente Termo de Securitizacao contempla
resumo esquematizado das principais informacdes atinentes a Emissao dos CRI.

5. SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

5.1.  Aintegralizacado dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricao
pelo Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizacao (“Data de Inicio da Rentabilidade”) e,

nas demais integralizacoes, pelo Valor Nominal Unitario acrescido dos Juros Remuneratoérios devidos
desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou desde a Ultima Data de Pagamento do CRI, conforme o caso,
até a data da efetiva integralizacdo. Os CRI poderéao ser subscritos e integralizados com agio ou desagio,
desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI subscritos e integralizados em cada Data
de Integralizacao, observadas as restricoes da legislacao e regulamentacao em vigor, principalmente
aquelas constantes da Resolucao CVM 160.

5.1.1. A aplicacdo do agio ou desagio sera realizada em funcao de condicbes objetivas de mercado, a
exclusivo critério e de comum acordo entre as Partes, incluindo, mas nédo se limitando a: (i) alteracao
na taxa SELIC; (ii) alteracao nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteracdo no IPCA
e/ou na Taxa DI; (iv) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa
(notas comerciais, debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do
agronegocio e outros) divulgadas pela ANBIMA; ou (v) excesso ou auséncia de demanda pelos valores
mobiliarios, conforme verificado pelo Coordenador Lider, desde que nao se altere o custo efetivo total
para a Devedora.

5.2. A integralizacao dos CRI sera realizada observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3,
ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.

5.3.  Condicoes Precedentes. A integralizacao dos CRI esta condicionada ao cumprimento cumulativo
e integral condicoes precedentes previstas na Clausula 4.1 do Contrato de Distribuicao.

6. ATUALIZAGAO MONETARIA, REMUNERAGAO E AMORTIZAGAO DOS CRI

6.1. Atualizacdo Monetaria dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

6.2. Remuneracao dos CRI Seniores. A partir da Data de Inicio da Rentabilidade, sobre o Valor Nominal

Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores incidirdo juros remuneratorios
equivalentes a 110% (cento e dez por cento) da Taxa DI, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos.

6.2.1. O calculo da Remuneracao obedecera a seguinte formula, a qual atende aos requisitos definidos
no caderno de férmulas da B3:
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] = VN, x (Fator Juros — 1)

onde:

“J” = valor unitario da Remuneracao acumulada, devida no final de cada Periodo de
Capitalizacao (conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“Vnb” = corresponde ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
Seniores, apos eventual amortizacao ou incorporacao de juros, informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento. Os Juros Remuneratorios, apurados conforme a
formula acima, serao incorporados ao Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores ao final de cada
Periodo de Capitalizacdo, passando a compor o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores
para fins de calculo da Remuneracao nos periodos subsequentes, sendo pagos exclusivamente
na Data de Vencimento, juntamente com a amortizacao do Valor Nominal Unitario dos CRI
Seniores; e

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido
de sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI

“FatorDIl” = Produtorio das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a ultima Data
de Pagamento da Remuneracao, se aplicavel, inclusive, e a Data de Pagamento da
Remuneracdo ou data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arrendamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1

onde:

“k” = nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

(%)

n” = nimero total de Taxas DI over utilizadas;

“TDIK” = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
DI, 252
TDIk:(m‘F 1) -1

28

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.



Autorregulagao y, Autorregulagao #\ Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA A\ AnBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

onde:

“Dik” = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;
Observacoes aplicaveis ao calculo da Remuneracao:

(i) aTaxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada
pela B3;

(ii) o fator resultante da expressao (1 + DI,) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + Dlk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(v) para a aplicacao de “DI,” sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 6° (sexto) Dia
Util imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo no dia 16, a Taxa DI
considerada sera a publicada no dia 10 pela B3, pressupondo-se que os dias 10, 11, 12, 13, 14,
15 e 16 sao Dias Uteis).

6.2.2. Indisponibilidade da Taxa DI. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do
pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista no Termo de Emissao e neste Termo de
Securitizacao, sera utilizada, em sua substituicao, a Gltima Taxa DI conhecida até a data do célculo, nao

sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras por parte da Devedora a Securitizadora e, portanto,
por parte da Securitizadora aos Titulares dos CRI, quando da divulgacao posterior da Taxa DI.

6.2.2.1. Na auséncia de apuracao e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) dias
da data esperada para sua divulgacao, ou, ainda, no caso de sua extincao por imposicao legal ou
determinacao judicial, a Taxa DI devera ser substituida pelo substituto determinado legalmente para
tanto.

6.2.2.2. Caso os Titulares dos CRI e a Devedora ndao cheguem a um acordo sobre o novo parametro
a ser utilizado para a Remuneracao ou em caso de auséncia de quorum de instalacdo e/ou deliberacao,
a Securitizadora podera, a seu exclusivo critério, solicitar o pagamento antecipado total do saldo
devedor das Notas Comerciais e a antecipacao dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania pela
Devedora, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI prevista acima, sob pena de, em nao o fazendo, a Devedora ficar obrigada, ainda, ao pagamento
dos Encargos Moratoérios. Consequentemente, a Securitizadora realizara o pagamento antecipado total
do saldo devedor dos CRI. Neste caso, para calculo da remuneracao aplicavel as Notas Comerciais e aos
CRI a serem resgatados e, consequentemente, cancelados, para cada dia do periodo de auséncia da Taxa
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DI, sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada ou a substituta oficial, o
que for maior a critério da Securitizadora e do investidor.

6.2.2.3. No prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data prevista na Clausula 6.2.2.2 acima,
a Securitizadora devera comunicar no ambito dos CRI aos Titulares dos CRI e ao Escriturador dos CRI,
com copia a Devedora, sobre a Remuneracao majorada aplicavel ao Periodo de Capitalizacao
subsequente, independentemente de qualquer formalidade adicional ou de aditamento ao Termo de
Emissao ou a este Termo de Securitizacao.

6.2.3. O Periodo de Capitalizacdao (“Periodo de Capitalizacdo”) é, para o primeiro Periodo de

Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da Rentabilidade, inclusive, e termina
na primeira Data de Pagamento da Remuneracao, exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizacao,
o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior,
inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneracao subsequente, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

6.2.4. Os valores relativos a Remuneracao deverdao ser calculados ao final de cada Periodo de
Capitalizacdo e pagos em parcela Unica na Data de Vencimento conforme previsto no Anexo |l.

6.2.5. Todos os pagamentos devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI deverao ocorrer nas respectivas
datas de pagamento previstas ou determinadas no presente Termo de Securitizacao.

6.2.6. Pagamento da Remuneracdo. O pagamento da Remuneracao sera feito: (i) na Data de
Vencimento, conforme previsto no Anexo Il ao presente Termo de Securitizacao; (ii) na data da
liquidacao antecipada resultante do vencimento antecipado dos CRI da ocorréncia de um dos Eventos de
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais ou antecipacao dos Créditos Imobiliarios Contrato
Capitania; ou (iii) na data em que ocorrer eventual Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria ou Resgate
Antecipado dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

6.2.7. Amortizacao dos CRI. Observados os eventos de Amortizacao Extraordinaria Obrigatoéria e Resgate
Antecipado dos CRI, o Valor Nominal Unitario sera amortizado em Unica parcela na Data de Vencimento,
conforme previsto no Anexo Il ao presente Termo de Securitizacao (“Amortizacao Programada”).

6.3.  Prémio de Subordinacao. Os Titulares dos CRI Subordinados farao jus ao Prémio de Subordinacéo,
que devera ser apurado pela Securitizadora e pago na Data de Vencimento.

7. RESGATE ANTECIPADO, AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA E VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1.  Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado dos CRI, de forma
total, na ocorréncia de (i) verificacao do efetivo vencimento antecipado das Notas Comerciais quando
da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, previstos nas
clausulas 8.1 e 8.2 do Termo de Emissao, conforme replicadas no Anexo IX ao presente Termo de
Securitizacdo, e da verificacdo da efetiva antecipacao dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania
quando da ocorréncia do vencimento antecipado das Notas Comerciais; (ii) nos termos da
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Clausula 6.2.2.2 acima; ou (iii) do Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido no Termo de
Emissao) ou do Resgate Antecipado Obrigatério (conforme definido no Termo de Emissao) das Notas
Comerciais, nos termos do Termo de Emissao.

7.1.1. Por ocasiao do Resgate Antecipado dos CRI previsto no item (iii) da Clausula 7.1 acima, os
Titulares dos CRI farao jus ao valor que sera repassado pela Emissora equivalente ao (i) Valor Nominal
Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI a serem resgatados, acrescido
(ii) dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, e
respeitada a regra prevista na Clausula 6.2.3 acima, até a data do efetivo Resgate Antecipado dos CRI,
incidente sobre o Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso; e
(iii) demais encargos devidos e nao pagos, caso existam, até a data do Resgate Antecipado dos CRI; e,
ainda, no caso do Resgate Antecipado Facultativo Total, acrescido (iv) de prémio de 1% (um por cento)
sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso (“Prémio”).

7.1.2. Nao obstante o disposto no item (iv) da Clausula 7.1.1 acima, em caso de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria (conforme abaixo definido) e de Resgate Antecipado Obrigatério, ndao havera
incidéncia de prémio.

7.1.3. Nao sera devido prémio adicional ao Prémio ou outro tipo de obrigacdo de pagamento adicional
ou complementar na hipétese de Resgate Antecipado dos CRI.

7.1.4. Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdao obrigatoriamente
cancelados.

7.1.5. A Emissora devera comunicar a B3 acerca da realizacao do Resgate Antecipado dos CRI, por meio
do envio de correspondéncia neste sentido, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis em relacdo
a data estipulada para o pagamento do referido Resgate Antecipado dos CRI.

7.2.  Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Notas Comerciais. A Devedora devera realizar a
amortizacao extraordinaria obrigatoria parcial das Notas Comerciais na eventualidade de existéncia de
recursos excedentes na Conta do Patrimonio Separado, advindos dos Créditos Imobiliarios Contrato
Capitania, sendo certo que a Securitizadora utilizara 100% (cem por cento) dos recursos oriundos dos
Créditos Imobiliarios Contrato Capitania para realizar, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos,
a amortizacao extraordinaria obrigatoria do Valor Nominal Unitario dos CRI, limitado a 98% (noventa e

oito por cento) do Valor Total da Emissao na data da amortizacdo extraordinaria (“Amortizacdo

Extraordinaria Obrigatdria”).

7.3. Vencimento Antecipado e Antecipacao.

7.3.1. Observados os prazos de cura definidos no Termo de Emissao, a Securitizadora, mediante aviso
ou notificacao judicial ou extrajudicial, podera exigir, de forma automadtica, o pagamento do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao devida até a data do
efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, e respeitada a regra prevista na
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Clausula 6.2.3 acima, dos Encargos Moratorios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora nos termos do Termo de Emissao, bem como a antecipacao dos Créditos
Imobiliarios Contrato Capitania, nos termos do Contrato de Cessdao, na ocorréncia de quaisquer dos
eventos previstos na Clausula 8.1 do Termo de Emissao e replicadas no Anexo IX deste Termo de
Securitizacao, sempre com relacao a Devedora e/ou aos Avalistas, conforme aplicavel (“Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico das Notas Comerciais”).

7.3.2. Observados os prazos de cura definidos no Termo de Emissao, a Securitizadora, mediante aviso
ou notificacdo judicial ou extrajudicial, podera exigir, de forma ndo automatica, o pagamento do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao devida até a data do
efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, e respeitada a regra prevista na
Clausula 6.2.3 acima, dos Encargos Moratdrios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora nos termos do Termo de Emissdao, bem como a antecipacao dos Créditos
Imobiliarios Contrato Capitania, nos termos do Contrato de Cessdo, na ocorréncia de quaisquer dos
eventos previstos na Clausula 8.2 do Termo de Emissdao e replicadas no Anexo IX deste Termo de
Securitizacdo, sempre com relacao a Devedora e/ou aos Avalistas, conforme aplicavel (“Eventos de
Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais” e quando referidos em conjunto ou

individual e indistintamente com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais”).

7.3.3. Ocorrendo qualquer Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais
(observados os respectivos prazos de cura, conforme aplicavel), a Emissora devera convocar, no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data em que tomar conhecimento de sua ocorréncia, Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI para que seja deliberada a orientacao a ser tomada pela Securitizadora
em relacao a eventual ndao decretacao de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes do Termo
de Emissao e a antecipacao dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania. Se, na referida Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI decidirem por nao considerar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais e a antecipacao dos Créditos Imobiliarios
Contrato Capitania, a Securitizadora, na qualidade de titular das Notas Comerciais e dos Créditos
Imobiliarios Contrato Capitania, nao devera declarar o vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes das Notas Comerciais e exigir a antecipacao dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania e,
consequentemente, dos CRI; em caso de nao instalacao em primeira ou segunda convocacao ou em caso
de instalacdo sem que haja quorum para deliberacao pelo nao vencimento antecipado, nova Assembleia
Especial de Titulares dos CRI devera ser convocada pela Securitizadora, excecao feita ao caso da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI nao se instalar em convocacao posterior, hipotese em que a
Securitizadora podera declarar o vencimento antecipado dos CRI; ou, ainda, caso os Titulares dos CRI
decidam por declarar o vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Notas Comerciais e a
antecipacao dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania, a Securitizadora, na qualidade de titular das
Notas Comerciais, devera, imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigacées
decorrentes das Notas Comerciais e a antecipacao dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania e,
consequentemente, dos CRI.
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7.3.4. Caso seja decretado o Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e exigida a antecipacao dos
Créditos Imobiliarios Contrato Capitania e, consequentemente, o vencimento antecipado dos CRI, a
Emissora devera informar imediatamente a B3 acerca da ocorréncia e da estipulada para os referidos
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e antecipacao dos Créditos Imobiliarios Contrato
Capitania.

7.3.5. Caso seja decretado o Vencimento Antecipado das Notas Comerciais em Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, a Emissora seguira o procedimento descrito na Clausula 8 do Termo de Emissao.

8. OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

8.1. A Emissora obriga-se a elaborar um relatério mensal, e coloca-lo a disposicao dos Titulares dos
CRI em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem, nos termos da
Resolucao CVM 60, conforme vigente, ratificando a vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

8.1.1. Os referidos relatorios de gestao serao preparados e disponibilizados pela Emissora ao Agente
Fiduciario, nos termos da Clausula 8.1 acima.

8.2. A Emissora se obriga a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacées relativas
aos Créditos Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por
parte da Devedora.

8.2.1. A Emissora se obriga, ainda, a (i) cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos e
informacoes por ele solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribuicoes previstos neste
Termo de Securitizacao; (ii) disponibilizar em seu site, os atos e decisdes da Emissora destinados aos
Titulares dos CRI que venham a ser publicados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
referida publicacao ocorreu; (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Liquidacdo do Patriménio Separado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a Emissora
tenha ciéncia de sua ocorréncia; (iv) administrar o Patrimonio Separado, mantendo, para o mesmo,
registros contabeis proprios e independentes de suas demonstracoes financeiras; (v) enviar ao Agente
Fiduciario copia de qualquer notificacao judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias; (vi) informar ao
Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer descumprimento pela
Devedora e/ou por eventuais prestadores de servicos contratados em razao da Emissao de obrigacao
constante deste Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao, incluindo, mas nao se
limitando a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas
Comerciais; (vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a CVM;
(viii) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de Securitizacao
e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacoes assumidas neste Termo de Securitizacao;
(ix) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado; (x) manter ou fazer com
que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus agentes, servico de
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atendimento aos Titulares dos CRI; (xi) indenizar os Titulares dos CRI em razao de prejuizos que causar
por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria
ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme decisao transitada em julgado;
(xii) enviar, em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento do exercicio social, ou em 10
(dez) Dias Uteis a contar da respectiva publicacdo, o que ocorrer primeiro, copias de todos os seus
demonstrativos financeiros e contabeis, auditados, inclusive dos demonstrativos do Patrimonio
Separado; e (xiii) enviar, assim que recebidos, os demonstrativos financeiros ou a declaracao do IRPF,
conforme o caso, da Devedora e dos Avalistas.

8.3. A Emissora se obriga, ainda, a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e
atos societarios necessarios a realizacao do relatorio anual, conforme Resolucdo CVM 17, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacao na CVM do relatério anual
do Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos devem ser acompanhados de
declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social,
atestando, de acordo com as informacoes disponibilizadas: (i) que permanecem validas as disposicoes
contidas nos Documentos da Operacao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Investidores, nos
termos do artigo 4°, § 2°, do Anexo Il das Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas PUblicas.

8.4. A Emissora neste ato declara que:
8.4.1. Com relacao a si:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acoes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as aprovacdes necessarias a celebracao deste Termo
de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, para a Emissao e ao
cumprimento de suas obrigacdes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios referentes a Emissora para esse fim;

(iii)  esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condicdes deste Termo de
Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao;

(iv) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel,
cumpram as Leis Anticorrupcao, na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos
internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tais
normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a parte, previamente ao inicio
de sua atuacao; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a
administracao publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio,
exclusivo ou nao;
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(v)

(vi)

(vii)

8.4.2.

(vi)

nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteracao relevante
de suas atividades;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as obrigacoes assumidas
neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao, os Créditos Imobiliarios, a
Conta do Patriménio Separado ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

esta em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacoes impostas por
lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

possui todas as autorizacdes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos; e

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da
Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu
nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor.

Quanto aos Créditos Imobiliarios:
€ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;
a custodia das Notas Comerciais sera realizada pela Instituicao Custodiante;

os Créditos Imobiliarios destinar-se-ao Unica e exclusivamente a compor o lastro para a presente
Emissao e serao mantidos no Patriménio Separado até a liquidacao integral dos CRI;

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacao;

este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem
uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos
e condicoes;

a celebracao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacoes (1) nao violam
qualquer disposicao contida em seus documentos societarios ou constitutivos; (2) ndao violam
qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja
vinculada; (3) nao violam qualquer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como nao
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(vii)

(vii)

8.4.3.

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(vii)

8.5.

geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e (4) nao exigem qualquer
consentimento, acao ou autorizacao de qualquer natureza;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizacao; e

a Emissora nao oferece, na presente Emissdao, garantias ou direito de regresso contra seu
patrimonio comum, bem como nao ha qualquer tipo de coobrigacdo por parte da Emissora quanto
as obrigacoes da Devedora.

Quanto a Emissao:

esta Emissao, incluindo a aquisicao dos Créditos Imobiliarios, é legitima em todos seus aspectos,
observadas as disposicoes do Termo de Emissao;

todos os documentos inerentes a esta Operacao estao de acordo com a legislacao aplicavel;

providenciou opiniao legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da Operacao;

assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Emissao, bem como a sua devida
constituicao e formalizacao;

ndo ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas funcoes;

assegurou a constituicao de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios que lastreiam e/ou
sobre os demais bens e direitos garantam a Emissao;

analisou e divulgou eventuais conflitos de interesse aos Investidores para tomada de decisao de
investimento; e

assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacao estejam registrados e atualizados em
entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos autorizada pelo
BACEN, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informacdes previstas neste
Termo de Securitizacao.

A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis os Titulares dos CRI e o Agente

Fiduciario caso quaisquer das declaracoes prestadas pela Emissora no presente Termo de Securitizacao

tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.
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9. GARANTIAS E INVESTIMENTOS PERMITIDOS

9.1.  Os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas Notas Comerciais, contarao com as
seguintes garantias, conforme aplicavel: (i) a Fianca; (ii) o Aval; (iii) a Alienacao Fiduciaria de Imoveis;
(iv) o Endosso das Apolices de Seguros; e (v) o Fundo de Despesas.

9.2. Fianca. Os Fiadores estdao obrigados em relacao a totalidade dos Créditos Imobiliarios Contrato

Capitania, responsabilizando-se pelo seu adimplemento integral, bem como por adimplir quaisquer
parcelas inadimplidas dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania, independentemente da promocao de
qualquer medida, judicial ou extrajudicial, para cobranca dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania
e/ou da execucao de outras garantias eventualmente prestadas no ambito dos Documentos da Operacao.

9.2.1. Os Fiadores poderao ser demandados até o cumprimento valido e eficaz da totalidade das
Obrigacdes Garantidas. A Fianca extinguir-se-a automaticamente com o total e final adimplemento
valido e eficaz de todas as Obrigacdes Garantidas.

9.3. Aval. Os Avalistas estao obrigados em relacdao a totalidade dos Créditos Imobiliarios NC,
responsabilizando-se pelo seu adimplemento integral, bem como por adimplir quaisquer parcelas
inadimplidas dos Créditos Imobiliarios NC, independentemente da promocdo de qualquer medida,
judicial ou extrajudicial, para cobranca dos Créditos Imobiliarios NC e/ou da execucdo de outras
garantias eventualmente prestadas no ambito dos Documentos da Operacao.

9.3.1. Os Avalistas poderao ser demandados até o cumprimento valido e eficaz da totalidade das
Obrigacdes Garantidas. O Aval extinguir-se-a automaticamente com o total e final adimplemento valido
e eficaz de todas as Obrigacdes Garantidas.

9.3.2. O Aval ora prestado considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez que os Avalistas sao
relacionados a Devedora, de forma que possuem interesse econdmico no resultado da Operacao,
beneficiando-se indiretamente da mesma.

9.4. Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis. A alienacdo fiduciaria da propriedade superveniente de
determinadas unidades auténomas das Torres 2 e 4 do Empreendimento, conforme listadas no Anexo |
ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis, a ser constituida pela Devedora, enquanto fiduciante,
em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio da formalizacao do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

9.5. Endosso das Apdlices de Seguros. A Devedora se obrigou a endossar e manter endossadas em

favor da Securitizadora, durante toda a vigéncia das Obrigacdes Garantidas, as Apdlices de Seguros.

9.6. Fundo de Despesas. Nao obstante as Garantias descritas acima, a Devedora concordou que a

Emissora constituira um fundo de despesas na Conta do Patrimonio Separado, por meio da retencao de
parte dos recursos referente a integralizacdo das Notas Comerciais, em valor equivalente ao Valor do
Fundo de Despesas (“Fundo de Despesas™).
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9.6.1. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora nao efetue
diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas, nos termos previstos
no Termo de Emissao e no Contrato de Cessao, tais despesas deverao ser arcadas com os demais recursos
integrantes do Patrimonio Separado, inclusive de qualquer outro fundo constituido para fins da Emissao.
As despesas que forem pagas pela Emissora com os recursos do Patrimonio Separado, serao reembolsadas
pela Devedora no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Emissora, de
comunicacao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

9.6.2. Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com as despesas, a
Emissora podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte
de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is)
pagamento(s), conforme deliberacao na respectiva Assembleia Especial dos Titulares dos CRI convocada
para este fim.

9.6.3. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacao, deverao deliberar
sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI,
observado que possuirao o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento
de créditos futuros pelo Patrimonio Separado, objeto ou nao de litigio. As despesas que eventualmente
ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serao acrescidas a divida da Devedora no ambito dos
Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas de acordo com a ordem de alocacao de recursos prevista neste
Termo de Securitizacao.

9.6.4. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com eventual obrigacao de realizacao de
aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar
seus interesses, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracao a que
este Titular dos CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular dos CRI da Emissao com os valores
gastos pela Emissora com estas despesas.

9.6.5. Em nenhuma hipétese a Emissora incorrera em antecipacao de despesas e/ou suportara despesas
COM recursos proprios.

9.6.6. Os recursos depositados no Fundo de Despesas ficarao depositados na Conta do Patrimonio
Separado e poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos. Ap6s a quitacao integral dos CRI, os
eventuais recursos remanescentes no Fundo de Despesas, bem como eventuais rendimentos oriundos dos
Investimentos Permitidos, deverao ser transferidos para a Devedora, em até 5 (cinco) dias da
comprovacao da quitacao.

9.7.  Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias, podendo
a Emissora e, caso essa nao o faca, o Agente Fiduciario, em beneficio dos Titulares dos CRI, executar
todas e quaisquer garantias outorgadas a Emissora no ambito dos Documentos da Operacao,
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade
de exercé-lo no futuro, até a quitacado integral das Obrigacées Garantidas. A excussdao de uma das
Garantias nao ensejara, em hipotese alguma, perda da opcao de se excutir as demais.
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10.  REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E ORDEM DE PRIORIDADE DE
PAGAMENTOS

10.1. Na forma do artigo 25 da Lei n° 14.430, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, sobre as Garantias e sobre a Conta do Patrimonio Separado, incluindo os Fundos, os quais
permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o
pagamento ou resgate dos CRI e o cumprimento das Obrigacoes Garantidas.

10.2. Na forma do artigo 27 da Lei n° 14.430, os Créditos Imobiliarios, as Garantias, os Fundos e a
Conta do Patrimonio Separado, estao isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora,
nao se prestando a constituicdo de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e so responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI.

10.2.1. Exercicio Social do Patriménio Separado. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-

a em 31 de marco de cada ano, quando serao levantadas e elaboradas as demonstragées financeiras do
Patrimonio Separado, as quais serao auditadas por auditor independente.

10.3. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizacao do principal, juros e demais encargos acessorios, observado que eventuais resultados
financeiros obtidos pela Emissora na administracao ordinaria do fluxo recorrente dos Créditos
Imobiliarios nao é parte do Patriménio Separado.

10.4. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em
caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado, reconhecidos por sentenca
condenatoria transitada em julgado.

10.5. Taxa de Administracao: A Securitizadora fara jus ao recebimento anual de taxa de administracao
do Patrimonio Separado no valor de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) anuais, liquidos de quaisquer
encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variacao acumulada do IPCA
ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculada pro rata die, se necessario (“Taxa de Administracao”).

10.6. Todos os tributos e/ou contribuicées que incidam sobre os pagamentos da remuneracao da
Emissora descrita na Clausula 10.5 acima serao suportados pela Devedora, com recursos que nao sejam
do Patriménio Separado, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora
sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre que
quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

10.6.1. A primeira Taxa de Administracdo devera ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente a

Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI, e as demais parcelas pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI.
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10.6.2. Em caso de atraso no pagamento da Taxa de Administracdo, incidirao sobre o valor do débito
correcao monetaria pelo IPCA, multa de 2% (dois por cento), bem como juros moratoérios de 1% (um por
cento) ao més, calculado pro rata temporis.

10.7. Ordem de Prioridade de Pagamentos: A partir da Data de Emissao, os Direitos Creditorios e
demais valores nao onerados depositados na Conta do Patriménio Separado deverao ser direcionados e

depositados, mensalmente, na Conta do Patrimonio Separado e apurados pela Securitizadora, de modo
que sejam utilizados pela Securitizadora, obrigatoriamente, os recursos recebidos no més anterior, de
acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos (“Ordem de Prioridade de Pagamentos”):

(i) se aplicavel, despesas e encargos do Patrimonio Separado, caso o saldo do Fundo de Despesas
seja insuficiente, incluindo provisionamento de despesas oriundas de acdes judiciais propostas
contra a Securitizadora, em funcao dos Documentos da Operacao, e que tenham risco de perda
provavel conforme relatério dos advogados do Patriménio Separado, contratado as expensas do
patrimonio separado das Notas Comerciais;

(i1) pagamento de eventuais parcelas dos Juros Remuneratoérios dos CRI Seniores em atraso, se
houver;

(iii)  pagamento dos Juros Remuneratoérios dos CRI Seniores imediatamente vincendos;

(iv)  Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI Seniores;

(v) Amortizacao do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores ou o seu saldo, conforme o caso;
(vi)  Amortizacao Extraordinaria Obrigatoéria dos CRI Subordinados; e

(vii)  Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados ou o seu saldo, conforme o caso.

10.7.1. Caso, apds o pagamento de todos os itens da cascata acima, na Data de Vencimento ou na data
do Resgate Antecipado, conforme aplicavel, restem recursos depositados na Conta do Patrimonio
Separado, devera ser distribuido aos Titulares dos CRI Subordinados, a titulo de prémio, o montante
equivalente a diferenca entre (i) 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 2,00%
(dois inteiros por cento) ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis decorridos; e
(ii) 110% (cento e dez por cento) da Taxa DI, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos sobre o Valor
Total da Emissao (“Prémio de Subordinacao”).

10.7.2. A totalidade dos recursos que eventualmente sobejarem na Conta do Patrimonio Separado apos
o integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas e do Prémio de Subordinacdo devera ser restituida a
Devedora.
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10.8. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos relativos aos Créditos

Imobiliarios, representados integralmente pelas Notas Comerciais, serao depositados diretamente na
Conta do Patrimonio Separado e utilizados para pagamentos dos CRI, sem qualquer ordem de preferéncia
ou subordinacao entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

10.9. Os recursos disponiveis na Conta do Patrimonio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos estabelecida na Clausula 10.7 acima.

10.10. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI serao efetuados pela
Emissora na medida em que existam recursos no Patrimonio Separado, utilizando-se dos procedimentos
adotados pela B3.

11.  AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacao,
para desempenhar os deveres e atribuicées que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragao nos
termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

11.2. Atuando como representante da comunhao dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario, declara:

(1) aceitar a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes
previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizacao;

(i1) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condicoes;

(ili)  estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a cumprir com suas
obrigacoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iv) que a celebracao deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) que verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacoes contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a regularidade
da constituicao das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, bem como verificara o registro e a
vinculacao do lastro junto ao CRI na B3 nos termos da Clausula 4.2 acima, tendo em vista que,
na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, as Garantias, o Termo de Emissao e os atos
societarios de aprovacao das Garantias e da emissao das Notas Comerciais nao se encontram
constituidos e exequiveis, uma vez que deverao ser registrados nos competentes Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos e Juntas Comerciais. Por fim, segundo convencionado pelas
partes no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis, as unidades autonomas da Torre 2 e 4 do
Empreendimento objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis correspondem ao montante de
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

11.3.

RS 981.713.403,00 (novecentos e oitenta e um milhdes setecentos e treze mil quatrocentos e
trés reais), com base no Contrato Capitania, entretanto, ndao ha como assegurar que, na
eventualidade da execucao das Garantias, o produto decorrente de tais execucoes seja suficiente
para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis
variacdes de mercado e outros;

assegura e assegurara, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolucao CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRl em relacdo a outros titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios de eventuais emissoes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de
agente fiduciario;

declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer violacdes das Leis
Anticorrupcao, e, em particular, declara, sem limitacdao, que: (a) ndao financia, custeia,
patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis
Anticorrupcao e/ou organizacoes antissociais e crime organizado; (b) nao promete, oferece ou
da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela
relacionada; e (c) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizacao,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacao aplicaveis;

nao ter qualquer impedimento legal, conforme § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢coes
e artigos 4° e seguintes da Resolucao CVM 17, para exercer a funcao que lhe é conferida;

que nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolucao CVM 17, conforme Anexo V; e

que atua em demais emissées da Emissora, conforme Anexo IV.

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outros deveres que sejam previstos

em lei especifica ou neste Termo de Securitizacao:

(i)

(if)

(iiff)

(iv)

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao dos
proprios bens, acompanhando a atuacao da Emissora na administracao do Patrimonio Separado;

acompanhar e monitorar as Garantias com base nos relatorios disponibilizados pela
Securitizadora;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;
exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipoteses previstas neste Termo

de Securitizacao, a administracao transitoria do Patrimonio Separado, observado o disposto neste
Termo de Securitizacao;
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(v)

(vi)

(vii)

(vii)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

promover, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizacao, a liquidacao do Patrimonio
Separado;

renunciar a funcao, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao e/ou impedimento e realizar a imediata convocacao da Assembleia
Especial para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacoes relativas as Garantias,
e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacado, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relacao de Titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive, gestoes
junto a Emissora, ao Escriturador dos CRI, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto
neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer solicitacoes
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtencao, a qualquer momento, da posicao
de Investidores;

manter os Titulares dos CRI informados acerca de toda e qualquer informacao que possa vir a ser
de seu interesse, inclusive, sem limitacao, com relacao a ocorréncia de um Evento de Liquidacao
do Patrimonio Separado;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacao, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
dos CRI, bem como a realizacdao dos Créditos Imobiliarios e Garantias afetados ao Patrimonio
Separado, caso a Emissora nao o faga;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos,
sejam registrados nos 6rgaos competentes, neste caso, registrado na B3, adotando, no caso da
omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcées, certidoes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Plblica, cartérios de protesto, Procuradoria da
Fazenda Pulblica ou outros orgaos pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de modificacdes nas
condicoes;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

acompanhar e fiscalizar a atuacao da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado e
solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, justificando as
razoes de tal medida;

acompanhar a prestacao das informacoes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI,
no relatoério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o Valor Nominal Unitario dos
CRI;

fornecer a Securitizadora, inclusive, mas nao se limitando a, através de seu website, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis, contado da data do resgate dos CRI na B3 pela Emissora, relatorio de
encerramento (termo de quitacdo dos CRI), que servira para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei n°® 14.430, ou seja, B3;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora
e/ou Avalistas, de obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao, incluindo as obrigacoes
relativas as Garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares
dos CRI e que estabelecem condicées que nao devem ser descumpridas pela Emissora e/ou pela
Devedora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende
tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, Il, da Resolucao CVM 17;

acompanhar a prestacao das informacoes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI,
no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolucao CVM 17, sobre inconsisténcias ou
omissoes de que tenha conhecimento;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, incluindo, sem
limitacdo, na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado, para deliberar sobre a
forma de administracdao ou liquidacao do Patrimdnio Separado, bem como a nomeacao do
liquidante, caso aplicavel;

comparecer a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informacoes que lhe
forem solicitadas; e

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apods o fim
do exercicio social da Emissora, relatério nos termos do artigo 15 e incisos da Resolucdo CVM 17,
o qual devera conter, ao menos, as informagées minimas previstas nos incisos do artigo 15 da
Resolucao CVM 17.

11.3.2. Em atendimento ao Oficio-Circular CVYM/SRE n° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as expensas

da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar, reavaliar ou, ainda, revisar o valor das

Garantias, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacoes e comprovacoes que entender

necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo que os custos de eventual reavaliacao das
Garantias serao considerados uma despesa da Emissao.
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11.3.3. No caso de inadimplemento de quaisquer condicoes da Emissdao, o Agente Fiduciario deve usar
de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacao para proteger direitos ou
defender os interesses dos Titulares do CRI.

11.4. O Agente Fiduciario recebera da Emissora, observada a Clausula 14.1 abaixo, as custas do
Patrimonio Separado, com recursos do Fundo de Despesas, até a total quitacao dos CRI:

(i)

(iif)

(iv)

pela implantacdo dos CRI, parcela Gnica de RS 6.000,00 (seis mil reais) equivalente a uma parcela
de implantacdo, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira Data de Integralizacio ou
em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente Termo de Securitizacao, o que
ocorrer primeiro;

pelos servicos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais no valor de
RS 17.000,00 (dezessete mil reais) sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacdo ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do
presente Termo de Securitizacao, o que ocorrer primeiro, e as demais a serem pagas has mesmas
datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario estiver
exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacdao a Emissao. A remuneracao do Agente
Fiduciario sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacao a Emissao, remuneracao essa que
sera calculada pro rata die. Adicionalmente, serao devidas despesas extraordinarias do Agente
Fiduciario dos CRI, conforme definidas neste Termo de Securitizacao. A remuneracao acima nao
inclui a eventual assuncao do Patrimonio Separado, bem como nao inclui séries adicionais e/ou
reabertura de série previstas ou a serem objeto de deliberacdao. Caso a Operacao seja
desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”;

por cada data de verificacao semestral da destinacao dos recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e
duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 14 de agosto de 2026, e as demais
verificacoes devidas a cada semestre subsequente (independentemente da comprovacao
enviada) até a utilizacao total dos recursos oriundos das Notas Comerciais, nos termos do Termo
de Emissao, sendo certo que, na hipotese de resgate antecipado e desde que nao tendo sido
comprovada a utilizacao integral dos recursos, o valor deste item “iii” devera ser pago
antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo niUmero de semestres
constantes do cronograma indicativo a comprovar;

no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacao das condicoes dos CRI
apods a Emissao, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference
call, Assembleias Especiais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais (previstas ou nao neste
Termo de Securitizacao), incluindo Assembleias Gerais de Titulares de CRI e/ou aditamentos
eventualmente necessarios para fins de inclusdao de séries adicionais ou reabertura de série
(previstas ou nao previstas no presente instrumento), serao devidas ao Agente Fiduciario, um
valor adicional de RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por hora-homem, incluindo, mas nao
se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos Documentos da Operacao durante a sua
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(vii)

(viii)

estruturacao, caso a Operacao nao venha se efetivar, execucao de Garantias, participacao em
reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario formais ou virtuais com a
Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao, analise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacao e implementacao das consequentes decisdoes tomadas
em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apoés comprovacao da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacao das condicoes dos CRI os
eventos relacionados a alteracao: (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracao,
amortizacao, indice de atualizacao, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants
operacionais ou indices financeiros; (3) condicées relacionadas aos eventos de vencimento
antecipado nao automatico, resgate, recompra e liquidacdo do Patrimonio Separado; e (4) de
Assembleias Especiais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos
da Operacao;

os valores indicados nos itens “(i)” ao “(iv)” acima serao acrescidos do ISS, da CSLL, do IRRF, da
PIS, da COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

a referida despesa sera atualizada, anualmente a partir da data do primeiro pagamento da
remuneracdo do Agente Fiduciario, pela variacdo positiva acumulada do indice Geral de Precos
- Mercado, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio
Vargas (FGV IBRE), ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os débitos em
atraso ficarao sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, a ser
paga integralmente pelos recursos integrantes do Patrimonio Separado e juros moratoérios de 1%
(um por cento) ao més;

o Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI, conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario
todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para
realizar seus créditos proteger ou, ainda, necessarios ou decorrentes da sua funcao de
representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em
funcao de insuficiéncia do Patrimonio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de
CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao
dos CRI por eles detidos. As despesas a serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos
Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares
de CRI ou pela Devedora, conforme o caso, sendo certo que, nao sendo possivel a obtencao
imediata da aprovacao pelos Titulares de CRI ou pela Devedora, conforme o caso, e, em razao
de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao
exercicio da funcao de Agente Fiduciario, tais despesas poderao ser contratadas pelo Agente
Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Sao exemplos
de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (a) publicacao de relatorios,
avisos, editais e notificacbes, despesas cartorarias, conforme previsto neste Termo de
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Securitizacao e na legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (b) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (c) obtencao de certidoes,
fotocopias, digitalizacoes, envio de documentos; (d) locomocdes entre estados da federacao,
alimentacao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das
funcoes e devidamente comprovadas; (e) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
realizar vistoria do Empreendimento e dos eventuais outros iméveis financiados com recursos da
Emissao; (f) conferéncia, validacao ou utilizacao de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencao de opiniao técnica ou legal de documentacéo ou informacao prestada pela Devedora,
pelos Avalistas ou pela Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (g) revalidacao de
laudos de avaliacao e/ou avaliacao por meio de laudo de avaliacao das Garantias, se o0 caso, nos
termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (h) gastos com honorarios advocaticios de terceiros
e de sucumbéncias, depositos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas acdes ou, ainda,
decorrente de acoes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra
ele propostas no exercicio de sua funcdo, enquanto representante dos Titulares de CRI,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos Avalistas e/ou da
Securitizadora decorrente de acdes propostas pela Devedora e/ou pelos Avalistas e/ou pela
Securitizadora e/ou por terceiros, conforme aplicavel, ou, ainda, que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos Titulares dos
CRI; (i) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da
sucumbéncia em acbes judiciais ou, ainda, decorrente de agbes arbitrais, serdao igualmente
suportadas termos acima bem como sua remuneracao; e (j) custos e despesas relacionadas a B3.
0 ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da
respectiva prestacao de contas a Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes
de pagamento;

o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar/defender créditos dos Titulares dos CRI que nao tenha sido saldado na forma prevista
nas clausulas acima sera devido pelo Patrimonio Separado e tera preferéncia na ordem de
pagamento prevista neste Termo de Securitizacao, conforme Resolucao CVM 17. O Agente
Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patrimonio
Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
comunicacao aos Titulares dos CRI e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando
a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente; e

o Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pelo Patrimonio
Separado ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso.

11.4.2. 0 pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario sera feito mediante deposito na conta

corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do deposito como prova

de quitacao do pagamento.

11.4.3. A remuneracdo referida na Clausula 11.4 acima, ndo inclui as despesas mencionadas na
Clausula 14.1 abaixo.
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11.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de impedimento, rentncia, intervencao,
ou liquidacao extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, para que
seja deliberado pelos Titulares dos CRI pela permanéncia ou efetiva substituicao do Agente Fiduciario,
elegendo, caso seja aprovada a segunda hipotese, o novo agente fiduciario.

11.6. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI destinada a escolha de novo agente fiduciario deve
ser convocada pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser
convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em
Circulacao.

11.6.1.Se a convocacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ndo ocorrer até 15 (quinze) dias
antes do final do prazo referido na Clausula 11.6 acima, cabe a Securitizadora a imediata convocacao.
Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da Assembleia Especial para a escolha de
novo agente fiduciario ou nomear substituto provisério. O agente fiduciario eleito em substituicao nos
termos da Clausula 11.6 acima, assumira integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades
constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

11.7. A substituicao do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizacao e demais Documentos da Operacao, conforme o caso. A substituicao do Agente Fiduciario
deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao
presente Termo de Securitizacao.

11.7.1. Juntamente com a comunicacao da Clausula 11.7 acima, devem ser encaminhadas a CVM a
declaracao e demais informacdes exigidas na Resolucao CVM 17.

11.8. Os Titulares dos CRI poderao nomear substituto provisorio nos casos de vacancia por meio de
voto da maioria absoluta destes, devendo, neste caso, proceder com o aditamento ao presente Termo
de Securitizacao, e demais Documentos da Operacao, nos termos do artigo 3°, caput, da Resolucao
CVM 17.

11.9. O Agente Fiduciario podera responder perante os Titulares dos CRI, a Devedora, os Avalistas e a
Emissora pelos prejuizos devidamente comprovados, apos transito em julgado de decisao judicial neste
sentido, que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamentar ou deste
Termo de Securitizacao, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracao temeraria ou, ainda, por
desvio de finalidade do Patriménio Separado desde que sob sua gestao.

12. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Insolvéncia da Securitizadora - Artigo 31 da Lei n°® 14.430: Em observancia ao § 4° do artigo 13

da Resolucao CVM 60, caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na
Clausula 12.5 abaixo, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI para deliberar sobre o disposto na Clausula 12.3 abaixo.
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12.2. Em até 15 (quinze) dias a contar da data em que o Agente Fiduciario tomar conhecimento da
ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na Clausula 12.5 abaixo, na forma do § 2° do artigo 39 da
Resolucao CVM 60.

12.3. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacao do Patriménio
Separado, fixando, neste caso, instituicao liquidante, bem como sua remuneracao, ou pela continuidade
de sua administracdo por uma nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta Ultima,
bem como as condicoes de sua viabilidade econémico-financeira. Tal Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI devera ser convocada uma Unica vez, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias para a primeira
e, caso nao seja realizada a assembleia, sera publicado novo anlncio de segunda convocagao, com
antecedéncia minima 8 (oito) dias, ndao sendo admitida que a primeira e a segunda convocacoes sejam
realizadas no mesmo dia, atentando-se ao disposto na Clausula 13.4 abaixo, e instalar-se-a, em primeira
convocacao e em segunda convocacdo, com a presenca de qualquer numero Titulares dos CRI em
circulacao, na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60. Na referida Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI, a liquidacao do Patrimonio Separado sera aprovada pela maioria dos presentes, em primeira ou
em segunda convocacdo, enquanto o quorum de deliberacdo requerido para a substituicao da
Securitizadora na administracdo do Patrimdnio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Separado presentes, na forma do § 4° do artigo 30 da Resolucao CVM 60.

12.3.1. As Partes e/ou nova instituicao liquidante poderao promover o resgate dos CRI mediante a dacao
em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes
hipoteses:

(i) caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI nao seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacao; ou

(i) caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI seja instalada em segunda convocagao e os
Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.3.2. A instituicao liquidante sera a prépria Securitizadora, caso esta nao tenha sido destituida da
administracao do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

12.4. Além da hipotese de insolvéncia da Emissora nos termos do artigo 31 da Lei n° 14.430, a critério
da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera
ensejar liquidacdo ou ndao conforme Clausula 12.3 acima (“Eventos de Liquidacdo do Patrimonio

Separado”):

(1) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacao de faléncia da Emissora, nao elidido
no prazo legal, liquidacao, extincao ou dissolucao da Emissora;

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes pecuniarias previstas
neste Termo de Securitizacao, sendo que, nessa hipotese, a liquidacao do Patrimonio Separado
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podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 2 (dois) Dias Uteis,
contados da data da ocorréncia do referido inadimplemento; ou

(iii)  desvio de finalidade do Patrimonio Separado conforme decisao em juizo transitada em julgado,
da qual ndo cabera mais recursos.

12.4.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada ao
Agente Fiduciario pela Emissora em 2 (dois) Dias Uteis.

12.4.3. A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfacao dos procedimentos de
execucao/excussao dos direitos e garantias, na proporcao dos créditos representados pelos CRI em
Circulacdao que cada um deles é titular, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da
Securitizadora decorrente dos CRI.

12.5. Insuficiéncia de Ativos - Artigo 30 da Lei n° 14.430: A insuficiéncia dos bens do Patrimoénio

Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra. No entanto, a Emissora ou o Agente Fiduciario,
caso a Emissora ndo o faca, convocara Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a
forma de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado, bem como a nhomeacao e remuneracao
do liquidante. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera ser convocada na forma da
Clausula 13.4 abaixo, com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias, em primeira convocacao e,
caso nao seja realizada a assembleia, sera publicado novo anuncio de segunda convocacdao, com
antecedéncia minima 8 (oito) dias, nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam
realizadas no mesmo dia, e sera instalada (i) em primeira convocacao, com a presenca de Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (ii) em segunda
convocacao, independentemente da quantidade de Titulares dos CRI. Na Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, serao consideradas validas as deliberacoes tomadas pela maioria dos presentes, em
primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
mencionada nesta Clausula 12.5 podera deliberar pela dacdao dos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI em pagamento das obrigacoes previstas neste Termo de
Securitizacao, sendo certo que (a) caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI nao seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (b) caso a Assembleia Especial seja instalada e os
Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, sera realizado o resgate dos
CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos
titulares, na forma do § 5° do artigo 30 da Lei n° 14.430.

12.6. Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios ou outros necessarios a viabilizacdo da Amortizacédo
e/ou pagamento da Remuneracao aos Titulares dos CRI, sob Regime Fiduciario em Patrimonio Separado,
conforme descrito neste Termo de Securitizacdo, ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem
coobrigacao da Emissora. Desta forma, a responsabilidade da Securitizadora esta limitada ao Patrimonio
Separado.

12.7. O Patrimonio Separado sera liquidado na forma que segue:
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(i) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI nas datas de vencimento pactuadas; ou

(i) na hipotese de nao pagamento dos Créditos Imobiliarios e nao satisfacao de recursos na excussao
das Garantias, e, se for o caso, apos deliberacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
convocada nos termos da lei e conforme acima previsto ou, ainda, nas hipoteses das Clausulas
12.1 e 12.6 acima, mediante transferéncia dos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado aos Titulares dos CRI. Neste caso, os bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado
serao transferidos imediatamente, em dacao em pagamento, para fins de extincao de toda e
qualquer obrigacao da Securitizadora sob os CRI, aos Titulares dos CRI.

12.7.2. 0 Agente Fiduciario, devera fornecer a Securitizadora, através de seu website, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis, contado da data do resgate dos CRI na B3 pela Emissora, relatorio de encerramento
(termo de quitacdo dos CRI), que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade
de que trata o caput do artigo 18 da Lei n° 14.430. Na hipotese de extincao do Patriménio Separado nos
termos da alinea “(b)” da Clausula 12.7 acima, os Titulares dos CRI receberdo os Créditos Imobiliarios
oriundos das Notas Comerciais e do Patrimonio Separado em dacao em pagamento pela divida resultante
dos CRI, obrigando-se os Titulares dos CRI, conforme o caso, a restituir prontamente a Devedora
eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares dos CRI, cujo montante
ja devera estar acrescido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario ou
terceiro ou pelos Titulares do CRI com relacdo a cobranca das referidos Créditos Imobiliarios derivados
das Notas Comerciais e dos demais Documentos da Operacao.

12.7.3. Caso o pagamento dos Créditos Imobiliarios nao ocorra nos prazos previstos nos Documentos da
Operacao, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patriménio Separado, serao entregues, em favor
dos Titulares dos CRI, observado que, para fins de liquidacao do Patrimonio Separado, a cada CRI sera
dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado dos CRI, na proporcao em que
cada CRI representa em relacao a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da
referida dacao, a quitacao dos CRI e liquidacao do Regime Fiduciario.

13.  ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CRI

13.1. Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, sendo que as assembleias
poderao ser realizadas parcial ou exclusivamente de forma digital, nos termos da Resolucao CVM 60 e
da Lei n°® 14.430 (“Assembleia Especial” ou “Assembleia Especial dos Titulares dos CRI”).

13.2. Sem prejuizo das demais atribuicoes previstas neste Termo de Securitizacdo, compete
privativamente a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observados os respectivos quéruns de
deliberacao, deliberar, dentre outros, sobre:

(1) a substituicao do Agente Fiduciario;

(i) ocorréncia de inadimpléncia das Obrigacoes Garantidas;
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13.4.

qualquer deliberacao pertinente a administracdo ou liquidacao do Patrimoénio Separado, nos
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissao ou de decretacdao de faléncia ou
recuperacao judicial ou extrajudicial da Securitizadora, podendo deliberar inclusive: (a) a
realizacao de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI; (b) a dacao em pagamento aos
Titulares dos CRI dos valores integrantes do Patrimonio Separado; (c) o leildo dos ativos
componentes do Patrimonio Separado; ou (d) a transferéncia da administracao do Patriménio
Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso;

a modificacao dos termos e condicoes estabelecidos neste Termo de Securitizacao;
a modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI;

destituicdo ou substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado, nos
termos do artigo 39 da Resolucao CVM 60.

A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI podera ser convocada:
pela Emissora;
pelo Agente Fiduciario; ou

por Titulares dos CRI representantes de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patrimonio
Separado, de acordo com o artigo 27 da Resolucao CYM 60, mediante publicacao no website da
Emissora, observado o disposto nesta Clausula 13, devendo conter a descricao dos assuntos a
serem discutidos e votados, nos termos do artigo 26, § 2° da Resolucao CVM 60. Na hipotese deste
inciso (iii), os Titulares de CRI deverao enviar solicitacao de convocacao da Assembleia Especial
a Emissora com cépia ao Agente Fiduciario contendo eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto dos demais Titulares dos CRI, sendo certo que tal convocacao devera
ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacao e que, nao sendo
observada a solicitacao acima, o Agente Fiduciario podera convocar a Assembleia Especial, nos
termos da Resolucao CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario podera, por sua propria
iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI conforme
previsto no artigo 11, “xvi”, da Resolucao CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitacao a
Emissora.

A convocacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI far-se-a mediante edital publicado no

sitio eletronico da Emissora. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizacao, a primeira

convocacao devera ser publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias e 8 (oito) dias para segunda

convocacao, sendo que instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero Titulares dos CRI em primeira

ou segunda convocacao. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial dos Titulares

dos CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

13.5.

As Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, conforme previstas nesta Clausula 13, deverao

ser convocadas por meio do sistema de envio de Informacoes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados
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na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores (www.rizasec.com), imediatamente apos
a realizacao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observados, no que couber, o artigo 26, o § 5° do
artigo 44, artigo 45, o inciso IV “b” do artigo 46 e o inciso | do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e 0 § 3° do
artigo 30 da Lei n°® 14.430.

ANBIMA ANBIMA

13.5.1. As publicaces acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial, nao
havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacao de segunda
convocacao.

13.5.2. Na mesma data acima, as publicacoes de editais das Assembleias Especiais serao encaminhadas
ao Agente Fiduciario.

13.5.3. A Assembleia Especial realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de forma remota,
observado os termos da Resolucao CVM 60 e, no que couber, a Resolucao CVM 81, sendo que, quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicardao, com
clareza, o lugar e horario da reuniao.

13.6. A presidéncia da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI cabera, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente:

(i) aos representantes da Emissora;

(i) ao Agente Fiduciario;

(iii))  ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou

(iv) a pessoa designada pela CVM.

13.7. Sem prejuizo do disposto na Clausula 13.8 abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderao
convocar representantes da Devedora e/ou Avalistas, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for

relevante para a deliberacao da ordem do dia.

13.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI e
prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

13.9. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizacao, para os fins deste Termo de
Securitizacao, as deliberacées em Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI serdao tomadas por
Titulares dos CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI
presentes, em primeira ou segunda convocacao, se houver, observado o disposto na Clausula 13.10
abaixo.

13.9.1. A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas
as disposicoes da Resolucao CVM 60. Caso seja previsto no edital de convocacao, os Titulares dos CRI
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poderao exercer o voto em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI por meio do preenchimento e envio
da respectiva instrucao de voto a distancia, desde que recebida pela Securitizadora antes do inicio da
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, na forma do § 2° do artigo 29 e do § 5° do artigo 30 da
Resolucao CVM 60 e observadas as demais disposicoes da Resolucao CYM 60 e, no que couber, a Resolucao
CVM 81.

13.9.2. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a
distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacao devera conter informacgées detalhando as regras
e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacao
do sistema pelos Titulares dos CRI, assim como se a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.9.3. Observado o disposto na Clausula 13.9.3.3 abaixo, as deliberacdes da Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI que nao possuirem quoérum especifico previsto neste Termo de Securitizacao e que
tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI de cada classe,
conforme aplicavel, serdo aprovadas pelos Titulares dos CRI que representem a maioria dos Titulares
dos CRI em Circulacao, em primeira convocacao e, em segunda convocacao, com a maioria simples dos
Titulares dos CRI em Circulacdo presentes. Todas as deliberacées tomadas nos termos desta
Clausula 13.9.3 serdao consideradas existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como
obrigarao a Emissora e todos os Titulares dos CRI de cada classe.

13.9.3.1. Sao exemplos de matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI, mencionadas na
Clausula 13.9.3 acima: (i) despesas da Emissora, ndo previstas neste Termo de Securitizacao; e (ii) novas
normas de administracao do Patriménio Separado ou opcao pela liquidacao deste.

13.9.3.2. E vedado as Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI referidas na Clausula 13.9 acima,
no entanto, deliberar por matérias em prejuizo de uma determinada classe. Nesta hipotese, as
Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI que tiverem por objeto deliberar sobre tal matéria, somente
poderao ser convocadas e essa matéria somente podera ser deliberada pelos Titulares dos CRI em
Circulacao da respectiva classe afetada, conforme os quoéruns e demais disposicoes previstas nesta
Clausula 13.9.

13.9.3.3. As Assembleias Especiais dos Titulares de CRI que tiverem por objeto deliberar sobre
matérias de interesse exclusivo de cada classe, assim entendidas aquelas que nao afetam ou prejudicam
os direitos da outra classe, somente serao convocadas e tais matérias somente serao deliberadas pelos
Titulares dos CRI da respectiva classe dos CRI, mediante aprovacao da maioria simples dos Titulares dos
CRI em Circulacao presentes. Em caso de duvida sobre a competéncia exclusiva da Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI de cada classe, prevalece o disposto na clausula 13.9.3 acima.

13.9.4. Exceto se de outra forma estabelecida neste Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da
Operacao, as deliberacées em Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI que impliquem: (i) a alteracao
da Remuneracao ou Amortizacao Programada, ou das Datas de Pagamento da Amortizacao, ou as Datas
de Pagamento da Remuneracao, bem como dos Encargos Moratorios; (ii) a alteracdo da Data de
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Vencimento; (iii) as alteracdes dos Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado, dos Eventos de
Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais, do Resgate Antecipado dos CRI de cada
classe ou, inclusive, no caso de renlncia ou perdao temporario (waiver); e (iv) as alteracdes na presente
Clausula 13.9.3, deverao ser aprovadas, em qualquer convocacao, por Titulares dos CRI de cada classe
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI presentes.

13.10. Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalacao e/ou deliberacao da Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, deverao ser considerados apenas os CRI de cada classe detidos pelos
Titulares dos CRI presentes. Ainda, os votos em branco nao deverao ser considerados para calculo do
quorum de deliberacdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

13.11. As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizacao,
serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigarao a todos os Titulares dos
CRI de cada classe, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI.

13.12. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacao, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a que comparecem todos
os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberacao
estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

13.13. Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar
sobre: (i) a correcao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético;
(ii) alteracoes a quaisquer Documentos da Operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operacao; (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao em razao
de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3; (iv) alteracdao necessaria para eliminar eventual
incongruéncia existente entre os termos dos diversos Documentos da Operacao; e/ou (v) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, tais como alteracao na
razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos
itens (i) a (v) acima, nao possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracao
no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.
As alteracoes referidas acima devem ser disponibilizadas aos Titulares dos CRI pela Securitizadora e pelo
Agente Fiduciario, por meio dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data
em que tiverem sido implementadas, na forma do § 4° do artigo 25 da Resolucao CVM 60.

13.13.1. A Securitizadora podera, a qualquer tempo, substituir os prestadores de servicos
contratados no ambito deste Termo de Securitizacao, incluindo, mas nao se limitando ao, escriturador,
agente de liquidacao, custodiante e auditor independente em virtude de adequacao operacional, a
critério da Emissora, desde que por um valor igual ou menor do que o cobrado pelo referido prestado.

13.14. Caso seja previsto no edital de convocacao, os Titulares dos CRI poderao votar por meio de

processo de consulta formal eletronica (comprovado por meio de sistema de comprovacao eletronica -
https://validar.iti.gov.br/) e/ou publicacao, nos termos previstos neste Termo de Securitizacao,
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enviados para a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, desde que respeitadas as demais
disposicoes aplicaveis a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, prevista neste Termo de Securitizacao
e no edital de convocacao, conforme condicées previstas na Resolucao CVM 60, incluindo, mas nao se
limitando, a observancia dos quéruns previstos nos Documentos da Operacao. Sendo certo que os
Titulares dos CRI terdao o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao e o prazo maximo de 20
(vinte) dias.

13.15. Somente apds receber a orientacao definida pelos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer
referido direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI nao
comparecam a Assembleia Especial ou ndo cheguem a uma definicao sobre a orientacao, a Emissora
devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que o seu siléncio
nado sera interpretado como negligéncia em relacao aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser
imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao. O disposto
acima nao inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de ativos e/ou insolvéncia da Securitizadora,
cujas medidas sao legais e previstos neste Termo de Securitizacao de forma que, caso a Assembleia
Especial nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao, ou caso a Assembleia Especial
seja instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora
e/ou Agente Fiduciario poderao tomar as medidas para o resgate dos CRI e liquidacao do Patrimonio
Separado.

13.16. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacao
definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares dos CRI por ela manifestado frente a Devedora,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

13.17. As Assembleias Especiais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracdes contabeis do
Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, serao
convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizacao.

13.18. A Assembleia Especial que deliberar pela aprovacao das demonstracoes contabeis do Patriménio
Separado, que nao contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso na
referida Assembleia Especial nao haja quérum para deliberacdo ou para instalacao em segunda
convocacao, em virtude do nao comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI, sendo que todos os
custos para realizacao da referida Assembleia Especial serao arcados pelo Fundo de Despesas ou, em
caso de insuficiéncia destes, pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo Patrimonio Separado.

14.  DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
14.1. Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:
(i) todos os emolumentos da B3, relativos as Notas Comerciais e aos CRI, incluindo as despesas com

registros, emissao, utilizacao e movimentacao perante a CVYM, B3, ANBIMA, juntas comerciais e
cartorios de registro de titulos e documentos, impressao, expedicao e publicacao de relatorios e
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informacoes periodicas previstas na Resolucdao CVM 60, em regulamentacao especifica e em
qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentacao societaria da Securitizadora
relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacao e aos demais Documentos da Operacao, bem
como de eventuais aditamentos aos mesmos;

remuneracao do Coordenador Lider, no valor de RS 60.000,00 (sessenta mil reais), liquidos de
quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela distribuicao dos CRI, a ser paga ao
Coordenador Lider, ou qualquer empresa do seu grupo, na primeira data de subscricao e
integralizacao dos CRI;

a Taxa de Administracdo, devida a Securitizadora e atualizada anualmente nos termos da
Clausula 10.5 acima, calculada pro rata die, se necessario, sendo devida nas datas previstas na
Clausula 10.6.1 acima até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat e recorrente)
da nova instituicao que realizara a administracao dos CRI e, consequentemente, do Patriménio
Separado, nomeada pelos Titulares dos CRI, no caso de substituicao da Securitizadora por
qualquer motivo;

remuneracao da Instituicdo Custodiante: (a) pela implantacéo e registro das CCl, sera devido o
valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago a Instituicao Custodiante em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias corridos contados da data
de assinatura da Escritura de Emissao de CCl, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento
que altere as informacoes inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova parcela Unica
no valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado
da efetiva alteracao no sistema da B3; (b) pela custddia das CCl serao devidas parcelas anuais
no valor de RS 6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (a) acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; e (c) em caso
de reestruturacao e/ou alteracdao das condicoes da Operacao, sera devida a Instituicao
Custodiante uma remuneracao adicional equivalente a RS 800,00 (oitocentos reais), por hora-
homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissado, incluindo, mas nao se
limitando, a analise e/ou confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos Comprobatorios
e/ou quaisquer documentos necessarios, remuneracao a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos
a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”;

as parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracao da Instituicao Custodiante, serao
reajustadas anualmente pela variacao positiva acumulada do IPCA ou, na falta deste, ou, ainda,
na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes;

as parcelas citadas no item (v) da clausula 14.1 acima, serao acrescidas de ISS, PIS, COFINS, IBS
(Imposto sobre Bens e Servicos), CBS (Contribuicao sobre Bens e Servicos), CSLL, IRRF e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao da Instituicdao Custodiante nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;
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(vii)

(viii)

(xi)

(xii)

as parcelas citadas nos itens acima poderaoser faturadaspor qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Oliveira Trust Servicer S.A., inscrita no CNPJ sob
o n° 02.150.453/0002-00;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida Instituicao Custodiante, sobre os
débitos em atraso incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

a remuneracao da Instituicdo Custodiante ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcao de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacédo e
vigéncia do servico, as quais serao cobertas pela Devedora, mediante pagamento das respectivas
cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Devedora ou mediante reembolso, apos prévia aprovacao, sempre que possivel, quais sejam:
custos com o Sistema de Negociacao, publicacdes em geral, custos incorridos em contatos
telefonicos relacionados a Emissao, notificacdes, extracdo de certidoes, despesas cartorarias,
fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal aos
Titulares dos CRI;

todas as despesas, tais como, mas nao se limitando a, honorarios advocaticios e sucumbenciais,
despesas cartorarias e de notificacoes, bem como eventuais multas, custas e condenacoes
decorrentes de qualquer acao que a Instituicao Custodiante venha a sofrer ou tenha que ingressar
como autora ou como parte interessada em razao do papel de custodiante e registrador das CClI
e/ou dos CRI que exerce por forca da Escritura de Emissao de CCl ou do presente Termo de
Securitizacao, razoavelmente incorridas (ou a incorrer), previamente aprovadas pela
Securitizadora, e devidamente comprovadas pela Instituicao Custodiante, deverao ser pagas ou
adiantadas (conforme o caso) pela Securitizadora, por conta e ordem do Patriménio Separado,
no prazo de até 10 (dez) dias contados da apresentacao de cobranca pela Instituicao Custodiante
nesse sentido. Ressalvadas as hipoteses em que o objeto da lide nao verse especificamente sobre
os servicos por ela prestados na qualidade de Instituicao Custodiante, quando a Devedora devera
requerer a exclusao da Instituicao Custodiante do polo passivo de quaisquer demandas judiciais
ou administrativas decorrentes da Operacao e arcar com os custos de contratacao do escritério
de advocacia para sua defesa, se necessario, conforme escolha acordada em comum acordo entre
as partes;

os demais aspectos envolvendo a remuneracao da Instituicao Custodiante que nao sejam aqui
tratados seguirdo o disposto no Contrato de Custddia, a ser celebrado entre a Securitizadora e a
Instituicao Custodiante;

remuneracao do Escriturador: (a) a titulo de escrituracao das Notas Comerciais, sera devido o

pagamento de parcelas anuais, no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais) pelas série Unica e
parcelas anuais de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por série adicional, caso haja, devendo a
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(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

primeira parcela a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira Data de Integralizacdo ou
em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do presente Termo de Securitizacdo, o
que ocorrer primeiro, e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; (b)a titulo de
escrituracao dos CRI, sera devido o pagamento de parcelas anuais no valor de RS 6.000,00 (seis
mil reais) pela série Unica e parcelas anuais de RS 6.000,00 (seis mil reais) por série adicional,
devendo a primeira parcela a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apos a primeira Data de
Integralizacdo ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do presente Termo de
Securitizacao, o que ocorrer primeiro, e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

remuneracao do Agente Fiduciario: conforme clausula 11.4 acima;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos
relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares dos CRI ou para realizacao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da apresentacéo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario
nesse sentido, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

averbacoes, prenotacoes e registros em Cartorios de Registro de Imoveis, Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados
a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

em virtude da instituicao do Regime Fiduciario e da gestao e administracdo do Patriménio
Separado, as despesas mensais de contratacao de auditor independente, contador, ou seja,
profissionais para realizar a escrituracao contabil e elaboracao de balanco auditado, os quais
serao realizados na periodicidade exigida pela legislacao em vigor e serao reembolsados a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos contratados para a Oferta, mediante
apresentacao dos comprovantes de pagamento ou nhotas fiscais;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra
o Patrimoénio Separado ou, ainda, realizacao do Patrimonio Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizacdo dos créditos do Patriménio Separado;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se encontra aberta
a conta corrente do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentacao perante instituicoes autorizadas a prestacao de servicos

de liquidacao e custodia, escrituracao, camaras de compensacao e liquidacao, juntas comerciais
e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacao societaria
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relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacao e aos demais documentos relacionados aos
CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicacdao de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacao de
Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacao aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratacao de servicos para procedimentos extraordinarios
previstos nos documentos relacionados aos CRI;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionados aos CRI e
necessarios a realizacdo de Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, na forma da
regulamentacao aplicavel;

taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimonio
Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleia Especial ordinaria ou extraordinaria
de Titulares dos CRI, inclusive, mas ndao exclusivamente, a necessidade de locacao de espaco
para sua realizacao, bem como com a contratacao de servicos extraordinarios para a sua
realizacao;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se encontra aberta
a Conta do Patrimonio Separado;

(xxviii) custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimonio

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

Separado, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houver, inclusive aqueles
necessarios para acompanhar as demonstracoes financeiras do Patriménio Separado;

as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade,
bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias, que deverao ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no
Patrimonio Separado, pagas pelos Titulares dos CRI;

os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao, venham a ser criados e/ou majorados ou
que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de
forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao incidente sobre
os Créditos Imobiliarios;

as perdas, danos, obrigaces ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da emissao das Notas Comerciais, exceto se tais
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perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por
parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus respectivos administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em
decisao judicial final proferida pelo juizo competente;

(xxxii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, realizacao
dos Créditos Imobiliarios e cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do
Patrimonio Separado;

(xxxiii) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou contra a
Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

(xxxiv) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissdao e/ou a
Oferta;

(xxxv) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros,
que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a Oferta e/ou

ao Patrimonio Separado;

(xxxvi) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgao publico oficial,
inclusive com o registro para negociacao dos CRlI em mercados organizados;

(xxxvii)quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos Titulares dos CRI;
(xxxviii) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacao do Patriménio Separado; e
(xxxix) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizacao.

14.2. Despesas Extraordinarias: Em qualquer reestruturacao que vier a ocorrer ao longo do prazo de

duracao dos CRI, que implique na elaboracao de aditamentos aos Documentos da Operacao e/ou na
realizacao de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, sera devida, pela Devedora, a Securitizadora,
uma remuneracao adicional de RS 750,00 (setecentos e cinquenta reais) a R$ 2.000,00 (dois mil reais)
por hora de trabalho, conforme tabela indicativa no site da Securitizadora, sujeito a atualizacao
monetaria anual e demais condicoes verificadas na referida tabela. Em caso de necessidade de
elaboracao de aditivos aos Documentos da Operacao e/ou de realizacao de Assembleias Especiais
extraordinarias dos Titulares dos CRI, serdao devidos os custos extraordinarios abaixo, conforme
aplicavel:
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(i) RS 500,00 (quinhentos reais) mensais no caso de novas acées judiciais envolvendo a Devedora, e
que também envolvam a Securitizadora no polo passivo, para cada nova acao, até a efetiva
extincao da acao;

(i1) RS 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) para cada verificacao de covenants;

(iii) RS 15.000,00 (quinze mil reais) por cada evento de inclusao de novos lastros e/ou revolvéncia,
mais o custo de auditoria juridica e financeira da carteira;

(iv) em caso de desmontagem/cancelamento da Operacao sera devido a remuneracdo Unica de
RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) proporcionais ao fee de emissao a titulo de “abort fee”,
pela Devedora;

(v) a taxa de emissao cobre até 3 (trés) integralizacoes em até 30 (trinta) dias contados da primeira
Data de Integralizacdo. Em caso de integralizacoes adicionais, serao cobrados RS 2.000,00 (dois
mil reais) por integralizacao;

(vi) estao incluidas até 3 (trés) checagens mensais de indices de cobertura, calculados com base em
informacoes fornecidas pela Devedora ou servicer. Em caso de checagens adicionais, serao
cobrados RS 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta reais) por indice;

(vii)  para fins estimativos, a aliquota maxima de impostos incidentes sobre os custos sera de 16,33%
(dezesseis inteiros e trinta e trés centésimos por cento); e

(viii) esses valores serao corrigidos a partir da Data de Emissao e reajustados anualmente pelo
IPCA/IBGE. As parcelas eventuais ou extraordinarias, poderao ser faturadas por qualquer
empresa do grupo econdmico.

14.2.1. A Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI ou qualquer parte contratada no ambito da Operacao
fica terminantemente proibida de realizar, autorizar ou instruir o pagamento de qualquer despesa, taxa,
encargo ou reembolso que nao esteja expressamente previsto nos Documentos da Operagcao ou
previamente aprovado pela area de Compliance da Securitizadora.

14.2.2. Qualquer pagamento nao contemplado no Anexo lll, ou que dele divergir, somente podera ser
executado mediante aprovacao formal e documentada da area de Compliance da Securitizadora.

14.3. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos
termos da Lei n° 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas na Clausula 14.1 acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporcao dos CRI titulados por cada um deles.

14.3.1. Observado o disposto nas Clausulas 14.1 e 14.2 acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos
CRI:
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(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custodia dos CRI, ndo compreendidas na
descricao acima; e

(i1) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas.

14.3.2.No caso de destituicao da Emissora nos termos previstos neste Termo de Securitizacao, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdao ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario,
na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao mediante aporte de recursos por eles
junto ao Patrimonio Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Devedora
(“Obrigacoes de Aporte”). Os valores correspondentes a Obrigacoes de Aporte serao incorporados ao

saldo devedor dos CRI, inclusive para os fins de excussao das Garantias. Caso qualquer um dos Titulares
dos CRI nao cumpra com as Obrigacdes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado
(incluindo os Fundos) para fazer frente as obrigacdes, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario (este
ultimo caso tenha assumido a administracao do Patrimonio Separado) estarao autorizados a realizar a
compensacao de eventual Remuneracao a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os
valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

14.4. Em razao do disposto no item (ii) da Clausula 14.3.1 acima, as despesas a serem adiantadas pelos
Titulares dos CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem (a) as despesas com
contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as
custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
Créditos Imobiliarios; (c) as despesas razoaveis com viagens e estadias incorridas pelos administradores
da Emissora e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por ela contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou
cobranca dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas
pela Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco
da sucumbéncia; e (e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

15.  TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Serao de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos mencionados
abaixo, ressaltando-se que os Titulares dos CRI nao devem considerar unicamente as informacodes
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores
quanto a tributacao especifica que sofrerao enquanto Titulares dos CRI:

(i) IRRF
Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de

recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a
incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) a 15%
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(quinze por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o
prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicacao com prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicacao com prazo de 181 (cento e oitenta
e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicacao com
prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para
a aplicacao com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei n° 11.033, e artigo 65
daLein® 8.981). Estes prazos de aplicacao devem ser contados da data em que os investidores efetuaram
o investimento, até a data do resgate.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora
de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,
residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacao favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracao de ajuste
anual com relacao a remuneracao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, I, da
Lei n° 11.033). Essa isencao, se estende ao ganho de capital auferido na alienacao ou cessao deste ativo
(paragrafo Unico do artigo 55 da IN RFB n° 1.585).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdao seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, nao sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuracao (artigo 76, Il, da Lei n® 8.981). As entidades imunes estao dispensadas da retencao
do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao de entidade imune a fonte pagadora (artigo
71 da Lei n° 8.981, na redacao dada pela Lei n° 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas
pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacao, gerando o direito a compensacao do montante
retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracao (artigo 76, |, da
Lei n° 8.981). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por
cento) para instituicoes nao financeiras, 16% (dezesseis por cento) para instituicoes financeiras (exceto
bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.

As carteiras dos fundos de investimento estao isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei
n° 9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme em vigor) e, para os fundos de investimento imobiliario,
nos termos do artigo 16-A, § 1°, da Lei n° 8.668, de 28 de junho de 1993, conforme em vigor, a isencao
ndo abrange as aplicacdes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel
com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuicoes feitas pelo fundo. As aplicacoes de
fundos de investimento imobiliario em CRI ndo estao sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipétese
de aplicacao financeira em CRI realizada por instituicoes financeiras, sociedades de seguro, entidades
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de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizacao, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras
de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na
fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos
auferidos (artigo 77, |, da Lei n° 8.981, na redacao da Lei n° 9.065 e artigo 5° da Lei n° 11.053, de 29 de
dezembro de 2004, conforme em vigor). Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de
investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez

por cento) e pela CSLL, a aliquota de 16% (dezesseis por cento), para instituicoes financeiras (exceto
bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacao aos investidores residentes ou domiciliados no
Pais (artigo 78 da Lei n° 8.981). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos
investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes da
Resolucao Conjunta BCB/CMN n° 13/2024, e que nao sejam residentes em pais ou jurisdicdo com
tributacao favorecida. Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estao
sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei
n° 8.981, artigo 11 da Lei n°® 9.249, artigo 16 da MP n° 2.189-49).

Com base na legislacao em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida:
(1) aquele que nao tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento),
atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os
padroes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instrucao Normativa da RFB
n°® 1.530, de 19 de dezembro de 2014; e (2) aquele cuja legislacao nao permita o acesso a informacoes
relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes. A Instrucao Normativa da RFB n° 1.037,
de 4 de junho de 2010, lista as jurisdicoes consideradas pais ou jurisdicao com tributacao favorecida.
Com relacao aos investidores estrangeiros, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de
capital auferidos: (i) em operac¢des realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excecao dos resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas que permitam
a obtencao de rendimentos predeterminados; e (ii) nas operacoes com ouro, ativo financeiro, fora de
bolsa (artigo 81, §§ 1° e 2°, “b”, da Lei n° 8.981). Outros rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros, nao definido como ganho de capital (a excecao de dividendos, atualmente isentos no
Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacao
a aplicacdes nos fundos de investimento em acoes, operacoes de “swap” e operacOes realizadas em
mercados de liquidacao futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive
aplicacoes/operacoes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcao ou em bolsa (artigo 81
da Lei n° 8.981 e artigo 11 da Lei n° 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros sobre rendimentos
proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneracao
por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial - TR, vedada pactuacao
total ou parcial de taxa de juros pos-fixada; (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos
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(férmula a ser definida pelo CMN); (iii) vedacao a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia
securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicao financeira) nos
2 (dois) primeiros anos ap6s a emissao (salvo conforme regulamentacdao do Conselho Monetario
Nacional); (iv) vedacao a liquidacao antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo
conforme regulamentacao do CMN); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo
comprador; (vi) se existente o pagamento periddico de rendimentos, realizacao no prazo de, no minimo,
180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovacao de que os CRI estejam registrados em sistema de registro,

devidamente autorizado pelo BACEN ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia;
(viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar os recursos captados no
pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de
investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovacao (em forma a ser definida
pelo CMN); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou
dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data
de encerramento da oferta pUblica (artigo 1° e § 1°-B, da Lei n° 12.431).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para
investidores nao residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do
patrimonio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n° 12.431. O
percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos 2 (dois) primeiros anos a partir da oferta
publica inicial das cotas constitutivas do patrimonio inicial do fundo.

Os fundos também deverao obedecer a requisitos adicionais, a merecer mencao o requisito concernente
a necessidade do fundo se enquadrar a composicao de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias
apos sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do
tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolucao Conjunta
BCB/CMN n° 13/2024) oriundos de pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida (conforme descrito
acima), hipotese em que os investidores externos sujeitar-se-ao as mesmas regras de tributacao
previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29, § 1°, da Medida Provisoria
n° 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, § 2°, da Medida Proviséria n° 2.189-49, artigo 24 da Lei
n® 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme em vigor, e artigo 8° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme em vigor, artigo 1°, Lei n° 12.431 e artigo 17, Lei n° 12.844). Havera também
incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipacdo, no caso de
operacoes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo
78 da Lei n° 8.981 c/c artigo 2°, “caput” e § 1°, da Lei n° 11.033 e artigo 85, | e ll, da IN n° 1.585).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e
artigo 65, §8°, da Lei n°® 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacao de projetos de
investimento na area de infraestrutura, ou de producdo econdomica intensiva em pesquisa,
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desenvolvimento e inovacao, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder
Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas
no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes
aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento),
quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa
juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacao de Tributos e Contribuicoes
devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei n°® 12.431
e artigo 17, Lei n°® 12.844). Nos termos do § 7°, do artigo 2°, da Lei n° 12.431, os rendimentos produzidos
pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado nao seja alocado no projeto
de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos
originarios (artigo 49, § 9°, da IN n° 1.585).

(i)  IOF

IOF /Titulos: As operacdes com certificados de recebiveis imobiliarios estao sujeitas a aliquota zero de
IOF, na forma do artigo 32, § 2°, VI do Decreto n° 6.306, com sua redacao alterada pelo Decreto n° 7.487,
de 23 de maio de 2011.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacoes
ocorridas apds este eventual aumento.

IOF/Cambio: Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condicoes do CMN (Resolucao Conjunta BCB/CMN n° 13/2024) estao sujeitos a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI
e XVII do Decreto n° 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a operacoes
de cambio liquidadas ocorridas apds esta eventual alteracao.

(iiiy  PIS e COFINS

As contribuicoes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido, o total das receitas na sistematica nao-cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominacao ou classificacao contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacées em conta
propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excecoes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo nao circulante,
classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n° 9.718, de
27 de novembro de 1998, conforme em vigor, e artigo 1° da Lei n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002,
conforme em vigor, e da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacao pelo PIS e
COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme
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em vigor, estao sujeitas a aplicacao das aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para
PIS e 4% (quatro inteiros por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas
reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica
cumulativa, ndao havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa
sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e nao a totalidade das receitas auferidas (o que exclui
a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, nao ha incidéncia
dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicacao financeira em CRI realizada por instituicoes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades
de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecao dos
fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro
por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

16. PUBLICIDADE

16.1. Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais
como convocacoes de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, comunicados de resgate, amortizacao,
notificacoes aos devedores e outros, deverao ser disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares,
por meio do sistema de envio de Informacoes Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Emissora na rede mundial de computadores - internet (https://rizasec.com/), imediatamente apos a
realizacao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do § 5° do artigo
44, artigo 45, inciso “b” do artigo 46 e artigo 52, inciso IV e § 4° da Resolucao CVM 60 e da Lei n° 14.430,
devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia.

17.  REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

17.1. O presente Termo de Securitizacao e seus eventuais aditamentos serao registrados pela Emissora
na B3, conforme previsto no § 1° do artigo 26 da Lei n° 14.430, entidade autorizada pelo BACEN ou pela
CVM a exercer a atividade de registro ou deposito centralizado de ativos financeiros e de valores
mobiliarios, nos termos do disposto na Lei n° 12.810, de 15 de maio de 2013, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da Data de Emissao.

18. FATORES DE RISCO

18.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora, aos Avalistas e aos
proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacoes
que estao descritas neste Termo de Securitizacao, bem como consultar seu consultor de investimentos
e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento. Estao
descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica
da presente Emissao.

68

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHTS5.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



Autorregulagao y, Autorregulagao #\  Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA /°\\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

18.2. FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

(1) Politica econdmica do Governo Federal.

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencées do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

As acbes do Governo Federal para controlar a inflacao e efetuar outras politicas envolveram, no passado,
controle de salarios e preco, desvalorizacao da moeda, controles no fluxo de capital e determinados
limites sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsao, com significativo grau de certeza, das medidas ou
politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negocios, os resultados operacionais e financeiros
e o fluxo de caixa dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente podem ser adversamente
afetados em razao de mudancas nas politicas publicas e por fatores como: (a) variacao nas taxas de
cambio; (b) controle de cambio; (c) indices de inflacao; (d) flutuacdes nas taxas de juros; (e) falta de
liquidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f) racionamento de energia elétrica;
(g) instabilidade de precos; (h) mudancas na politica fiscal e no regime tributario; e (i) medidas de
cunho politico, social e econdmico que possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes e o
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacdes por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao
prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos devedores dos recebiveis cedidos
fiduciariamente, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

(i) Efeitos da politica anti-inflacionaria.

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
sujeita-la, combinadas com a especulacao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas
do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido a manutencao de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, limitando, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo
o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de
juros, intervencao no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um
efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, € possivel que os Créditos
Imobiliarios e as Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacdo. Como o
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pagamento dos Investidores esta baseado na realizacao destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto
pelos Investidores.

(iii) Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacao do real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacées. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacoes repentinas, pequenas desvalorizacdes perioddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de
cambio. As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas
nas taxas de cambio do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América. Nao € possivel assegurar
que a taxa de cambio entre o real e o dolar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis
atuais. As depreciacoes do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América também podem criar
pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e
dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente e a qualidade da presente Emissao.

(iv) Efeitos da elevacao subita da taxa de juros.

A alta variacao das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado pode criar ambientes
econodmicos desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.

(v) Efeitos da retracdo no nivel da atividade economica.

As operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacao direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracao no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacao no patamar de
inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive da Devedora e dos devedores dos recebiveis cedidos
fiduciariamente.

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacao brasileiros e eventual desaceleracao
da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos
ja obtidos e custos de novas captacoes de recursos por empresas brasileiras.

(vi) Efeitos de Pandemia.

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Sars-Cov-2/Covid-19 (COVID- 19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019, o qual foi declarado como pandemia pela Organizacao Mundial
da Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, tais surtos podem resultar em
restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgées
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na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela
populacao, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um
efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente
exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca
material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar
material e adversamente os negocios, a condicao financeira, os resultados das operacdes e a capacidade
de financiamento, alavancagem e de pagamento das obrigacdes pecuniarias contraidas tanto pela

Emissora quanto pelas Cedentes, bem como pelos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente, e,
consequentemente, podera impactar negativamente tanto a viabilidade de realizacao da Oferta quanto
o horizonte de investimento dos Titulares dos CRI, caso a Oferta se efetive. Ainda, em relacdo a
constituicao e formalizacao de garantias que serdao submetidas aos érgaos pUblicos ou governamentais,
podera ocorrer dilacdao de prazo para os seus registros, especialmente perante as juntas comerciais e
cartorios de registro de imoveis, em razao de medidas sanitarias adotadas pelo estado e/ou municipio
em que se situam as serventias, podendo interferir no regular funcionamento em conformidade com o
disposto no Provimento n° 94, de 28 de marco de 2020, do Conselho Nacional de Justica, que dispoe
sobre o funcionamento das unidades de registro de imoveis nas localidades onde foram decretados
regime de quarentena pelo sistema de plantdao presencial e a distancia, tracando procedimentos
especiais para a atuacao das serventias, cabendo as corregedorias estaduais definirem o funcionamento
dos cartorios de registro de imdveis. Isso em consonancia com a Lei Federal n° 13.979, de 06 de marco
de 2020, para a preservacao das medidas de enfrentamento de emergéncia de saude publica de
importancia internacional, bem como, de acordo com o Regulamento Sanitario Internacional constante
do anexo ao Decreto n°10.212 de 30 de janeiro de 2020 e referenciado na lei supra indicada
(Internacional Health Regulation emitido por World Health Organization).

18.3. FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL
(i) O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é

influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioracdo dessa percepcao podera ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condicdes de mercado em outros paises de mercados
emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em relacao aos titulos e
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicoes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicées econdmicas no Brasil, as reacdes dos Investidores aos acontecimentos
nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios
de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndao apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdomicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estao mais
cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias
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brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como estrangeiro,
impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que
eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar
uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

(i1) 0O desenvolvimento e a percepcao de risco em outros paises e mercados, especialmente nos
Estados Unidos da América e Europa, em relacdo aos mercados emergentes, podem ter um
impacto negativo no investimento no Brasil.

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento, resultaram na
percepcao de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e
de paises europeus. Tais percepcoes em relacdo aos paises de mercados emergentes, afetaram
significativamente o Brasil, o mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil,
tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da
Devedora ou da Capitania e, consequentemente, podem impactar negativamente os CRI.

O conflito envolvendo a Russia e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos do
petrdleo e do gas natural, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacao do doélar, o que causaria
ainda mais pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada economica brasileira. Referido conflito
impacta o fornecimento global de commodities agricolas, o que gera ainda mais pressao inflacionaria.
Frise- se que, diante da invasao perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloram-se as animosidades
nao apenas entre os paises diretamente envolvidos na celeuma, mas outras nacdes indiretamente
interessadas na questao, trazendo um cenario de altissima incerteza para a economia global.

Nesse sentido, o Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; a guerra entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasao pela Russia
em determinadas areas do territorio ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com
reflexos mundiais; a disputa econdmica entre os Estados Unidos e a China; bem como crises na Europa
e em outros paises, que afetaram a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetaram,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de
precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia
global, flutuacao em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, podendo afetar negativamente os
negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais da Devedora e da Capitania e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

18.4. FATORES RELATIVOS A ALTERAGOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTAGCAO TRIBUTARIAS
APLICAVEIS AOS CRI

(i) Os rendimentos gerados por aplicacao em CRI por pessoas naturais estao atualmente isentos de

imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n° 11.033, assim como isentos do

IOF /Titulos, isencées essas que podem sofrer alteracdes ao longo do tempo.
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Eventuais alteracoes na legislacao tributaria eliminando a isencao acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre os CRI, a criacao
de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou aplicacao da legislacao tributaria por parte
dos tribunais e autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
para seus titulares. A Emissora recomenda aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e
financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

18.5. FATORES RELATIVOS A EMISSORA

(i) Risco da nao realizacao da carteira de ativos.

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patriménio Separado tem
como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Na hipotese de a Emissora ser declarada
insolvente, e recebido os recursos nao efetue os pagamentos aos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario
devera assumir transitoriamente a custédia e administracao dos Créditos Imobiliarios e dos demais
direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI
poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela
liqguidacao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacées da Emissora perante
os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacées decorrentes dos CRI.

(i1) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracao dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta do Patrimonio Separado,
eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao
afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre
a plena eficacia da afetacao de patrimonio.

(iii))  Acoes Judiciais.

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a eventuais condenacdes
judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus niveis de liquidez com relacao
as respectivas obrigacoes assumidas.

(iv)  Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora.

A sua atuacao como Emissora dos CRlI depende da manutencao de seu registro de companhia
securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizacoes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos
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requisitos da CVM em relacao as companhias securitizadoras, sua autorizacao podera ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de CRI e causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

(v) Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora
necessitar, e, caso haja, as condicoes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(vi) A lmportancia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacao, distribuicao e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico de nossos produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

18.6. FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

(i) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio em Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI.

Os CRI sao lastreados pelas Notas Comerciais, que representam os Créditos Imobiliarios. As Notas
Comerciais foram vinculadas aos CRI por meio deste Termo de Securitizacao, pelo qual foi instituido o
Regime Fiduciario e criado o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos
pela Emissora contra a Devedora e compreendem atualizacao monetaria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndao conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos
CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo de Securitizacao depende do recebimento das
quantias devidas em funcao dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora,
como aqueles descritos nesta Secao, podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

(i) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI depende recebimento
dos Créditos Imobiliarios.
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Os CRI sao lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais e do Contrato de
Cessao, os quais sao detidos pela Emissora e foram vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de
regime fiduciario, constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo depende do
recebimento total, pela Emissora, de tais Créditos Imobiliarios em tempo habil para o pagamento pela
Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacoes dos CRI, podendo causar

descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso,
depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos
CRI.

(iii) Nao realizacao adequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora nao faca, nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM
17 e da Lei n° 14.430 (ou da Lei n°9.514, conforme aplicavel), sao responsaveis por realizar os
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos
Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizacao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora
ou do Agente Fiduciario, conforme cabivel, em desacordo com a legislacao ou regulamentacao aplicavel,
podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos
Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente

o fluxo de pagamentos dos CRI.

(iv) Risco decorrente da necessidade de obtencao de waiver para a constituicao de parte do lastro e

da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis

A cessdo dos Direitos Creditérios Contrato Capitania e a Alienacéo Fiduciaria de Imdveis estdo sujeitas a
aprovacao prévia dos titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios da 132® (centésima trigésima
segunda) emissao da Canal (“CRI Canal”), reunidos em assembleia especial, para que nao configurem
um evento de vencimento antecipado das obrigaces contraidas pela Devedora no ambito da sua 12
Emissao, nos termos da Clausula 4.3, item (i) do Termo da 1* Emissao. Na presente data, em que peso o
edital de convocacao da referida assembleia ja haver sido divulgado e a ordem do dia de tal edital prever
que tais operacOes poderao ocorrer entre a data de divulgacao do edital e a efetiva realizacao da
assembleia, a assembleia ainda nao foi realizada e, portanto, nao foi ratificada pelos titulares dos CRI
Canal a regularidade da cessao dos Direitos Creditorios Contrato Capitania e a Alienacao Fiduciaria de
Imoveis. Caso os titulares do CRI Canal, reunidos em assembleia, decidam rejeitar o pleito da Devedora,
tal situacao pode prejudicar a constituicao do lastro dos CRI e/ou provocar o vencimento antecipado
das Notas Comerciais, nos termos estabelecidos no Termo de Emissao e, consequentemente, o resgate
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antecipado de parte dos CRI, em razao de sua ma formalizacao, causando prejuizos aos Titulares dos
CRI.

(v) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito.

Os CRI sao lastreados pelos i) Créditos Imobiliarios NC; e ii) Créditos Imobiliarios Contrato Capitania, os quais
sao derivados do Contrato Capitania, celebrados pela Devedora, na condicao de promitente vendedora, e da
Capitania, na qualidade de promitente compradora. A analise de crédito, no presente Prospecto, foi
realizada exclusivamente pela Devedora, como a analise de aspectos formais relativos a titularidade dos
Imoveis, regularidade juridica e financeira da Devedora. Assim, nao foi realizada qualquer pesquisa
independente, pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, sobre a capacidade de pagamento da Capitania.
Deste modo, nao ha qualquer garantia quanto aos critérios adotados pela Devedora para a celebracao do
Contrato Capitania.

(vi)  Risco de formalizacdo dos Créditos Imobiliarios.

As Notas Comerciais representam os Créditos Imobiliarios. Problemas na formalizacdo dos Créditos
Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da contestacdo de sua
regular constituicao por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

(vii)  Pagamento Condicionado e Descontinuidade.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou
indiretamente: (a) dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (b) da liquidacao das Garantias. Os
recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacées dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado
dos CRI.

Apos o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, caso estes
nao sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Titulares dos CRI.

(viii) Risco de Resilicao e Resolucdo do Contrato Capitania.

A totalidade dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania, que lastreiam parcialmente a presente
Emissao, decorre do Contrato Capitania, formalizado entre a Devedora e a Capitania, por meio do qual
a Capitania se comprometeu a adquirir determinadas unidades do Empreendimento. Nesse contexto,
eventual resilicao (inclusive distrato) ou resolucao do Contrato Capitania, por qualquer motivo, inclusive
por iniciativa da Capitania ou em razao de inadimplemento, resultara na reducao, atraso ou interrupcao
dos fluxos de pagamento dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania, impactando diretamente a
capacidade de pagamento das Obrigacoes Garantidas. Adicionalmente, a extincao do Contrato Capitania
podera implicar a obrigacao de restituicao, total ou parcial, dos valores pagos pela Capitania, nos termos
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da legislacao aplicavel e do proprio Contrato Capitania, o que podera afetar a composicao e suficiéncia

do lastro da Emissdao. Tendo em vista que os Créditos Imobiliarios Contrato Capitania decorrem
exclusivamente do referido instrumento, a ocorréncia de resilicdo ou resolucdo nao podera ser
compensada por outros ativos, podendo resultar na insuficiéncia de recursos para o pagamento dos CRI.

(ix) Riscos Financeiros.

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizacao no
mercado brasileiro: (a) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao de
ativos e passivos; (b) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (c) risco de
falta de liquidez.

(x) Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio ou Desagio.

Os CRI poderdo ser integralizados pelo investidor com agio ou desagio, calculado em funcao da
rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do prazo de amortizacao dos CRI originalmente
programado. Em caso de antecipacao do pagamento dos Créditos Imobiliarios, conforme aplicavel e nos
termos previstos neste Termo de Securitizacao, o valor a ser recebido pelo investidor podera nao ser
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimoénio Separado, nem mesmo
a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos investidores.

(xi) Risco de Estrutura.

A presente Emissdao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdomico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte, estipulados em contratos publicos ou privados tendo
por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacoes de CRI, em situacdes de
stress, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.

(xii)  Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de
rigores e obrigacoes estipuladas em contratos elaborados nos termos da legislacao em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse podera haver perdas por parte
dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as
disposicoes contidas nos Documentos da Operacao.
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(xiii)  Baixa liguidez no mercado secundario.

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI
que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emissao.

(xiv) Restricao a negociacao.

A Oferta ira adotar o rito de distribuicdo de registro automatico nos termos do artigo 26 da Resolucédo
CVM 160, sendo destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados. Deste modo, os CRI estao
sujeitos as restricoes impostas pelo artigo 86, inciso Ill, da Resolucdao CVM 160, observadas as excecoes
aplicaveis estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso Il
do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucao CVM 60, e no Oficio Circular CVM/SRE 10/23, os CRI
poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a legislacao aplicavel, e nao poderao ser
negociados com publico investidor em geral.

(xv) A Oferta se submete ao Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, estando seu registro
dispensado de analise prévia da CVM e sendo a sua distribuicdo automaticamente realizada.

O Rito de Registro Automatico de Distribuicao é destinado, entre outros, para ofertas publicas de
distribuicao de titulos de securitizacao emitidos por companhias securitizadoras registradas na CVM,
direcionadas, dentre outros, a Investidores Qualificados, dispensando-se a analise prévia do registro pela
CVM e realizando-se automaticamente a distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIlI, alinea “(b)”,
da Resolucao CVM 160. A Oferta sujeita ao Rito de Registro Automatico de Distribuicao esta dispensada
do atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas
publicas de valores mobiliarios registradas na CVM, com os quais os investidores usuais do mercado de
capitais estao familiarizados. Os termos e condicoes da Emissao e da Oferta também nao serao objeto
de analise pela CVM ou pela ANBIMA, sendo certo que a CVM podera analisar a Oferta a posteriori e fazer
eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que podera afetar os Titulares dos CRI.

Os Investidores interessados em investir nos CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacao e investigacao independente sobre a situacao financeira e as atividades da Emissora e da
Devedora.

(xvi) Risco de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios.

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito neste Termo de
Securitizacao. Adicionalmente, nos termos da Resolucao CVM 17 e do artigo 29, § 1°, inciso I, da Lei
n° 14.430, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
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realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos Créditos
Imobiliarios, conforme procedimentos previstos neste Termo de Securitizacao.

Nesse caso, poderia nao haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitacao das
obrigacoes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos CRI poderao sofrer perdas
financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacao, pois (a) nao ha qualquer garantia
de que existirao outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (b) a rentabilidade
dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (c) a atual legislacao tributaria referente ao imposto de
renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacao, o que podera resultar
na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua
Data de Vencimento.

Na ocorréncia um dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais,
conforme disposto no Termo de Emissao, ou de Vencimento Antecipado Nao Automatico dos Direitos
Creditorios, conforme disposto no Contrato de Cessdo, tal situacdo acarretara reducdo original de
investimento esperado pelos Titulares dos CRI.

(xvii) Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

As deliberacoes a serem tomadas em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI sao aprovadas por maioria
absoluta ou qualificada, conforme o caso, dos CRI, ressalvados os quoruns especificos estabelecidos
neste Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
decisoes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda
compulsoria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacao
em assembleia especial.

(xviii) Risco de destituicdo da Emissora da administracao do Patriménio Separado.

Na hipotese de a Emissora ser destituida da administracao do Patriménio Separado em razdo da
insolvéncia na forma das Clausulas 12.1 a 12.5 deste Termo de Securitizacao, o Agente Fiduciario devera
assumir transitoriamente a custodia e administracao dos ativos do Patrimonio Separado. Em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI deverao deliberar sobre as novas normas de
administracao do Patrimonio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios, bem
como as Garantias, ou optar pela liquidacao do Patrimonio Separado, que poderao ser insuficientes para
a quitacao das obrigacoes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os adquirentes dos CRI
poderao sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (a) nao ha qualquer garantia
de que existirdo, no momento da liquidacdo do Patrimonio Separado, outros ativos no mercado com
risco e retorno semelhante aos CRI; e (b) a atual legislacao tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na
aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas
quando de seu vencimento programado.

79

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHTS5.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



Autorregulagao y, Autorregulagao #\ Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

)

ﬁ‘ %\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

(xix)  Risco de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria e Resgate Antecipado Obrigatorio.

Os CRI poderao ser objeto de Amortizacao Extraordinaria e Resgate Antecipado, nos termos previstos
neste Termo de Securitizacdo, o que podera impactar de maneira adversa no horizonte de retorno do
investimento pelos Titulares dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido
pelos Titulares dos CRI a mesma taxa de remuneracao estabelecida para os CRI.

(xx)  Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI.

A ndo emissao de relatorio de classificacao de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais
na negociacao dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderao se basear no
relatorio de rating para avaliacdo da condicao financeira, desempenho e capacidade da Devedora de
honrar as obrigacoes assumidas nos Documentos da Operacao e, portanto, impactar o recebimento dos
valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem
valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia
complementar) estdo sujeitos a regulamentacoes especificas que condicionam seus investimentos em
valores mobiliarios a classificacées de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de
risco podera inviabilizar a aquisicao dos CRI por tais investidores.

(xxi) Risco de regularidade e de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento do
Empreendimento.

O Empreendimento ainda nao esta concluido e, portanto, nao obteve todas as licencas aplicaveis. A
existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para o Empreendimento,
caso referida area nao seja passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (a) a aplicacao de multas pela administracao publica;
(b) a impossibilidade da averbacdao da construcao; (c) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; e (d) a recusa da contratacao ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigacao de demolir as areas nao regularizadas. Ademais, a nao obtencao ou nao renovacao
de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento do imoével.

(xxii) Riscos decorrentes do Setor Imobiliario.

A indUstria de construcao civil e incorporacao imobiliaria é ciclica e significativamente influenciada por
mudancas nas condicdes econdmicas gerais e locais, tais como:

(a) niveis de emprego;
(b) crescimento populacional;

(c) confianca do consumidor e estabilidade dos niveis de renda;

80

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



Autorregulagdo y, Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Autorregulacao

\ ANBIMA

. 4
Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

(d) disponibilidade de financiamento para aquisicao de areas de terrenos residenciais;

(e) disponibilidade de empréstimos para construcao e aquisicao de imoveis;
(f) disponibilidade de propriedades para locacao e venda; e
(g) condicdes de revenda no mercado imobiliario.

Ainda, o valor de mercado de terrenos nao incorporados, lotes a construir e unidades disponiveis em
estoque podera flutuar significativamente como resultado das mudancas nas condicoes econdmicas e no
mercado imobiliario. Assim, caso ocorram mudancas adversas significativas nas condicbes economicas
ou do mercado imobiliario, a Devedora, suas controladas e os Avalistas poderao encontrar dificuldades
em honrar suas obrigacdes. Ademais, a continuacao ou o agravamento das condicdes econdmicas atuais
do Brasil podem ter efeito negativo nos negocios da Devedora e dos Avalistas.

Os CRI nao asseguram aos Titulares dos CRI qualquer direito sobre o Empreendimento, nem mesmo o
direito de reté-lo em caso de qualquer inadimplemento das obrigacdes decorrentes dos CRI por parte da

Emissora.

(xxiii) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada.

A auditoria juridica realizada na presente Emissao limitou-se a identificar eventuais contingéncias
relacionadas a Devedora e aos Avalistas, nao tendo como finalidade, por exemplo, a analise de questoes
legais ou administrativas, ambientais ou de construcao relativas ao Empreendimento e/ou da Capitania,
a analise de formularios de referéncias, analises contabeis ou aos antigos proprietarios das matriculas
de registro de imdvel correspondentes ao Empreendimento. A nao realizacao de auditoria juridica
completa, conforme acima descrito, nao confere a seguranca desejada com relacao a total auséncia de
contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios ou o Empreendimento, podendo ocasionar prejuizo
aos Titulares dos CRI.

(xxiv) Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emissao.

A Emissao conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades. Caso,
conforme aplicavel, alguns desses prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos,
sejam descredenciados, ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Securitizadora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico. Nos termos deste Termo
de Securitizacao, os prestadores de servicos somente poderao ser substituidos, com a devida submissao
do tema a deliberacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observados os procedimentos de
substituicdo do Agente Fiduciario neste Termo de Securitizacdo. Esta substituicao podera nao ser bem-
sucedida e afetar adversamente os resultados da Securitizadora, bem como criar 6nus adicionais ao
Patrimonio Separado. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servicos sofram processo de
faléncia, aumentem significativamente seus precos ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servico, o que podera
afetar negativamente as atividades da Securitizadora e, conforme o caso, as operacdes e desempenho
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referentes a Emissao. Ainda, as atividades acima descritas sao prestadas por quantidade restrita de
prestadores de servico, o que pode dificultar a contratacao e prestacao destes servicos no ambito da
Emissdo e afetar adversamente os Titulares dos CRI.

(xxv) Riscos de descaracterizacao do lastro da Emissao.

0O lastro dos CRI é parcialmente composto pelas Notas Comerciais, que devem atender aos critérios legais
e regulamentares estabelecidos para sua caracterizacao, principalmente no que diz respeito a
destinacao dos recursos para fins imobiliarios. Assim, considerando que nado é possivel assegurar que os
recursos serao integralmente aplicados no Empreendimento indicado no Anexo VI do Termo de Emissao,
sendo que, caso a Devedora nao consiga comprovar a efetiva utilizacao dos recursos no Empreendimento
indicado no Anexo VI do Termo de Emissao, tal situacao pode ensejar a descaracterizacao das Notas
Comerciais e/ou, consequentemente e parcialmente, dos CRI e, no limite, pode provocar o resgate
antecipado ou, conforme aplicavel, o vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos
estabelecidos no Termo de Emissao e, consequentemente, o resgate antecipado de parte dos CRI, em
razao de sua ma formalizacao, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

18.7. FATORES RELATIVOS A DEVEDORA E AOS AVALISTAS

(i) Capacidade crediticia e operacional da Devedora.

O pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da Devedora,
sujeitos aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos e ao aumento de custos de
outros recursos que venham a ser captados pela Devedora, bem como riscos decorrentes da auséncia de
garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Adicionalmente, os
recursos decorrentes da excussao dos Notas Comerciais podem nao ser suficientes para satisfazer a
integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRI. Portanto, a inadimpléncia
da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

(i1) Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remuneracao e Amortizacao.

Os Créditos Imobiliarios sao devidos, conjuntamente pela Devedora, quanto aos Créditos Imobiliarios
NC; e pela Capitania, quanto aos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI é vinculado a Devedora e a Capitania, sendo que todos os fatores de risco a
elas aplicaveis, sao potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a Amortizacao Extraordinaria e a Remuneracdo. Uma
vez que os pagamentos de Remuneracao e Amortizacao Extraordinaria dependem do pagamento integral
e tempestivo, pela Devedora e pela Capitania, dos valores devidos no ambito dos Créditos Imobiliarios
NC e dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar
adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afetem suas atividades,
operacoes e situacao econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos,
poderao afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.
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(iii) 0 nao cumprimento da legislacao e regulamentacao ambiental pode afetar adversamente os
negocios da Devedora, podendo resultar na obrigacdo de reparacdo de danos ambientais, na
imposicao de sancoes administrativas e penais e/ou em danos reputacionais.

As atividades da Devedora e/ou suas controladas, conforme aplicavel, estao sujeitas a uma ampla
legislacao federal, estadual e municipal relacionada a conservacao e protecao do meio ambiente. Dentre
outras obrigacdes, a Devedora e/ou suas controladas, conforme aplicavel, devem obter licencas
ambientais e/ou dispensas formais de licenciamento para algumas de suas atividades.

O descumprimento da legislacao e/ou da regulamentacdo ambiental podera sujeitar a Devedora e/ou
suas controladas, conforme aplicavel, a sancoes administrativas e penais (tanto a Devedora e/ou suas
controladas, conforme aplicavel, quanto seus administradores), além da obrigacao de reparacao dos
danos ambientais na esfera civel. Esses fatores podem afetar adversamente a imagem e reputacao da
Devedora e/ou suas controladas, conforme aplicavel, assim como sua disponibilidade de caixa e seus
resultados operacionais.

Além disso, caso a legislacao ambiental e/ou de protecao aos direitos humanos se torne mais rigorosa
no Brasil, a Devedora e/ou suas controladas, conforme aplicavel, poderao despender gastos nao previstos
para adequar-se as regras impostas, o que podera afetar sua disponibilidade de recursos, resultando,
consequentemente, em um impacto adverso no resultado financeiro da Devedora e/ou suas controladas,
conforme aplicavel.

Eventuais impactos adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os Titulares dos CRI.

(iv) Capacidade da Devedora e dos Avalistas de honrar suas obrigacodes.

A Securitizadora nao realizou qualquer analise ou investigacao independente sobre a capacidade da
Devedora ou dos Avalistas de honrarem com as suas obrigacées. Nao obstante ser a presente Emissao
realizada com base em uma operacao estruturada, a existéncia de outras obrigacoes assumidas pela
Devedora ou pelos Avalistas poderao comprometer a capacidade destes de cumprir com o fluxo de
pagamentos de suas obrigacdes no ambito da Operacao.

(v) Concentracao.

Os Créditos Imobiliarios sao devidos, em suas respectivas proporcées, pela Devedora e pela Capitania.
Nesse sentido, o risco de crédito dos CRI é compartilhado por ambas, sendo que todos os fatores de risco
aplicaveis a elas, na qualidade de devedoras, sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente
a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que os
pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores devidos
no ambito dos Créditos Imobiliarios NC e dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania. Nao ha garantia
que a Devedora tera recursos suficientes para o cumprimento das obrigacdes assumidas no ambito de
suas obrigacdes. Sendo assim, caso a Devedora nao cumpra com qualquer obrigacao assumida no ambito
das Notas Comerciais, e/ou a Capitania ndo cumpra com qualquer obrigacdo assumida no ambito do
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Contrato Capitania, a Securitizadora podera nao dispor de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

(vi) Risco de Performance do Empreendimento.

O Empreendimento encontra-se em fase de construcao, sendo que, em caso de paralisacao, interrupcao,
atraso ou nao conclusao das obras, a Devedora podera nao ter capacidade de adimplir com as obrigacoes
pecuniarias decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

(vii)  Risco decorrente de processos judiciais.

Nao ha como garantir que a Devedora, a Capitania e os Avalistas obtenham éxito em eventuais processos
judiciais relevantes em que sao partes, podendo haver desdobramentos relevantes e negativos.
Eventuais condenacoes judiciais da Devedora, da Capitania e/ou dos Avalistas na esfera civel e em outras
que possa haver litigio, podem afetar de forma substancial a capacidade financeira em arcar com suas
obrigacdes no ambito das Notas Comerciais ou do Contrato Capitania e demais Documentos da Operacao,
bem como podera trazer riscos reputacionais relevantes a Devedora, a Capitania e aos Avalistas.

18.8. RISCOS RELACIONADOS AS GARANTIAS

(i) Risco de Insuficiéncia das Garantias.

Nao ha como assegurar que, na eventualidade de execucao das Garantias, o produto resultante dessa
execucao sera suficiente para viabilizar o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI.
Caso isso aconteca, os Titulares dos CRI poderao nao obter o retorno pretendido.

(i1) Risco de ndo Formalizacdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imdvel.

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicao das Garantias nao estao todas
devidamente constituidas na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, o que implica, que, caso
durante o periodo em que nao houver o devido registro nos cartorios de registro de titulos e documentos
e/ou juntas comerciais competentes (conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre as Garantias,
esses gravames privilegiarao os seus respectivos credores em relacao aos Titulares dos CRI. Esses fatos
podem acarretar eventuais perdas aos Titulares dos CRI, caso os Direitos Creditorios nao sejam
suficientes para liquidacao do saldo devedor dos CRI.

(ifi)  Riscos Relacionados a Operacionalizacao dos Pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta do Patrimonio Separado. Assim, para a operacionalizacdao do pagamento aos Titulares dos CRI,
havera a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacédo e a
propria B3, por meio do sistema e liquidacao e compensacao eletronica administrada pela B3. Desta
forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretara em prejuizos para os Titulares dos CRI, sendo que estes prejuizos serdao de exclusiva
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responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimonio Separado,
conforme deliberado em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos por estes terceiros, acrescidos de
eventuais encargos moratorios.

(iv) Risco de nao constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis.

Na presente data, a Alienacao Fiduciaria dos Imdveis nao se encontra devidamente constituida e
exequivel na medida em que o Contrato de Alienacao Fiduciaria dos Imoéveis nao foi registrado no RGI
Competente. Os prazos para obtencao do referido registro encontram-se especificados no Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imoveis, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias
cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao da Alienacao Fiduciaria de
Imdveis. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida constituicao e consequente excussao
da Alienacao Fiduciaria de Imoveis caso as condicoes acima nao sejam implementadas.

(v) Demais Riscos.

Os CRI estao sujeitos as variacoes e condicdes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sdo afetados
principalmente pelas condices politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também
poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracao na politica econdmica, decisées
judiciais etc.

19.  NOTIFICAGOES

19.1. Todas as comunicacOes ou notificacdes realizadas nos termos deste Termo de Securitizacao
devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e poderao ser feitas por qualquer
meio de correspondéncia disponivel, incluindo, correios, portadores ou ainda, de forma digital, por meio
do envio de correio eletronico (e-mail). As comunicacoes serao consideradas recebidas quando
entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, nos enderecos abaixo. As comunicacoes realizadas por correio eletronico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteracao de qualquer dos
enderecos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu endereco alterado:

(i) Para a Securitizadora

RIZA SECURITIZADORA S.A.

Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 05.501-900

At.: Departamento de Gestao / Atendimento Riza Sec
Tel.: +55 (11) 3320-7474

E-mail: atendimento@rizasec.com
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(i) Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagoes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: +55 (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)

19.2. O contato realizado com a Securitizadora sera facilitado se iniciado diretamente via Portal de
Atendimento da Riza Sec. Nesse sentido, o envio de pedidos, dividas ou demais solicitacoes a
Securitizadora, devera ocorrer preferencialmente via Portal de Atendimento da Riza Sec. Para os fins
deste contrato, entende-se por “Portal de Atendimento da Riza Sec” a plataforma digital disponibilizada
pela Securitizadora por meio do seu website (https://rizasec.com/) ou por meio do seguinte link:
(https://atendimento.rizasec.com).

20.  DISPOSICOES GERAIS

20.1. Nao se presume a renUncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razao de qualquer
inadimplemento das obrigaces da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacées assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

20.2. As obrigacoes assumidas no presente Termo de Securitizacdo tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.
Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatoérios de gestao dos
Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo de Securitizacao, no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis.

20.3. Na hipotese de qualquer disposicao do presente Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerao as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza efeitos semelhantes.

20.4. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas
deliberagbes societarias e em atos da administracao da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, para se basear nas suas decisoes.
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20.5. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao, somente
serao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI.

20.6. Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados
atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda, sob qualquer
hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob
obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

20.7. 0O Agente Fiduciario e a Emissora nao emitirao qualquer tipo de opiniao ou farao qualquer juizo
sobre a orientacao acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definicao pelos
Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente a agirem em conformidade com as instrucoes que lhe
forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario e a Emissora nao possuem
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientacoes Titulares dos CRI a eles transmitidas, conforme definidas pelos Titulares
dos CRI e reproduzidas perante a Devedora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a
ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao
escopo da Resolucao CVM 17, e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acoes, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido
da legislacao aplicavel.

21.  FORO E LEGISLAGAO APLICAVEL

21.1. Este Termo de Securitizacao é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

21.2. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, com renincia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas que se originarem deste instrumento.

22.  AUTORIZAGAO PARA ASSINATURA ELETRONICA

22.1. Assinatura Eletronica: As Partes reconhecem como valida, eficaz e vinculante, para fins de

comprovacao de autoria, autenticidade e integridade, para todos os fins de direito, a assinatura deste
Termo por meio eletronico, podendo ou nao incluir certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira (“ICP Brasil”), conforme previsto no artigo 10, § 2°, da Medida Provisoria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor (“MP n° 2.200-2”). Para evitar quaisquer dlvidas, as Partes
acordam que este Termo de Securitizacdo sera considerado como auténtico, valido, integro, eficaz,
exequivel e verdadeiro, constituindo, para todos os fins de direito, titulo executivo extrajudicial
mediante cumprimento do artigo 784, inciso Ill, do Codigo de Processo Civil, e por consequéncia
confirmam seu entendimento, autorizacdo, aceitacao e reconhecimento como prova valida, qualquer
forma de comprovacao da autoria das assinaturas neste Termo, ainda que nao sejam realizadas por meio
dos certificados emitidos pela ICP-Brasil, conforme previsto no artigo 10, § 2°, da MP n° 2.200-2. As
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Partes declaram reconhecer, inclusive, mas sem limitacao, a utilizacao de plataformas de assinatura
eletronica, tais como Clicksign e Docusign, ou, ainda, qualquer outra plataforma que venha a ser
utilizada em comum acordo pelas Partes, que possibilite a verificacao da perfeita identificacdao de
autoria de cada signatario, aposta em pagina especifica na respectiva plataforma eletronica, sendo certo
que qualquer registro sera suficiente para comprovar a veracidade, autenticidade, exequibilidade,
integridade, validade e efetividade deste Termo e seus termos, assim como o comprometimento das
Partes com relacao aos seus termos.

22.1.1. Este Termo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma ou
mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das Partes
venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso daquele indicado neste Termo de
Securitizacao, o local de celebracdo deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, conforme indicado abaixo.

22.1.2. As Partes declaram-se cientes e de acordo que este Termo e todos os demais documentos
assinados eletronicamente no ambito da Oferta serao considerados, para todos os efeitos, validos e
exequiveis, nos termos aqui previstos, bem como renunciam ao direito de impugnacao de que trata o
artigo 225 do Cddigo Civil, reconhecendo expressamente que as reproducdes mecanicas ou eletronicas
de fatos ou de coisas fazem prova plena desses

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Termo de Securitizacao
digitalmente, dispensada a presenca de testemunhas, nos termos do § 4° do artigo 784 do Codigo de
Processo Civil.

Sao Paulo - SP, 31 de marco de 2026.

(assinaturas nas préximas pdginas)

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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(pdgina de assinatura do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Classe Sénior em Série
Unica e da Classe Subordinada em Série Unica da 3082 (Trecentésima Oitava) Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Riza Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios
Diversificados”)

RIZA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Evelyn Chen Nome: Luisa Herkenhoff
CPF: 136.559.947-70 CPF: 122.277.507-74
E-mail: evelyn.chen@rizasec.com E-mail: luisa.herkenhoff@rizasec.com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
CPF: 090.766.477-63 CPF: 092.675.697-40
E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
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ANEXO |

CREDITOS IMOBILIARIOS

Modelo das CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO NC

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Séo Paulo - SP, 31 de marco de 2026.
N°: 01 Série: Unica Tipo: Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: RIZA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 08.769.451/0001-08

ENDERECO: Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta

CEP | 05.501-900 CIDADE Sao Paulo UF |SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin Paulista

CEP 04.578-910 CIDADE Sao Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: LOTUS TOWER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES LTDA.

CNPJ: 41.415.195/0001-18

ENDERECO: Q Saun Quadra 05, Bloco A, Sala 1.504, Edificio Parque Cidade Corporate, Asa Norte

CEP | 70.040-250 CIDADE Brasilia UF DF
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4. TITULO

As 200.000 (duzentas mil)notas comerciais da 22 (segunda) emissao, emitidas pela Devedora (“Notas
Comerciais”), nos termos do “Termo da 2% (Segunda) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em
Série Unica, com Garantia Real e Fidejusséria, para Distribuicdo Privada, da Lotus Tower
Empreendimentos Imobilidrios e Participacées Ltda.”, celebrado entre a Devedora e a Emissora em
31 de marco de 2026 (conforme aditado de tempos em tempos, “Termo de Emissao”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)

6. IMOVEL LASTRO

O imovel objeto da matricula n° 64.162 do 2° Oficio do Registro de Imdveis do Distrito Federal - DF,
localizado na SAUN Q 5 A - Asa Norte, Brasilia - DF, 70040-912.

7. CONDIGOES DE EMISSAO:

Data de Emissao: 31 de marco de 2026.

Prazo Total: 534 (quinhentos e trinta e quatro) dias contados da Data de
Emissao.

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das Notas|RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na Data de
Comerciais: Emissao.

Atualizacdao Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso,
ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais incidirdo juros remuneratorios
equivalentes a 100% (cem por cento) da variacao acumulada
das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos
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e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, acrescida de sobretaxa de 2,00% (dois
inteiros por cento) ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais, desde a Data de Inicio
da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracao
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior (inclusive)
até a Data de Pagamento da Remuneracao em questao.

Data de Vencimento Final:

16 de setembro de 2027.

Encargos Moratorios:

Sem prejuizo da Remuneracdao das Notas Comerciais,
ocorrendo atraso imputavel a Devedora no pagamento de
qualquer quantia devida a Securitizadora, o valor em atraso
ficara sujeito, independentemente de aviso, interpelacao ou
notificacdo judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria
convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de
2% (dois por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (ii) juros
de mora calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago,
além das despesas incorridas para cobranca, se
comprovadamente realizada.

Amortizacao do Valor Nominal
Unitario:

Observados os eventos de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria e Resgate Antecipado Obrigatério das Notas
Comerciais Escriturais, o Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais Escriturais sera amortizado em Unica parcela na
Data de Vencimento e conforme formula prevista no Termo de
Emissao.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros
Remuneratorios:

0 pagamento da Remuneracao das Notas Comerciais sera feito:
(i) em parcela Unica na Data de Vencimento, conforme tabela
constante no Anexo Il ao Termo de Emissao; (ii) na data da
liqguidacao antecipada resultante do vencimento antecipado
das Notas Comerciais em razao da ocorréncia de um dos
Eventos de Vencimento Antecipado; ou (iii) na data em que
ocorrer eventual Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria,
Resgate Antecipado Obrigatorio, Resgate Antecipado
Facultativo Total ou Amortizacdo Extraordinaria Facultativa,
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conforme previsto no Termo de Emissao (cada uma dessas
datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracao”).

Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizer jus a Securitizadora serao efetuados
pela Devedora mediante deposito na conta do patrimoénio
separado dos CRI, qual seja, conta corrente n°96838-1,
agéncia 3100-5, do Banco Itau Unibanco S.A. (cod. 341),
mantida em nome da Securitizadora.

Garantias: Nao ha garantia real para a CCl NC. As Notas Comerciais
contarao com a garantia do Aval (conforme definido no Termo
de Emissao), da Alienacado Fiduciaria do Imével e do Endosso
das Apdlices de Seguro (conforme definido no Termo de
Emissao), conforme previstas no Termo de Emissao e nos
demais Documentos da Operacao. Garantem as obrigacoes
vinculadas aos Créditos Imobiliarios NC, ainda, o Fundo de
Despesas, conforme disposicoes constantes do Termo de
Emissao.

Seguros: Nao ha.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO CONTRATO CAPITANIA

| LOCAL E DATA DE EMISSAO: \ Sao Paulo - SP, 31 de marco de 2026. \
| NUMERO 02 SERIE \ UNICA TIPO DE CCI INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: RIZA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 08.769.451/0001-08

ENDERECO: Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta

CEP \05.501-900 CIDADE Sao Paulo |UF |SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Na¢des Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin Paulista

CEP |04.578-910 ‘CIDADE \saopaulo \UF \SP

| 3. CEDENTE
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RAZAO SOCIAL: LOTUS TOWER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.

CNPJ: 41.415.195/0001-18

ENDERECO: Q Saun Quadra 05, Bloco A, Sala 1.504, Edificio Parque Cidade Corporate, Asa Norte

CEP \ 70.040-250 CIDADE Brasilia \ UF | DF

4. TITULO

Os créditos imobiliarios representados por este instrumento sdo originados no “Instrumento Particular
de Compromisso de Venda e Compra de Imoveis e Outras Avencas”, celebrado em 23 de dezembro de
2025 entre a Cedente, na qualidade de promitente vendedora, e a CAPITANIA OFFICE FII - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o
n° 48.916.699/0001-60, gerido pela CAPITANIA ALTERNATIVES S.A., sociedade por acdes com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, Edificio
Torre Norte, 3° andar, conjunto 31, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, inscrita no CNPJ sob o
n°® 41.475.648/0001-00, autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratorio n® 19.844, de 27 de maio de 2022, e administrado
pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade por acées com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, inscrita no
CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23 (“Contrato Capitania”), dentre outras partes, tendo as obrigacoes
decorrentes do Contrato Capitania sido cedidas a Emissora por meio do “Instrumento Particular de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado em 31 de marco de 2026 entre a
Cedente e a Emissora, com a interveniéncia da Cedente (“Contrato de Cessao”).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 165.000.000,00 (cento e sessenta e cinco milhdes de

reais).

6. IMOVEIS LASTRO

Determinadas unidades auténomas das Torres 2 (dois) e 4 (quatro) do empreendimento de natureza
imobiliaria, objeto da matricula n°® 64.162, do 2° Oficio do Registro de Imdveis do Distrito Federal -
DF (“Empreendimento e “RGI Competente”, respectivamente), sendo elas:

a) Torre 2: Sala 02, Sala 102, Sala 202, Sala 302, Sala 402, Sala 502, Sala 602, Sala 702, Sala 802,
Sala 902, Sala 1002, Sala 1102, Sala 1202, Sala 1302, Sala 1402 e Sala 1502, totalizando
22.142,55m? de area privativa e RS 484.183.760,00; e

b) Torre 04: Sala 04, Sala 104, Sala 204, Sala 304, Sala 404, Sala 504, Sala 604, Sala 704, Sala
804, Sala 1004, Sala 1104, Sala 1204, Sala 1304, Sala 1404 e Sala 1504, totalizando
22.752,88m? de area privativa e RS 497.529.623,00.

7. CONDICOES DE EMISSAO:
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Data da Cessao:

31 de mar¢o de 2026

Prazo Total:

Em até 5 (cinco) dias da comunicacao e envio do respectivo
Habite-se pela Cedente a Capitania.

Valor Total:

RS 165.000.000,00 (cento e sessenta e cinco milhdes de reais),
na Data de Emissao.

Atualizacdo Monetaria

A Parcela Habite-se, conforme definida na Clausula 3.1 do
Contrato de Cessdo, sera corrigida pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), desde
a data do pagamento da Parcela Sinal até a data do efetivo
pagamento da Parcela Habite-se (“Parcela Habite-se

Corrigida”)

Juros Remuneratorios:

Nao aplicavel.

Data de Vencimento Final:

A Capitania pagara a Cedente montante equivalente a 90%
(noventa por cento) do Preco de Aquisicao (“Parcela Habite-
se”), devendo o pagamento ser realizado em até 5 (cinco) dias
da comunicacao e envio do respectivo Habite-se pela Cedente
a Capitania.

Encargos Moratorios:

Em caso de inadimpléncia de qualquer valor do Preco de
Aquisicao incidira Multa de 10% (dez) por cento, correcao
monetaria pelo IPCA e juros de mora de 1% (um por cento) ao
més pro rata tempore die.

Amortizacao do Saldo Devedor:

A Capitania pagara a Cedente sinal equivalente a Parcela Sinal,
sendo o Parcela Habite-se devida contra a emissao do Habite-
se para cada torre, devendo o pagamento ser realizado em até
5 (cinco) dias da comunicacao e envio do respectivo Habite-se
a Capitania.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros
Remuneratorios:

Nao aplicavel.

Local de Pagamento:

Os pagamentos a que fizer jus a Securitizadora serao efetuados
pela Capitania mediante depodsito na conta do patrimonio
separado dos CRI, qual seja, conta corrente n°96838-1,
agéncia 3100-5, do Banco Ital Unibanco S.A (céd. 341),
mantida em nome da Securitizadora.

Garantias:

Nao ha garantia real para a CCl Contrato Capitania. Os Créditos
Imobiliarios Contrato Capitania contardo com a garantia da
Fianca (conforme definido no Contrato de Cessao), da
Alienacao Fiduciaria do Imovel e do Endosso das Apolices de
Seguro (conforme definido no Contrato de Cessao), conforme
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previstas no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da
Operacdo. Garantem as obrigacoes vinculadas aos Créditos
Imobiliarios Contrato Capitania, ainda, o Fundo de Despesas,
conforme disposicdes constantes do Contrato de Cessao.

Seguros:

Nao ha.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO I

Agente Fiduciario

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI

Cronograma de Pagamentos CRI Seniore
N Data de Pagamento Tai Paga Juros? Incorpora Juros?
1 20/04/2026 0,0000% NAO SIM
2 20/05/2026 0,0000% NAO SIM
3 22/06/2026 0,0000% NAO SIM
4 20/07/2026 0,0000% NAO SIM
5 20/08/2026 0,0000% NAO SIM
6 21/09/2026 0,0000% NAO SIM
7 20/10/2026 0,0000% NAO SIM
8 23/11/2026 0,0000% NAO SIM
9 21/12/2026 0,0000% NAO SIM
10 20/01/2027 0,0000% NAO SIM
11 22/02/2027 0,0000% NAO SIM
12 22/03/2027 0,0000% NAO SIM
13 20/04/2027 0,0000% NAO SIM
14 20/05/2027 0,0000% NAO SIM
15 21/06/2027 0,0000% NAO SIM
16 20/07/2027 0,0000% NAO SIM
17 20/08/2027 0,0000% NAO SIM
18 20/09/2027 100,0000% SIM NAO
Cronograma de Pagamentos CRI Subordinados
N Data de Pagamento Tai Paga Juros? Incorpora Juros?
1 22/04/2026 0,0000% NAO SIM
2 22/05/2026 0,0000% NAO SIM
3 24/06/2026 0,0000% NAO SIM
4 22/07/2026 0,0000% NAO SIM
5 22/08/2026 0,0000% NAO SIM
6 23/09/2026 0,0000% NAO SIM
7 22/10/2026 0,0000% NAO SIM
8 25/11/2026 0,0000% NAO SIM
9 23/12/2026 0,0000% NAO SIM
10 22/01/2027 0,0000% NAO SIM
11 24/02/2027 0,0000% NAO SIM
12 24/03/2027 0,0000% NAO SIM
13 22/04/2027 0,0000% NAO SIM
14 22/05/2027 0,0000% NAO SIM
15 23/06/2027 0,0000% NAO SIM
16 22/07/2027 0,0000% NAO SIM
17 22/08/2027 0,0000% NAO SIM
18 22/09/2027 0,0000% SIM NAO

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO Il

MODELO DA DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores mobiliarios nos termos da Resolucao da
Comissao de Valores Mobiliarios n° 32, de 19 de maio de 2021, conforme em vigor, com filial na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101
e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 36.113.876/0004-34,
neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Instituicao Custodiante”), na qualidade de
instituicao custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral,
sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural”, firmado em 31 de marco de 2026 (“Escritura de
Emissao de CCI”), pelo qual foi emitida 1 (uma) cédula de crédito imobiliario (“CCI”), DECLARA, que
(i) lhe foi entregue para custddia: (a) 1 (uma) via digital do Termo de Securitizacao (conforme definido
abaixo) devidamente formalizado; (b) 1 (uma) via digital do Termo de Emissao (conforme definido na
Escritura de Emissao de CCl) devidamente formalizado; e (c) 1 (uma) via digital da Escritura de Emissao
de CCI devidamente formalizada; e que (ii) a vinculacao das CCl aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 308® (trecentésima oitava) emissao, em série Unica (“CRI” e “Emissao”, respectivamente)
da RIZA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante
a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”), na categoria “S2”, sob o n° 728, e devidamente autorizada
a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021, conforme em
vigor, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar,
conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Emissora”), foi
realizada por meio do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Classe Sénior em Série Unica
e da Classe Subordinada em Série Unica da 308 (Trecentésima Oitava) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Riza Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Diversificados”,
firmado nesta data entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Termo de

Securitizacdo”). Os documentos apresentados para custodia (conforme referidos acima) foram assinados
pelas respectivas partes com certificado nos padrées ICP-Brasil.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes

ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o artigo 107 do Codigo
Civil e com o § 2° do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em
vigor.

Sao Paulo - SP, [=] de [=] de 2026.

(campo de assinaturas a ser oportunamente inserido)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IV

OUTRAS EMISSOES DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA COM PARTICIPACAO DO
AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos do artigo 6°, § 2°, da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios n° 17, de 10 de fevereiro
de 2021, conforme em vigor, na data de assinatura do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
da Classe Sénior em Série Unica e da Classe Subordinada em Série Unica da 3082 (Trecentésima Oitava)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Riza Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios Diversificados”, datado de 31 de marco de 2026, conforme organograma encaminhado pela
Emissora, o Agente Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiduciario nas seguintes emissoes
de titulos ou valores mobiliarios emitidos pela Emissora, ou de sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 301
Volume na Data de Emissdo: RS 39.000,00 Quantidade de ativos: 39

Data de Vencimento: 07/02/2028

Taxa de Juros: 1000% do CDI + 1,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis: Incidente sobre a fracdo ideal de 12,40% do Imével Midway Mall,
prestada pela Midway Shopping Center Ltda. (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Direitos presentes e
futuros oriundos da exploracdo dos Imdveis Bangu e Praia da Costa, prestada pelo Cedente. (iii) Alienagcao
Fiduciaria de CRI: Alienacdo de 18,96% dos CRIs da 568% Emissao da Opea Securitizadora, prestada pelo Cedente.
(iv) Fundo de Reserva: Valor inicial de R$ 1.380.000,00, mantido em 100% da ultima parcela vencida (amortizacdo
e juros). (v) Seguro Patrimonial: Endosso das apolices de seguro dos shoppings em favor da Securitizadora,
providenciado pelo Cedente

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 301
Volume na Data de Emissdo: RS 58.800,00 Quantidade de ativos: 59

Data de Vencimento: 05/02/2041

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis: Incidente sobre a fracdo ideal de 12,40% do Imével Midway Mall,
prestada pela Midway Shopping Center Ltda. (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios: Direitos presentes e
futuros oriundos da exploracdo dos Imoéveis Bangu e Praia da Costa, prestada pelo Cedente. (iii) Alienacao
Fiduciaria de CRI: Alienacao de 18,96% dos CRIs da 568 Emissdao da Opea Securitizadora, prestada pelo Cedente.
(iv) Fundo de Reserva: Valor inicial de R$ 1.380.000,00, mantido em 100% da ultima parcela vencida (amortizacdo
e juros). (v) Seguro Patrimonial: Endosso das apolices de seguro dos shoppings em favor da Securitizadora,
providenciado pelo Cedente

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: Emissao: 152
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da declaracdo de imposto de renda dos Avalistas PF, devida em
14.06.2024; - Copia do relatorio de medicao fisico-financeiro, devido mensalmente; - Copia do relatdrio de
monitoramento, devido mensalmente;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) CLAUDIO DE CARVALHO BORGES, (b) WENIO DOS
SANTOS PIMENTA, e (c) CCW PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.955.257/0001-62; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos a totalidade dos Recebiveis,
conforme identificados no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis - sobre
os imoveis objetos das matriculas n°s 391.842, 391.843, 391.844, 391.845, 391.846, 391.847, 391.848,
391.849, 391.850, 391.851, 391.853, 391.854, 391.855, 391.856, 391.857, 391.858, 391.859, 391.860,
391.861, 391.863, 391.864, 391.865, 391.866, 391.867, 391.868, 391.869, 391.870, 391.871, 391.872,
391.873, 391.874, 391.875, 391.876, 391.878, 391.879, 391.880, 391.882, 391.883, 391.884, 391.885,
391.887, 391.888, 391.889, 391.890, 391.891, 391.892, 391.893, 391.894, 391.895, 391.897, 391.898,
391.899, 391.900, 391.901, 391.902, 391.903, 391.904, 391.906, 391.907, 391.908, 391.909, 391.910,
391.911, 391.913, 391.914, 391.915, 391.916, 391.917, 391.918, 391.919, 391.920, 391.921, 391.922,
391.923, 391.924, 391.925, 391.926, 391.927, 391.928, 391.930, 391.932, 391.933, 391.934, 391.935,
391.936, 391.937, 391.938, 391.939, 391.940, 391.941, 391.943, 391.945, 391.946, 391.947, 391.948,
391.951, 391.953, 391.955, 391.956, 391.957, 391.958, 391.959, 391.960 e 391.961, todas perante o Cartério
Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo da Comarca de Goiania, no Estado de Goias; (iv) Fundo de Despesas; (v)
Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 91
Volume na Data de Emissdo: RS 140.000.000,00 Quantidade de ativos: 140000
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Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatorio de Destinacdo dos Recursos, acompanhado dos
documentos comprobatorios; - Envio da Declaracao contendo a estimativa dos Dividendos Cedidos, emitida pela
Securitizadora em até cada dia 10 de abril de todo ano, referente a suficiéncia da Cessao Fiduciaria.

Garantias: (I) Como fiador: ALEXANDRE LAFER FRANKEL; e (ll) Cessdao Fiduciaria: (a) Conta vinculada de
titularidade da Devedora onde serdo depositados os Dividendos Cedidos; e (b) Totalidade dos Dividendos Cedidos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 155.460.000,00 Quantidade de ativos: 155460

Data de Vencimento: 19/04/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,5778% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacao dos Indices Financeiros pela Securitizadora, referente ao ano
exercicio de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria; (iii) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 10
Volume na Data de Emissdo: RS 160.000.000,00 Quantidade de ativos: 160000

Data de Vencimento: 19/05/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Alienacao Fiduciaria de Imoveis, devidamente registrada no 4°
RGI de Sao Paulo; - Declaracao dos Representantes legais da GLASGOW, MACHIMA, LANIHAYA e GUARDA NEW, além da
avalista YLUMAK atestando que permanecem validas as disposicoes dos documentos da operacao e a ndo ocorréncia
de evento de vencimento antecipado referente ao ano de 2022 e 2023; - Demonstracdées Financeiras da GLASGOW,
MACHIMA, LANIHAYA e GUARDA NEW, além da avalista YLUMAK referente ao ano de 2022 e 2023;
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessdao Fiduciaria de
Direitos Creditoérios; (iv) Aval; (v) Fianca.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 21
Volume na Data de Emissdo: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 20/05/2032

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Percentual Minimo da alienacdo fiduciaria de quotas,
referente ao exercicio social de 2024, a ser entregue no 10 (décimo) dia Gtil de abril de 2025; - Prazo final para envio
das matriculas dos dos imoveis em garantia com o registro da alienacao fiduciaria (N° 51.234, 51.242, 51.246, 51.251,
51.283, 51.287, 51.290, 51.295, 51.299, 51.303). (13-12-2024);

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 86
Volume na Data de Emissdo: RS 117.000.000,00 Quantidade de ativos: 117000

Data de Vencimento: 15/03/2038

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo semestral da Devedora e da Proprietaria do Terreno
confirmando o cumprimento das obrigacdes do Documento da Operacao; - Envio das Demonstracoes financeiras anuais
da Devedora e da Proprietaria do Terreno devidamente auditadas;

Garantias: (l) Alienacdo Fiduciaria Terreno: Aliena o dominio util do terreno objeto da matricula n°53.420,
registrado no 1° cartério de Registro de Iméveis, titulos, documentos e civil das pessoas Juridicas da cidade de
Petrolina/PE; (Il) Alienacdo Fiduciaria Fracdo Ideal Shopping River: Referente a Matricula e apdés o seu
desmembramento, especificamente as lojas n° 01, 12, 15, 39, 40, 43, 46, 48, 50, 54, 70, 74, 75 e 87, conforme
deliberado na Assembleia Especial do dia 16 de Maio de 2023, bem como o Segundo e Terceiro Aditamentos a
Alienacdo Fiduciaria Fracdo Ideal Shopping River; e (lll) Cessdo Fiduciaria: Cessdo dos direitos creditérios de
titularidade da fiduciante oriundos de direitos cedidos fiduciariamente.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 19
Volume na Data de Emissdo: RS 9.900.000.000,00 Quantidade de ativos: 99000

Data de Vencimento: 11/05/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria das Unidades Autonomas - estdo devidamente constituidas e vinculadas as
respectivas CCl; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 23
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia dos contrato de compra e venda que tenham sido celebrados até
06-06-2022; - AGE da VITACON arquivada na JUCESP e publicada no Diario do Comércio, IndUstria e Servico; - Registro
da Alienacao Fiduciaria de Imoével Pedra Negra e Tanzanina nas Matriculas dos Imdveis no 4° RGI de SP; - Comprovacao
de que a Securitizadora foi nomeada como beneficiaria do Seguro Patrimonial dos Iméveis; - Relatdrio de Destinacao
de Recursos acompanhado do Cronograma Fisico Financeiro e dos Documentos Comprobatoérios das despesas referente
ao 2° semestre de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023 e 1° Semestre de 2024; - Informacdes Financeiras Trimestrais da
VITACON, nao auditadas referentes ao 1°, 2°, 3° e 4° Trimestre de 2023 e 1°, 2° e 3° Trimestre de 2024; - Relatorio de
Obras contendo o Cronograma Fisico Financeiro atualizado e avaliacao da evolucdo das obras dos Empreendimentos
Imobiliarios, referente ao meses de janeiro de 2023 a dezembro de 2024; - Verificacdo da Razao de Garantia (min
125%) através do Relatorio do Servicer referente ao meses de janeiro de 2023 a dezembro de 2024.

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; e (iv) a Cessao
Fiduciaria dos recebiveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 25
Volume na Data de Emissdo: RS 105.000.000,00 Quantidade de ativos: 105000

Data de Vencimento: 30/06/2025
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Taxa de Juros: CDI + 2,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebimento das matriculas n° 31.734 e 31.736 com a averbacao do 1°
aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria Uberaba, bem como a comprovacdo da contratacdo do seguro
patrimonial e lucros cessantes com os respectivos endossos a securitizadora, devidos em 23-12-2024; - Demonstracoes
Financeiras anuais auditadas da Cedente (HSI MALLS) referente ao ano exercicio de 2022, 2023 e 2024; - Endosso da
apolice de Seguro Patrimonial e do Seguro de Lucros Cessantes do Shopping Uberaba em favor da Securitizadora; -
Avaliacao dos ativos da HSI MALLS referente ao ano de 2022, 2023 e 2024; - Atualizacao da relacao dos Direitos
Creditorios cedidos fiduciariamente, nos termos do Anexo | da Cessao Fiduciaria referente ao 2° semestre de 2022, 1°
semestre de 2023, 2° semestre de 2023, 1° semestre de 2024 e 2° semestre de 2024; - Declaracao da Cedente (HSI
MALLS) e das Garantidoras (JAGUARA LTDA e JPL ESTACIONAMENTO) informando a nao ocorréncia (i) de Evento de
Recompra, (ii)Evento de Multa Indenizatoria ou (iii) Evento de Recomposicao do indice referente ao ano de 2022, 2023
e 2024; - Relatério Gerencial contendo a apuracéo dos indices Financeiros de Cobertura de marco 2023 a dezembro de
2024.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Macei6 (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Via
Verde; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Uberaba; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de Imovel Uberaba;
(iv) o Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 69
Volume na Data de Emissdo: RS 57.203.000,00 Quantidade de ativos: 57203

Data de Vencimento: 21/03/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Demonstracdes financeiras anuais auditadas da Devedora; -
Relatdrio Semestral de destinacdo de recursos acompanhado dos Documentos Comprobatorios; - Confirmacao da
contratacdo do Seguro Patrimonial e/ou Endosso a Virgo dos Imoveis listados no Anexo VI do Contrato de Cessao
Fiduciaria; - Envio da Declaracdo dos representantes legais da Devedora atestando o cumprimento das obrigacoes
contidas nos Documentos da Operacao; - Formalizacdao de garantia adicional na forma de uma cessao fiduciaria de
conta vinculada de precatério a ser expedido em decorréncia da acéo judicial n° 1045208-78.2023.8.11.0041;

Garantias: (I) Aval: Aqueles elencados como Avalista no Termo de Securitizacdo. (ll) Alienacdo Fiduciaria de
Imoéveis: Aliena fiduciariamente o imével POLO EMPRESARIAL GOIAS - ETAPA IV, localizado no municipio de
Aparecida de Goiania, no lote 17, quadra 12 e os iméveis descritos no Anexo Il da Promessa de Alienacgao Fiduciaria
de Iméveis de Cuiaba. (lll) Seguro Patrimonial (V) Cessdo Fiduciaria: Cede fiduciariamente a propriedade resoluvel
e a posse indireta dos: (i) direitos creditorios que a fiduciante detém ou possa vir deter em relagdo ao contrato
de locacéao e (ii) os recebiveis decorrentes do pagamento de locacdo feitos na conta bancaria de n° 0811874-6,
na agéncia 0001 mantida junto a Money Plus SCMEPP Ltda. (V) Fianca Estrangeira: Fianca estrangeira prestada
pela Fiadora PREFORMAX PARAGUAY S.A nos termos da Carta de Fianga estrangeira.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 7
Volume na Data de Emissdo: RS 59.000.000,00 Quantidade de ativos: 59000

Data de Vencimento: 10/07/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Demonstracdes Financeiras anuais consolidadas, auditadas ou
nao, da NAGUMO; AGUAZUL; KNT; TRITT e SBR, referente ao exercicio social de 2022 e 2023; - Verificacdo anual do
indice Financeiro referente ao ano exercicio de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de Imoéveis registrados sob as matriculas n°® 106.503 e n° 106.504 perante o 1°
Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Guarulhos - SP; (ii) Cessdo Fiduciaria da Conta Vinculada dos (a) os
direitos creditérios de titularidade da Fiduciante referente a conta vinculada relacionada no Anexo | ao Contrato,
incluindo todos recursos depositados na Conta Vinculada, oriundos (1) dos pagamentos dos Direitos Creditorios
Imobiliarios (?Recebiveis?); (2) de depdsitos bancarios realizados diretamente pela Fiduciante na Conta Vinculada,
a qualquer momento (?Créditos Fiduciante?); (b) eventual montante que sobejar a excussdo da alienacao
fiduciaria dos imo6veis objeto das matriculas n® 106.503 e n° 106.504 perante o 1° Oficial de Registro de Imoéveis
da Comarca de Guarulhos - SP (?Sobejo Alienacédo Fiduciaria?): e (c) todos os recursos, valores ou bens recebidos
pela Fiduciante como forma de pagamento dos Recebiveis onerados em favor do Fiduciario, conforme descrito
acima, bem como os créditos da Fiduciante contra quaisquer instituicées financeiras em que sejam mantidas
contas bancarias nas quais sejam depositados ou creditados ou pelas quais transitem quaisquer recursos oriundos
do pagamento dos Recebiveis onerados em favor do Fiduciario, os Recebiveis e aos demais valores depositados
ou que venham a ser depositados na Conta Vinculada; (iv) Fianca prestada pela KNG ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA., a TRITT ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., a SBR ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES
LTDA., a AGUAZUL PARTICIPACOES LTDA., os Srs. Kaoru Nagumo e Thiago Nagumo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 31
Volume na Data de Emissdo: RS 216.479.000,00 Quantidade de ativos: 216479

Data de Vencimento: 15/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 8,215% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo dos Indices Financeiros pela Securitizadora, referente ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2023; - Declaracao dos representantes legais da Devedora (Ilumisol)
atestando a nao ocorrénncia dos eventos de resgate da emissao.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel: constituida pela DFR (ii) Cessdo Fiduciaria: constituida pela ISL (i)
(a) dos Direitos Creditorios; e (b) da totalidade dos recursos financeiros recebidos pela ISL em funcédo dos
eventuais pagamentos feitos pelos Clientes, em decorréncia das Rela¢gdes Juridicas consubstanciadas nos Boletos
de Pagamento, nestes casos mediante a celebracdo de Nota de Cessao Fiduciaria; (ii) da prépria Conta Vinculada;
(iii) de todo e qualquer recurso existente na Conta Vinculada; e (iv) dos titulos, bens e direitos decorrentes dos
Investimentos Permitidos e valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, (iii) Fianca: Como fiador
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DFR ADMINISTRADORA DE BENS LTDA. (iv) Aval DFR: . Nos termos do Instrumento de Emissdao da DFR, os
Garantidores DFR assumiram a condicdo de avalistas e principais pagadores, em carater solidario e sem qualquer
beneficio de ordem, a responsabilidade pelo cumprimento de todas as Obrigacées Garantidas Notas Comerciais da
DFR. (v) Aval ISL: . Nos termos do Instrumento de Emissdo da ISL, os Garantidores ISL assumiram a condigdo de
avalistas e principais pagadores, em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, a responsabilidade pelo
cumprimento de todas as Obrigacées Garantidas Notas Comerciais da ISL.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 46
Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 05/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Pendéncias: - Endosso do seguro a Cessionaria, na forma da clausula 5.1, (iv) do
Contrato de Cessao de Créditos; - Renovacdo do Laudo de Avaliacao do Imoével, conforme clausula 2.13.1.1. da AFI;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoével: A fiduciante, neste ato, aliena fiduciariamente a Fiduciaria, de
maneira irrevogavel e irretratavel, a propriedade resoluvel e a posse indireta dos Iméveis, bem como todas as
suas acessdes e benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, conforme descrito e caracterizado no Anexo | ao
Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: O Fiduciante, cede e transfere
fiduciariamente a Fiduciaria, de maneira irrevogavel e irretratavel, a propriedade resollvel e a posse indireta
sobre os Recebiveis

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 50
Volume na Data de Emissdo: RS 10.752.000,00 Quantidade de ativos: 10752

Data de Vencimento: 29/07/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: sendo o fiador Hacasa Administracdo e Empreendimentos Imobiliarios S.A (ii) Coobrigagéo:
a Cedente respondera pela solvéncia da Locataria em relacdo aos Créditos Imobiliarios, assumindo a qualidade de
coobrigada solidaria e responsabilizando-se pelo pagamento tempestivo e integral dos Créditos Imobiliarios. (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Imével: Fracdo ideal correspondente a 36,39 (trinta e seis inteiros e trinta e nove
centésimos por cento) do imével objeto da matricula 51.015 - Cartério da 3* Circunscricdo da Comarca de
Joinville/SC, Rua Treviso, n.° 6174, Joiville/SC. (iv) Fundo de Despesa: O Fundo de Despesas sera constituido por
meio da retencado do Valor do Fundo de Despesas pela Securitizadora, por conta e ordem da Cedente, sobre os
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primeiros recursos a serem disponibilizados a Cedente. (v) Fundo de Liquidez: O Fundo de Liquidez sera
constituido por meio da retencdo do Valor do Fundo de Liquidez pela Securitizadora, por conta e ordem da
Cedente, sobre os primeiros recursos a serem disponibilizados a Cedente.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 47
Volume na Data de Emissdo: RS 240.000.000,00 Quantidade de ativos: 240000

Data de Vencimento: 24/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria: Cede fiduciariamente (i) da totalidade os créditos decorrentes da cessdo de
direito de uso de 54 unidades de camarotes localizado no empreendimento alvo, bem como do seu uso, (ii) a
cessdo dos direitos creditérios na conta vinculada n°38648-1, agéncia 0001, aberta junto a Ql Tech, (iii) a cessao
dos direitos creditorios arrecadados na conta vinculada, decorrentes da cessdo de 68 vagas do estacionamento do
empreendimento alvo bem como seu direito de uso, (iv) a promessa de CF, ap6s a obtencdo da licenca operacional
do empreendimento bem como seus direitos creditérios, decorrente da venda de ingresso, devidos por socios que
se associem aos programas de socio torcedor e (v) todos e quaisquer valores arrecadados na Conta Vinculada, nos
termos do Contrato de Conta Vinculada (Il) Alienacao Fiduciaria de Cotas: pelo Clube Atlético Mineiro, em carater
irrevogavel e irretratavel, de 54,55% (cinquenta e quatro inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) da
totalidade das cotas de emissdao do Fll AVM (Quotas Alienadas) e de (ii) 54,55% (cinquenta e quatro inteiros e
cinquenta e cinco centésimos por cento) de quaisquer cotas de emissao do FIl AVM que venham a ser atribuidas
ao Clube Atlético Mineiro, no futuro em caso de desdobramento ou grupamento das Cotas Alienadas. (iii) Fundo
de Reserva: A Securitizadora constituira, mediante a retencdao do Valor Total da Emissdao, em cada Data de
Integralizagdo, na Conta do Patrimonio Separado, os valores referentes a constituicdo do fundo de reserva, no
montante valor equivalente a parcela vincenda imediatamente subsequente de Amortizacdo Programada e Juros
Remuneratoérios dos CRI; (iv) Fundo de Despesas:A Securitizadora constituira, mediante a reten¢do do Valor Total
da Emisséo na primeira Data de Integralizacdo, na Conta do Patrimdnio Separado, o valor de R$ 100.000,00 (cem
mil reais) para constituicdo do fundo de despesas; (v) Fundo de Juros: A Securitizadora constituird, mediante a
retencao do Valor Total da Emissdo, em cada Data de Integralizacdo, na Conta do Patriménio Separado, um fundo
de juros, cujos recursos deverdo ser utilizados pela Securitizadora desde a Data de Emissdo até a liquidacdo do
Fundo de Juros, mensalmente, para pagamento dos juros remuneratérios das Notas Comerciais.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 35
Volume na Data de Emissdo: RS 9.100.000,00 Quantidade de ativos: 9100

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 252.
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Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Outorgado pelo Sr. Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato e pela Sra.Luiza Lyrio Borgo
Contarato. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 27
Volume na Data de Emissdo: RS 105.000.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: como fiador ALEXANDRE LAFER FRANKEL. (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas: Em garantia
das Obrigacdes Garantidas, serao alienadas fiduciariamente, a Securitizadora, (a) 100% (cem por cento) das quotas
de emissao da SPE Florida, presentes ou futuras, de titularidade da Devedora, representativas da totalidade do
capital social da SPE Floérida; e (b) 100% (cem por cento) das quotas de emissao da SPE Itu, presentes ou futuras,
de titularidade da Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE Itu. (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Iméveis: (a) de certos imdveis listados no respectivo Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis (conforme
definido abaixo), de propriedade da SPE Flérida (Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Florida), (b) de certos iméveis
listados no respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, de propriedade da SPE Itu (Alienacao
Fiduciaria de Imoveis Itu e, em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Flérida, as Aliena¢des Fiduciarias
de Iméveis e os imdveis objeto da Alienacao Fiduciaria dos Imoveis, os Iméveis Alienados Fiduciariamente), ambos
nos termos do respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis. (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios: (a) dos recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos imoveis objeto da Alienacao
Fiduciaria de Imoveis SPE Floérida; b) dos recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos imoveis
objeto da Alienacao Fiduciaria de Imoéveis SPE Itu; (c) sobejo da excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
(conforme definido abaixo) (Recebiveis Sobejo); e (d) dos recebiveis decorrentes de eventuais indenizacdes que
venham a ser pagas no ambito de apoélices de seguro contratadas pelas SPEs durante a fase de construcdo dos
Empreendimentos Imobiliarios de titularidade das SPEs ou ap6s a conclusao das obras, conforme aplicavel.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 61
Volume na Data de Emissdo: RS 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

108

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.

Registro

de Iméueis do Brasil




Autorregulagio @\ Autorregulacdo Autorregulagao

. ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo dos Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios; - Relatério mensal de Medicao; - Envio das Demonstracdes Financeiras completas e auditadas do
Avalista PJ (Casa Propria LTDA)

Garantias: (i) Aval prestado pela Casa Propria Construgdes LTDA, pelo Sr. Flavio Goedert e pelo Sr. Flavio Joaquim
Goedert. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével: (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: (iv) Cessdo Fiduciaria:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 51
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebracdo de aditamentos ao Termo de Securitizacdo, conforme
deliberado na assembleia realizada no dia 18-09-2024; - Relatorio Semestral de Destinacao dos Recursos, acompanhado
dos documentos comprobatorios; - Declaracoes assinadas pelos representantes legais da Devedora (FG MAGNANI) e
Fiadora (WAY PETROPOLIS) atestando o cumprimento de todas as obrigacdes da operacao, nos termos da clausula 1.7
do Termo de Emissao de Notas Comerciais. - Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD SP;

Garantias: (i) Fianca prestada pela Sra. Giovana Zanetti Magnani e pelo Condominio Residencial Way Petrépolis
Incorporagao SPE LTDA. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imével: conforme descrito
no Anexo | do contrato de alienagdo fiduciaria de imoveis. (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Way Petropolis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 75
Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 25/02/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Contrato de Cessao Fiduciaria registrado nos RTD competentes;
- Registro do Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD competente; - Copia da Notificacao a Beerorcofee e
sublocatarias sobre a Cessao Fiduciaria; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos acompanhado dos Documentos
de Destinacao, referente aos periodos findo em Junho e Dezembro de 2023 e 2024; - Demonstracoes financeiras
semestrais da Devedora; - Demonstracdes financeiras semestrais da Avalista PHV;
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Garantias: (I) Como avalistas: (i) PHV ENGENHARIA LTDA e (ii) PAULO HENRIQUE PINHEIRO DE VASCONCELOS (II)
Cessao Fiduciaria; (lll) Fundo de Reserva; e (IV) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 55
Volume na Data de Emissdo: RS 160.000.000,00 Quantidade de ativos: 160000

Data de Vencimento: 20/10/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7,6159% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao do Relatoério de Rating, referente ao ano de 2024;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével sob a matricula 27.841. (ii) Cessao Fiduciaria de Créditos sobre os
direitos creditérios oriundos do Aluguel BTS, bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora 1 em virtude do pagamento do Aluguel BTS, nos termos do Contrato de Locacgao e Built to Suit, incluindo
a totalidade dos acessoérios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas, eventuais
indenizacdes e outras penalidades e/ou direito de regresso, incluindo, mas nao se limitando, a multa por rescisao
do Contrato de Locacao e Built to Suit, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previsto no Contrato de Locacao e Built to Suit, os quais serdo devidos a partir da data de
assinatura do Termo de Entrega e Aceitacdo da Obra, mediante celebracdo do presente Contrato de Cessao
Fiduciaria.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 63
Volume na Data de Emissao: RS 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500000

Data de Vencimento: 13/10/2037

Taxa de Juros: IPCA + 9,25% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: EDSON BERBIGIER, ELTON LUIZ BERBIGIER, CLAUDIA DAIANE LOPES KUNZLER. (ii) Alienacdo
Fiduciaria de Iméveis Charqueadas: o Imdvel, descrito e caracterizado no Anexo | ao presente instrumento
(Imével), com todas as suas acessdes, construcdes, melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes forem
acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.
(iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fundo de Reserva. Sera constituido, na Conta Centralizadora,
o Fundo de Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Emitente,
da Liberacdo 1, em montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Reserva, e nas demais Integralizacées dos
CRI em montante equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas. Sera constituido, na
Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por
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conta e ordem da Emitente, da Liberacdo 1, em montante equivalente ao Valor Inicial Fundo de Despesas, sendo
certo que referido valor deverd permanecer retido na Conta Centralizadora, até a integral liquidacdo das
Obrigacées Garantidas e sera utilizado pela Securitizadora, a qualquer momento, para o pagamento de todas e
quaisquer despesas recorrentes e extraordinarias da Operacdo de Securitizacdo, se e somente se o valor
disponivel na Conta Centralizadora nao for suficiente para cumprir, integralmente, as Obrigacées Garantidas; (vi)
Alienagao Fiduciaria de Imoveis Alvorada: o Imével, descrito e caracterizado no Anexo | ao presente instrumento
(Imével), com todas as suas acessdes, construcdes, melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes forem
acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente ao Imoével e a seus respectivos valores.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: RS 13.500.000,00 Quantidade de ativos: 13500

Data de Vencimento: 04/11/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras anuais auditadas da Devedora (IZP Haddoc)
referente ao ano exercicio de 2023.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imoével:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 56
Volume na Data de Emissdo: RS 362.300.000,00 Quantidade de ativos: 362300000

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Emissora na
JUCESP constando a Securitizadora como debenturista; - Relatério de verificacdo dos indices Financeiros.

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 70
Volume na Data de Emissao: RS 47.000.000,00 Quantidade de ativos: 47000

Data de Vencimento: 24/11/2032

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Demonstracdes Financeiras anuais auditadas das Devedoras; -
Celebracao do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Direitos de Superficie; - Verificacao do indice Financeiro Trimestral
pela Securitizadora; - Envio do Relatério de Verificacao da Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatoérios;

Garantias: (i) Aval, prestados pelas Avalistas, conforme definido nos Documentos da Oferta; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Direito de Superficie, (iii) Alienacado Fiduciaria de Equipamentos, (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas,
(v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (vi) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 65
Volume na Data de Emissdo: RS 45.254.000,00 Quantidade de ativos: 45254

Data de Vencimento: 20/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao do Laudo de Avaliacao dos Iméveis alienados fiduciariamente;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: A fracdo ideal correspondente a 55% (cinquenta e cinco por cento)
dos imdveis objeto das matriculas n° 168.663 a 168.844 do 3° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Campinas, Estado de Sao Paulo; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 58
Volume na Data de Emissdo: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos

Comprobatorios; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD de SP; - Envio do novo contrato de Alienacéao
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Fiduciaria, referente a 100% dos imoveis alienados fiduciariamente; - Envio das Demonstracdes financeiras anuais
auditadas dos Avalistas;

Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessdo Fiduciaria: totalidade dos Créditos Imobiliarios,
livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assuncdo, pela Cessionaria, de compromisso de
pagamento, a Cedente, do Valor da Cessdo, o qual, por conta e ordem da Cedente, sera utilizado para desembolso
da CCB a Devedora. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacées
Garantidas, presentes e futuras, principais e acessorias, os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a
Fiduciaria, a totalidade das Quotas de sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital
social da Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversdo ou permutas das Quotas, todas as Distribuicdes e demais quantias relativas as Quotas. (iv)
Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, o que sera feito
com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora. (v) Fundo de
despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos
deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira integralizacao dos CRI, no Valor do
Fundo de Despesas. (vi) Fundo de Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo
de Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da
primeira integralizacdo dos CRI, bem como complementado com recursos da integralizacdo das demais séries dos
CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao valor necessario para que seja atingido o
Valor do Fundo de Reserva

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 62
Volume na Data de Emissdo: RS 542.426.000,00 Quantidade de ativos: 542426

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 0,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Demonstracoes Financeiras completas e auditadas da Devedora
e da Fiadora; - Envio das Informacoes Financeiras Trimestrais acompanhada dos relatérios dos auditores;

Garantias: (i) Fianca: Hapvida Participacdes e Investimentos S.A.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 76
Volume na Data de Emissao: RS 600.000.000,00 Quantidade de ativos: 600000

Data de Vencimento: 15/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,65% a.a. na base 252.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Informacdes financeiras trimestrais da Devedora; - Verificacao
dos Indices Financeiros pela Securitizadora;

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 73
Volume na Data de Emissdo: RS 6.100.000,00 Quantidade de ativos: 6610

Data de Vencimento: 11/05/2039

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria das Unidades Autonomas, Cada Crédito Imobiliario representado por sua
respectiva CCl é garantido pela respectiva Alienacdo Fiduciaria de Unidade Autdnoma, as quais, apos a conclusao
das Condicdes Precedentes previstas no Contrato de Cessao e efetivo registro dos Contratos de Venda e Compra
e averbacdo das respectivas CCl, pelas Cedentes, nas matriculas das Unidades Auténomas, estardao devidamente
constituidas e vinculadas as respectivas CCl. (ii) Fundo de Despesas: Por meio do Contrato de Cessao, as Cedentes
autorizaram a Emissora a reter na Conta do Patrimonio Separado, o montante de R$ 78.937,20 (setenta e oito
mil, novecentos e trinta e sete reais e vinte centavos) (Valor Inicial do Fundo de Despesas) referente a constituicao
de um Fundo de Despesas. (iii) Fundo de Reserva: Por meio do Contrato de Cessdo, as Cedentes autorizaram a
Emissora a reter na Conta do Patrim6nio Separado, o montante inicial equivalente a 5% (cinco por cento) do valor
total de emisséo do CRI, correspondente a R$ 330.500,00 (trezentos e trinta mil e quinhentos reais) (Valor Inicial
do Fundo de Reserva)

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 68
Volume na Data de Emissdo: RS 12.900.000,00 Quantidade de ativos: 12900

Data de Vencimento: 24/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio de Copia do Contrato Social da Fiduciante atualizado; - Relatorio
de destinacao de recursos acompanhado dos Documentos de Destinacao; - Envio das Demonstracoes financeiras anuais
da Fiadora PJ.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em carater irrevogavel e irretratavel, aliena e transfere
fiduciariamente a Fiduciaria, com a anuéncia da Sociedade, a propriedade, o dominio resoltvel e a posse indireta:
(i) de 8.505.000 milhdes de quotas de emissdo da Sociedade que titula e que venha a titular, representativas da
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totalidade do capital social da Sociedade, (ii) todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta
data, forem atribuidas a Fiduciante, (iii) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das
Quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos (ll)
Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente a propriedade resoluvel e a posse indireta da totalidade dos Direitos
Creditérios Securitarios e dos Direitos Creditérios (Ill) Fianca: ILHA OPEN MALL LTDA, ANDRE GHERMAN BENDAVIT,
RAFAEL GHERMAN SOLON e MARYO BENDAVIT (IV) Fundo de Reserva: Cujos recursos poderao ser utilizados para
atendimento das Obrigacdes Garantidas, mas nao exclusivamente (V) Fundo de despesa: Cujos recursos serao
destinados ao pagamento das Despesas da Oferta e demais pagamentos devidos em decorréncia da Operacao de
Securitizacao em caso de nao pagamento pela devedora (V) Fundo de Juros: Sera constituido com recurso da
primeira integralizacdo dos CRI, cujo recursos serao utilizados para o pagamento dos juros remuneratorios até a
data de pagamento do 7° més contato da data de emissdo, o que ocorrer primeiro.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 72
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 19/02/2035

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Demonstracdes financeiras dos Avalistas devidamente
auditadas; - Envio das Demonstracoes financeiras anuais da Cedente;

Garantias: (I) Como fiadores: Face Engenharia Incorporacées e Empreendimentos Ltda. e Ana Beatriz Pinheiro e
Pinho; (Il) Fundo de despesa: mantido na Conta Centralizadora, cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora
para cobrir as Despesas da Operacao durante o prazo da Operacao; (lll) Fundo de reserva: Constituido na Conta
Centralizadora por quantia constantemente correspondente a 5,00% do saldo devedor dos CRI; (IV) Cessao
Fiduciaria: Cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade de todos e
quaisquer Direitos Creditorios Imobiliarios Garantia Existentes; e (V) Alienagdo Fiduciaria de quotas: Transfere
fiduciariamente, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do capital social da Sociedade que
substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento, grupamento, conversdo ou
permutas das Quotas e ainda todas e quaisquer outras Quotas e/ou novas quotas que porventura, a partir desta
data, forem atribuida a Fiduciante, representativas do capital social da Sociedade.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 82
Volume na Data de Emissao: RS 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 12/02/2027

Taxa de Juros: CDI + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracoes contabeis trimestrais da Devedora e da Pacalu; - Relatorio
de Verificacdo da destinacao de recursos acompanhado dos Documentos Comprobatorios; - Envio das Demonstracoes
financeiras anuais consolidadas da Devedora devidamente auditadas; - Envio da Verificacdo do indice de Liquidez da
Cessao Fiduciaria;

Garantias: (1) Como fiadores: CESAR AUGUSTO RIBAROLLI PARIZOTTO e PACALU PARTICIPACOES S.A.; (ll) Cessdo
Fiduciaria: A ser constituida nos termos do contrato de Cessao Fiduciario; e (lll) Fundo de reserva: cujos recursos
serdo utilizados pela Securitizadora, na hipotese de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, para
honrar com as obrigacdes pecuniarias da Devedora.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 88
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 29/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios.

Garantias: (I) Como avalista: QUEEN VICTORIA INCORPORACAO LTDA., JOAO CARLOS PERUSSOLO e SONIA REGINA
MORITZ PERUSSOLO; e (ll) Alienacdo Fiduciaria de imdvel: Sera constituida alienagdo fiduciaria dos imoéveis de
matriculas n® 227.959, matricula n® 227.960, matricula n® 218.683 e matricula n® 218.684, todos registrado no
8° registro de imoveis de Curitiba/Parana; (lll) Promessa de Cessao Fiduciaria: Queen Victoria comprometesse a:
(i) ceder fiduciariamente a totalidade dos pagamentos recursos financeiros recebidos pela Fiduciante em funcao
dos eventuais pagamentos feitos no ambito da comercializacdo dos Imoveis, (ii) dos direito creditorios detidos em
face dos que vira a deter em adquirentes e (iii) dos titulos, bens e direitos decorrentes da Aplicacées Financeiras
Permitidas e valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimento, mantidos na Conta Centralizadora.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 101
Volume na Data de Emissdo: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 25/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral, acompanhado dos relatorios de medicao de obras
elaborados pelo técnico responsavel pela construcao, reforma e/ou aquisicdo dos Imdveis e do cronograma fisico
financeiro de avanco de obras de construcao, reforma e/ou aquisicdo dos Iméveis do respectivo semestre, referente

aos periodos findos em Junho e Dezembro de 2024; - Demonstracdes Financeiras da Emitente e das Intervenientes
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Garantidoras, referente ao semestre encerrado em Junho de 2023; - Aditamento do Contrato de Alienacao Fiduciaria
Ls Engenharia e do Aditamento do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével PHV Engenharia Ltda registrados perante
o 1° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte-MG; - Aditamento do Contrato de Alienacdo Fiduciaria Ls
Engenharia registrado perante os Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de (a) Belo Horizonte ?
MG, e (b) Sao Paulo ? SP; - Aditamento do Termo de Securitizacao em razao das Alteracoes aprovadas em Assembleia
Especial de Investidores, realizada 22-08-2023; - Aditamento do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel PHV
Engenharia Ltda registrado perante os Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de (a) Belo
Horizonte ? MG, e (b) Sao Paulo ? SP; - Aditamento do Instrumento de Emissao de Notas Comerciais no RTD Belo
Horizonte-MG, Contagem-MG e Sao Paulo-SP; - Aditamento da Escritura de Emissao de Notas Comerciais registrado
perante os Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de (a) Belo Horizonte ? MG, (b) Contagem ?
MG, e (c) Sao Paulo ? SP; - Aditamento do Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria registrado perante os Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de (a) Belo Horizonte ? MG, (b) Contagem ? MG, e (c) Sao Paulo ?
SP; - Aditamento do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD de Belo Horizonte-MG, Contagem-MG e Sao Paulo-SP; - Carta
Fianca Endossada pelos Intervenientes Garantidores; - Registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével da PHV
registrado no RGI competente; - Registro do Contrato de Alienacado Fiduciaria de Imével da LS registrado no RTD
competente; - Registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel da PHV registrado no RGI competente; - Registro
do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel da LS registrado no RGl competente; - Registro do Contrato de Cessao
Fiduciaria no cartorio de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das partes signatarias; e - Relatorio relativo ao
andamento e evolucado das obras, que trara um comparativo de evolucao das obras contra o Relatério de Medicao
imediatamente anterior, e a projecao de evolucao das obras para o més imediatamente subsequente.

Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelo avalista, sendo ele: PAULO HENRIQUE PINHEIRO DE VASCONCELOS; (ll)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede e transfere a posse e o dominio resoltvel dos Direitos
Creditorios futuros oriundos do Contrato de Locacao e dos pagamentos de aluguel mensal, do imével descrito no
Anexo | do Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria; (lll) Alienacdo Fiduciaria de Imével: (i) Transfere a posse
indireta e o dominio dos imoveis, bem como todas as benfeitorias e melhorias feitas no imoveis, descrito no Anexo
I do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével (PHV Engenharia) tendo como proprietario a PHV Engenharia Ltda.
Cede ainda em garantia, (ii) a posse indireta e o dominio dos iméveis, bem como as benfeitorias e melhorias feitas
no iméveis descritos no Anexo | do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével (LS Imobiliaria), tendo como
proprietario a LS Imobiliaria Ltda; (IV) Carta de Fianga Bancaria: Carta Fianca de n° 180119822, emitida pelo
Banco do Santander com o valor de10.000.000 milhdes de reais; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Obra; e (VII)
Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 104
Volume na Data de Emissdo: RS 95.000.000,00 Quantidade de ativos: 95000

Data de Vencimento: 20/01/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; e (ll) Cessdo Fiduciaria de Cotas do Fundo Japura, sendo os unicos ativos detidos pelo Fundo
Japura é o Imével de Matricula 7.086.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 105
Volume na Data de Emissao: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 15/08/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio de cdpia das demonstracdes financeiras completas auditadas da
Devedora;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis de propriedade da Devedora em favor da Securitizadora, sendo uma
fracao ideal de 75% (setenta e cinco por cento) do imével objeto da matricula n°® 19.484.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 116
Volume na Data de Emissdo: RS 37.243.000,00 Quantidade de ativos: 37243

Data de Vencimento: 24/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8,28% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios, celebrado pela Canoas Empreendimento Imobiliario SPE Ltda; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de Obras Emergencial; e (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 117
Volume na Data de Emissdo: RS 43.000.000,00 Quantidade de ativos: 43000

Data de Vencimento: 17/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 2,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 111
Volume na Data de Emissdo: RS 47.400.000,00 Quantidade de ativos: 47400

Data de Vencimento: 13/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,17% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de Verificacao Futuro, devido em 31 de maio de 2024
e 30 de novembro de 2024; - Envio de cdpia das Demonstracdes Financeiras da Devedora; - Envio da prova da
contratacdo do seguro e respectivas renovacoes, incluindo seu endosso a Fiduciaria; - Envio de cépia das
Demonstracoes Financeiras dos Avalistas; - Averbacao da Alienacao Fiduciaria de Imdveis - Santos;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis, constituida pela RGC Holding e pela Alves Participagdes; (ii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, conforme instrumento celebrado pela fiduciante CM PARTICIPACOES SOCIETARIAS E
HOLDING LTDA; e (iii) Aval prestado pelos avalistas Cesar Marchetti, Rosangela Marchetti, Alves Participacdes, a
RGC Holding e a CM Participagées.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 121
Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 20/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da comprovacao da Destinacao Futura, devida em 31 de dezembro
de 2024; - Envio de copia das informacdes trimestrais (ITR) completas relativas ao 3° trimestre de 2024; - Envio de
copia das demonstracdes financeiras completas da Devedora.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdao: 123
Volume na Data de Emissdo: RS 222.194.000,00 Quantidade de ativos: 222194
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Data de Vencimento: 15/01/2031

Taxa de Juros: CDI + 0,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio de declaracao firmada por representantes legais da Devedora; -
Envio de declaracéo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora; - Envio de copia das demonstracoes
financeiras trimestrais consolidadas da Emissora com revisao limitada pelo Auditor Independente;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 120
Volume na Data de Emissdo: RS 47.023.000,00 Quantidade de ativos: 47023

Data de Vencimento: 26/11/2036

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio de copia das demonstracdes financeiras anuais das Intervenientes
Anuentes auditadas por auditor independente; - Envio da Declaracao da Fiduciante (conforme definida na Cessao
Fiduciaria) por meio do Relatdrio Semestral ao Agente Fiduciario dos CRI; - Celebracdo dos aditamentos do Termo de
Emissao Nova Iguacu e Termo de Emissao Saturnino; - Envio de declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is)
da Emissora; - Envio de comunicado de validacdo do ICSD; - Envio das Parcelas Retidas ao Agente Fiduciario para fins
de acompanhamento; - Envio de copia das demonstracdes financeiras anuais consolidadas da Emissora e dos Avalistas
auditadas; - Envio da comprovacao da utilizacao dos recursos captados através da Emissao de acordo com a Destinacao
dos Recursos; - Envio do comprovante de envio aos Devedores das notificacoes elaboradas a partir do modelo previsto
no Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria; - Envio de copia das informacdes financeiras trimestrais da Emissora,
preparadas pela Emissora, acompanhadas da memoria de calculo do ICSD elaborada pela Emissora.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (iii) Alienacdo Fiduciaria de Acées: Referente
a RZK Solar 28 SPE S.A. e RZK Solar 29 SPE S.A.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 135
Volume na Data de Emissdo: RS 17.800.000,00 Quantidade de ativos: 17800

Data de Vencimento: 16/01/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Contratacdo e renovacao dos Seguros constando a
Securitizadora como Unica beneficiaria; - Envio do Relatoério de Medicao de Obra.
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Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de Participagdes; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (v) Fundos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 125
Volume na Data de Emissdo: RS 55.300.000,00 Quantidade de ativos: 55300

Data de Vencimento: 19/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 2,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Contrato de Cessao Fiduciaria registrado junto aos RTDs de
Guarulhos-SP e Sao Paulo-SP. - Envio do comprovante de registro das CCl na B3;

Garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 132
Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 13/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imoével; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de Contingéncias; e (iv) o
Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 127
Volume na Data de Emissao: RS 21.121.000,00 Quantidade de ativos: 21121

Data de Vencimento: 24/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,75% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Prazo final para envio da Declaracédo assinada pelos representantes legais
da Devedora e dos Fiadores PJ atestando o cumprimento de todas as obrigacées dos Documentos da Operacao (08-01-
2025) Prazo final para envio da Declaracao assinada pelos representantes legais da Devedora e dos Fiadores PJ
atestando o cumprimento de todas as obrigacées dos Documentos da Operacao (05-07-2024) Prazo final para envio da
Declaracao assinada pelos representantes legais da Devedora e dos Fiadores PJ atestando o cumprimento de todas as
obrigacoes dos Documentos da Operacao (07-10-2024) Prazo final para envio da Declaracao assinada pelos
representantes legais da Devedora e dos Fiadores PJ atestando o cumprimento de todas as obrigacdes dos Documentos
da Operacao (07-10-2025) Prazo final para envio da Declaracao assinada pelos representantes legais da Devedora e dos
Fiadores PJ atestando o cumprimento de todas as obrigacdes dos Documentos da Operacao (07-07-2025) Prazo final
para envio da Declaracao assinada pelos representantes legais da Devedora e dos Fiadores PJ atestando o cumprimento
de todas as obrigacoes dos Documentos da Operacao (07-04-2025) Prazo final para envio da Declaracao assinada pelos
representantes legais da Devedora e dos Fiadores PJ atestando o cumprimento de todas as obrigacdes dos Documentos
da Operacao (05-04-2024) Prazo final para envio do Relatdrio de Verificacdo da destinacad de recursos (20-06-2025)
Prazo final para envio do Relatério de Verificacdo da destinacad de recursos (20-12-2024) Prazo final para envio do
Relatorio de Verificacao da destinacad de recursos (19-12-2025) Prazo final para envio do Relatorio de Verificacao da
destinacad de recursos (20-06-2024) Prazo final para envio da Cdpia do Estatuto Social atualizado e das demonstracoes
financeiras anuais das Fiduciantes (10-04-2025) Prazo final para envio, pela Devedora, de , uma lista atualizada com
o status de cada contrato nas respectivas Instituicdes Financeiras, para que a Devedora deposite os valores de quitacao
do Lote 125 ? Quadra H e do Lote 123 ? Quadra H, na Conta Centralizadora. (26-05-2025) Prazo final para envio, pela
Devedora, de , uma lista atualizada com o status de cada contrato nas respectivas Instituicées Financeiras, para que
a Devedora deposite os valores de quitacao do Lote 125 ? Quadra H e do Lote 123 ? Quadra H, na Conta Centralizadora.
(28-04-2025) Prazo final para envio, pela Devedora, de , uma lista atualizada com o status de cada contrato nas
respectivas Instituicdes Financeiras, para que a Devedora deposite os valores de quitacao do Lote 125 ? Quadra H e do
Lote 123 ? Quadra H, na Conta Centralizadora. (12-05-2025) Prazo final para a celebracdo de aditamento a Escritura
de Emissao, a fim de alterar o evento de vencimento antecipado automatico previsto no item (i), da clausula 6.59,
conforme aprovado nos termos da assembleia realizada no dia 04-11-2025. (04-12-2025) Prazo final para a celebracao
do 2° aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria, a fim de excluir os imoveis liberados, conforme aprovado na
assembleia realizada no dia 04-11-2025. (04-12-2025) Prazo final para envio de demonstracoes financeiras, referentes
ao exercicio social encerrado em 2023, acompanhadas de parecer elaborado por auditor independente registrado na
CVM, conforme nos termos da assembleia realizada no dia 06-11-2024. (06-01-2025) Prazo final para comprovar a
destinacado dos recursos da operacao para o 1° semestre de 2024. (06-01-2025) Prazo final para envio da copia da
declaracao de imposto de renda do Guilherme Stati Batista do Prado e Adilson Batista Prado ("Fiadores PF"), referente
ao ano de 2023. (06-01-2025) Prazo final para envio de certidao de casamento com averbacao de divorcio do fiador
Adilson Batista Prado. (06-01-2025) Prazo final para envio de declaracao trimestral assinada pelos representantes
legais da devedora e dos fiadores PJ, na forma do seu ato constitutivo. (06-01-2025) Prazo final para envio da
Declaracao anual da Devedora atestando o valor atualizado dos Recebiveis cedidos fiduciariamente (19-02-2025)

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: GUILHERME STATI BATISTA DO PRADO; ADILSON BATISTA
PRADO; FEITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 24.530.702/0001-45; EXATA
PARTICIPACOES SOCIETARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 47.815.662/0001-83; STATI PARTICIPACOES
SOCIETARIAS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 33.411.262/0001-06; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Sob
Condicdo Suspensiva - Alienagdo Fiduciaria sob condicdo suspensiva sobre o imoéveis objeto das matriculas n°
99.977; 99.985; 100.007; 100.009; 100.014; 100.016; 100.017; 100.019; 100.020; 100.022; 100.025; 100.027;
100.028; 100.029; 100.033; 100.035; 100.038; 100.041; 100.046; 100.047; 100.070; 100.071; 100.073;
100.075; 100.076; 100.079; 100.080; 100.082; 100.084; 100.090; 100.095; 100.101; 100.102; 100.103;
100.104; 100.105; 100.106; 100.107; 100.110; 100.111; e 100.124, origindrias do desmembramento da
matricula-mae n° 40.757 do Cartério do 5° Oficio da Comarca de Aracaju/SE, referente a 2° Circunscricao
Imobiliaria. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Agdes - Foram alienadas as 100% das acdes da Bonanza Nordeste AJU
Empreendimentos Imobiliarios S.A, , inscrita no CNPJ sob o n° 22.778.466/0001-55; (iv) Cessdao Fiduciaria de
Recebiveis sob Condicao Suspensiva - a Devedora cedeu a propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse
indireta (permanecendo a Cedente com a posse direta) dos seguintes direitos e recebiveis de sua titularidade a
totalidade dos recebiveis principais e acessorios, presentes e futuros, oriundos da venda dos iméveis implantados
no Empreendimento, conforme listados no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciaria, formalizados por meio de
cada contrato de compra e venda, entre a Cedente e os respectivos adquirentes incluindo, sem limitacao, todos
e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acées relacionados aos a tais recebiveis, bem como
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toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizacdo devidas com relacdo aos recebiveis
retromencionados; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 138
Volume na Data de Emissdo: RS 76.865.000,00 Quantidade de ativos: 76865

Data de Vencimento: 15/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 0,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de Verificacao acerca da aplicacao dos recursos obtidos
com a Emissao, acompanhado dos respectivos Documentos Comprobatorios;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 145
Volume na Data de Emissdo: RS 76.400.000,00 Quantidade de ativos: 76400

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 0,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatorio de Verificacdo da Destinacdo dos Recursos, devido em
30 de agosto de 2024; - Codpia das demonstracbes financeiras consolidadas do Emitente auditadas por auditor
independente registrado na CVM, acompanhadas do relatério da administracao e do parecer de auditoria do Auditor
Independente; - Comprovante de Registro de CCl na B3.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 134
Volume na Data de Emissdo: RS 42.296.000,00 Quantidade de ativos: 42296

Data de Vencimento: 15/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do 1° aditamento da Escritura de Emissao de Debéntures
devidamente arquivado na JUCESP;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) PAULO CESAR PETRIN, (b) MILTON GOLDFARB, e (c)
ONE DI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, inscrita no CNPJ n° 17.849.584/0001-77; (ii) Garantia
Corporativa Estrangeira - prestada por ONE INTERNATIONAL REALTY LP.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 155
Volume na Data de Emissdo: RS 131.119.000,00 Quantidade de ativos: 131119

Data de Vencimento: 24/04/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do relatorio de comprovacdo da Destinacao dos Recursos, devido
em 31 de dezembro de 2024, referente ao 2° semestre de 2024;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 167
Volume na Data de Emissdo: RS 300.000.000,00 Quantidade de ativos: 300000

Data de Vencimento: 17/05/2029

Taxa de Juros: 99,5% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 154
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 26/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério da Destinacdo de Recursos, devido em 31 de julho de 2024,
referente ao semestre findo em 30 de junho de 2024; - Copia da matricula atualizada do Empreendimento Imobiliario,
nos termos da clausula 9.1 (r) do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, sendo a primeira devida em 31 de outubro
de 2024,

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MABREM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ n° CNPJ sob n° 10.527.407/0001-25, (b) THIAGO MAIOCHI; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel -
sobre o imoével objeto da matricula n® 71.001 do 1°oficio de Registro de Imoéveis de Itajai/SC; (iii) Alienacao
Fiduciaria Quotas - sobre 100% das quotas das MABREM LIBERATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita CNPJ/MF sob o n° 41.184.163/0001-59; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios - foram cedidos (a)
a totalidade dos direitos creditérios atuais e futuros de titularidade da Cedente Fiduciante decorrentes da
alienacdo, a qualquer titulo, dos imdveis de titularidade da Cedente Fiduciante listados no Anexo Il ao Contrato
de Cessao Fiduciaria, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditorios
recebidos ou depositados dos CRI, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se
encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensac¢ao bancaria, (c) a totalidade dos direitos
creditorios decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
do Patrimoénio Separado decorrentes dos Direitos Creditérios, conforme o caso, incluindo aplica¢ées financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuicées, valores devidos por rescisdo ou extincdo antecipada e demais
valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos a Fiduciaria, conforme aplicavel, ainda
que em transito ou em processo de compensac¢do bancaria; (v) Fundo de Reservas; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 152
Volume na Data de Emissdo: RS 12.406.000,00 Quantidade de ativos: 12406

Data de Vencimento: 22/11/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da declaracdo de imposto de renda dos Avalistas PF, devida em
14.06.2024; - Copia do relatorio de medicao fisico-financeiro, devido mensalmente; - Copia do relatdrio de
monitoramento, devido mensalmente;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) CLAUDIO DE CARVALHO BORGES, (b) WENIO DOS
SANTOS PIMENTA, e (c) CCW PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.955.257/0001-62; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos a totalidade dos Recebiveis,
conforme identificados no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagcdo Fiduciaria de Imoveis - sobre
os imoéveis objetos das matriculas n°s 391.842, 391.843, 391.844, 391.845, 391.846, 391.847, 391.848,
391.849, 391.850, 391.851, 391.853, 391.854, 391.855, 391.856, 391.857, 391.858, 391.859, 391.860,
391.861, 391.863, 391.864, 391.865, 391.866, 391.867, 391.868, 391.869, 391.870, 391.871, 391.872,
391.873, 391.874, 391.875, 391.876, 391.878, 391.879, 391.880, 391.882, 391.883, 391.884, 391.885,
391.887, 391.888, 391.889, 391.890, 391.891, 391.892, 391.893, 391.894, 391.895, 391.897, 391.898,
391.899, 391.900, 391.901, 391.902, 391.903, 391.904, 391.906, 391.907, 391.908, 391.909, 391.910,
391.911, 391.913, 391.914, 391.915, 391.916, 391.917, 391.918, 391.919, 391.920, 391.921, 391.922,
391.923, 391.924, 391.925, 391.926, 391.927, 391.928, 391.930, 391.932, 391.933, 391.934, 391.935,
391.936, 391.937, 391.938, 391.939, 391.940, 391.941, 391.943, 391.945, 391.946, 391.947, 391.948,
391.951, 391.953, 391.955, 391.956, 391.957, 391.958, 391.959, 391.960 e 391.961, todas perante o Cartério
Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo da Comarca de Goiania, no Estado de Goias; (iv) Fundo de Despesas; (v)
Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 153
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 26/07/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério da Destinacdo de Recursos, devido em 31 de julho de 2024,
referente ao semestre findo em 30 de junho de 2024; - Copia do Ultimo contrato social atualizado da Interveniente
Anuente.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - foram cedidos: (a) a totalidade dos direitos creditérios
atuais e futuros de titularidade da Cedente Fiduciante decorrentes da alienacao, a qualquer titulo, dos imoéveis
de titularidade da Cedente Fiduciante listados no Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria, (b) todos e quaisquer
recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditorios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos
ou depositados), seja a que titulo for, na seguinte conta do patriménio separado de titularidade da Fiduciaria no
ambito da emissdo dos CRI, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem
tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacao bancaria, e (c) a totalidade dos direitos creditorios
decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no Termo de Securitizacdo) realizados com os
recursos creditados e retidos na Conta do Patriménio Separado decorrentes dos Direitos Creditorios, conforme o
caso, incluindo aplicacdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicdes, valores devidos por
rescisdo ou extincdo antecipada e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem
distribuidos a Fiduciaria, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de compensacdo bancaria;
(ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas - sobre 100% das Cotas da MABREM GRAN TORINO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.023.012/0001-44; (iii) Aval - prestado pelos Avalistas:
(a) MABREM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 10.527.407/0001-25, (b) THIAGO
MAIOCHI; (iv) Alienagao Fiduciaria de Imovel - |. A alienagédo fiduciaria do Imével, de propriedade da Devedora, a
ser constituida pela Devedora, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora; (v) Fundo de Despesas;
(vi) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 157
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 15/05/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,8243% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das cotas de emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario TELLUS HEALTHCARE & MIXED-USE FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n° 39.317.176/0001-07; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - os iméveis descritos nas matriculas
n° 81.782, 81.783, 81.784, 81.785, 81.786, 81.787, 81.788, 81.789, 81.790, todas do 5° Registro de Imédveis
de Sao Paulo/SP; (iii) Seguros - Nos termos do Contrato de Locac&o e do Contrato de Cessao, o Cedente se obrigou
a contratar, em seu home, o seguro de risco de engenharia e de responsabilidade civil, junto a seguradora(s) de
primeira linha e idonea, regularmente estabelecida(s) no Brasil.; (iv) Coobrigacdo - o Cedente respondera de
forma solidaria pela solvéncia do Locatario em relacdo aos Créditos Imobiliarios, assumindo a qualidade de
coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento tempestivo e integral dos Créditos Imobiliarios, nos termos do
Contrato de Cessao.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 168
Volume na Data de Emissdo: RS 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do resultado da Razdo de Garantia, devido mensalmente, nos
termos da clausula 6.1. (xxx) do Termo de Emissao e da clausula 1.8.3. do Contrato de Cessao Fiduciaria.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista RICARDO CIARCIA RAMIRES; (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis - sobre os Imoveis descritos nas matriculas n°s 48.512, 48.513, 48.514, 48.521, 48.531, todas do Registro
de Iméveis de Sao Sebastido - SP; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével Sob condicao Suspensiva - sobre o imoével
descrito na matricula n° 48.556 do Registro de Iméveis de Sao Sebastido - SP; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos os (i) Créditos Fiduciarios Hotelaria; e (ii) Créditos Fiduciarios Vendas, a serem
descritos e caracterizados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria conforme a Fiduciante realize a
comercializacdo das Unidades Ilhabela descritas no Anexo | Contrato de Cessao Fiduciaria, compreendendo todos
e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acées inerentes aos Créditos Fiduciarios
de titularidade da Fiduciante e que venham a ser titulados pela Fiduciante; (v) Fundo de Reserva; (Vi) Fundo de
Despesas; (vii) Fundo Cash Collateral.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 171
Volume na Data de Emissdo: RS 69.800.000,00 Quantidade de ativos: 69800

Data de Vencimento: 12/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora Adriana de Castro Silveira Pinto; (ii) Alienagao Fiduciaria
de Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da ALMARIAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 46.995.637/0001-66; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - sobre os iméveis descritos nas
matriculas n°s 143584, 143585, 143586, 143587, 143588, 143589, 143590, 143591, 143566, 143571, 143574,
143575, 143576, 143577, 143578, 143634, 143636 143637, 143638, 143639, 143642, 143643, 143644, 143645,
143646 143647, 143648, 143650, 143651, 143652, 143653, 143656, 143657 143658, 143620, 143626, 143627,
143631, 143660, 143661, 143662, 143663, 143664, 143665,143666, 143667, 143674, 143675, 143676,
143677,143678, 143681, todas do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Atibaia - SP; (iv) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos,
frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 169
Volume na Data de Emissdo: RS 160.000.000,00 Quantidade de ativos: 160000

Data de Vencimento: 11/06/2031

Taxa de Juros: PRE + 18,14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) HFPG PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n°
50.020.359/0001-07, (b) HFPGJO PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 48.823.153/0001-65, (c) HFPGMA
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 48.853.328/0001-87, (d) HFPGPA PARTICIPACOES LTDA., inscrita no
CNPJ n° 48.829.649/0001-46, (e) HFPGPE PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 48.829.533/0001-07, (f)
PAULO ROBERTO GUERIN; (ii) Alienagéo Fiduciaria de Imoével; (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 164
Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.
IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do aditamento do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria

de Imovel em Garantia e Outras Avencas, assinado e registrado no 2° oficial de registro de iméveis de presidente
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prudente - SP; Prazo final para o recebimento de demonstracdes contabeis da Emitente (30-04-2025); Prazo final para
o recebimento de demonstracoes financeiras dos Fiadores PJ (30-04-2025); Prazo final para o recebimento do Balanco
Patrimonial da Emitente (30-04-2025); Prazo final para o recebimento de copia da declaracao de imposto de renda dos
Fiadores PF (30-04-2025); Prazo final para o recebimento de demonstracdes contabeis dos Fiadores PJ (30-04-2025);
Prazo final para o recebimento de demonstracodes financeiras da Emitente (30-04-2025); Prazo final para o recebimento
de organograma societarios, todos os dados financeiros e atos societarios, necessarios para a realizacao do relatorio
anual (31-03-2025); Prazo final para o recebimento de cépia do laudo de avaliagcdo (13-06-2025); Prazo final para o
envio do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia, Sob Condicdo Suspensiva e outras Avencas, assinado e registrado nos cartérios competentes. (02-12-2024);
Prazo final para o envio do aditamento do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia e
Outras Avencas, assinado e registrado no 2° oficial de registro de imoveis de presidente prudente - SP. (02-12-2024);
Prazo final para o recebimento de cdpia do relatério de monitoramento (08-08-2025); Prazo final para o recebimento
de copia do relatério de monitoramento (10-11-2025); Prazo final para o recebimento de cdpia do relatério de
monitoramento (08-05-2025); Prazo final para o recebimento de coépia do relatério de monitoramento (08-01-2025);
Prazo final para o recebimento de cdpia do relatério de monitoramento (08-07-2025); Prazo final para o recebimento
de copia do relatério de monitoramento (08-12-2025); Prazo final para o recebimento de cdpia do relatério de
monitoramento (10-02-2025); Prazo final para o recebimento de copia do relatorio de monitoramento (09-12-2024);
Prazo final para o recebimento de copia do relatério de monitoramento (09-06-2025); Prazo final para o recebimento
de copia do relatério de monitoramento (08-10-2025); Prazo final para o recebimento de copia do relatério de
monitoramento (08-04-2025); Prazo final para o recebimento de copia do relatorio de monitoramento (08-09-2025);
Prazo final para o recebimento de relatoério de verificacdo de Destinacao Futura (20-08-2025); Prazo final para o
recebimento de relatério de verificacao de Destinacao Futura (20-01-2025)

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores: (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR FILHO, (b)
VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) BAGNOLI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
nscrita no CNPJ sob o n° 23.483.931/0001-93, (d) VIVATTI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., inscrita no
CNPJ n° 14.804.463/0001-10; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das Quotas da BAGNOLI
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 23.483.931/0001-93; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imével Superveniente - sobre a propriedade superveniente da fracdo de 50% do imével descrito na matricula n°
70.214 do 2° Registro de Iméveis de presidente Prudente/SP; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; (vi)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) 50% dos direitos creditorios futuros, decorrentes da
promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra definitiva das futuras unidades integrantes do
Empreendimento Alvo, no ambito de cada Contrato Imobilidrio a ser celebrado entre a Fiduciante e os futuros
promissarios adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal, bem como a totalidade dos
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, multas, penalidades, indenizacées, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a
Fiduciante venha a receber em decorréncia da comercializacdo das Unidade, (b) a promessa de cesséo fiduciaria
de 50% (cinquenta por cento) dos direitos creditérios futuros, principais e acessoérios, (a) das futuras vendas das
Unidades em estoque integrantes do Empreendimento Alvo, a serem devidamente formalizados por meio de um
Contrato Imobiliario; e (b) das futuras vendas a prazo das Unidades cujos Contratos Imobiliarios venham a ser
objeto de distrato.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 178
Volume na Data de Emissdo: RS 91.817.000,00 Quantidade de ativos: 91817

Data de Vencimento: 16/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

129

.Efggﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.



’ \ Autorregulacdo W\ Autorregulacdo Autorregulacao
A\ ANBIMA /N ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracao assinada por representantes devidamente constituidos pelas
Fiduciantes, que indique o valor individualizado atribuido aos Equipamentos e considera a depreciacao contabil dos
Equipamentos, devida até o dia 31 de dezembro de cada ano; - Contrato de AF de Equipamentos devidamente
registrado, nos termos da clausula 3.1; - Contrato de AF de Quotas devidamente registrado no RTD de Fortaleza. nos
termos da clausula 3.1; - Copia da ACS devidamente arquivada na JUCESP;

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores - (a) UFV TNT AGRESTINA | LTDA., inscrita no CNPJ n°
50.774.241/0001-66, (b) UFV TNT CAGCAO | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 55.474.493/0001-93, (c) UFV TNT
CACAO Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 55.475.031/0001-90, (d) UFV TNT CAMURUPIM | LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n° 55.482.321/0001-61, (e) UFV TNT CAMURUPIM Il LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 55.474.600/0001-83,
(f) UFV TNT CURRAIS NOVOS I LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 54.386.148/0001-35, (g) UFV TNT CURRAIS NOVOS
Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.401.620/0001-61, (h) UFV TNT MOSSORO | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
54.402.032/0001-42, (i) UFV TNT MOSSORO Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.402.077/0001-17, (j) UFV TNT
MOSSORO Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.402.140/0001-15, (k) UFV TNT SANTANA DO SERIDO | LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 54.386.150/0001-04, (I) UFV TNT SERTANIA | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
55.139.136/0001-79, (m) UFV TNT SERTANIA 1l LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 55.085.188/0001-00, (n) UFV TNT
TRAIRI | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 49.344.040/0001-40, (o) TRINITY ENERGIAS RENOVAVEIS S.A., inscrita no
CNPJ sob n° 17.077.752/0001-53; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos da totalidade dos
direitos creditérios decorrentes dos instrumentos relacionados no Anexo | a este Contrato, celebrados junto a
Matrix Comercializadora de Energia Elétrica S.A., sociedade anénima fechada inscrita no CNPJ sob o n°
17.858.631/0001-49 ou a Evolua Energia Participacées S.A., sociedade anénima fechada inscrita no CNPJ sob o
n° 35.064.555/0001-81, o que abrange, inclusive, todos os valores principais, inclusive o Valor da Parcela de
Performance (conforme definido nos Contratos de Locacdo), encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacées e/ou multas indenizatérias (compensatérias ou nao), seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - (i) a totalidade
das quotas de emissdo das (a) UFV TNT CACAO | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 55.474.493/0001-93, (b) UFV
TNT CACAO Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 55.475.031/0001-90, (c) UFV TNT CAMURUPIM | LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n°® 55.482.321/0001-61, (d) UFV TNT CAMURUPIM Il LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 55.474.600/0001-
83, (e) UFV TNT CURRAIS NOVOS | LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 54.386.148/0001-35, (f) UFV TNT CURRAIS
NOVOS Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.401.620/0001-61, (g) UFV TNT MOSSORO | LTDA, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 54.402.032/0001-42, (h) UFV TNT MOSSORO Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.402.077/0001-17, (i)
UFV TNT MOSSORO IIl LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.402.140/0001-15, (j) UFV TNT SANTANA DO SERIDO |
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 54.386.150/0001-04, (k) UFV TNT SERTANIA | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
55.139.136/0001-79, (1) UFV TNT SERTANIA Il LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 55.085.188/0001-00, (m) UFV TNT
TRAIRI | LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 49.344.040/0001-40, (ii) todas e quaisquer outras quotas representativas
do capital social das Sociedades que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas aos Fiduciantes, seja qual
for o motivo ou origem, incluindo, sem limitacdo, quaisquer novas quotas adquiridas por meio de incorporacao,
fusdo, troca, desdobramento, grupamento, bonificacdo, reorganizacao societaria envolvendo as Sociedades ou
aumentos de capital por capitalizacado de lucros e/ou reservas, (iii) (iii) de todos os direitos de crédito, de qualquer
natureza, presentes e futuros, detidos pelas Fiduciantes contra as Sociedades e decorrentes da titularidade das
Quotas, incluindo, mas nao limitado a, todos os seus frutos, rendimentos, bonificacées, vantagens pecuniarias,
distribuicées, dividendos, juros sobre capital préprio, direitos de crédito de pagamento de adiantamentos para
futuro aumento de capital (AFAC), mutuos e distribuicdo de lucros; (iv) Alienacado Fiduciaria de Equipamentos; (v)
Fundo de Obras; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 174
Volume na Data de Emissdo: RS 125.000.000,00 Quantidade de ativos: 125000

Data de Vencimento: 22/09/2028
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Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatoério de Medicao de Obras, descrevendo o andamento das obras, nos
termos da clausula 8.3 do Termo de Emissao; - Envio da alteracdo do contrato social da SPE, refletindo a Alienacao
Fiduciaria de Quotas, devidamente registrado na JUCESP; - Envio da Escritura Publica de Alienacao Fiduciaria de
Imovel;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Garantidor MITRE MICHIGAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
SPE LIMITADA, inscrita no CNPJ n° 07.882.930/0001-65; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade
das quotas de emissdo e (b) todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas
representativas do capital social da MITRE MICHIGAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE LIMITADA, inscrita
no CNPJ n° 28.655.487/0001-60; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
- foram cedidos (a) a totalidade dos direitos creditérios de titularidade da Fiduciante, presentes e futuros,
decorrentes da compra e venda das unidades autonomas do empreendimento imobiliario a ser desenvolvido pela
Fiduciante no Imovel, listadas no Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria, (b) a totalidade dos créditos de
titularidade da Fiduciante mantidos na Conta Centralizadora.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 159
Volume na Data de Emissdo: RS 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 22/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Prazo final para o recebimento da comprovacdo da Destinacdo de
Recursos (18-12-2024); - Relatorios Mensais do Servicer, devidos mensalmente.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) ROBERTO JOSE FIGUEIRA COELHO, e (b) RCET
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 17.537.107/0001-76; (ii) Alienacao Fidcuiaria de
Imével - sobre fracao ideal de 50,48% do imével objeto da matricula o n° 35.976 perante o 3® Oficio de Registro
de Imoéveis de Blumenau/SC, correspondente as unidades auténomas e respectivas areas comuns do
Empreendimento Cetilpark descritas no Anexo Il do Contrato de Alienagao Fiduciaria. ; (iii) Alienacdo Fiduciaria
Superveniente - a propriedade superveniente dos iméveis matriculados sob os n°s 2.935 e 2.981 do 32 Oficio de
Registro de Iméveis de Blumenau/SC; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios - foram cedidos: (a) de forma
condicionada a concretizacdo da Condicdo Suspensiva, dos recebiveis, presentes e futuros, decorrentes da
comercializacdo de todas as unidades autonomas do Empreendimento Cetilpark, por meio dos Contratos de
Compra e Venda celebrados ou a serem celebrados no futuro; (b) de forma condicionada a concretizacdo da
Condicdo Suspensiva, de todos os direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes relacionados aos
Recebiveis, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente,
bem como toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizacdo devidas a Cedente com relacdo
aos Recebiveis; e (c) desde ja e sem qualquer condicionante de todos e quaisquer direitos da Cedente decorrentes
da titularidade da conta vinculada mantida junto ao Banco Depositario e movimentada nos termos previstos neste
Contrato e no Contrato de Conta Vinculada, incluindo todos e quaisquer valores depositados e a serem depositados
a qualquer tempo, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais, e/ou mantidos na Conta Vinculada, incluindo
recursos eventualmente em transito ou em fase de compensacao bancaria, bem como todos os direitos, atuais e
futuros, detidos e a serem detidos pela Cedente como resultado dos valores depositados ou a serem depositados
na Conta Vinculada, incluindo todos e quaisquer direitos da Cedente decorrentes dos investimentos realizados
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com os recursos creditados na Conta Vinculada, incluindo aplicagées financeiras, rendimentos, direitos,
proventos, distribuicées e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma distribuidos
ou a serem distribuidos a Cedente, incluindo, ainda, quaisquer juros eventualmente devidos decorrentes dos
recursos depositados na Conta Vinculada e/ou dos investimentos permitidos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 165
Volume na Data de Emissdo: RS 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 22/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das demonstracdes financeiras, devidamente auditadas, do
Patrimonio Separado, devida em 30.12.2024;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora NATHALIA MARIA FONSECA MENDES SCHAADT; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imoével - sobre a fracdo de 89,30% do imével matriculado sob n° 34.348 no 1° Oficio de
Registro de Iméveis desta Cidade e Comarca de Itajai/SC;; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes - (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 175
Volume na Data de Emissdo: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.
IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de Medicao, nos termos da clausula 5.4.1.8. do Termo
de Emissao; - Envio do resultado da Razao Minima de Garantia, nos termos da clausula 1.2.3. do Contrato de Cessao
Fiduciaria; - Envio do Relatorio de Medicao, nos termos da clausula 5.1.1. do Contrato de Cessao Fiduciaria.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR FILHO, (b)
VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) VIVATTI INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 14.804.463/0001-10; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre a propriedade
superveniente da fracdo de 50% do imo6vel descrito na matricula n® 70.214 do 2° Registro de Imdveis de Presidente
Prudente/SP; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - (a) foram cedidos 50% (cinquenta por cento) dos
direitos creditorios futuros, decorrentes da promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra
definitiva das futuras unidades integrantes do Empreendimento Alvo da, listados no Anexo Il do Contrato da Cessao
Fiduciaria, no ambito de cada Contrato Imobilidrio a ser celebrado entre a Fiduciante e os futuros promissarios
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adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal, bem como a totalidade dos acessérios, tais como
atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a Fiduciante venha a
receber em decorréncia da comercializacdo das Unidades, (b) a promessa de cessao fiduciaria de 50% (cinquenta
por cento) dos direitos creditoérios futuros, principais e acessorios, (b.1) das futuras vendas das Unidades em
estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a serem
devidamente formalizados por meio de um Contrato Imobiliario; e (b2) das futuras vendas a prazo das Unidades
cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de distrato, (c) a totalidade dos direitos creditoérios depositado
na Conta Escrow de titularidade da Fiduciante, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, inclusive, entre outros,
se aplicavel, todos os investimentos feitos com esses valores e rendimento resultante deles, juros e quaisquer
outros valores que vierem a ser creditados, pagos ou de outro modo entregues; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas
- sobre (a) a fracdo representativa de 50% das quotas da PATEO BOA VISTA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sobo n°®
41.901.094/0001-57, e (b) a fracdo representativa de 50% de todas e quaisquer outras quotas representativas do
capital social da referida Sociedade; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Desenvolvimento; (vii) Fundo de de
Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 96
Volume na Data de Emissdo: RS 32.178.982,50 Quantidade de ativos: 32178

Data de Vencimento: 14/05/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 177
Volume na Data de Emissdo: RS 52.932.000,00 Quantidade de ativos: 52932

Data de Vencimento: 04/08/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Escritura de Alienagao Fiduciaria de Imoével - sobre os iméveis objetos das matriculas n°s
121.354, 121.348, 87.730, 77.645, 134.001, 85.824, 141.324, 145.876, 127.928, 132.623, 126.889, 61.170,
78.510, 144.856 e 24.519, todas do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP. (ii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos todos os direitos relativos a conta de titularidade da Fiduciaria da Conta
Centralizadora , mantida junto ao Banco Itad, onde transitardo os Recebiveis, bem como, de qualquer outro bem
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ou direito que vier a ser adquirido ou transferido em razdo do emprego de recursos depositados e que vierem a
ser depositados, inclusive em razao de excussao de garantias..

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 185
Volume na Data de Emissao: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelo Avalista ALVARO SCHOCAIR DE SOUZA FILHO; (ii) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditoérios - foram cedidos (a) direitos creditérios representativos dos Créditos Mensalidade
Performados; e (b) os direitos creditéorios futuros representativos dos Créditos Mensalidade Futuros (Créditos
Fiduciarios), compreendendo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e
acoes inerentes aos Créditos Fiduciarios de titularidade da Fiduciante e que venham a ser titulados pela
Fiduciante; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 181
Volume na Data de Emissdo: RS 90.268.000,00 Quantidade de ativos: 90268

Data de Vencimento: 20/06/2031

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 184
Volume na Data de Emissdo: RS 141.788.000,00 Quantidade de ativos: 141788

Data de Vencimento: 19/06/2034
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Taxa de Juros: IPCA + 8,783% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Matricula dos iméveis alienados fiduciariamente, devidamente registradas
no RGI competente.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - os imoéveis descritos nas matriculas n°s 142.888,
120.274, 120.275 e 120.012, todas do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Piracicaba/SP; (ii) Alienacdo Fiduciaria
de Cotas - sobre a totalidade das Cotas da Francorchamps Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ
sob o n.° 34.829.992/0001-86, incluindo todas as Distribuicées e demais quantias relativas as Cotas, e quaisquer
outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo
de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 179
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/07/2039

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos (li) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) GSR SHOPPING LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.760.207/0001-52, e (b) FERNANDES ARAUJO ADMINISTRACAO DE INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.043.041/0001-77; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por
cento) das Quotas da FERNANDES ARAUJO RJ-08 PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.724.593/0001-86; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iv) Promessa de Cessao Fiduciaria - prometeram ceder
fiduciariamente (a) o dominio resoluvel e a posse indireta dos Direitos Creditérios Novo Mall, (b) a GSR e a RJ-02
cedem fiduciariamente o dominio resoluvel e a posse indireta do montante decorrente dos Direitos Creditorios
Sao Goncalo Shopping que forem a elas liberados para livre movimentacdo nos termos da clausula 5.3 do Contrato
de Cessao Fiduciaria Isec e do Termo de Securitizacao Isec (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 176
Volume na Data de Emissdo: RS 32.500.000,00 Quantidade de ativos: 32500

Data de Vencimento: 26/08/2031

135

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.



Autorregulagio @\ Autorregulacdo Autorregulagao

. ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 150
Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 20/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) BRG Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
53.457.690/0001-79, (b) Midhaw Administracdo e Participagbes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
10.505.415/0001-70, (c) GIP Invest Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 15.432.844/0001-89, (d) Ricardo Ciarcia
Ramires, e (e) Antonio Carlos Braga dos Santos; (ii) Alienacao Fiduciaria de Participagées - sobre sobre 100% (cem
por cento) das quotas do capital social da Ilha Paradiso Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n.° 30.798.269/0001-26, incluindo (i) todas e quaisquer quotas que eventualmente substituam ou venham
a ser somadas as ja existentes por qualquer forma, incluindo em decorréncia de emissdao, desdobramento,
grupamento, conversao ou permuta; e (ii) todos e quaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos as Participacdes, titulos, valores mobiliarios e respectivos rendimentos; e (iii) todos e quaisquer
direitos da(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido a(s) Fiduciante(s) em razdo das quotas; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Imodveis - sobre os imoveis descritos nas matriculas n° 50.348, 50.033, 6.287, 32.463 do Cartério
de Registro de Iméveis de Sao Sebastidao/SP; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (bem
como se compromete a ceder e a transferir fiduciariamente) todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como
de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto
da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Custos; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de
Obras; e (ix) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 180
Volume na Data de Emissao: RS 33.507.000,00 Quantidade de ativos: 33507

Data de Vencimento: 15/08/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 0,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 193
Volume na Data de Emissdo: RS 175.000.000,00 Quantidade de ativos: 175000

Data de Vencimento: 25/02/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 158
Volume na Data de Emissdo: RS 85.000.000,00 Quantidade de ativos: 85000

Data de Vencimento: 17/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,9811% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Conta Vinculada
devidamente registrados no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével (Rondonépolis/MT); (iii) Alienagdo Fiduciaria de
Imével (Jatai/GO); (iv) Alienacao Fiduciaria de Imével (Campina Grande do Sul/PR); (v) Alienacao Fiduciaria de
Imével (Cuiaba/MT); (vi) Alienacdo Fiduciaria de Imével (Sdo José dos Pinhais/PR); e (vii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios e Conta Vinculada.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 199
Volume na Data de Emissdo: RS 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 31/08/2028

Taxa de Juros: CDI + 2,1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Relatorio Gerencial (ii) Relatorio Mensal (iii) Relatério de Obras (iv)
indice Financeiro.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével Araucaria; (ii) Alienacado Fiduciaria de Imével Aruja; (iii)
Cessao Fiduciaria Araucaria e Aruja - (a) o Fiduciante cede fiduciariamente a Fiduciaria os direitos creditérios,
presentes e futuros, de sua titularidade e que venham a ser de sua titularidade, decorrentes dos aluguéis previstos
no Contrato de Locagao Araucaria, bem como todos e quaisquer outros valores devidos pelo Locatario Araucaria
por forca do Contrato de Locacdo Araucaria, incluindo, mas nao se limitando a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades, garantias, seguros,
indenizac6es e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Locacdo Araucaria, na proporcao
correspondente a fracéo ideal de 56,18% titulada pelo Fiduciante sobre o Empreendimento Araucaria, sujeita ao
Evento de Integracdo Araucaria, (b) o Fiduciante promete ceder fiduciariamente a Fiduciaria os direitos
creditorios de sua titularidade decorrentes de quaisquer contratos de locacéo, presentes e futuros, que tenham
por objeto o Empreendimento Aruja, desde que necessarios e em montante suficiente para a manutencado do
indice Minimo de Cobertura (conforme definido na Clausula 5.1.1 do Contrato de Cessido), de acordo com os
termos e condicdes previstos na Clausula Sétima deste Contrato de Cessao Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; (v)
Apolices do Seguro Patrimonial; (vi) Seguro de Lucros Cessantes.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 194
Volume na Data de Emissdo: RS 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 29/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos (ii) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos (iii) Relatério de Razao de Garantia (iv) Matricula do imével
alienado fiduciariamente devidamente registrada no Cartério de Registro de Imdveis devidamente competente

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas Sob Condicdo Suspensiva; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Imével; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras;
(vii) Fundo de Juros; e (viii) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 201
Volume na Data de Emissdo: RS 114.500.000,00 Quantidade de ativos: 114500

Data de Vencimento: 03/01/2030

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.
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. ANBIMA /5N ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 197
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 28/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Relatorio de Destinacdo de Recursos Laudo de Avaliacao

Garantias: Garantias: (i) Aval; e (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 203
Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 26/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Razdo Minima de Garantia Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas
devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis
devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imoveis Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis devidamente
registrado no Cartoério de Registro de Titulos e Documentos Relatério de Monitoramento Habite-se Contrato Social da
Chaincorp Contrato Social da MF& Participacoes e Empreendimentos

Garantias: Garantias: (i) Fianca: (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 207
Volume na Data de Emissdo: RS 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000
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Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 9,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 205
Volume na Data de Emissao: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 15/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 0,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Demonstracdes Financeiras - Patrimonio Separado

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Cotas - Alienagao Fiduciaria sobre 717.591 (setecentas e dezessete
mil, quinhentas e noventa e uma) cotas de emissdao do Fundo VILA DO CONDE FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO, inscrito no CNPJ n° 08.769.451/0001-08; e (ii) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 212
Volume na Data de Emissdo: RS 93.127.000,00 Quantidade de ativos: 93127

Data de Vencimento: 23/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Devedora - Relatorio de
Informacgdes Trimestrais - Escritura de Emissao de Debéntures devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado
de Minas Gerais - Relatorio de Destinacao de Recursos

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 208
Volume na Data de Emissdao: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000
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Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Data de Vencimento: 20/10/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragoes Financeiras - Patrimonio Separado - Relatério de Obras -
Inquérito Policial n® 0001491-46.2024.8.13.0460 - Inquérito Policial n° 0002707-76.2023.8.13.0460

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Luiz Bacchi Sobrinho e (b) Maria Eunice Veronezi Bacchi; (ii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Cessao fiduciaria sobre todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios e respectivos rendimentos;
de titularidade de Luiz Bacchi Sobrinho a Virgo Companhia de Securitizacao; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo
de Obras; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 221
Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 14/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinacao de Recursos - Relatério Mensal

Garantias: Relacdo de Garantia: (i) Aval: O Aval sera prestado por José Ari Dal Pozzo e Zenilde Schadeck Dal
Pozzo; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Seguro Patrimonial

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 218
Volume na Data de Emissdo: RS 39.999.000,00 Quantidade de ativos: 39999

Data de Vencimento: 22/11/2029

Taxa de Juros: 20% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos - Contrato de Cessao Fiduciaria de Conta Escrow devidamente registrado
no Cartorio de Registrado de Titulos e Documentos - Ata de Aprovacao Societaria devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - Tabela de Vendas - Relatério de Medicao - Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imével (Galpoes) devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis - Relatorio de Destinacao de Recursos -

141

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.



Autorregulagio @\ Autorregulacdo Autorregulagao

. ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA
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Contrato Social da Comandatuba Empreendimentos Imobiliarios SPE - Instrumento de Alteracdao Contratual
devidamente registrado na Junta Comercial de Estado de Sao Paulo

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Alienacao fiduciaria sobre (i) 20.000 quotas de emissao
da Comandatuba Empreendimentos Imobiliarios SPE, representativas da totalidade de seu capital social, sendo
distribuidas em (a) 10.000 quotas pela Unacorp; e (b) 10.000 quotas pela Exkalla; (ii) todas e quaisquer outras
Quotas representativas do capital social da Sociedade; e (iii) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos
decorrentes da Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével (Empreendimento) - Alienacdo Fiduciaria de Iméveis,
registrada sob matricula n°® 55.003 do 4° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Imovel (Galpdes) - Alienacao Fiduciaria de Imoveis, registrada sob matricula n® 59.936 do 1° Oficial
de Registro de Imoéveis de Jundiai/SP; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (Conta Escrow FR) - Cessao
fiduciaria sobre a propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer recursos, que recebidos, mantidos
e depositados na conta corrente n® 1513461-1, agéncia 0001, mantida junto ao Banco Daycoval S.A de titularidade
da FR Instalacées de movimentacdo exclusiva da Virgo Companhia de Securitizacdo; (v) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios (Locacdo Galpdes) - Cessao fiduciaria sobre a propriedade resoluvel e a posse indireta da
totalidade dos aluguéis bem como de todos e quaisquer outros valores, presentes e futuros, devidos pela N.C.
Servicos Ltda. a Empresarial Park Exk Incorporadora SPE Ltda. por forca do Contrato de Locagdo; (vi) Fianca -
Fianca prestada por: Unacop e Exkalla; (vii) Fundo de Despesas; e (viii) Fundo de Obras.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 222
Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 22/12/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Habite-se; (ii) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos (iii) Relatorio de Monitoramento

Garantias: Garantias: (i) Fianga: Fianca cedida por: (i) Paulo Bagnoli de Arruda Cesar Filho; (ii) Veridiana Lemes
Soares Bagnoli; e (iii) Vivatti Construtora e Incorporadora Ltda; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria - quaisquer
recebiveis futuros decorrentes da comercializa¢do das Unidades do "Unique Garden Home & Resort”, objeto da
matricula 88.910 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Presidente Prudente/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de
Desenvolvimento; e (vii) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 213
Volume na Data de Emissao: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 21/11/2034
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Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Contrato Social da Over Par (ii) Contrato Social da Over Urbanismo

Garantias: Garantias: (i) Fianca: Fianca cedida por; (i) Luciano Silva do Amaral Brito; (ii) Over-Par; e (iii) Over
Urbanismo; e (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Alienacdo Fiduciaria de Quotas sob a totalidade das quotas
representativas do capital social da (i) SPE Quintas e (ii) SPE Aroeiras; e cedem a Fiduciaria, a propriedade
fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse indireta de todos os direitos de crédito. O Valor da Garantia apurado é
de RS 55.343.180,96; sendo (i) R$ 43.018.357,74 referente as quotas da SPE Quintas; e (ii) R$ 12.324.823,22
referente as quotas da SPE Aroeiras.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 220
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 21/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato Social da Cincinato8 SPE

Garantias: (i) Aval prestado pela Global Realty Brasil Consultoria Imobiliaria Ltda., Brickstone Desenvolvimento
Imobiliario Ltda., CDI - Conquista Desenvolvimento Imobiliario Ltda., André Pires Fakiani, Guilherme Francisco
Fernandes Estefam, Gisela Kuntz Godoy Fakiani; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis Cardoso, Cincinato, Tuiuti
e Vila Nova, nos termos descritos na relacdo de garantias e nos respectivos contratos de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria de 100% da Participacdo da Cincinato08 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda;
(iv) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios decorrentes da venda das Unidades, conforme definido no contrato
de Cessao Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Capital de Giro; (vii) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo
de Obras.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 223
Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 23/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoéveis (Bra e Seta) devidamente

registrado no Cartério de Registro de Imoveis - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Anis) devidamente
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registrado no Cartério de Registro de Imoveis - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis (Roma e Plano)
devidamente registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis - Valor do Estoque - Relatdrio de Destinacao de Recursos -
Razao de Garantia

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por Antonio Roberto de Ramos; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével (Exto
Roma e Exto Plano) - Alienagdo Fiduciaria de Imoével registrada sob matriculas de n°® 155.390, 155.446, 155.391,
155.338, 155.334, 147.141, 147.142, 147.152, 147.153, 147.154, 147.166, 147.168, 147.173, 147.175,
147.176, 147.180, 147.181, 147.182, 147.183, 147.184, 147.185, 147.197, 147.205, 147.206, 147.208,
147.214, 147.216, 147.217, 147.218, 147.219, 147.220, 147.229, 147.233, 147.234, 147.247, 147.285,
147.286, 147.299, 147.300, 147.301, 147.302, 147.303, 147.304, 147.335, 147.336, 147.337, 147.338,
147.339, 147.340, 147.341, 147.342, 147.343, 147.344, 147.345, 147.346, 147.347, 147.348, 147.349,
147.350, 147.351, 147.352, 147.353, 147.354, 147.355, 147.356, 147.357, 147.358, 147.135 do 10° Oficio de
Registro de Imoéveis da Cidade de Sao Paulo/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével (Exto Anis) - Alienacao
Fiduciaria de Imovel registrada sob as matriculas de n° 465.292, 465.324, 465.328, 465.329, 465.332, 465.336,
465.337, 465.339, 465.340, 465.341, 465.343, 465.344, 465.345, 465.346 e 465.347 do 11° Oficio de Registro
de Imoveis da Cidade de Sao Paulo/SP; (iv) Alienacdo Fiducidria de Imével (Exto Seta e Exto Bra) - Alienacao
Fiduciaria de Imoével registrada sob matriculas de n° 141.353, 141.354, 141.357, 141.361, 141.365, 141.366,
141.369, 141.370, 141.382, 141.422, 138.435, 138.518, 138.520, 138.525, 138.527, 138.530, 138.640,
138.642, 138.644, 138.645, 138.647, 138.653, 138.655, 138.656, 138.661, 138.663, 138.664, 138.669,
138.677 do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de Sao Paulo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 231
Volume na Data de Emissdo: RS 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 05/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: Nos termos das clausula 3.10. e 3.11 do Termo de Securitizacao, os CRI ndo contam com
quaisquer tipos de Garantias.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 228
Volume na Data de Emissdo: RS 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 13/12/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Imoveis (ii) Livro de Registro das Debéntures (iii) Relatorio Mensal

Garantias: Garantias: (i) Fianca: Fianca cedida por (i) Eduardo Militdo Elias, (ii) Rodrigo Militdo Elias, (iii) Eme
Participacdes Ltda, (iv) Rme Participacdes Ltda; (ii) Alienagcdo Fiduciaria de Imoéveis: Alienagdo Fiduciaria de
Imovel, registrado sob matricula de n°® 189.832, do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Sdo José do Rio de Preto,
Estado de Sao Paulo; (iii) Fundo de Despesas; e (iv) Fundo de Reserva

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 226
Volume na Data de Emissdo: RS 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 15/12/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Razao de Cobertura - Relatério Gestdo - Demonstracoes
Financeiras da PHV Holding Ltda. - Demonstracées Financeiras da PHV Engenharia Ltda. - Demonstracoes Financeiras
da Habitat de Vanguarda Negdcios Imobiliarios S.A.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Paulo Carvalho; (b) Paulo Pinheiro; (c) PHV Holding; e (d)
Profissionais Negocios Imobiliarios; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas - Alienacdo Fiduciaria de Cotas; sob a
totalidade das cotas da Vale do Sereno Empreendimentos Ltda, correspondendo a 25% do capital social total,
sendo 5.100 cotas no valor de R$ 5.100; (iii) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis: Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
sob os recebiveis oriundos dos Imoéveis Infinity e Imoveis Jad, decorrentes dos Contratos Originadores dos
Recebiveis; (iv) - Alienacao Fiduciaria de Imoéveis - Cassio: Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis sob os imoveis
registrado sobre matriculas de n° (a) 78.268; e (b) 78.270 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte;
(v) - Alienacéo Fiduciaria de Iméveis - BH Plaza; (vi) - Alienacao Fiduciaria de Imdveis - Jad e Infinity: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, sob os imoveis registrados sobre matriculas de n° (a) 128.841; (b) 128.842; (c) 128.843;
(d) 128.844; (e) 128.885; (f) 163.469; (g) 163.470; (h) 163.471; (i) 163.472; (j) 163.473; (k) 163.474; (1) 163.475;
(m) 163.476; (n) 163.477; (0) 163.478; (p) 163.479; (q) 163.480; e (r) 163.481 do 1° Oficio de Registro de Imoveis
de Belo Horizonte; e (vii) - Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - Mossor6: Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, sob os
imoveis registrados sobre matriculas de n° (a) 18.574; (b) 18.575; (c) 18.576; e (d) 18.577 do 1° Oficio de Notas
de Mossoro.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 217
Volume na Data de Emissdo: RS 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 24/12/2035

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) - Aval: Aval cedido por Antonio Fernando de Oliveira Maia; (ii) - Alienagdo Fiduciaria de
Acbes - Ampla: Alienacdo Fiduciaria de Agdes, sob a totalidade das acdes ordinarias da Ampla Empreendimentos
e Participagées S.A., sendo 13.872.673 agdes ordinarias, totalmente subscritas e integralizadas, representando
79% do capital social da Companhia; (iii) - Alienagdo Fiduciaria de A¢des - GT 003: Alienacao Fiduciaria de Acbes,
sob a totalidade das acées ordinarias da GT 003 - Investimentos e Participagées S.A, sendo 3.021.122 agdes
ordinarias, totalmente subscritas e integralizadas, representando 60% do capital social da Companhia; (iv) -
Alienagdo Fiduciaria de Quotas - GT 001: Alienacdao Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas
representativas do capital social, sendo 3.797.200 quotas, totalmente subscritas e integralizadas, representando
50% do capital social da Sociedade; (v) - Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Ampla: Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios, sob (i) 39,50% dos direitos creditoérios, presentes e futuros, decorrentes dos contratos de
compra e venda das unidade do empreendimento imobiliario denominado loteamento "Agua Azul 12 Etapa“
loteamento registrado sob o n° R-9 da matricula n° 128.052 do 2° Oficial de Registro de Imoveis de Goidnia/GO;
e (ii) sob 39,50% dos direitos creditérios, presentes e futuros, decorrentes dos novos contratos que venham a ser
celebrados, tendo por objeto a comercializagdo das unidades dos Empreendimentos listados no Anexo 1I.1.B do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis - Ampla; (vi) - Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - GT 003:
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, sob 44,52% dos direitos creditorios, presentes e futuros, decorrentes
dos contratos de compra e venda das unidades do empreendimento imobiliario denominado "Condominio Reserva
dos Ipés”, condominio horizontal com incorporac¢do imobiliaria registrada sob o n° R-1 da matricula n® 107.395 do
2° Oficial de Registro de Cuiaba/MT; e (ii) sob 44,52% dos direitos creditorios presentes e futuros, decorrentes
dos novos contratos que venham a ser celebrados, tendo por objeto a comercializacdao das unidades dos
empreendimentos listadas no Anexo Il.1.B do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis - GT-003; e (vii) - Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - GT 001: Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, sob (i) 30% dos Direitos Creditoérios
presentes e futuros, decorrentes de compra e venda das unidades do empreendimento imobiliario denominado
"Condominio Brisa Norte", condominio horizontal com incorporacdo imobiliaria registrado sob o n° R-2 da
matricula n® 31.601 do 7° Oficial de Registro de Iméveis de Cuiaba/MT; e (ii) 30% dos direitos creditorios presentes
e futuros, decorrentes de novos contratos que venham a ser celebrados, tendo por objeto a comercializacdo das
unidades do Empreendimento listadas no Anexo Il.1.A do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis - GT 001.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 301
Volume na Data de Emissdo: RS 5.651.000,00 Quantidade de ativos: 5651

Data de Vencimento: 25/04/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 291
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Volume na Data de Emissdo: RS 136.297.000,00

Quantidade de ativos: 136297

Data de Vencimento: 11/07/2030

Taxa de Juros: 98% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 298
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 29/11/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imédvel : Sera constituida sobre o Imével Aruja (localizado em Aruja/SP), de
100% de titularidade do Cedente. Essa garantia também esta vinculada as Obrigacdes Garantidas Aruja e sera
compartilhada proporcionalmente. (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: E a cessdo fiduciaria da
totalidade dos direitos creditoérios (presentes e futuros) do Cedente, decorrentes de quaisquer contratos de
locagdo que tenham por objeto o Empreendimento Aruja e o Empreendimento Araucaria, ressalvados os contratos
de locacdo que integram o lastro dos CRI Aruja e dos CRI. Essa garantia também esta vinculada as Obrigagées
Garantidas Aruja e sera compartilhada proporcionalmente. (iii) Fundo de Reserva: O valor inicial do fundo é de
R$ 1.000.000,00. Todavia, devera corresponder, a todo momento, a 100% da préxima parcela vincendas dos CRI
(amortizacao de principal e remunera¢ao).

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 297
Volume na Data de Emissdo: RS 219.215.000,00 Quantidade de ativos: 219215

Data de Vencimento: 16/11/2033

Taxa de Juros: IPCA + 8,2174% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CR
Série: 1 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 27/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Termo de Atualizacdo referente ao periodo compreendido entre
dezembro de 2022 e maio de 2023; - Termo de atualizacao referente aos meses de novembro de 2023, maio de 2024
e novembro de 2024; - Demonstracdes financeiras anuais auditadas da Fiduciante findo em dezembro de 2022 e 2023,
junto as notas explicativas dos ativos imobilizados liquidos consolidado;

Garantias: (I) Fianca: prestada pelo sr. Guilherme Corréa; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Bens Méveis e Cessdo
Fiduciaria de Seguros.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CR
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 200.839.000,00 Quantidade de ativos: 200839

Data de Vencimento: 23/10/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio anual ratificando a vinculacao dos Direitos Creditorios do CR.

Garantias: Nao foram constituidas garantias no ambito da Emissao.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 21
Volume na Data de Emissdo: RS 9.500.000,00 Quantidade de ativos: 9500

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Percentual Minimo da alienacdo fiduciaria de quotas,
referente ao exercicio social de 2024, a ser entregue no 10 (décimo) dia util de abril de 2025; - Prazo final para envio
das matriculas dos dos imoveis em garantia com o registro da alienacéo fiduciaria (N° 51.234, 51.242, 51.246, 51.251,
51.283, 51.287, 51.290, 51.295, 51.299, 51.303). (13-12-2024);

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 23
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 25/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia dos contrato de compra e venda que tenham sido celebrados até
06-06-2022; - AGE da VITACON arquivada na JUCESP e publicada no Diario do Comércio, IndUstria e Servico; - Registro
da Alienacao Fiduciaria de Imoével Pedra Negra e Tanzanina nas Matriculas dos Imdveis no 4° RGI de SP; - Comprovacao
de que a Securitizadora foi nomeada como beneficiaria do Seguro Patrimonial dos Imdveis; - Relatorio de Destinacao
de Recursos acompanhado do Cronograma Fisico Financeiro e dos Documentos Comprobatérios das despesas referente
ao 2° semestre de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023 e 1° Semestre de 2024; - Informacoes Financeiras Trimestrais da
VITACON, nao auditadas referentes ao 1°, 2°, 3° e 4° Trimestre de 2023 e 1°, 2° e 3° Trimestre de 2024; - Relatorio de
Obras contendo o Cronograma Fisico Financeiro atualizado e avaliacao da evolucdo das obras dos Empreendimentos
Imobiliarios, referente ao meses de janeiro de 2023 a dezembro de 2024; - Verificacdo da Razao de Garantia (min
125%) através do Relatorio do Servicer referente ao meses de janeiro de 2023 a dezembro de 2024.

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; e (iv) a Cessao
Fiduciaria dos recebiveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 25
Volume na Data de Emissdo: RS 185.000.000,00 Quantidade de ativos: 185000

Data de Vencimento: 30/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 7,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebimento das matriculas n° 31.734 e 31.736 com a averbacao do 1°
aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria Uberaba, bem como a comprovacdo da contratacdao do seguro
patrimonial e lucros cessantes com os respectivos endossos a securitizadora, devidos em 23-12-2024; - Demonstracoes
Financeiras anuais auditadas da Cedente (HSI MALLS) referente ao ano exercicio de 2022, 2023 e 2024; - Endosso da

apolice de Seguro Patrimonial e do Seguro de Lucros Cessantes do Shopping Uberaba em favor da Securitizadora; -
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Avaliacao dos ativos da HSI MALLS referente ao ano de 2022, 2023 e 2024; - Atualizacao da relacao dos Direitos
Creditorios cedidos fiduciariamente, nos termos do Anexo | da Cessao Fiduciaria referente ao 2° semestre de 2022, 1°
semestre de 2023, 2° semestre de 2023, 1° semestre de 2024 e 2° semestre de 2024; - Declaracao da Cedente (HSI
MALLS) e das Garantidoras (JAGUARA LTDA e JPL ESTACIONAMENTO) informando a nao ocorréncia (i) de Evento de
Recompra, (ii)Evento de Multa Indenizatoria ou (iii) Evento de Recomposicao do indice referente ao ano de 2022, 2023
e 2024; - Relatério Gerencial contendo a apuracéo dos indices Financeiros de Cobertura de marco 2023 a dezembro de
2024.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Macei6 (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Via
Verde; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Uberaba; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de Imovel Uberaba;
(iv) o Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 35
Volume na Data de Emissdo: RS 9.400.000,00 Quantidade de ativos: 9400

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10,5% a.a. na base 252.
IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Outorgado pelo Sr. Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato e pela Sra.Luiza Lyrio Borgo
Contarato. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 27
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: como fiador ALEXANDRE LAFER FRANKEL. (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas: Em garantia
das Obrigacdes Garantidas, serao alienadas fiduciariamente, a Securitizadora, (a) 100% (cem por cento) das quotas
de emissdo da SPE Florida, presentes ou futuras, de titularidade da Devedora, representativas da totalidade do
capital social da SPE Flérida; e (b) 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da SPE Itu, presentes ou futuras,
de titularidade da Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE Itu. (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Imdveis: (a) de certos imdveis listados no respectivo Contrato de Alienagcado Fiduciaria de Iméveis (conforme
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definido abaixo), de propriedade da SPE Flérida (Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Florida), (b) de certos iméveis
listados no respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, de propriedade da SPE Itu (Alienagao
Fiduciaria de Imoveis Itu e, em conjunto com a Alienagao Fiduciaria de Iméveis Flérida, as Alienacdes Fiduciarias
de Iméveis e os imdveis objeto da Alienacao Fiduciaria dos Imoveis, os Iméveis Alienados Fiduciariamente), ambos
nos termos do respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis. (iv) Cessdao Fiduciaria de Direitos
Creditorios: (a) dos recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos imoveis objeto da Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis SPE Floérida; b) dos recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos imoveis
objeto da Alienacao Fiduciaria de Iméveis SPE Itu; (c) sobejo da excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
(conforme definido abaixo) (Recebiveis Sobejo); e (d) dos recebiveis decorrentes de eventuais indenizacées que
venham a ser pagas no ambito de apoélices de seguro contratadas pelas SPEs durante a fase de construcdo dos
Empreendimentos Imobiliarios de titularidade das SPEs ou ap6s a conclusao das obras, conforme aplicavel.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 61
Volume na Data de Emissdo: RS 3.500.000,00 Quantidade de ativos: 3500

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinacao dos Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios; - Relatorio mensal de Medicao; - Envio das Demonstracdes Financeiras completas e auditadas do
Avalista PJ (Casa Propria LTDA)

Garantias: (i) Aval prestado pela Casa Propria Construcdes LTDA, pelo Sr. Flavio Goedert e pelo Sr. Flavio Joaquim
Goedert. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével: (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: (iv) Cessao Fiduciaria:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 51
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebracdo de aditamentos ao Termo de Securitizacdo, conforme
deliberado na assembleia realizada no dia 18-09-2024; - Relatorio Semestral de Destinacao dos Recursos, acompanhado
dos documentos comprobatorios; - Declaracoes assinadas pelos representantes legais da Devedora (FG MAGNANI) e
Fiadora (WAY PETROPOLIS) atestando o cumprimento de todas as obrigacdes da operacao, nos termos da clausula 1.7
do Termo de Emissao de Notas Comerciais. - Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD SP;
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Garantias: (i) Fianca prestada pela Sra. Giovana Zanetti Magnani e pelo Condominio Residencial Way Petrépolis
Incorporagao SPE LTDA. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imével: conforme descrito
no Anexo | do contrato de alienagdo fiduciaria de imoveis. (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Way Petropolis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 29
Volume na Data de Emissao: RS 16.500.000,00 Quantidade de ativos: 16500

Data de Vencimento: 06/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras anuais auditadas da Devedora (IZP Haddoc)
referente ao ano exercicio de 2023.

Garantias: (l) Alienacao Fiduciaria de Imével:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 56
Volume na Data de Emissdo: RS 37.700.000,00 Quantidade de ativos: 37700

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,3679% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro do Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Emissora na
JUCESP constando a Securitizadora como debenturista; - Relatério de verificacdo dos indices Financeiros.

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 65
Volume na Data de Emissdo: RS 90.508.000,00 Quantidade de ativos: 90508

Data de Vencimento: 22/11/2034
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Taxa de Juros: IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Renovacao do Laudo de Avaliacao dos Imoveis alienados fiduciariamente;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: A fracdo ideal correspondente a 55% (cinquenta e cinco por cento)
dos imoveis objeto das matriculas n° 168.663 a 168.844 do 3° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
Campinas, Estado de Sao Paulo; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 58
Volume na Data de Emissdo: RS 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD de SP; - Envio do novo contrato de Alienacéao
Fiduciaria, referente a 100% dos imoveis alienados fiduciariamente; - Envio das Demonstracdes financeiras anuais
auditadas dos Avalistas;

Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria: totalidade dos Créditos Imobiliarios,
livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assuncéo, pela Cessionaria, de compromisso de
pagamento, a Cedente, do Valor da Cessdo, o qual, por conta e ordem da Cedente, sera utilizado para desembolso
da CCB a Devedora. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacées
Garantidas, presentes e futuras, principais e acessérias, os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a
Fiduciaria, a totalidade das Quotas de sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital
social da Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversao ou permutas das Quotas, todas as Distribuicées e demais quantias relativas as Quotas. (iv)
Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, o que sera feito
com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora. (v) Fundo de
despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos
deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira integralizacao dos CRI, no Valor do
Fundo de Despesas. (vi) Fundo de Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo
de Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da
primeira integralizacao dos CRI, bem como complementado com recursos da integralizacdo das demais séries dos
CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao valor necessario para que seja atingido o
Valor do Fundo de Reserva

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 62
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Volume na Data de Emissdo: RS 362.151.000,00

Quantidade de ativos: 362151

Data de Vencimento: 17/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,0913% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Demonstracdes Financeiras completas e auditadas da Devedora
e da Fiadora; - Envio das Informagdes Financeiras Trimestrais acompanhada dos relatérios dos auditores;

Garantias: (i) Fianca: Hapvida Participacdes e Investimentos S.A.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 76
Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 17/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,0481% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Informacdes financeiras trimestrais da Devedora; - Verificacao
dos Indices Financeiros pela Securitizadora;

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 72
Volume na Data de Emissdo: RS 3.500.000,00 Quantidade de ativos: 3500

Data de Vencimento: 19/02/2035

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Demonstracdes financeiras dos Avalistas devidamente
auditadas; - Envio das Demonstracoes financeiras anuais da Cedente;

Garantias: (I) Como fiadores: Face Engenharia Incorporacées e Empreendimentos Ltda. e Ana Beatriz Pinheiro e
Pinho; (Il) Fundo de despesa: mantido na Conta Centralizadora, cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora
para cobrir as Despesas da Operacdo durante o prazo da Operacgao; (lll) Fundo de reserva: Constituido na Conta
Centralizadora por quantia constantemente correspondente a 5,00% do saldo devedor dos CRI; (IV) Cessao
Fiduciaria: Cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoltuvel, a posse indireta e a propriedade de todos e
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quaisquer Direitos Creditorios Imobiliarios Garantia Existentes; e (V) Alienacdo Fiduciaria de quotas: Transfere
fiduciariamente, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do capital social da Sociedade que
substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento, grupamento, conversdo ou
permutas das Quotas e ainda todas e quaisquer outras Quotas e/ou novas quotas que porventura, a partir desta
data, forem atribuida a Fiduciante, representativas do capital social da Sociedade.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 91
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de Destinacdo dos Recursos, acompanhado dos
documentos comprobatorios; - Envio da Declaracdo contendo a estimativa dos Dividendos Cedidos, emitida pela
Securitizadora em até cada dia 10 de abril de todo ano, referente a suficiéncia da Cessao Fiduciaria.

Garantias: (I) Como fiador: ALEXANDRE LAFER FRANKEL; e (ll) Cessdao Fiduciaria: (a) Conta vinculada de
titularidade da Devedora onde serdo depositados os Dividendos Cedidos; e (b) Totalidade dos Dividendos Cedidos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 86
Volume na Data de Emissdo: RS 17.233.000,00 Quantidade de ativos: 17233

Data de Vencimento: 15/03/2038

Taxa de Juros: PRE + 15,1624% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo semestral da Devedora e da Proprietaria do Terreno
confirmando o cumprimento das obrigacées do Documento da Operacao; - Envio das Demonstracoes financeiras anuais
da Devedora e da Proprietaria do Terreno devidamente auditadas;

Garantias: (l) Alienacdo Fiduciaria Terreno: Aliena o dominio util do terreno objeto da matricula n°53.420,
registrado no 1° cartério de Registro de Iméveis, titulos, documentos e civil das pessoas Juridicas da cidade de
Petrolina/PE; (ll) Alienacdo Fiducidria Fracdo Ideal Shopping River: Referente a Matricula e apés o seu
desmembramento, especificamente as lojas n° 01, 12, 15, 39, 40, 43, 46, 48, 50, 54, 70, 74, 75 e 87, conforme
deliberado na Assembleia Especial do dia 16 de Maio de 2023, bem como o Segundo e Terceiro Aditamentos a
Alienacdo Fiduciaria Fracdo Ideal Shopping River; e (lll) Cessdo Fiduciaria: Cessdo dos direitos creditérios de
titularidade da fiduciante oriundos de direitos cedidos fiduciariamente.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 104
Volume na Data de Emissao: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 20/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; e (ll) Cessdo Fiduciaria de Cotas do Fundo Japura, sendo os unicos ativos detidos pelo Fundo
Japura é o Imével de Matricula 7.086.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 116
Volume na Data de Emissdo: RS 32.500.000,00 Quantidade de ativos: 32500

Data de Vencimento: 24/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios, celebrado pela Canoas Empreendimento Imobiliario SPE Ltda; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de Obras Emergencial; e (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 73
Volume na Data de Emissdo: RS 8.389.090,26 Quantidade de ativos: 8908

Data de Vencimento: 13/05/2039

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria das Unidades Autdonomas, Cada Crédito Imobiliario representado por sua
respectiva CCl é garantido pela respectiva Alienacao Fiduciaria de Unidade Auténoma, as quais, apos a conclusao
das Condigées Precedentes previstas no Contrato de Cessdo e efetivo registro dos Contratos de Venda e Compra
e averbacdo das respectivas CCl, pelas Cedentes, nas matriculas das Unidades Auténomas, estarao devidamente
constituidas e vinculadas as respectivas CCI. (ii) Fundo de Despesas: Por meio do Contrato de Cessao, as Cedentes
autorizaram a Emissora a reter na Conta do Patriménio Separado, o montante de R$ 78.937,20 (setenta e oito
mil, novecentos e trinta e sete reais e vinte centavos) (Valor Inicial do Fundo de Despesas) referente a constituicao
de um Fundo de Despesas. (iii) Fundo de Reserva: Por meio do Contrato de Cessdo, as Cedentes autorizaram a
Emissora a reter na Conta do Patrimonio Separado, o montante inicial equivalente a 5% (cinco por cento) do valor
total de emissdo do CRI, correspondente a R$ 330.500,00 (trezentos e trinta mil e quinhentos reais) (Valor Inicial
do Fundo de Reserva)

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 117
Volume na Data de Emissdo: RS 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 17/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 111
Volume na Data de Emissdo: RS 12.600.000,00 Quantidade de ativos: 12600

Data de Vencimento: 13/10/2028

Taxa de Juros: IPCA + 3,17% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de Verificacdo Futuro, devido em 31 de maio de 2024
e 30 de novembro de 2024; - Envio de cdpia das Demonstracdes Financeiras da Devedora; - Envio da prova da
contratacdo do seguro e respectivas renovacdes, incluindo seu endosso a Fiduciaria; - Envio de copia das
Demonstracoes Financeiras dos Avalistas; - Averbacao da Alienacao Fiduciaria de Imdveis - Santos;

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis, constituida pela RGC Holding e pela Alves Participagées; (ii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, conforme instrumento celebrado pela fiduciante CM PARTICIPACOES SOCIETARIAS E
HOLDING LTDA; e (iii) Aval prestado pelos avalistas Cesar Marchetti, Rosangela Marchetti, Alves Participacdes, a
RGC Holding e a CM Participagées.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 123
Volume na Data de Emissdo: RS 250.019.000,00 Quantidade de ativos: 250019

Data de Vencimento: 15/01/2031

Taxa de Juros: 106% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio de declaracao firmada por representantes legais da Devedora; -
Envio de declaracéo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora; - Envio de copia das demonstracoes
financeiras trimestrais consolidadas da Emissora com revisao limitada pelo Auditor Independente;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 135
Volume na Data de Emissdo: RS 8.200.000,00 Quantidade de ativos: 8200

Data de Vencimento: 16/01/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Contratacdo e renovacao dos Seguros constando a
Securitizadora como Unica beneficiaria; - Envio do Relatoério de Medicao de Obra.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participagdes; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (v) Fundos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 125
Volume na Data de Emissdo: RS 14.700.000,00 Quantidade de ativos: 14700

Data de Vencimento: 19/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Contrato de Cessao Fiduciaria registrado junto aos RTDs de
Guarulhos-SP e Sao Paulo-SP. - Envio do comprovante de registro das CCl na B3;

Garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 132

Volume na Data de Emissdo: RS 12.000.000,00

Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros: PRE + 0,0001% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imoével; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de Contingéncias; e (iv) o

Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 138

Volume na Data de Emissdo: RS 268.068.000,00

Quantidade de ativos: 268068

Data de Vencimento: 15/02/2028

Taxa de Juros: PRE + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatorio de Verificacao acerca da aplicacao dos recursos obtidos
com a Emissao, acompanhado dos respectivos Documentos Comprobatorios;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 145

Volume na Data de Emissdo: RS 80.850.000,00

Quantidade de ativos: 80850

Data de Vencimento: 20/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 1% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatorio de Verificacdo da Destinacao dos Recursos, devido em
30 de agosto de 2024; - Codpia das demonstracbes financeiras consolidadas do Emitente auditadas por auditor
independente registrado na CVM, acompanhadas do relatério da administracao e do parecer de auditoria do Auditor
Independente; - Comprovante de Registro de CCl na B3.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 134
Volume na Data de Emissdo: RS 44.252.000,00 Quantidade de ativos: 44252

Data de Vencimento: 15/03/2030

Taxa de Juros: IPCA + 7,9605% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do 1° aditamento da Escritura de Emissao de Debéntures
devidamente arquivado na JUCESP;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) PAULO CESAR PETRIN, (b) MILTON GOLDFARB, e (c)
ONE DI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ n° 17.849.584/0001-77; (ii) Garantia
Corporativa Estrangeira - prestada por ONE INTERNATIONAL REALTY LP.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 155
Volume na Data de Emissdo: RS 68.881.000,00 Quantidade de ativos: 68881

Data de Vencimento: 24/04/2029

Taxa de Juros: 114% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do relatorio de comprovacdo da Destinacao dos Recursos, devido
em 31 de dezembro de 2024, referente ao 2° semestre de 2024;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 154
Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000
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Data de Vencimento: 26/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatoério da Destinacao de Recursos, devido em 31 de julho de 2024,
referente ao semestre findo em 30 de junho de 2024; - Copia da matricula atualizada do Empreendimento Imobiliario,
nos termos da clausula 9.1 (r) do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, sendo a primeira devida em 31 de outubro
de 2024;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MABREM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ n° CNPJ sob n° 10.527.407/0001-25, (b) THIAGO MAIOCHI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével -
sobre o imo6vel objeto da matricula n° 71.001 do 1°oficio de Registro de Iméveis de Itajai/SC; (iii) Alienacdo
Fiduciaria Quotas - sobre 100% das quotas das MABREM LIBERATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita CNPJ/MF sob o n°® 41.184.163/0001-59; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a)
a totalidade dos direitos creditorios atuais e futuros de titularidade da Cedente Fiduciante decorrentes da
alienacdo, a qualquer titulo, dos imdveis de titularidade da Cedente Fiduciante listados no Anexo Il ao Contrato
de Cessao Fiduciaria, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditorios
recebidos ou depositados dos CRI, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se
encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacgédo bancaria, (c) a totalidade dos direitos
creditorios decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
do Patriménio Separado decorrentes dos Direitos Creditérios, conforme o caso, incluindo aplica¢des financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuicées, valores devidos por rescisdo ou extincao antecipada e demais
valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos a Fiduciaria, conforme aplicavel, ainda
que em transito ou em processo de compensag¢do bancaria; (v) Fundo de Reservas; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 152
Volume na Data de Emissdo: RS 16.100.000,00 Quantidade de ativos: 16100

Data de Vencimento: 22/11/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cdpia da declaracdo de imposto de renda dos Avalistas PF, devida em
14.06.2024; - Copia do relatorio de medicao fisico-financeiro, devido mensalmente; - Copia do relatdrio de
monitoramento, devido mensalmente;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) CLAUDIO DE CARVALHO BORGES, (b) WENIO DOS
SANTOS PIMENTA, e (c) CCW PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.955.257/0001-62; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos a totalidade dos Recebiveis,
conforme identificados no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis - sobre
os imoveis objetos das matriculas n°s 391.842, 391.843, 391.844, 391.845, 391.846, 391.847, 391.848,
391.849, 391.850, 391.851, 391.853, 391.854, 391.855, 391.856, 391.857, 391.858, 391.859, 391.860,
391.861, 391.863, 391.864, 391.865, 391.866, 391.867, 391.868, 391.869, 391.870, 391.871, 391.872,
391.873, 391.874, 391.875, 391.876, 391.878, 391.879, 391.880, 391.882, 391.883, 391.884, 391.885,
391.887, 391.888, 391.889, 391.890, 391.891, 391.892, 391.893, 391.894, 391.895, 391.897, 391.898,
391.899, 391.900, 391.901, 391.902, 391.903, 391.904, 391.906, 391.907, 391.908, 391.909, 391.910,
391.911, 391.913, 391.914, 391.915, 391.916, 391.917, 391.918, 391.919, 391.920, 391.921, 391.922,

161

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.



’ \ Autorregulacdo W\ Autorregulacdo Autorregulacao
A\ ANBIMA /N ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

391.923, 391.924, 391.925, 391.926, 391.927, 391.928, 391.930, 391.932, 391.933, 391.934, 391.935,
391.936, 391.937, 391.938, 391.939, 391.940, 391.941, 391.943, 391.945, 391.946, 391.947, 391.948,
391.951, 391.953, 391.955, 391.956, 391.957, 391.958, 391.959, 391.960 e 391.961, todas perante o Cartério
Registro de Iméveis da 12 Circunscricdo da Comarca de Goiania, no Estado de Goias; (iv) Fundo de Despesas; (v)
Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 153
Volume na Data de Emissdo: RS 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 26/07/2028

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério da Destinacdo de Recursos, devido em 31 de julho de 2024,
referente ao semestre findo em 30 de junho de 2024; - Cdpia do Ultimo contrato social atualizado da Interveniente
Anuente.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - foram cedidos: (a) a totalidade dos direitos creditérios
atuais e futuros de titularidade da Cedente Fiduciante decorrentes da alienagdo, a qualquer titulo, dos imoéveis
de titularidade da Cedente Fiduciante listados no Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria, (b) todos e quaisquer
recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditérios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos
ou depositados), seja a que titulo for, na seguinte conta do patriménio separado de titularidade da Fiduciaria no
ambito da emissdo dos CRI, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem
tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacao bancaria, e (c) a totalidade dos direitos creditorios
decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no Termo de Securitizacdo) realizados com os
recursos creditados e retidos na Conta do Patrimonio Separado decorrentes dos Direitos Creditérios, conforme o
caso, incluindo aplicacées financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicdes, valores devidos por
rescisdo ou extincao antecipada e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem
distribuidos a Fiduciaria, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de compensacado bancaria;
(ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas - sobre 100% das Cotas da MABREM GRAN TORINO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.023.012/0001-44; (iii) Aval - prestado pelos Avalistas:
(a) MABREM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 10.527.407/0001-25, (b) THIAGO
MAIOCHI; (iv) Alienagao Fiduciaria de Imoével - l. A alienagao fiduciaria do Imoével, de propriedade da Devedora, a
ser constituida pela Devedora, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora; (v) Fundo de Despesas;
(vi) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 174
Volume na Data de Emissdo: RS 125.000,00 Quantidade de ativos: 125000000

Data de Vencimento: 22/09/2028
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Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatoério de Medicao de Obras, descrevendo o andamento das obras, nos
termos da clausula 8.3 do Termo de Emissao; - Envio da alteracdo do contrato social da SPE, refletindo a Alienacao
Fiduciaria de Quotas, devidamente registrado na JUCESP; - Envio da Escritura Publica de Alienacao Fiduciaria de
Imovel;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Garantidor MITRE MICHIGAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
SPE LIMITADA, inscrita no CNPJ n° 07.882.930/0001-65; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade
das quotas de emissdo e (b) todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas
representativas do capital social da MITRE MICHIGAN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE LIMITADA, inscrita
no CNPJ n° 28.655.487/0001-60; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
- foram cedidos (a) a totalidade dos direitos creditérios de titularidade da Fiduciante, presentes e futuros,
decorrentes da compra e venda das unidades autonomas do empreendimento imobiliario a ser desenvolvido pela
Fiduciante no Imovel, listadas no Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria, (b) a totalidade dos créditos de
titularidade da Fiduciante mantidos na Conta Centralizadora.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 159
Volume na Data de Emissdo: RS 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 22/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Prazo final para o recebimento da comprovacdo da Destinacdo de
Recursos (18-12-2024); - Relatorios Mensais do Servicer, devidos mensalmente.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) ROBERTO JOSE FIGUEIRA COELHO, e (b) RCET
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 17.537.107/0001-76; (ii) Alienacao Fidcuiaria de
Imével - sobre fracao ideal de 50,48% do imével objeto da matricula o n° 35.976 perante o 3® Oficio de Registro
de Imoéveis de Blumenau/SC, correspondente as unidades auténomas e respectivas areas comuns do
Empreendimento Cetilpark descritas no Anexo Il do Contrato de Alienagao Fiduciaria. ; (iii) Alienacdo Fiduciaria
Superveniente - a propriedade superveniente dos iméveis matriculados sob os n°s 2.935 e 2.981 do 32 Oficio de
Registro de Iméveis de Blumenau/SC; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios - foram cedidos: (a) de forma
condicionada a concretizacdo da Condicdo Suspensiva, dos recebiveis, presentes e futuros, decorrentes da
comercializacdo de todas as unidades autonomas do Empreendimento Cetilpark, por meio dos Contratos de
Compra e Venda celebrados ou a serem celebrados no futuro; (b) de forma condicionada a concretizacdo da
Condicdo Suspensiva, de todos os direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes relacionados aos
Recebiveis, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente,
bem como toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizacdo devidas a Cedente com relacdo
aos Recebiveis; e (c) desde ja e sem qualquer condicionante de todos e quaisquer direitos da Cedente decorrentes
da titularidade da conta vinculada mantida junto ao Banco Depositario e movimentada nos termos previstos neste
Contrato e no Contrato de Conta Vinculada, incluindo todos e quaisquer valores depositados e a serem depositados
a qualquer tempo, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais, e/ou mantidos na Conta Vinculada, incluindo
recursos eventualmente em transito ou em fase de compensacao bancaria, bem como todos os direitos, atuais e
futuros, detidos e a serem detidos pela Cedente como resultado dos valores depositados ou a serem depositados
na Conta Vinculada, incluindo todos e quaisquer direitos da Cedente decorrentes dos investimentos realizados

163

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.

Registro

de Iméueis do Brasil




’ \\\ Autorregulagéo )y 2 t) Autorregulacao Autorregulacao
/\\ ANBIMA #% ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

com os recursos creditados na Conta Vinculada, incluindo aplicagées financeiras, rendimentos, direitos,
proventos, distribuicées e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma distribuidos
ou a serem distribuidos a Cedente, incluindo, ainda, quaisquer juros eventualmente devidos decorrentes dos
recursos depositados na Conta Vinculada e/ou dos investimentos permitidos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 175
Volume na Data de Emissdo: RS 3.000.000,00 Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatorio de Medicédo, nos termos da clausula 5.4.1.8. do Termo
de Emissao; - Envio do resultado da Razdo Minima de Garantia, nos termos da clausula 1.2.3. do Contrato de Cessao
Fiduciaria; - Envio do Relatorio de Medicao, nos termos da clausula 5.1.1. do Contrato de Cessao Fiduciaria.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR FILHO, (b)
VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) VIVATTI INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 14.804.463/0001-10; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre a propriedade
superveniente da fracdo de 50% do imoével descrito na matricula n® 70.214 do 2° Registro de Imdveis de Presidente
Prudente/SP; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - (a) foram cedidos 50% (cinquenta por cento) dos
direitos creditorios futuros, decorrentes da promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra
definitiva das futuras unidades integrantes do Empreendimento Alvo da, listados no Anexo Il do Contrato da Cessao
Fiduciaria, no ambito de cada Contrato Imobilidrio a ser celebrado entre a Fiduciante e os futuros promissarios
adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal, bem como a totalidade dos acessérios, tais como
atualizacdo monetaria, juros remuneratoérios, multas, penalidades, indenizacées, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a Fiduciante venha a
receber em decorréncia da comercializacdo das Unidades, (b) a promessa de cessao fiduciaria de 50% (cinquenta
por cento) dos direitos creditérios futuros, principais e acessorios, (b.1) das futuras vendas das Unidades em
estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a serem
devidamente formalizados por meio de um Contrato Imobiliario; e (b2) das futuras vendas a prazo das Unidades
cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de distrato, (c) a totalidade dos direitos creditérios depositado
na Conta Escrow de titularidade da Fiduciante, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, inclusive, entre outros,
se aplicavel, todos os investimentos feitos com esses valores e rendimento resultante deles, juros e quaisquer
outros valores que vierem a ser creditados, pagos ou de outro modo entregues; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas
- sobre (a) a fracao representativa de 50% das quotas da PATEO BOA VISTA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sobon°
41.901.094/0001-57, e (b) a fracdo representativa de 50% de todas e quaisquer outras quotas representativas do
capital social da referida Sociedade; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Desenvolvimento; (vii) Fundo de de
Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 96
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Volume na Data de Emissao: RS 6.435.796,50

Quantidade de ativos: 6435

Data de Vencimento: 14/05/2043

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 177
Volume na Data de Emissao: RS 0,00 Quantidade de ativos: 35424

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Escritura de Alienagao Fiduciaria de Imoével - sobre os iméveis objetos das matriculas n°s
121.354, 121.348, 87.730, 77.645, 134.001, 85.824, 141.324, 145.876, 127.928, 132.623, 126.889, 61.170,
78.510, 144.856 e 24.519, todas do 4° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP. (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos todos os direitos relativos a conta de titularidade da Fiduciaria da Conta
Centralizadora , mantida junto ao Banco Itad, onde transitardo os Recebiveis, bem como, de qualquer outro bem
ou direito que vier a ser adquirido ou transferido em razdo do emprego de recursos depositados e que vierem a
ser depositados, inclusive em razao de excussao de garantias..

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 101
Volume na Data de Emissao: RS 4.300.000,00 Quantidade de ativos: 4300

Data de Vencimento: 21/02/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral, acompanhado dos relatérios de medicao de obras
elaborados pelo técnico responsavel pela construcao, reforma e/ou aquisicao dos Imdveis e do cronograma fisico
financeiro de avanco de obras de construcao, reforma e/ou aquisicdo dos Iméveis do respectivo semestre, referente
aos periodos findos em Junho e Dezembro de 2024; - Demonstracdes Financeiras da Emitente e das Intervenientes
Garantidoras, referente ao semestre encerrado em Junho de 2023; - Aditamento do Contrato de Alienacao Fiduciaria
Ls Engenharia e do Aditamento do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével PHV Engenharia Ltda registrados perante

o 1° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte-MG; - Aditamento do Contrato de Alienacdo Fiduciaria Ls
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Engenharia registrado perante os Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de (a) Belo Horizonte ?
MG, e (b) Sao Paulo ? SP; - Aditamento do Termo de Securitizacao em razao das Alteracoes aprovadas em Assembleia
Especial de Investidores, realizada 22-08-2023; - Aditamento do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel PHV
Engenharia Ltda registrado perante os Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de (a) Belo
Horizonte ? MG, e (b) Sao Paulo ? SP; - Aditamento do Instrumento de Emissao de Notas Comerciais no RTD Belo
Horizonte-MG, Contagem-MG e Sao Paulo-SP; - Aditamento da Escritura de Emissao de Notas Comerciais registrado
perante os Cartoérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de (a) Belo Horizonte ? MG, (b) Contagem ?
MG, e (c) Sao Paulo ? SP; - Aditamento do Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria registrado perante os Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de (a) Belo Horizonte ? MG, (b) Contagem ? MG, e (c) Sao Paulo ?
SP; - Aditamento do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD de Belo Horizonte-MG, Contagem-MG e Sao Paulo-SP; - Carta
Fianca Endossada pelos Intervenientes Garantidores; - Registro do Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Imével da PHV
registrado no RGI competente; - Registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel da LS registrado no RTD
competente; - Registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel da PHV registrado no RGI competente; - Registro
do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével da LS registrado no RGI competente; - Registro do Contrato de Cessao
Fiduciaria no cartério de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das partes signatarias; e - Relatorio relativo ao
andamento e evolucao das obras, que trara um comparativo de evolucao das obras contra o Relatdrio de Medicao
imediatamente anterior, e a projecao de evolucao das obras para o més imediatamente subsequente.

Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelo avalista, sendo ele: PAULO HENRIQUE PINHEIRO DE VASCONCELOS; (II)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede e transfere a posse e o dominio resoltvel dos Direitos
Creditorios futuros oriundos do Contrato de Locacao e dos pagamentos de aluguel mensal, do imoével descrito no
Anexo | do Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria; (lll) Alienacao Fiduciaria de Imével: (i) Transfere a posse
indireta e o dominio dos imoveis, bem como todas as benfeitorias e melhorias feitas no imoveis, descrito no Anexo
| do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével (PHV Engenharia) tendo como proprietario a PHV Engenharia Ltda.
Cede ainda em garantia, (ii) a posse indireta e o dominio dos imoveis, bem como as benfeitorias e melhorias feitas
no imadveis descritos no Anexo | do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével (LS Imobiliaria), tendo como
proprietario a LS Imobiliaria Ltda; (IV) Carta de Fianga Bancaria: Carta Fianca de n° 180119822, emitida pelo
Banco do Santander com o valor de10.000.000 milhdes de reais; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Obra; e (VII)
Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 180
Volume na Data de Emissdo: RS 206.446.000,00 Quantidade de ativos: 206446

Data de Vencimento: 15/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 6,9328% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 193
Volume na Data de Emissdo: RS 75.000,00 Quantidade de ativos: 75000
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Data de Vencimento: 25/02/2030

Taxa de Juros: IPCA + 7,494% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 150
Volume na Data de Emissao: RS 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 20/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) BRG Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
53.457.690/0001-79, (b) Midhaw Administracdo e Participacées Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
10.505.415/0001-70, (c) GIP Invest Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 15.432.844/0001-89, (d) Ricardo Ciarcia
Ramires, e (e) Antonio Carlos Braga dos Santos; (ii) Alienacao Fiduciaria de Participagées - sobre sobre 100% (cem
por cento) das quotas do capital social da Ilha Paradiso Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n.° 30.798.269/0001-26, incluindo (i) todas e quaisquer quotas que eventualmente substituam ou venham
a ser somadas as ja existentes por qualquer forma, incluindo em decorréncia de emissdao, desdobramento,
grupamento, conversao ou permuta; e (ii) todos e quaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos as Participacdes, titulos, valores mobiliarios e respectivos rendimentos; e (iii) todos e quaisquer
direitos da(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido a(s) Fiduciante(s) em razdo das quotas; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Imodveis - sobre os imoveis descritos nas matriculas n° 50.348, 50.033, 6.287, 32.463 do Cartério
de Registro de Iméveis de Sao Sebastidao/SP; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (bem
como se compromete a ceder e a transferir fiduciariamente) todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como
de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditoérios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto
da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Custos; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de
Obras; e (ix) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 199
Volume na Data de Emissdo: RS 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 28/04/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,25% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Relatorio Gerencial (ii) Relatorio Mensal (iii) Relatério de Obras (iv)
indice Financeiro.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel Araucaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével Aruja; (iii)
Cessao Fiduciaria Araucaria e Aruja - (a) o Fiduciante cede fiduciariamente a Fiduciaria os direitos creditérios,
presentes e futuros, de sua titularidade e que venham a ser de sua titularidade, decorrentes dos aluguéis previstos
no Contrato de Locagdo Araucaria, bem como todos e quaisquer outros valores devidos pelo Locatario Araucaria
por forca do Contrato de Locacdo Araucaria, incluindo, mas nao se limitando a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades, garantias, seguros,
indenizac6es e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Locacdo Araucaria, na proporcao
correspondente a fracéo ideal de 56,18% titulada pelo Fiduciante sobre o Empreendimento Araucaria, sujeita ao
Evento de Integracdo Araucaria, (b) o Fiduciante promete ceder fiduciariamente a Fiduciaria os direitos
creditorios de sua titularidade decorrentes de quaisquer contratos de locacéo, presentes e futuros, que tenham
por objeto o Empreendimento Aruja, desde que necessarios € em montante suficiente para a manutencao do
indice Minimo de Cobertura (conforme definido na Clausula 5.1.1 do Contrato de Cessdo), de acordo com os
termos e condicées previstos na Clausula Sétima deste Contrato de Cessao Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; (v)
Apolices do Seguro Patrimonial; (vi) Seguro de Lucros Cessantes.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 194
Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 29/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos (ii) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos (iii) Relatorio de Razao de Garantia (iv) Matricula do imével
alienado fiduciariamente devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoveis devidamente competente

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdao Fiduciaria de Quotas Sob Condicdo Suspensiva; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Imoével; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras;
(vii) Fundo de Juros; e (viii) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 197
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 30/08/2034

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.

Registro

de Iméueis do Brasil

168



Autorregulagio @\ Autorregulacdo Autorregulagao

. ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Relatorio de Destinacdo de Recursos Laudo de Avaliacao

Garantias: Garantias: (i) Aval; e (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 207
Volume na Data de Emissdo: RS 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 9,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 205
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 14/10/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Demonstracdes Financeiras - Patrimonio Separado

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Cotas - Alienagao Fiduciaria sobre 717.591 (setecentas e dezessete
mil, quinhentas e noventa e uma) cotas de emissdao do Fundo VILA DO CONDE FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA
FIXA CREDITO PRIVADO, inscrito no CNPJ n° 08.769.451/0001-08; e (ii) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 212
Volume na Data de Emissdo: RS 106.873.000,00 Quantidade de ativos: 106873
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Data de Vencimento: 23/11/2029

Taxa de Juros: PRE + 15,1447% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Devedora - Relatorio de
Informacgdes Trimestrais - Escritura de Emissao de Debéntures devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado
de Minas Gerais - Relatorio de Destinacao de Recursos

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 208
Volume na Data de Emissdo: RS 98.000.000,00 Quantidade de ativos: 9800

Data de Vencimento: 20/10/2032

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras - Patrimonio Separado - Relatorio de Obras -
Inquérito Policial n® 0001491-46.2024.8.13.0460 - Inquérito Policial n® 0002707-76.2023.8.13.0460

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Luiz Bacchi Sobrinho e (b) Maria Eunice Veronezi Bacchi; (ii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Cessdo fiduciaria sobre todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios e respectivos rendimentos;
de titularidade de Luiz Bacchi Sobrinho a Virgo Companhia de Securitizacao; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo
de Obras; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 218
Volume na Data de Emissdo: RS 1.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 21/11/2031

Taxa de Juros: 80% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos - Contrato de Cessao Fiduciaria de Conta Escrow devidamente registrado
no Cartorio de Registrado de Titulos e Documentos - Ata de Aprovacao Societaria devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo - Tabela de Vendas - Relatério de Medicao - Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imodvel (Galpoes) devidamente registrado no Cartério de Registro de Imdveis - Relatorio de Destinacao de Recursos -
Contrato Social da Comandatuba Empreendimentos Imobiliarios SPE - Instrumento de Alteracdao Contratual
devidamente registrado na Junta Comercial de Estado de Sao Paulo
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Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Alienacao fiduciaria sobre (i) 20.000 quotas de emissao
da Comandatuba Empreendimentos Imobiliarios SPE, representativas da totalidade de seu capital social, sendo
distribuidas em (a) 10.000 quotas pela Unacorp; e (b) 10.000 quotas pela Exkalla; (ii) todas e quaisquer outras
Quotas representativas do capital social da Sociedade; e (iii) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos
decorrentes da Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével (Empreendimento) - Alienacado Fiduciaria de Iméveis,
registrada sob matricula n°® 55.003 do 4° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Imovel (Galpdes) - Alienacao Fiduciaria de Imoveis, registrada sob matricula n® 59.936 do 1° Oficial
de Registro de Imoéveis de Jundiai/SP; (iv) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditoérios (Conta Escrow FR) - Cessao
fiduciaria sobre a propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer recursos, que recebidos, mantidos
e depositados na conta corrente n® 1513461-1, agéncia 0001, mantida junto ao Banco Daycoval S.A de titularidade
da FR Instalacbes de movimentacdo exclusiva da Virgo Companhia de Securitizacdo; (v) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios (Locacdo Galpdes) - Cessao fiduciaria sobre a propriedade resoluvel e a posse indireta da
totalidade dos aluguéis bem como de todos e quaisquer outros valores, presentes e futuros, devidos pela N.C.
Servicos Ltda. a Empresarial Park Exk Incorporadora SPE Ltda. por forca do Contrato de Locagdo; (vi) Fianca -
Fianca prestada por: Unacop e Exkalla; (vii) Fundo de Despesas; e (viii) Fundo de Obras.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 231
Volume na Data de Emissao: RS 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 05/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,99% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: Nos termos das clausula 3.10. e 3.11 do Termo de Securitizacdo, os CRI ndao contam com
quaisquer tipos de Garantias.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 213
Volume na Data de Emissdo: RS 17.500.000,00 Quantidade de ativos: 17500

Data de Vencimento: 21/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 10,49% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Contrato Social da Over Par (ii) Contrato Social da Over Urbanismo

Garantias: Garantias: (i) Fianca: Fianca cedida por; (i) Luciano Silva do Amaral Brito; (ii) Over-Par; e (iii) Over
Urbanismo; e (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Alienacdo Fiduciaria de Quotas sob a totalidade das quotas
representativas do capital social da (i) SPE Quintas e (ii) SPE Aroeiras; e cedem a Fiduciaria, a propriedade
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fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse indireta de todos os direitos de crédito. O Valor da Garantia apurado é
de RS 55.343.180,96; sendo (i) RS 43.018.357,74 referente as quotas da SPE Quintas; e (ii) R$ 12.324.823,22
referente as quotas da SPE Aroeiras.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 226
Volume na Data de Emissao: RS 18.089.000,00 Quantidade de ativos: 18089

Data de Vencimento: 15/12/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Razao de Cobertura - Relatdrio Gestao - Demonstracoes
Financeiras da PHV Holding Ltda. - Demonstracées Financeiras da PHV Engenharia Ltda. - Demonstracoes Financeiras
da Habitat de Vanguarda Negdcios Imobiliarios S.A.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Paulo Carvalho; (b) Paulo Pinheiro; (c) PHV Holding; e (d)
Profissionais Negodcios Imobiliarios; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas - Alienacdo Fiduciaria de Cotas; sob a
totalidade das cotas da Vale do Sereno Empreendimentos Ltda, correspondendo a 25% do capital social total,
sendo 5.100 cotas no valor de R$ 5.100; (iii) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis: Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
sob os recebiveis oriundos dos Imoéveis Infinity e Imoveis Jad, decorrentes dos Contratos Originadores dos
Recebiveis; (iv) - Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - Cassio: Alienag¢do Fiduciaria de Iméveis sob os imdveis
registrado sobre matriculas de n° (a) 78.268; e (b) 78.270 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte;
(v) - Alienacéo Fiduciaria de Iméveis - BH Plaza; (vi) - Alienacao Fiduciaria de Imdveis - Jad e Infinity: Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, sob os imoveis registrados sobre matriculas de n° (a) 128.841; (b) 128.842; (c) 128.843;
(d) 128.844; (e) 128.885; (f) 163.469; (g) 163.470; (h) 163.471; (i) 163.472; (j) 163.473; (k) 163.474; (1) 163.475;
(m) 163.476; (n) 163.477; (0) 163.478; (p) 163.479; (q) 163.480; e (r) 163.481 do 1° Oficio de Registro de Imoveis
de Belo Horizonte; e (vii) - Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - Mossor6: Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, sob os
imaveis registrados sobre matriculas de n° (a) 18.574; (b) 18.575; (c) 18.576; e (d) 18.577 do 1° Oficio de Notas
de Mossoro.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 222
Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 24/12/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Habite-se; (ii) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos (iii) Relatério de Monitoramento
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Garantias: Garantias: (i) Fianca: Fianca cedida por: (i) Paulo Bagnoli de Arruda Cesar Filho; (ii) Veridiana Lemes
Soares Bagnoli; e (iii) Vivatti Construtora e Incorporadora Ltda; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria - quaisquer
recebiveis futuros decorrentes da comercializa¢do das Unidades do "Unique Garden Home & Resort”, objeto da
matricula 88.910 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Presidente Prudente/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Alienacdao Fiduciaria de Imével; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de
Desenvolvimento; e (vii) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 217
Volume na Data de Emissdo: RS 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 24/12/2035

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) - Aval: Aval cedido por Antonio Fernando de Oliveira Maia; (ii) - Alienagdo Fiduciaria de
Acbes - Ampla: Alienacao Fiduciaria de Agdes, sob a totalidade das acdes ordinarias da Ampla Empreendimentos
e Participagées S.A., sendo 13.872.673 agdes ordinarias, totalmente subscritas e integralizadas, representando
79% do capital social da Companhia; (iii) - Alienagdo Fiduciaria de Agdes - GT 003: Alienacao Fiduciaria de Acbes,
sob a totalidade das acées ordinarias da GT 003 - Investimentos e Participagées S.A, sendo 3.021.122 agdes
ordindrias, totalmente subscritas e integralizadas, representando 60% do capital social da Companhia; (iv) -
Alienagdo Fiduciaria de Quotas - GT 001: Alienacdao Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas
representativas do capital social, sendo 3.797.200 quotas, totalmente subscritas e integralizadas, representando
50% do capital social da Sociedade; (v) - Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Ampla: Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios, sob (i) 39,50% dos direitos creditoérios, presentes e futuros, decorrentes dos contratos de
compra e venda das unidade do empreendimento imobiliario denominado loteamento "Agua Azul 12 Etapa"
loteamento registrado sob o n° R-9 da matricula n® 128.052 do 2° Oficial de Registro de Imoéveis de Goidnia/GO;
e (ii) sob 39,50% dos direitos creditérios, presentes e futuros, decorrentes dos novos contratos que venham a ser
celebrados, tendo por objeto a comercializagdo das unidades dos Empreendimentos listados no Anexo 1I.1.B do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis - Ampla; (vi) - Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - GT 003:
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, sob 44,52% dos direitos creditorios, presentes e futuros, decorrentes
dos contratos de compra e venda das unidades do empreendimento imobiliario denominado "Condominio Reserva
dos Ipés”, condominio horizontal com incorporac¢do imobiliaria registrada sob o n° R-1 da matricula n® 107.395 do
2° Oficial de Registro de Cuiaba/MT; e (ii) sob 44,52% dos direitos creditorios presentes e futuros, decorrentes
dos novos contratos que venham a ser celebrados, tendo por objeto a comercializacdao das unidades dos
empreendimentos listadas no Anexo Il.1.B do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis - GT-003; e (vii) - Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - GT 001: Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, sob (i) 30% dos Direitos Creditoérios
presentes e futuros, decorrentes de compra e venda das unidades do empreendimento imobiliario denominado
"Condominio Brisa Norte", condominio horizontal com incorporacdo imobiliaria registrado sob o n° R-2 da
matricula n® 31.601 do 7° Oficial de Registro de Iméveis de Cuiaba/MT; e (ii) 30% dos direitos creditérios presentes
e futuros, decorrentes de novos contratos que venham a ser celebrados, tendo por objeto a comercializacdo das
unidades do Empreendimento listadas no Anexo Il.1.A do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis - GT 001.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 10.936.000,00 Quantidade de ativos: 10936

Data de Vencimento: 25/02/2037

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdério de obras a avaliacdo da evolucdo elaborado pela BYM
Gerenciamento, referente ao més de marco de 2022 a dezembro de 2024; - Balancete trimestral nao auditado da
Vitacon, referente ao 1°, 2° e 3° Trimestres 2023 e 2024; - 1* Aditamento a Escritura de Emissdao de Debéntures
arquivada na JUCESP; - Alteracdo do Contrato Social das Fiduciantes (i) VITACON PARTICIPACOES; (ii) VIRAPAR
EMPREENDIMENTOS e (iii) VITACON INVESTIMENTOS arquivada na JUCESP;- - Registro da emissdo das Debéntures no
Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Vitacon; - Relatorio Semestral de Destinacdo de Recursos referente
aos 1° e 2° semestres de 2022, 1° e 2° semestres 2023 e 1° e 2° semestres de 2024; - Demonstracdes Financeiras Anuais
consolidadas da Devedora referente aos anos exercicios de 2023 e 2024; - RGl do Empreendimento SPE Brooklyin
constando o Habite-se da prefeitura; e - RGl do Empreendimento SPE Domingos constando o Habite-se da prefeitura.

Garantias: (i) Alienagcdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienacdo
Fiduciaria de Imoéveis e (iv) Fianga.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 301
Volume na Data de Emissdo: RS 14.322.000,00 Quantidade de ativos: 14322

Data de Vencimento: 22/02/2035

Taxa de Juros: IPCA + 12,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 291
Volume na Data de Emissdo: RS 213.703.000,00 Quantidade de ativos: 213703

Data de Vencimento: 11/07/2031

Taxa de Juros: 99% do CDI.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 298
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 29/11/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével : Sera constituida sobre o Imével Aruja (localizado em Aruja/SP), de
100% de titularidade do Cedente. Essa garantia também esta vinculada as Obrigacdes Garantidas Aruja e sera
compartilhada proporcionalmente. (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: E a cessdo fiduciaria da
totalidade dos direitos creditérios (presentes e futuros) do Cedente, decorrentes de quaisquer contratos de
locacdo que tenham por objeto o Empreendimento Aruja e o Empreendimento Araucaria, ressalvados os contratos
de locacdo que integram o lastro dos CRI Aruja e dos CRI. Essa garantia também esta vinculada as Obrigacées
Garantidas Aruja e sera compartilhada proporcionalmente. (iii) Fundo de Reserva: O valor inicial do fundo é de
R$ 1.000.000,00. Todavia, devera corresponder, a todo momento, a 100% da préxima parcela vincendas dos CRI
(amortizacao de principal e remuneracéo).

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 297
Volume na Data de Emissdo: RS 38.685.000,00 Quantidade de ativos: 38685

Data de Vencimento: 15/12/2039

Taxa de Juros: IPCA + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CR
Série: 2 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000
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Data de Vencimento: 27/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Termo de Atualizacdo referente ao periodo compreendido entre
dezembro de 2022 e maio de 2023; - Termo de atualizacao referente aos meses de novembro de 2023, maio de 2024
e novembro de 2024; - Demonstracoes financeiras anuais auditadas da Fiduciante findo em dezembro de 2022 e 2023,
junto as notas explicativas dos ativos imobilizados liquidos consolidado;

Garantias: (I) Fianca: prestada pelo sr. Guilherme Corréa; (ii) Alienag¢do Fiduciaria de Bens Moveis e Cessao
Fiduciaria de Seguros.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CR
Série: 2 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 197.403.000,00 Quantidade de ativos: 197403

Data de Vencimento: 22/10/2024

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio anual ratificando a vinculacao dos Direitos Creditérios do CR.

Garantias: Nao foram constituidas garantias no ambito da Emissao.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 25
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 30/06/2037

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebimento das matriculas n° 31.734 e 31.736 com a averbacao do 1°
aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria Uberaba, bem como a comprovacdo da contratacdao do seguro
patrimonial e lucros cessantes com os respectivos endossos a securitizadora, devidos em 23-12-2024; - Demonstracoes
Financeiras anuais auditadas da Cedente (HSI MALLS) referente ao ano exercicio de 2022, 2023 e 2024; - Endosso da
apolice de Seguro Patrimonial e do Seguro de Lucros Cessantes do Shopping Uberaba em favor da Securitizadora; -
Avaliacao dos ativos da HSI MALLS referente ao ano de 2022, 2023 e 2024; - Atualizacao da relacao dos Direitos
Creditorios cedidos fiduciariamente, nos termos do Anexo | da Cessao Fiduciaria referente ao 2° semestre de 2022, 1°
semestre de 2023, 2° semestre de 2023, 1° semestre de 2024 e 2° semestre de 2024; - Declaracao da Cedente (HSI

MALLS) e das Garantidoras (JAGUARA LTDA e JPL ESTACIONAMENTO) informando a nao ocorréncia (i) de Evento de
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Recompra, (ii)Evento de Multa Indenizatoéria ou (iii) Evento de Recomposicao do Indice referente ao ano de 2022, 2023
e 2024; - Relatorio Gerencial contendo a apuracdo dos indices Financeiros de Cobertura de marco 2023 a dezembro de
2024.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Maceio (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios Via
Verde; (iii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Uberaba; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de Imével Uberaba;
(iv) o Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 35
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Outorgado pelo Sr. Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato e pela Sra.Luiza Lyrio Borgo
Contarato. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 27
Volume na Data de Emissao: RS 18.300.000,00 Quantidade de ativos: 18300

Data de Vencimento: 27/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 7,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: como fiador ALEXANDRE LAFER FRANKEL. (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas: Em garantia
das Obrigacdes Garantidas, serao alienadas fiduciariamente, a Securitizadora, (a) 100% (cem por cento) das quotas
de emissao da SPE Florida, presentes ou futuras, de titularidade da Devedora, representativas da totalidade do
capital social da SPE Floérida; e (b) 100% (cem por cento) das quotas de emissao da SPE Itu, presentes ou futuras,
de titularidade da Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE Itu. (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis: (a) de certos imoveis listados no respectivo Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Iméveis (conforme
definido abaixo), de propriedade da SPE Flérida (Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Florida), (b) de certos iméveis
listados no respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, de propriedade da SPE Itu (Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis Itu e, em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis Flérida, as Aliena¢des Fiduciarias
de Iméveis e os imdveis objeto da Alienacao Fiduciaria dos Imoveis, os Iméveis Alienados Fiduciariamente), ambos
nos termos do respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis. (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
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Creditérios: (a) dos recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos imoéveis objeto da Alienacao
Fiduciaria de Iméveis SPE Florida; b) dos recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos imoveis
objeto da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis SPE Itu; (c) sobejo da excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis
(conforme definido abaixo) (Recebiveis Sobejo); e (d) dos recebiveis decorrentes de eventuais indenizacées que
venham a ser pagas no ambito de apoélices de seguro contratadas pelas SPEs durante a fase de construcdo dos
Empreendimentos Imobiliarios de titularidade das SPEs ou ap6s a conclusao das obras, conforme aplicavel.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 61
Volume na Data de Emissdo: RS 3.200.000,00 Quantidade de ativos: 3200

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo dos Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios; - Relatério mensal de Medicao; - Envio das Demonstracdes Financeiras completas e auditadas do
Avalista PJ (Casa Propria LTDA)

Garantias: (i) Aval prestado pela Casa Propria Construgdes LTDA, pelo Sr. Flavio Goedert e pelo Sr. Flavio Joaquim
Goedert. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével: (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: (iv) Cessdo Fiduciaria:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 51
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebracdo de aditamentos ao Termo de Securitizacdo, conforme
deliberado na assembleia realizada no dia 18-09-2024; - Relatério Semestral de Destinacao dos Recursos, acompanhado
dos documentos comprobatorios; - Declaracoes assinadas pelos representantes legais da Devedora (FG MAGNANI) e
Fiadora (WAY PETROPOLIS) atestando o cumprimento de todas as obrigacdes da operacao, nos termos da clausula 1.7
do Termo de Emissao de Notas Comerciais. - Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD SP;

Garantias: (i) Fianca prestada pela Sra. Giovana Zanetti Magnani e pelo Condominio Residencial Way Petrépolis
Incorporagao SPE LTDA. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imével: conforme descrito
no Anexo | do contrato de alienagdo fiduciaria de imoveis. (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Way Petropolis.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 58
Volume na Data de Emissdo: RS 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD de SP; - Envio do novo contrato de Alienacéao
Fiduciaria, referente a 100% dos imoveis alienados fiduciariamente; - Envio das Demonstracdes financeiras anuais
auditadas dos Avalistas;

Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria: totalidade dos Créditos Imobiliarios,
livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assuncéo, pela Cessionaria, de compromisso de
pagamento, a Cedente, do Valor da Cessao, o qual, por conta e ordem da Cedente, sera utilizado para desembolso
da CCB a Devedora. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacées
Garantidas, presentes e futuras, principais e acessérias, os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a
Fiduciaria, a totalidade das Quotas de sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital
social da Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversao ou permutas das Quotas, todas as Distribuicées e demais quantias relativas as Quotas. (iv)
Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, o que sera feito
com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora. (v) Fundo de
despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos
deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira integralizacdo dos CRI, no Valor do
Fundo de Despesas. (vi) Fundo de Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo
de Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da
primeira integralizacao dos CRI, bem como complementado com recursos da integralizacdo das demais séries dos
CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao valor necessario para que seja atingido o
Valor do Fundo de Reserva

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 62
Volume na Data de Emissdo: RS 95.423.000,00 Quantidade de ativos: 95423

Data de Vencimento: 15/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,2792% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Demonstracdes Financeiras completas e auditadas da Devedora
e da Fiadora; - Envio das Informacdes Financeiras Trimestrais acompanhada dos relatérios dos auditores;

Garantias: (i) Fianca: Hapvida Participacdes e Investimentos S.A.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 72
Volume na Data de Emissdo: RS 2.500.000,00 Quantidade de ativos: 2500

Data de Vencimento: 19/02/2035

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Demonstracdes financeiras dos Avalistas devidamente
auditadas; - Envio das Demonstracoes financeiras anuais da Cedente;

Garantias: (I) Como fiadores: Face Engenharia Incorporacdes e Empreendimentos Ltda. e Ana Beatriz Pinheiro e
Pinho; (Il) Fundo de despesa: mantido na Conta Centralizadora, cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora
para cobrir as Despesas da Operacao durante o prazo da Operacéao; (lll) Fundo de reserva: Constituido na Conta
Centralizadora por quantia constantemente correspondente a 5,00% do saldo devedor dos CRI; (IV) Cessao
Fiduciaria: Cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade de todos e
quaisquer Direitos Creditoérios Imobiliarios Garantia Existentes; e (V) Alienagcado Fiduciaria de quotas: Transfere
fiduciariamente, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do capital social da Sociedade que
substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento, grupamento, conversao ou
permutas das Quotas e ainda todas e quaisquer outras Quotas e/ou novas quotas que porventura, a partir desta
data, forem atribuida a Fiduciante, representativas do capital social da Sociedade.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 123
Volume na Data de Emissdo: RS 127.787.000,00 Quantidade de ativos: 127787

Data de Vencimento: 15/01/2031

Taxa de Juros: PRE + 11,1705% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio de declaracao firmada por representantes legais da Devedora; -
Envio de declaracéo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora; - Envio de copia das demonstracoes
financeiras trimestrais consolidadas da Emissora com revisao limitada pelo Auditor Independente;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 135
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Volume na Data de Emissdo: RS 40.500.000,00

Quantidade de ativos: 40500

Data de Vencimento: 16/01/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Contratacdo e renovacao dos Seguros constando a
Securitizadora como Unica beneficiaria; - Envio do Relatério de Medicao de Obra.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participagdes; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (v) Fundos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 138
Volume na Data de Emissdo: RS 280.067.000,00 Quantidade de ativos: 280067

Data de Vencimento: 15/02/2030

Taxa de Juros: IPCA + 6,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatorio de Verificacao acerca da aplicacao dos recursos obtidos
com a Emissao, acompanhado dos respectivos Documentos Comprobatorios;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 145
Volume na Data de Emissdo: RS 111.800.000,00 Quantidade de ativos: 111800

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: PRE + 10,88% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de Verificacao da Destinacao dos Recursos, devido em
30 de agosto de 2024; - Cdpia das demonstracdes financeiras consolidadas do Emitente auditadas por auditor
independente registrado na CYM, acompanhadas do relatoério da administracdo e do parecer de auditoria do Auditor
Independente; - Comprovante de Registro de CCl na B3.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 3 Emissao: 134
Volume na Data de Emissdo: RS 63.452.000,00 Quantidade de ativos: 63452

Data de Vencimento: 15/03/2030

Taxa de Juros: PRE + 12,7014% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do 1° aditamento da Escritura de Emissao de Debéntures
devidamente arquivado na JUCESP;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) PAULO CESAR PETRIN, (b) MILTON GOLDFARB, e (c)
ONE DI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ n° 17.849.584/0001-77; (ii) Garantia
Corporativa Estrangeira - prestada por ONE INTERNATIONAL REALTY LP.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 154
Volume na Data de Emissdo: RS 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 26/06/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério da Destinacdo de Recursos, devido em 31 de julho de 2024,
referente ao semestre findo em 30 de junho de 2024; - Copia da matricula atualizada do Empreendimento Imobiliario,
nos termos da clausula 9.1 (r) do Termo de Emissao das Notas Comerciais, sendo a primeira devida em 31 de outubro
de 2024,

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MABREM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ n° CNPJ sob n° 10.527.407/0001-25, (b) THIAGO MAIOCHI; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel -
sobre o imoével objeto da matricula n° 71.001 do 1°oficio de Registro de Imoéveis de Itajai/SC; (iii) Alienacao
Fiduciaria Quotas - sobre 100% das quotas das MABREM LIBERATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita CNPJ/MF sob o n° 41.184.163/0001-59; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios - foram cedidos (a)
a totalidade dos direitos creditorios atuais e futuros de titularidade da Cedente Fiduciante decorrentes da
alienacdo, a qualquer titulo, dos imdveis de titularidade da Cedente Fiduciante listados no Anexo Il ao Contrato
de Cessao Fiduciaria, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditérios
recebidos ou depositados dos CRI, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se
encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensac¢ao bancaria, (c) a totalidade dos direitos
creditorios decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta
do Patrimoénio Separado decorrentes dos Direitos Creditérios, conforme o caso, incluindo aplicacées financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuicées, valores devidos por rescisdo ou extincdao antecipada e demais
valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos a Fiduciaria, conforme aplicavel, ainda
que em transito ou em processo de compensac¢do bancaria; (v) Fundo de Reservas; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 132
Volume na Data de Emissdo: RS 5.784.000,00 Quantidade de ativos: 5784

Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imoével; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de Contingéncias; e (iv) o
Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 153
Volume na Data de Emissdo: RS 19.759.000,00 Quantidade de ativos: 19759

Data de Vencimento: 26/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério da Destinacdo de Recursos, devido em 31 de julho de 2024,
referente ao semestre findo em 30 de junho de 2024; - Cdpia do Ultimo contrato social atualizado da Interveniente
Anuente.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - foram cedidos: (a) a totalidade dos direitos creditérios
atuais e futuros de titularidade da Cedente Fiduciante decorrentes da alienagdo, a qualquer titulo, dos imoéveis
de titularidade da Cedente Fiduciante listados no Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria, (b) todos e quaisquer
recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditorios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos
ou depositados), seja a que titulo for, na seguinte conta do patriménio separado de titularidade da Fiduciaria no
ambito da emissdo dos CRI, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem
tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacao bancaria, e (c) a totalidade dos direitos creditorios
decorrentes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no Termo de Securitizacdo) realizados com os
recursos creditados e retidos na Conta do Patrimonio Separado decorrentes dos Direitos Creditérios, conforme o
caso, incluindo aplicacdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicdes, valores devidos por
rescisdo ou extincdo antecipada e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma a serem
distribuidos a Fiduciaria, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de compensacdo bancaria;
(ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas - sobre 100% das Cotas da MABREM GRAN TORINO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.023.012/0001-44; (iii) Aval - prestado pelos Avalistas:
(a) MABREM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 10.527.407/0001-25, (b) THIAGO
MAIOCHI; (iv) Alienagao Fiduciaria de Imovel - |. A alienagédo fiduciaria do Imével, de propriedade da Devedora, a
ser constituida pela Devedora, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Securitizadora; (v) Fundo de Despesas;
(vi) Fundo de Reserva.
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Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 175
Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de Medicao, nos termos da clausula 5.4.1.8. do Termo
de Emissao; - Envio do resultado da Razao Minima de Garantia, nos termos da clausula 1.2.3. do Contrato de Cessao
Fiduciaria; - Envio do Relatorio de Medicao, nos termos da clausula 5.1.1. do Contrato de Cessao Fiduciaria.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR FILHO, (b)
VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) VIVATTI INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 14.804.463/0001-10; (ii) Alienacdao Fiduciaria de Imoveis - sobre a propriedade
superveniente da fracdo de 50% do imovel descrito na matriculan® 70.214 do 2° Registro de Imdveis de Presidente
Prudente/SP; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - (a) foram cedidos 50% (cinquenta por cento) dos
direitos creditorios futuros, decorrentes da promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra
definitiva das futuras unidades integrantes do Empreendimento Alvo da, listados no Anexo Il do Contrato da Cessao
Fiduciaria, no ambito de cada Contrato Imobilidrio a ser celebrado entre a Fiduciante e os futuros promissarios
adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal, bem como a totalidade dos acessérios, tais como
atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, multas, penalidades, indenizacbes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a Fiduciante venha a
receber em decorréncia da comercializacdo das Unidades, (b) a promessa de cesséo fiduciaria de 50% (cinquenta
por cento) dos direitos creditoérios futuros, principais e acessorios, (b.1) das futuras vendas das Unidades em
estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a serem
devidamente formalizados por meio de um Contrato Imobiliario; e (b2) das futuras vendas a prazo das Unidades
cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de distrato, (c) a totalidade dos direitos creditoérios depositado
na Conta Escrow de titularidade da Fiduciante, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, inclusive, entre outros,
se aplicavel, todos os investimentos feitos com esses valores e rendimento resultante deles, juros e quaisquer
outros valores que vierem a ser creditados, pagos ou de outro modo entregues; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas
- sobre (a) a fracdo representativa de 50% das quotas da PATEO BOA VISTA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sobo n°®
41.901.094/0001-57, e (b) a fracdo representativa de 50% de todas e quaisquer outras quotas representativas do
capital social da referida Sociedade; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Desenvolvimento; (vii) Fundo de de
Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 96
Volume na Data de Emissdo: RS 4.290.531,00 Quantidade de ativos: 4290

Data de Vencimento: 14/05/2043

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 180
Volume na Data de Emissdo: RS 132.617.000,00 Quantidade de ativos: 132617

Data de Vencimento: 15/08/2029

Taxa de Juros: PRE + 11,8862% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 150
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 20/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) BRG Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
53.457.690/0001-79, (b) Midhaw Administracdo e Participagbes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
10.505.415/0001-70, (c) GIP Invest Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 15.432.844/0001-89, (d) Ricardo Ciarcia
Ramires, e (e) Antonio Carlos Braga dos Santos; (ii) Alienacao Fiduciaria de Participagées - sobre sobre 100% (cem
por cento) das quotas do capital social da Ilha Paradiso Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n.° 30.798.269/0001-26, incluindo (i) todas e quaisquer quotas que eventualmente substituam ou venham
a ser somadas as ja existentes por qualquer forma, incluindo em decorréncia de emissdao, desdobramento,
grupamento, conversao ou permuta; e (ii) todos e quaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos as Participacdes, titulos, valores mobiliarios e respectivos rendimentos; e (iii) todos e quaisquer
direitos da(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido a(s) Fiduciante(s) em razdo das quotas; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis - sobre os imoéveis descritos nas matriculas n° 50.348, 50.033, 6.287, 32.463 do Cartério
de Registro de Imdveis de Sao Sebastido/SP; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios - foram cedidos (bem
como se compromete a ceder e a transferir fiduciariamente) todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como
de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto
da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Custos; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de
Obras; e (ix) Fundo de Reserva.
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Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 199
Volume na Data de Emissdo: RS 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 28/04/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Relatorio Gerencial (ii) Relatorio Mensal (iii) Relatorio de Obras (iv)
indice Financeiro.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével Araucaria; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével Aruja; (iii)
Cessao Fiduciaria Araucaria e Aruja - (a) o Fiduciante cede fiduciariamente a Fiduciaria os direitos creditoérios,
presentes e futuros, de sua titularidade e que venham a ser de sua titularidade, decorrentes dos aluguéis previstos
no Contrato de Locagao Araucaria, bem como todos e quaisquer outros valores devidos pelo Locatario Araucaria
por forca do Contrato de Locacdo Araucaéria, incluindo, mas nao se limitando a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratoérios, multas, penalidades, garantias, seguros,
indenizagdes e demais encargos contratuais e legais previstos no Contrato de Locag¢do Araucaria, na proporcao
correspondente a fracdo ideal de 56,18% titulada pelo Fiduciante sobre o Empreendimento Araucaria, sujeita ao
Evento de Integracdo Araucaria, (b) o Fiduciante promete ceder fiduciariamente a Fiduciaria os direitos
creditérios de sua titularidade decorrentes de quaisquer contratos de locacdo, presentes e futuros, que tenham
por objeto o Empreendimento Aruja, desde que necessarios e em montante suficiente para a manutencao do
indice Minimo de Cobertura (conforme definido na Clausula 5.1.1 do Contrato de Cessdo), de acordo com os
termos e condicdes previstos na Clausula Sétima deste Contrato de Cessao Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; (v)
Apolices do Seguro Patrimonial; (vi) Seguro de Lucros Cessantes.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 21
Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 20/05/2032

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Percentual Minimo da alienacdo fiduciaria de quotas,
referente ao exercicio social de 2024, a ser entregue no 10 (décimo) dia util de abril de 2025; - Prazo final para envio
das matriculas dos dos imoveis em garantia com o registro da alienacao fiduciaria (N° 51.234, 51.242, 51.246, 51.251,
51.283, 51.287, 51.290, 51.295, 51.299, 51.303). (13-12-2024);

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.
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Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 231
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 05/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,0001% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: Nos termos das clausula 3.10. e 3.11 do Termo de Securitizacdo, os CRI ndao contam com
quaisquer tipos de Garantias.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 213
Volume na Data de Emissdo: RS 17.500.000,00 Quantidade de ativos: 17500

Data de Vencimento: 21/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 10,48% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: (i) Contrato Social da Over Par (ii) Contrato Social da Over Urbanismo

Garantias: Garantias: (i) Fianca: Fianca cedida por; (i) Luciano Silva do Amaral Brito; (ii) Over-Par; e (iii) Over
Urbanismo; e (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Alienacdo Fiduciaria de Quotas sob a totalidade das quotas
representativas do capital social da (i) SPE Quintas e (ii) SPE Aroeiras; e cedem a Fiduciaria, a propriedade
fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse indireta de todos os direitos de crédito. O Valor da Garantia apurado é
de RS 55.343.180,96; sendo (i) RS 43.018.357,74 referente as quotas da SPE Quintas; e (ii) R$ 12.324.823,22
referente as quotas da SPE Aroeiras.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CR
Série: 3 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 2.000.000,00 Quantidade de ativos: 2000

Data de Vencimento: 27/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 0,01% a.a. na base 252.
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Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Termo de Atualizacdo referente ao periodo compreendido entre
dezembro de 2022 e maio de 2023; - Termo de atualizacao referente aos meses de novembro de 2023, maio de 2024
e novembro de 2024; - Demonstracoes financeiras anuais auditadas da Fiduciante findo em dezembro de 2022 e 2023,
junto as notas explicativas dos ativos imobilizados liquidos consolidado;

Garantias: (I) Fianca: prestada pelo sr. Guilherme Corréa; (ii) Alienag¢do Fiduciaria de Bens Moveis e Cessao
Fiduciaria de Seguros.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CR
Série: 3 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 193.631.000,00 Quantidade de ativos: 193631

Data de Vencimento: 21/10/2025

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio anual ratificando a vinculacao dos Direitos Creditorios do CR.

Garantias: Nao foram constituidas garantias no ambito da Emissao.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 61
Volume na Data de Emissdo: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinacao dos Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios; - Relatorio mensal de Medicao; - Envio das Demonstracdes Financeiras completas e auditadas do
Avalista PJ (Casa Propria LTDA)

Garantias: (i) Aval prestado pela Casa Propria Construcdes LTDA, pelo Sr. Flavio Goedert e pelo Sr. Flavio Joaquim
Goedert. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével: (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: (iv) Cessao Fiduciaria:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Agente Fiduciario Securitizadoras
Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 51
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebracdo de aditamentos ao Termo de Securitizacdo, conforme
deliberado na assembleia realizada no dia 18-09-2024; - Relatério Semestral de Destinacao dos Recursos, acompanhado
dos documentos comprobatdrios; - Declaragdes assinadas pelos representantes legais da Devedora (FG MAGNANI) e
Fiadora (WAY PETROPOLIS) atestando o cumprimento de todas as obrigacdes da operacao, nos termos da clausula 1.7
do Termo de Emissao de Notas Comerciais. - Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD SP;

Garantias: (i) Fianca prestada pela Sra. Giovana Zanetti Magnani e pelo Condominio Residencial Way Petropolis
Incorporagao SPE LTDA. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imével: conforme descrito
no Anexo | do contrato de alienagdo fiduciaria de imoveis. (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Way Petropolis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 58
Volume na Data de Emissdo: RS 5.200.000,00 Quantidade de ativos: 5200

Data de Vencimento: 20/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios; - Registro do Contrato de Cessao Fiduciaria no RTD de SP; - Envio do novo contrato de Alienacéao
Fiduciaria, referente a 100% dos imoveis alienados fiduciariamente; - Envio das Demonstracdes financeiras anuais
auditadas dos Avalistas;

Garantias: (i) Aval prestados pelos Avalistas na CCB; (ii) Cessao Fiduciaria: totalidade dos Créditos Imobiliarios,
livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assuncéo, pela Cessionaria, de compromisso de
pagamento, a Cedente, do Valor da Cessao, o qual, por conta e ordem da Cedente, sera utilizado para desembolso
da CCB a Devedora. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do cumprimento de todas as Obrigacées
Garantidas, presentes e futuras, principais e acessérias, os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a
Fiduciaria, a totalidade das Quotas de sua titularidade, bem como eventuais quotas representativas do capital
social da Sociedade que substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento,
grupamento, conversao ou permutas das Quotas, todas as Distribuicées e demais quantias relativas as Quotas. (iv)
Fundos de obras: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras, o que sera feito
com recursos deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora. (v) Fundo de
despesas: Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas, o que sera feito com recursos
deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da primeira integralizacdo dos CRI, no Valor do
Fundo de Despesas. (vi) Fundo de Reserva: As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo
de Reserva, o que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, da
primeira integralizacao dos CRI, bem como complementado com recursos da integralizacdo das demais séries dos
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CRI depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao valor necessario para que seja atingido o
Valor do Fundo de Reserva

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 72
Volume na Data de Emissdo: RS 1.000.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 19/02/2035

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio das Demonstracdes financeiras dos Avalistas devidamente
auditadas; - Envio das Demonstracoes financeiras anuais da Cedente;

Garantias: (I) Como fiadores: Face Engenharia Incorporacées e Empreendimentos Ltda. e Ana Beatriz Pinheiro e
Pinho; (Il) Fundo de despesa: mantido na Conta Centralizadora, cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora
para cobrir as Despesas da Operacdo durante o prazo da Operacgao; (lll) Fundo de reserva: Constituido na Conta
Centralizadora por quantia constantemente correspondente a 5,00% do saldo devedor dos CRI; (IV) Cessao
Fiduciaria: Cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluvel, a posse indireta e a propriedade de todos e
quaisquer Direitos Creditorios Imobiliarios Garantia Existentes; e (V) Alienacdo Fiduciaria de quotas: Transfere
fiduciariamente, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do capital social da Sociedade que
substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento, grupamento, conversdo ou
permutas das Quotas e ainda todas e quaisquer outras Quotas e/ou novas quotas que porventura, a partir desta
data, forem atribuida a Fiduciante, representativas do capital social da Sociedade.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 135
Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 22/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Contratacdo e renovacao dos Seguros constando a
Securitizadora como Unica beneficiaria; - Envio do Relatoério de Medicao de Obra.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de Participagdes; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (v) Fundos.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 145
Volume na Data de Emissdo: RS 230.950.000,00 Quantidade de ativos: 230950

Data de Vencimento: 20/03/2029

Taxa de Juros: PRE + 11,6346% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de Verificacao da Destinacao dos Recursos, devido em
30 de agosto de 2024; - Cdpia das demonstracdes financeiras consolidadas do Emitente auditadas por auditor
independente registrado na CVM, acompanhadas do relatoério da administracdo e do parecer de auditoria do Auditor
Independente; - Comprovante de Registro de CCl na B3.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 132
Volume na Data de Emissdo: RS 2.479.000,00 Quantidade de ativos: 2479

Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros: PRE + 0,0001% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imoével; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de Contingéncias; e (iv) o
Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 175
Volume na Data de Emissdo: RS 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatorio de Medicédo, nos termos da clausula 5.4.1.8. do Termo
de Emissao; - Envio do resultado da Razdo Minima de Garantia, nos termos da clausula 1.2.3. do Contrato de Cessao
Fiduciaria; - Envio do Relatorio de Medicao, nos termos da clausula 5.1.1. do Contrato de Cessao Fiduciaria.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR FILHO, (b)
VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) VIVATTI INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 14.804.463/0001-10; (ii) Alienacdao Fiduciaria de Imoveis - sobre a propriedade
superveniente da fracdo de 50% do imovel descrito na matriculan® 70.214 do 2° Registro de Iméveis de Presidente
Prudente/SP; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - (a) foram cedidos 50% (cinquenta por cento) dos
direitos creditérios futuros, decorrentes da promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra
definitiva das futuras unidades integrantes do Empreendimento Alvo da, listados no Anexo Il do Contrato da Cessao
Fiduciaria, no ambito de cada Contrato Imobilidrio a ser celebrado entre a Fiduciante e os futuros promissarios
adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal, bem como a totalidade dos acessérios, tais como
atualizacdo monetaria, juros remuneratoérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a Fiduciante venha a
receber em decorréncia da comercializacdo das Unidades, (b) a promessa de cessao fiduciaria de 50% (cinquenta
por cento) dos direitos creditérios futuros, principais e acessorios, (b.1) das futuras vendas das Unidades em
estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a serem
devidamente formalizados por meio de um Contrato Imobiliario; e (b2) das futuras vendas a prazo das Unidades
cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de distrato, (c) a totalidade dos direitos creditoérios depositado
na Conta Escrow de titularidade da Fiduciante, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, inclusive, entre outros,
se aplicavel, todos os investimentos feitos com esses valores e rendimento resultante deles, juros e quaisquer
outros valores que vierem a ser creditados, pagos ou de outro modo entregues; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas
- sobre (a) a fracao representativa de 50% das quotas da PATEO BOA VISTA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sobon°
41.901.094/0001-57, e (b) a fracdo representativa de 50% de todas e quaisquer outras quotas representativas do
capital social da referida Sociedade; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Desenvolvimento; (vii) Fundo de de
Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 21
Volume na Data de Emissdao: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 20/05/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Percentual Minimo da alienacdo fiduciaria de quotas,
referente ao exercicio social de 2024, a ser entregue no 10 (décimo) dia Gtil de abril de 2025; - Prazo final para envio
das matriculas dos dos imoveis em garantia com o registro da alienacéo fiduciaria (N° 51.234, 51.242, 51.246, 51.251,
51.283, 51.287, 51.290, 51.295, 51.299, 51.303). (13-12-2024);

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 4 Emissao: 27
Volume na Data de Emissdo: RS 26.700.000,00 Quantidade de ativos: 26700

Data de Vencimento: 27/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 0,01% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: como fiador ALEXANDRE LAFER FRANKEL. (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas: Em garantia
das Obrigacdes Garantidas, serao alienadas fiduciariamente, a Securitizadora, (a) 100% (cem por cento) das quotas
de emissao da SPE Florida, presentes ou futuras, de titularidade da Devedora, representativas da totalidade do
capital social da SPE Floérida; e (b) 100% (cem por cento) das quotas de emissao da SPE Itu, presentes ou futuras,
de titularidade da Devedora, representativas da totalidade do capital social da SPE Itu. (iii) Alienacao Fiduciaria
de Imoveis: (a) de certos imoveis listados no respectivo Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Iméveis (conforme
definido abaixo), de propriedade da SPE Flérida (Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Florida), (b) de certos iméveis
listados no respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imédveis, de propriedade da SPE Itu (Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis Itu e, em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Flérida, as Aliena¢des Fiduciarias
de Iméveis e os imdveis objeto da Alienacao Fiduciaria dos Imoveis, os Iméveis Alienados Fiduciariamente), ambos
nos termos do respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis. (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios: (a) dos recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos imoéveis objeto da Alienacao
Fiduciaria de Imoveis SPE Floérida; b) dos recebiveis decorrentes das vendas, passadas ou futuras, dos imoveis
objeto da Alienacao Fiduciaria de Iméveis SPE Itu; (c) sobejo da excussdo da Alienacao Fiduciaria de Imoveis
(conforme definido abaixo) (Recebiveis Sobejo); e (d) dos recebiveis decorrentes de eventuais indenizacdes que
venham a ser pagas no ambito de apoélices de seguro contratadas pelas SPEs durante a fase de construcdo dos
Empreendimentos Imobiliarios de titularidade das SPEs ou ap6s a conclusao das obras, conforme aplicavel.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CR
Série: 4 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 189.837.000,00 Quantidade de ativos: 189837

Data de Vencimento: 21/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio anual ratificando a vinculacao dos Direitos Creditorios do CR.

Garantias: Nao foram constituidas garantias no ambito da Emissao.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 61
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Volume na Data de Emissao: RS 4.000.000,00

Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 21/01/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinacao dos Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatorios; - Relatorio mensal de Medicao; - Envio das Demonstracdes Financeiras completas e auditadas do
Avalista PJ (Casa Propria LTDA)

Garantias: (i) Aval prestado pela Casa Propria Construcdes LTDA, pelo Sr. Flavio Goedert e pelo Sr. Flavio Joaquim
Goedert. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével: (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: (iv) Cessao Fiduciaria:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 51
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 22/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebracdo de aditamentos ao Termo de Securitizacdo, conforme
deliberado na assembleia realizada no dia 18-09-2024; - Relatério Semestral de Destinacao dos Recursos, acompanhado
dos documentos comprobatdrios; - Declaracdes assinadas pelos representantes legais da Devedora (FG MAGNANI) e
Fiadora (WAY PETROPOLIS) atestando o cumprimento de todas as obrigacdes da operacao, nos termos da clausula 1.7
do Termo de Emissao de Notas Comerciais. - Termo de Emissao de Notas Comerciais no RTD SP;

Garantias: (i) Fianca prestada pela Sra. Giovana Zanetti Magnani e pelo Condominio Residencial Way Petropolis
Incorporacao SPE LTDA. (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis (iii) Alienacado Fiduciaria de Imével: conforme descrito
no Anexo | do contrato de alienacao fiduciaria de iméveis. (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas da Way Petropolis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 135
Volume na Data de Emissdo: RS 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 22/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

194

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.



Autorregulagio @\ Autorregulacdo Autorregulagao

. ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Contratacdo e renovacao dos Seguros constando a
Securitizadora como Unica beneficiaria; - Envio do Relatério de Medicao de Obra.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de Participagdes; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (v) Fundos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 132
Volume na Data de Emissdo: RS 13.411.000,00 Quantidade de ativos: 13411

Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imoével; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de Contingéncias; e (iv) o
Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 175
Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de Medicao, nos termos da clausula 5.4.1.8. do Termo
de Emissao; - Envio do resultado da Razao Minima de Garantia, nos termos da clausula 1.2.3. do Contrato de Cessao
Fiduciaria; - Envio do Relatorio de Medicao, nos termos da clausula 5.1.1. do Contrato de Cessao Fiduciaria.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR FILHO, (b)
VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) VIVATTI INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 14.804.463/0001-10; (ii) Alienacdao Fiduciaria de Imoéveis - sobre a propriedade
superveniente da fracdo de 50% do imovel descrito na matriculan® 70.214 do 2° Registro de Imdveis de Presidente
Prudente/SP; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - (a) foram cedidos 50% (cinquenta por cento) dos
direitos creditérios futuros, decorrentes da promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra
definitiva das futuras unidades integrantes do Empreendimento Alvo da, listados no Anexo Il do Contrato da Cessao
Fiduciaria, no ambito de cada Contrato Imobiliario a ser celebrado entre a Fiduciante e os futuros promissarios
adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal, bem como a totalidade dos acessérios, tais como
atualizacdo monetaria, juros remuneratoérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a Fiduciante venha a
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receber em decorréncia da comercializacdo das Unidades, (b) a promessa de cessao fiduciaria de 50% (cinquenta
por cento) dos direitos creditérios futuros, principais e acessorios, (b.1) das futuras vendas das Unidades em
estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a serem
devidamente formalizados por meio de um Contrato Imobiliario; e (b2) das futuras vendas a prazo das Unidades
cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de distrato, (c) a totalidade dos direitos creditoérios depositado
na Conta Escrow de titularidade da Fiduciante, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, inclusive, entre outros,
se aplicavel, todos os investimentos feitos com esses valores e rendimento resultante deles, juros e quaisquer
outros valores que vierem a ser creditados, pagos ou de outro modo entregues; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas
- sobre (a) a fracao representativa de 50% das quotas da PATEO BOA VISTA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sobon°
41.901.094/0001-57, e (b) a fracdo representativa de 50% de todas e quaisquer outras quotas representativas do
capital social da referida Sociedade; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Desenvolvimento; (vii) Fundo de de
Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 135
Volume na Data de Emissdo: RS 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 22/12/2028

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Contratacdo e renovacao dos Seguros constando a
Securitizadora como Unica beneficiaria; - Envio do Relatério de Medicao de Obra.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participagdes; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (v) Fundos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 132
Volume na Data de Emissdo: RS 5.748.000,00 Quantidade de ativos: 5748

Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros: IPCA + 0,0001% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imoével; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de Contingéncias; e (iv) o
Fundo de Reserva.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 175
Volume na Data de Emissdo: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de Medicao, nos termos da clausula 5.4.1.8. do Termo
de Emissao; - Envio do resultado da Razao Minima de Garantia, nos termos da clausula 1.2.3. do Contrato de Cessao
Fiduciaria; - Envio do Relatorio de Medicao, nos termos da clausula 5.1.1. do Contrato de Cessao Fiduciaria.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) PAULO BAGNOLI DE ARRUDA CESAR FILHO, (b)
VERIDIANA LEMES SOARES BAGNOLI DE ARRUDA CESAR, (c) VIVATTI INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 14.804.463/0001-10; (ii) Alienacdao Fiduciaria de Imoveis - sobre a propriedade
superveniente da fracdo de 50% do imovel descrito na matriculan® 70.214 do 2° Registro de Imdveis de Presidente
Prudente/SP; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - (a) foram cedidos 50% (cinquenta por cento) dos
direitos creditorios futuros, decorrentes da promessa de venda e compra e/ou decorrentes da venda e compra
definitiva das futuras unidades integrantes do Empreendimento Alvo da, listados no Anexo Il do Contrato da Cessao
Fiduciaria, no ambito de cada Contrato Imobilidrio a ser celebrado entre a Fiduciante e os futuros promissarios
adquirentes, o que inclui, o pagamento dos valores de principal, bem como a totalidade dos acessérios, tais como
atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, multas, penalidades, indenizacbes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos que a Fiduciante venha a
receber em decorréncia da comercializacdo das Unidades, (b) a promessa de cesséo fiduciaria de 50% (cinquenta
por cento) dos direitos creditoérios futuros, principais e acessorios, (b.1) das futuras vendas das Unidades em
estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a serem
devidamente formalizados por meio de um Contrato Imobiliario; e (b2) das futuras vendas a prazo das Unidades
cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de distrato, (c) a totalidade dos direitos creditoérios depositado
na Conta Escrow de titularidade da Fiduciante, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, inclusive, entre outros,
se aplicavel, todos os investimentos feitos com esses valores e rendimento resultante deles, juros e quaisquer
outros valores que vierem a ser creditados, pagos ou de outro modo entregues; (iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas
- sobre (a) a fracdo representativa de 50% das quotas da PATEO BOA VISTA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sobo n°®
41.901.094/0001-57, e (b) a fracdo representativa de 50% de todas e quaisquer outras quotas representativas do
capital social da referida Sociedade; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Desenvolvimento; (vii) Fundo de de
Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 7 Emissao: 135
Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 22/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Contratacdo e renovacao dos Seguros constando a
Securitizadora como Unica beneficiaria; - Envio do Relatério de Medicao de Obra.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de Participagdes; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (v) Fundos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 7 Emissao: 132
Volume na Data de Emissdo: RS 10.470.000,00 Quantidade de ativos: 10470

Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imoével; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de Contingéncias; e (iv) o
Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 8 Emissao: 132
Volume na Data de Emissdo: RS 4.487.000,00 Quantidade de ativos: 4487

Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros: PRE + 0,0001% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imoével; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de Contingéncias; e (iv) o
Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 9 Emissao: 132
Volume na Data de Emissdo: RS 10.367.000,00 Quantidade de ativos: 10367
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Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros: PRE + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imoével; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de Contingéncias; e (iv) o
Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 10 Emissao: 132
Volume na Data de Emissdo: RS 4.443.000,00 Quantidade de ativos: 4443

Data de Vencimento: 13/12/2038

Taxa de Juros: PRE + 0,0001% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imoével; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) o Fundo de Contingéncias; e (iv) o
Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 114 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: RS 97.500.000,00 Quantidade de ativos: 975

Data de Vencimento: 25/08/2032

Taxa de Juros: IPCA + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Acdes; (iii) Cessdao Fiduciaria de
Recebiveis; e (iv) Fianca

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
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Série: 115 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 97.500.000,00 Quantidade de ativos: 975

Data de Vencimento: 25/08/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Acdes; (iii) Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; e (iv) Fianca

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 124 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 500

Data de Vencimento: 25/08/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Agdes; (iii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; e (iv) Fianca

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 254 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 63.162.802,58 Quantidade de ativos: 63162

Data de Vencimento: 15/06/2035

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirmacao da definicao do novo imével, bem como a convocacdo da
AGT para aprovacao do novo imdvel que fara parte da Alienacao Fiduciaria de Imdvel; e - Apdlices de Seguro contendo
a Virgo como beneficiaria, em relacao ao Imével do 6°andar e Anhanguera referente ao ano de 2023 e para o ano de
2024; - Verificacao da manutencao do Fundo de Despesas e Fundo de Reserva da operacao durante o ano de 2023;
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria e (iii) Cessdo Fiduciaria de Sobejo e (iv)
Fianca;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 256 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 32.847.000,00 Quantidade de ativos: 32847

Data de Vencimento: 26/12/2026

Taxa de Juros:

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis; (iii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (iv) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 283 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 19/07/2033

Taxa de Juros: IPCA + 7,1605% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendentes: - Reunidao da RCA da Emissora realizada em 23 de julho de 2021 arquivada
na JUCEB e as publicacées no DOEB e Jornal Correio de Bahia; - Relatdrio Semestral de Destinacdo de Recursos
referente ao 2° Semestre de 2023.

Garantias: A Alienacao Fiduciaria de Imdvel e a Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 301 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 133.041.000,00 Quantidade de ativos: 133041

Data de Vencimento: 22/09/2031
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Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (iv) Fundo
de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 302 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 114.520.000,00 Quantidade de ativos: 114520

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,5% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (iv) Fundo
de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 304 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 29.113.000,00 Quantidade de ativos: 29113

Data de Vencimento: 26/12/2026

Taxa de Juros:

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis; (iv) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 331 Emissao: 4
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Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00

Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 16/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,3599% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Livro de Registro de Debéntures Nominativas; - Copia do 1° Aditamento
a Escritura de Debéntures, devidamente registrada na JUCERJA; e - relatorio de destinacdo de recursos na forma do
Anexo Il da Escritura de Emissdao, acompanhado do cronograma fisico-financeiro de avanco de obras, bem como os
relatorios de medicao de obras emitidos pelos técnicos responsaveis da obra da Devedora. Obrigacao referente aos 1°
e 2° Semestres 2022 e 1° e 2° Semestres de 2023.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 338 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 27/08/2041

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.
IPCA + 5,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacao do Fundo de Despesas e do Indice de Cobertura, referente
aos meses de setembro de 2021 a dezembro de 2023; - Relatério Semestral da Destinacao de Recursos, acompanhado
dos respectivos Documentos Comprobatorios, referente as verificagdes vencidas em marco de 2023 e setembro de
2023;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Cotas, Alienacao Fiduciaria de Acbes e
Participagdes; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fundo de
Despesas; e (v) Fundo de Reserva, se e quando constituido.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 345 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 18/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de pagamento com a quitacdo dos débitos de IPTU do Imével
e comprovante de atualizacao cadastral perante a Prefeitura de SP/SP, tendo em vista, que na emissdo, os imoveis
ainda estdo cadastrados em nome dos proprietarios anteriores (Contribuintes n° 009.088.0038-1, 009.088.0458-1 e
009.088.0457-1); - Demonstracoes Financeiras auditadas da IZP Franca e Declaracao de Conformidade referente ao
exercicio social de 2021, 2022 e 2023;

Garantias: (i) Fundo de Despesas; e (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 375 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 37.220.000,00 Quantidade de ativos: 37220

Data de Vencimento: 20/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.
IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Reunido de Socios da Global Realty realizada em 04/10/2021 e re-
ratificada em 18/10/2021 registradas na JUCESP; - Relatorio Gerencial, referente aos meses de novembro de 2021 a
dezembro de 2023 - Relatério de Obras, referente aos meses de novembro de 2021 a dezembro de 2023 - Cronograma
Fisico-Financeiro, Relatério de Obras e de Contas a Pagar referente ao més de novembro de 2022 a dezembro de 2023

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas de emissdo da Cardoso 423 SPE
Empreendimento Imobiliario Ltda. de titularidade da Global Realty Administration Consultoria Imobiliaria Ltda.;
(iii) Cessdo Fiduciaria dos direitos creditorios correspondentes a 10% (dez) por cento da participacdo no fundo
social da SEIl Tuiuti | SCP de titularidade da Tuiuti Incorporacdes Ltda e direitos creditorios correspondentes aos
valores que a Global Realty Administration Consultoria Imobiliaria Ltda faz jus a titulo de remuneracao pela
prestacdo de servicos de incorporacdo imobiliaria, nos termos do "Contrato de Prestacdao de Servicos de
Incorporacao Imobiliaria”; (iv) Aval do Global Realty, André Fakiani e Guilherme Estefam; (v) Fundo de Reserva;
e (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 377 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 49.275.000,00 Quantidade de ativos: 49275

Data de Vencimento: 15/10/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia das demonstracdes financeiras completas da Cedente relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer elaborado por auditor independente referentes aos

anos de 2022 e 2023; - Apuracéo dos indices e limites financeiros pela Securitizadora, com base na memoria de calculo
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a ser encaminhada pela ABV e pela Arinavi e nas demonstracoes financeiras anuais auditadas da ABV. referente ao 1°,
2°, 3° e 4° trimestres de 2022 e 2023; - Relatério de Verificacao da Destinacdo dos Recursos, acompanhado dos
Documentos Comprobatérios, na forma da Clausula 3.5.4 do Instrumento de Emissao de Nota Comercial. periodos
correspondentes ao 2° semestre de 2021, 1° semestre de 2022 e 2° semestre de 2022 e 2023; - Balancete trimestral
da Cedente e da ABV demonstrando todas as receitas e despesas operacionais incorridas no periodo, evidenciando o
resultado operacional liquido e o EBITDA efetivamente obtido naquele trimestre. Periodo de referéncia 1°, 2°, 3° e 4°
trimestres de 2022 e 2023; - Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis registrados no RGl competente; - Copia dos
termos de liberacao dos Onus Imdveis Onerados e dos Onus Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, registrados
nos RTD's competentes; - Contrato de Cessao Fiduciaria registrado nos RTD's da Cidade de Dourados, Estado do Mato
Grosso do Sul, e da Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; - 1° Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria registrado
nos RTD's da Cidade de Dourados, Estado do Mato Grosso do Sul, e da Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; -
Declaracao trimestral, referente aos periodos vencidos em fevereiro, maio, agosto e dezembro de 2022 e 2023,
assinada pelo representante legal da Cedente e da ABV, na forma do seu contrato social, atestando (a) que
permanecem validas as disposicoes contidas nos Documentos da Operacao; e (b) a nao ocorréncia de um Evento de
Recompra Compulsoéria, na forma da clausula 3.1, (i), b do Contrato de Cessao de Créditos.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Coobrigacao; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis e (v) Cessao Fiduciaria.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 378 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 1.001.700.000,00 Quantidade de ativos: 1001700

Data de Vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,7505% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Fundo de Despesas (Min. 50.000,00), referente ao més de
janeiro de 2022 a dezembro de 2023.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 393 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 7.260.000,00 Quantidade de ativos: 72600

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracoes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacées contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 394 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 5.940.000,00 Quantidade de ativos: 59400

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatoério Semestral de Destinacdo de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacées contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 395 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 4.948.900,00 Quantidade de ativos: 49489

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatoério Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacdes contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Fianca no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

206

.Esmgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.



’ \\\ Autorregulagéo )y 2 t) Autorregulacao Autorregulacao
/\\ ANBIMA #% ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras
Ativo: CRI
Série: 401 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 85.766.000,00 Quantidade de ativos: 85766

Data de Vencimento: 17/10/2033

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia das demonstracdes financeiras completas da Cedente relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer elaborado por auditor independente referentes aos
anos de 2022 e 2023; - Apuracéo dos indices e limites financeiros pela Securitizadora, com base na memoria de calculo
a ser encaminhada pela ABV e pela Arinavi e nas demonstracoes financeiras anuais auditadas da ABV. referente ao 1°,
2°, 3° e 4° trimestres de 2022 e 2023; - Relatorio de Verificacao da Destinacdo dos Recursos, acompanhado dos
Documentos Comprobatoérios, na forma da Clausula 3.5.4 do Instrumento de Emissdo de Nota Comercial. periodos
correspondentes ao 2° semestre de 2021, 1° semestre de 2022 e 2° semestre de 2022 e 2023; - Balancete trimestral
da Cedente e da ABV demonstrando todas as receitas e despesas operacionais incorridas no periodo, evidenciando o
resultado operacional liquido e o EBITDA efetivamente obtido naquele trimestre. Periodo de referéncia 1°, 2°, 3° e 4°
trimestres de 2022 e 2023; - Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis registrados no RGl competente; - Copia dos
termos de liberacao dos Onus Imdveis Onerados e dos Onus Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, registrados
nos RTD's competentes; - Contrato de Cessao Fiduciaria registrado nos RTD's da Cidade de Dourados, Estado do Mato
Grosso do Sul, e da Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; - 1° Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria registrado
nos RTD's da Cidade de Dourados, Estado do Mato Grosso do Sul, e da Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; -
Declaracao trimestral, referente aos periodos vencidos em fevereiro, maio, agosto e dezembro de 2022 e 2023,
assinada pelo representante legal da Cedente e da ABV, na forma do seu contrato social, atestando (a) que
permanecem validas as disposicdes contidas nos Documentos da Operacdo; e (b) a nao ocorréncia de um Evento de
Recompra Compulsoéria, na forma da clausula 3.1, (i), b do Contrato de Cessao de Créditos.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Coobrigacao; (iv) Alienacado Fiduciaria de Iméveis e (v) Cessao Fiduciaria.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 402 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 24/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fundo de Reserva; (ii) Fundo de Despesa; (iii) Fundo de Juros; (iv) Cessao Fiduciaria; e (v) Alienacao
Fiduciaria de Cotas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Agente Fiduciario Securitizadoras
Ativo: CRI
Série: 415 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 108.301.000,00 Quantidade de ativos: 108301

Data de Vencimento: 19/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Gabriel Alberto Zakidalski e Alberto lvan Zakidalski, no ambito da Nota Comercial;
e (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos do Contrato de Compra e Venda Futura de Maquinas,
Implementos, Pecas, Servicos e Caminhdes.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 417 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 1.200.000.000,00 Quantidade de ativos: 1200000

Data de Vencimento: 16/02/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 6,3893% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente ao 1° e 2°
semestre de 2023, bem como o 1° e o 2° semestre de 2024; - Copia das Demonstracoes Financeiras da Devedora
relativas ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de relatorio de auditoria elaborado pelos auditores
independentes e da memoéria de calculo elaborada pela Devedora contendo todas as rubricas necessarias dos indices
Financeiros referente ao exercicio de 2023 e 2024; - Copia das informacdes trimestrais ITR da Devedora relativas ao
respectivo trimestre, acompanhadas de relatorio de revisao, elaborado pelos auditores independentes;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 420 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: RS 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 12/01/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da a averbacao da emissdo das CCl nas matriculas dos respectivos
imoveis objeto de tal garantia de Alienacao Fiduciaria das Unidades Autonomas; - Apuracdo do Ajuste do Preco de
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Cessao referente ao més de dezembro de 2022 e todos os meses do ano de 2023 e 2054; - Comprovante de Pagamentos
dos Prémios e das Renovacoes das Apolices de Seguro referente ao ano de 2022, 2023 e 2024.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria das Unidades Autonomas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 427 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 25/02/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdério de obras a avaliacdo da evolucdo elaborado pela BYM
Gerenciamento, referente ao més de marco de 2022 a dezembro de 2024; - Balancete trimestral nao auditado da
Vitacon, referente ao 1°, 2° e 3° Trimestres 2023 e 2024; - 1* Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures
arquivada na JUCESP; - Alteracdo do Contrato Social das Fiduciantes (i) VITACON PARTICIPACOES; (ii) VIRAPAR
EMPREENDIMENTOS e (iii) VITACON INVESTIMENTOS arquivada na JUCESP;- - Registro da emissdo das Debéntures no
Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Vitacon; - Relatorio Semestral de Destinacdo de Recursos referente
aos 1° e 2° semestres de 2022, 1° e 2° semestres 2023 e 1° e 2° semestres de 2024; - Demonstracoes Financeiras Anuais
consolidadas da Devedora referente aos anos exercicios de 2023 e 2024; - RGl do Empreendimento SPE Brooklyin
constando o Habite-se da prefeitura; e - RGl do Empreendimento SPE Domingos constando o Habite-se da prefeitura.

Garantias: (i) Alienagcdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienacdo
Fiduciaria de Imoéveis e (iv) Fianga.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 428 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 19.064.000,00 Quantidade de ativos: 19064

Data de Vencimento: 25/02/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de obras a avaliacdo da evolucdo elaborado pela BYM
Gerenciamento, referente ao més de marco de 2022 a dezembro de 2024; - Balancete trimestral ndo auditado da
Vitacon, referente ao 1°, 2° e 3° Trimestres 2023 e 2024; - 1* Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures
arquivada na JUCESP; - Alteracdo do Contrato Social das Fiduciantes (i) VITACON PARTICIPACOES; (ii) VIRAPAR
EMPREENDIMENTOS e (iii) VITACON INVESTIMENTOS arquivada na JUCESP;- - Registro da emissdo das Debéntures no
Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Vitacon; - Relatorio Semestral de Destinacdo de Recursos referente

aos 1° e 2° semestres de 2022, 1° e 2° semestres 2023 e 1° e 2° semestres de 2024; - Demonstracdes Financeiras Anuais
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consolidadas da Devedora referente aos anos exercicios de 2023 e 2024; - RGl do Empreendimento SPE Brooklyin
constando o Habite-se da prefeitura; e - RGl do Empreendimento SPE Domingos constando o Habite-se da prefeitura.

Garantias: (i) Alienag¢do Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienacdo
Fiduciaria de Imoéveis e (iv) Fianga.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 441 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 154.120.000,00 Quantidade de ativos: 154120

Data de Vencimento: 15/02/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,7426% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do
relatorio dos auditores independentes, relativa ao exercicio encerrado em 2024; - Termo de Quitacao dos mUtuos com
a D&D Participacées;

Garantias: (i) Fianga; (ii) Coobrigacao; (iii) Alienagcdo Fiduciaria de imovel;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 443 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 30.600.000,00 Quantidade de ativos: 30600

Data de Vencimento: 20/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracoes financeiras da Sociedade alienante das Quotas referente
ao exercicio de 2024; - Relatorio mensal de venda das unidades dos meses de dezembro de 2022 a dezembro de 2024;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quoata; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundos de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de Obras;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 448 Emissao: 4
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Volume na Data de Emissdo: RS 10.200.000,00

Quantidade de ativos: 10200

Data de Vencimento: 23/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.
IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatoério de Destinacdo de Recursos de Maio a Novembro de 2023; -
Relatdrio de Destinacao de Recursos de Novembro de 2023 a Maio de 2024; - Relatoério de Destinacao de Recursos de
Maio a Novembro de 2024; - Demonstracdes Financeiras da Garantidora (COPESO Construcdes), referentes ao exercicio
social de 2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iv)
Alienacao Fiduciaria de Quotas;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 449 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: RS 4.049.100,00 Quantidade de ativos: 40491

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatorio Semestral de Destinacdo de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacdes contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Fianca no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 450 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 5.176.100,00 Quantidade de ativos: 51761

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacdes contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Fianca no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 451 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 4.235.000,00 Quantidade de ativos: 42350

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracoes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacées contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 452 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 4.368.100,00 Quantidade de ativos: 43681

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacées contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 453 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 3.573.900,00 Quantidade de ativos: 35739

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatoério Semestral de Destinacdo de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacées contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 454 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 4.368.100,00 Quantidade de ativos: 43681

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatoério Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacdes contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Fianca no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRI
Série: 455 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 3.573.900,00 Quantidade de ativos: 35739

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacées contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Fianca no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 456 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 4.719.600,00 Quantidade de ativos: 47196

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatério de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacdes contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Fianca no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 457 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 3.861.500,00 Quantidade de ativos: 38615

Data de Vencimento: 24/08/2026
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Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacées contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 458 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 8.855.000,00 Quantidade de ativos: 88550

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracoes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacées contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 459 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 7.245.000,00 Quantidade de ativos: 72450

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatoério Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°

Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
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2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacées contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 460 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 17.474.700,00 Quantidade de ativos: 174747

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacées contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 461 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 17.871.400,00 Quantidade de ativos: 178714

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Devedora e da Fiadora referente aos anos
exercicio de 2023; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente aos 1° e 2° Semestres de 2022, 1° e 2°
Semestres de 2023 e 1° e 2° Semestres de 2024; - Relatorio de Medicao de Obra todos os elaborados até dezembro de
2024; - Declaracao trimestral da Devedora e da Fiadora atestando o cumprimento das obrigacées contidas nos
Documentos da Operacao referentes aos 1°, 2°, 3° e 4° Trimestres de 2022, 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fianga no Instrumento de
Emissao e (iii) a Cessao Fiduciaria de Créditos.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 481 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 15/12/2031

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.
CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirmacdao da entrada em operacdo da usina de processamento de
cana-de acucar da Agropostoril; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos junto dos Documentos Comprobatorios
das despesas, referente ao periodo encerrado em julho de 2022, janeiro de 2023, julho de 2023, janeiro de 2024 e
julho de 2024. - Registro do Aditamento a Alienacao Fiduciaria de Imoveis na Matricula 4.100 e 4.523 no RGI de
Ibotirama/BA; - Renovacao do laudo de Avaliacao, referente ao ano de 2022, 2023 e 2024; - Verificacao do indice
Financeiro referente ao ano de 2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis e (iii) Alienacdo Fiduciaria de Acées

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 498 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.856.000,00 Quantidade de ativos: 10856

Data de Vencimento: 26/12/2026

Taxa de Juros:

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacado Fiduciaria dos Imoveis; (iii) Cessao Fiduciaria dos Recebiveis; (iv) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 499 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 2.534.000,00 Quantidade de ativos: 2534

Data de Vencimento: 26/12/2026

Taxa de Juros:
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Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis; (iv) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 506 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 13.500.000,00 Quantidade de ativos: 13500

Data de Vencimento: 20/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Reunido de Sdcios da Global Realty realizada em 04/10/2021 e re-
ratificada em 18/10/2021 registradas na JUCESP; - Relatorio Gerencial, referente aos meses de novembro de 2021 a
dezembro de 2023 - Relatério de Obras, referente aos meses de novembro de 2021 a dezembro de 2023 - Cronograma
Fisico-Financeiro, Relatério de Obras e de Contas a Pagar referente ao més de novembro de 2022 a dezembro de 2023

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Cotas de emissdo da Cardoso 423 SPE
Empreendimento Imobiliario Ltda. de titularidade da Global Realty Administration Consultoria Imobiliaria Ltda.;
(iii) Cessdo Fiduciaria dos direitos creditorios correspondentes a 10% (dez) por cento da participagdo no fundo
social da SEI Tuiuti | SCP de titularidade da Tuiuti Incorporagées Ltda e direitos creditérios correspondentes aos
valores que a Global Realty Administration Consultoria Imobilidria Ltda faz jus a titulo de remuneracao pela
prestacdo de servicos de incorporacdo imobiliaria, nos termos do "Contrato de Prestacdo de Servicos de
Incorporacao Imobiliaria”; (iv) Aval do Global Realty, André Fakiani e Guilherme Estefam; (v) Fundo de Reserva;
e (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 509 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 3.182.000,00 Quantidade de ativos: 3182

Data de Vencimento: 20/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes financeiras da Sociedade alienante das Quotas referente
ao exercicio de 2024; - Relatorio mensal de venda das unidades dos meses de dezembro de 2022 a dezembro de 2024;
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Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quoata; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios; (iv) Aval; (v) Fundos de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de Obras;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 78 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 17.670.734,37 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 15/12/2017

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Eventuais pagamentos ou regularizacao ao titular dos CRI.

Garantias: (i) Regime Fiduciario com a constituicdo do Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliarios,
abrangendo seus respectivos acessorios e Garantias, destinados exclusivamente a liquidacao do CRI. (ii) Alienagao
Fiduciaria dos Iméveis, em garantia do cumprimento das obrigacées assumidas pelos Devedores nos Contratos de
Compra e Venda com Alienagao Fiduciaria. (iii) Obrigacdo de Recompra dos créditos que: (b.1) ndo preencherem
as condicdes estabelecidas no contrato de cessdo; (b.2) registrarem atrasos de 02 (duas) ou mais prestacées
consecutivas enquanto a relacdo divida/valor de avaliacdo do Imével nao for inferior a 80%; (b.3) vierem a
registrar sinistro de danos fisicos no Imével ou de morte e invalidez permanente do Devedor, ndo coberto pela
seguradora responsavel; e (b.4) vierem a ser objeto de questionamentos por 6rgaos da administracado publica, ou
objeto de questionamento judicial ou extrajudicial pelos seus Devedores visando a revisdo de seus Contratos. (iii)
Fianca prestada pela Carmo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e pela Calcada Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 127 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 5.204.706,29 Quantidade de ativos: 15

Data de Vencimento: 03/11/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissao esta INADIMPLENTE, uma vez que na Data de Encerramento, nao
tivemos a confirmacao do efetivo pagamento.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Cessao Fiduciaria; e (iii) Fianga;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizacdo
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Ativo: CRI
Série: 130 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 8.586.697,29 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 05/05/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissao esta INADIMPLENTE, uma vez que na Data de Encerramento, nao
tivemos a confirmacao do efetivo pagamento. - Aditamento ao Contrato de Cessao, conforme AGT realizada em
16/09/2022; - Aditamento ao Termo de Securitizacao, conforme AGT realizada em 16/09/2022;

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria dos créditos; e (iii) Alienacdo Fiduciaria;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 132 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 6.554.408,28 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 05/07/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissao esta INADIMPLENTE, uma vez que na Data de Encerramento, nao
tivemos a confirmacao do efetivo pagamento. - Aditamento ao Termo de Securitizacao, conforme AGT realizada em
16/09/2022; - Aditamento ao Contrato de Cessao, conforme AGT realizada em 16/09/2022.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Fianga; e (iv) Coobrigacao;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 136 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 10.025.603,40 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 30/09/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissao esta INADIMPLENTE, uma vez que na Data de Encerramento, nao
tivemos a confirmacao do efetivo pagamento. - Aditamento ao Termo de Securitizacao, conforme deliberado na AGT
realizada em 16/09/2022; - Aditamento ao Contrato de Cessao, conforme deliberado na AGT realizada em 16/09/2022.

Garantias: Informamos que existem (i) protestos em face da Fiadora e Coobrigada; (ii) processos de execucao; e
(iii) acdes de pedido de faléncia da Fiadora e Coobrigada em curso perante a 1° Vara de Faléncias e Recuperacées
Judiciais da Capital do Estado de Sao Paulo, de forma que esta garantia podera nao ser suficiente para pagamento
das obrigacées desta emissdo. No mais, conforme disposto no presente relatério, aguardamos a nova deliberacao
dos investidores dos quanto as medidas a serem adotadas pela Securitizadora e o Agente Fiduciario em relacao a
execucao das garantias da operacao. (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Fianca e coobrigacao; (iii) Cessao fiduciaria;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 142 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 17.879.931,42 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 27/08/2018

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Nao recebemos os dados financeiros atualizados do CRI, bem como os
valores atualizados de suas garantias. Desta forma, alguns dados nao foram passiveis de analise e posterior insercao
no presente Relatorio Anual, enquanto outros apresentam valores que podem estar desatualizados.

Garantias: (i) Regime Fiduciario constituido sobre créditos, representados por 182 CCls, decorrentes das
Escrituras de Compra e Venda com Alienagdo Fiduciaria através das quais a AGV Campinas Empreendimentos Ltda.
negociou os imdveis com os devedores; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis objeto das Escrituras de Compra e
Venda; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios correspondentes a 9,090909% do total dos Créditos
Imobiliarios; e (iv) Fianca e Coobrigacdo da AGV Participacdes Ltda. e de pessoas fisicas (Sr. Ricardo Anversa, Sra.
Denise Mochiuti Anversa, Sr. Tomaz Alexandre Vitelli e Sra. Carmem Lucia Gradim Vitelli).

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 146 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 63.526.419,35 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 20/10/2020

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissao esta INADIMPLENTE, uma vez que na Data de Encerramento, nao
tivemos a confirmacao do efetivo pagamento.
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Garantias: (i) Fiangas; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada; (iv)
Hipoteca; (v) Alienacao Fiduciaria das Unidades; e (vii) Alienacao Fiduciaria das Unidades Remanescentes.

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 147 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 7.058.491,04 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 20/10/2020

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Atualmente, a Emissao esta INADIMPLENTE, uma vez que na Data de Encerramento, nao
tivemos a confirmacao do efetivo pagamento.

Garantias: (i) Fiancas; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Cessao Fiduciaria de Conta Vinculada; (iv)
Hipoteca; (v) Alienacao Fiduciaria das Unidades; e (vii) Alienacao Fiduciaria das Unidades Remanescentes.

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 151 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 30.613.629,17 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 30/06/2026

Taxa de Juros: 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Cessao Fiduciaria; e (iii) Fianca e Coobrigagao;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizacao

Ativo: CRI
Série: 256 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 17.300.044,40 Quantidade de ativos: 17

Data de Vencimento: 01/06/2026

Taxa de Juros: 7,22% a.a. na base 360.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Coobrigagao;

Emissora: Virgo Il Companhia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 307 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 18/05/2026

Taxa de Juros: 102% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Declaracao Semestral (Julho de 2022 a Janeiro de 2023) de verificacao, emitida pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo Il da Debéntures,
acompanhado da copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoveis, além do Relatério de Medicao de Obras
dos imoveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre anterior e notas fiscais acompanhadas dos comprovantes
de pagamento e/ou demonstrativos contabeis, referente aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de
caracterizacao dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo do Termo de Securitizacdo e da Debéntures conjugado
com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02-2019. - Cépia do Habite-se da obras Sao José do Rio Preto e o Termo de
Encerramento da Campinas Parque Prado (Maio de 2022 a Agosto de 2022); - Apodlice de Seguro Renovada em
31/05/2022, constando a Securitizadora como beneficiaria; - Copia do Habite-se da obras Sao José do Rio Preto e o
Termo de Encerramento da Campinas Parque Prado; - Relatério Mensal de Gestao, contendo a verificacao do Fundo
de Despesas, referente aos meses de junho de 2021 a marco de 2023. - Declaracdo Anual atestando que, (i)
permanecem validas as disposicoes contidas na Emissao; (ii)inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora
perante os Titulares de CRI; (iii) cumprimento da obrigacao de manutencao do registro de companhia aberta; e (iv)
que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social, devidamente assinada pela representantes legais
da Emissora; - Declaracao Semestral de verificacao da destinacao dos recursos, referente ao 2° Semestre de 2021 e 1°
e 2° Semestre de 2022.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 161.000.000,00 Quantidade de ativos: 161000

Data de Vencimento: 15/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 11,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Garantias: A 4* emissdo de debéntures da companhia ndo goza de garantias, porém, é lastreada na 2% emissdo de
debéntures da Termini S.A, a qual possui garantias na forma de: A) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des: Aliena a
totalidade das acdes da emissdo da Termini, representativas de 100% do capital social da companhia; e todos os
direitos, frutos, rendimentos ou vantagens que a qualquer titulo decorram das acées de emissdao da Termini no
presente ou no futuro. B) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Todos e quaisquer direitos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acdes relacionadas aos direitos creditorios(Conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria), bem como toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizacdo devidas ao consércio
prima com relacao as tarifas de embarque dos Terminais rodoviarios; e a totalidade dos direitos detidos pela
emissora sobre a conta vinculada n° 76366-3. C) Fianca prestada por: JOSE MARIO LIMA DE FREITAS MARCELO
LIMA DE FREITAS ANA MARIA LIMA DE FREITAS HELOISA MARIA LIMA DE FREITAS SOCICAM ADMINISTRAGAO,
PROJETOS E REPRESENTAGAO LTDA. FMFS PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. CONSORCIO PRIMA TERMINI
S.A. (Conforme aprovado na AGD realizada no dia 27/11/2025)

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissao: RS 92.000.000,00 Quantidade de ativos: 92000

Data de Vencimento: 24/10/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: i) Alienacao Fiduciaria - A Vale do BEQAA Participacées S.A. cede fiduciariamente as cotas
de sua titularidade no Fundo Castelo. Essas cotas sdao cedidas em favor da Riza Securitizadora S.A. (nova
denominacdo da Virgo) para lastrear a emissdo. O objetivo & assegurar o cumprimento integral de todas as
obrigagées financeiras assumidas pela Devedora no &mbito da operacdo ii) Aval - A Cedro Participacées, a Extrativa
Mineral e os srs. Lucas e Francine Prado Kallas cedem seu patriménio pessoal e empresarial como garantia
solidaria. Esta garantia é prestada a Riza Securitizadora na qualidade de credora e representante dos investidores.
Os avalistas assumem a responsabilidade principal pelo pagamento das dividas, renunciando a qualquer beneficio
de ordem.

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: Debénture

Série: 2 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 49.000.000,00 Quantidade de ativos: 49000

Data de Vencimento: 15/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 11,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: A 4* emissdo de debéntures da companhia ndo goza de garantias, porém, é lastreada na 2% emissdo de
debéntures da Termini S.A, a qual possui garantias na forma de: A) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des: Aliena a
totalidade das acdes da emissdo da Termini, representativas de 100% do capital social da companhia; e todos os
direitos, frutos, rendimentos ou vantagens que a qualquer titulo decorram das acées de emissdao da Termini no
presente ou no futuro. B) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Todos e quaisquer direitos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acdes relacionadas aos direitos creditorios(Conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria), bem como toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizacdo devidas ao consércio
prima com relacao as tarifas de embarque dos Terminais rodoviarios; e a totalidade dos direitos detidos pela
emissora sobre a conta vinculada n° 76366-3. C) Fianca prestada por: JOSE MARIO LIMA DE FREITAS MARCELO
LIMA DE FREITAS ANA MARIA LIMA DE FREITAS HELOISA MARIA LIMA DE FREITAS SOCICAM ADMINISTRAGAO,
PROJETOS E REPRESENTAGAO LTDA. FMFS PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. CONSORCIO PRIMA TERMINI
S.A. (Conforme aprovado na AGD realizada no dia 27/11/2025)

Emissora: VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: Debénture

Série: 2 Emissao: 7

Volume na Data de Emissao: RS 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 24/10/2029

Taxa de Juros: 1000% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: i) Alienacao Fiduciaria - A Vale do BEQAA Participacées S.A. cede fiduciariamente as cotas
de sua titularidade no Fundo Castelo. Essas cotas sdao cedidas em favor da Riza Securitizadora S.A. (nova
denominacdo da Virgo) para lastrear a emissdo. O objetivo & assegurar o cumprimento integral de todas as
obrigagées financeiras assumidas pela Devedora no &mbito da operacdo ii) Aval - A Cedro Participacées, a Extrativa
Mineral e os srs. Lucas e Francine Prado Kallas cedem seu patriménio pessoal e empresarial como garantia
solidaria. Esta garantia é prestada a Riza Securitizadora na qualidade de credora e representante dos investidores.
Os avalistas assumem a responsabilidade principal pelo pagamento das dividas, renunciando a qualquer beneficio
de ordem.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 270.000.000,00 Quantidade de ativos: 270000

Data de Vencimento: 15/03/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de rating referente ao 4° trimestre de 2021 até o 4° trimestre

de 2023; - Copia do controle de verificagdo/manutencdo do Fundo de Despesas até dezembro de 2023; - Copia do
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controle de verificacdo/manutencdo do Saldo Minimo Juros, Saldo Minimo Amortizacdo até dezembro de 2023 -
Relatorio da Securitizadora da apuracao da Razéo de Garantia e monitoramento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
até dezembro de 2023 - Calculo realizado pela Securitizadora referente a manutencao dos indices financeiros da
Devedora, devidamente apurados e revisados pelos auditores independentes da Devedora, com base nas
demonstracdes financeiras anuais consolidadas e auditadas relativas aos exercicios sociais anuais, referente ao ano de
2020, 2021, 2022 e 2023; - Relatdrio mensal da Fiduciante Cocal contendo extrato e/ou demais informagdes da Conta
Vinculada, da Conta Investimento, da Conta Movimento e relatdrio de securitizacdo, indicando os valores totais
recebidos no més anterior e a estimativa para o més em vigéncia, para fins de apuracao e monitoramento dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, além do relatorio previsto no Anexo VI do Contrato de Cessao Fiduciaria, até dezembro de
2023; - Relatorio Mensal de Gestao.

Garantias: (i) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios e (ii) Aval prestado pelos avalistas Cocal Termoelétrica
S.A., Exodos Participacées LTDA. e o Sr. Carlos Ubiratan Garms.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 39
Volume na Data de Emissdo: RS 1.200.000.000,00 Quantidade de ativos: 1200000

Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 5,5034% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Relatério Semestral de Destinacdo de Recursos referente ao 1° e 2°
Semestres de 2021, 1° Semestre de 2022, 1° Semestre de 2023 e 2° Semestre de 2023;

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 15/07/2027

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Impacto Anual referente ao ano de 2023; - Relatorio
Semestral de Destinacao de Recursos referente ao 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: Aval prestado pelo Sr. Carlos Dinucci, no ambito da CPR-F.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 42
Volume na Data de Emissdo: RS 230.000.000,00 Quantidade de ativos: 230000

Data de Vencimento: 15/07/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,9425% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras e verificacao dos Indices Financeiros
referente ao ano exercicio de 2022.

Garantias: (i) Aval prestado por Manoel Carlos Alves da Cunha e Leandro Pinto da Silva, no ambito da CPR-F.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 46
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 17/07/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,2932% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; e (ii) Coobrigagao.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 41
Volume na Data de Emissdo: RS 67.000.000,00 Quantidade de ativos: 67000

Data de Vencimento: 15/08/2024

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia das Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas (Cooxupé),
calculo dos Indices Financeiros e a verificacao dos indices financeiros por parte da Virgo Securitizadora referente aos
exercicios sociais encerrados em 2022 e 2023; - Declaracao confirmando o cumprimento das obrigacdes assumidas
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nesta CPR-F 001 e a ndo ocorréncia de hipoteses que ensejam um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do
Anexo Il desta CPR-F referente aos anos de 2022 e 2023

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais pessoais ou flutuantes sobre os CRA ou sobre os
Direitos Creditérios do Agronegdcio.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 43
Volume na Data de Emissao: RS 800.000.000,00 Quantidade de ativos: 800000

Data de Vencimento: 15/09/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,3995% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Emissora; - Relatorio
trimestral de rating, referente ao 3° trimestre de 2022 e 1° trimestre de 2023; - RCA da Emissora, realizada no dia
27/08/2021, arquivada na JUCERJA.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 51
Volume na Data de Emissdo: RS 102.500.000,00 Quantidade de ativos: 102500

Data de Vencimento: 21/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 2,1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da declaracdao da Emissora atestando que (a) que permanecem
validas as disposicoes contidas no CDCA Il; (b) ndo ocorréncia de qualquer causa de Vencimento Antecipado; (c) que
nao foram praticados atos em desacordo com o Estatuto Social da Emitente; (d) que os bens e ativos relevantes
necessarios a atividade da Emitente estao devidamente assegurados por companhias de seguro de primeira linha; e (e)
a inexisténcia de descumprimento de obrigacdes, da Emitente perante a Credora e o Agente Fiduciario, nos termos do
CDCA |, referente ao ano de 2021, 2022 e 2023 e - CDCA | e Il registrados nos cartorios competentes, na forma da
clausula 16, Ill; - Registro da AGE da GDM Genética (devedora);

Garantias: (i) Penhor.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Agente Fiduciario Securitizadoras
Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 58
Volume na Data de Emissdo: RS 107.000.000,00 Quantidade de ativos: 107000

Data de Vencimento: 15/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7,6727% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio mensal dos direitos creditdrios que foram destinados a Conta
Vinculada até dezembro de 2023; - Verificacao anual dos indices Financeiros pela Securitizadora referente ao ano
exercicio de 2022 e 2023; - Renovacao do Laudo de Avaliacao dos Imdveis nos anos de 2022 e 2023; - Renovacao da
Apodlice de Seguros dos Bens Moveis; - Verificacdo mensal da Razao de Garantia até dezembro de 2023;

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) a Alienacdo Fiduciaria de Imével e o (iii) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 63
Volume na Data de Emissdo: RS 300.000.000,00 Quantidade de ativos: 300000

Data de Vencimento: 16/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 7,5959% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacao dos Recursos, nos moldes do anexo lll da Escritura
de Emissao, acompanhado das respectivas notas fiscais e seus arquivos XML de autenticacdo das Notas Fiscais e os
contratos firmados com os Produtores Rurais, conforme aplicavel. Ref. 1° e 2° Semestres de 2022 e 2023; - Relatério
de Rating referente ao trimestre encerrado em fevereiro, maio, agosto e novembro de 2023; e - Renovacao da
Procuracao das Fiduciantes, conforme clausula 1.9 do Contrato de Cessao Fiduciaria.

Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA e/ou os Direitos Creditorios
do Agronegocio.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 68
Volume na Data de Emissdo: RS 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 22/09/2033

Taxa de Juros:
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato Social da Fiduciante; - Demonstracdes Financeiras da Fiadora
PJ

Garantias: (i) Aval; (ii) AFQ.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 65
Volume na Data de Emissao: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatoério Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos Creditérios
referente ao ano de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagcao Fiduciaria
Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: RS 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 22/09/2033

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Indices Financeiro; - Relatério Anual de Gestao

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével e (ii) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 66
Volume na Data de Emissao: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000
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Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével registrado no RGI competente;
e - Relatorio Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos Creditdrios referente ao ano de 2022 e 2023; - Relatério
Mensal; - Verificacao do Fundo de Despesas

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagcao Fiduciaria
Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 80
Volume na Data de Emissao: RS 23.850.000,00 Quantidade de ativos: 23850

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 75% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria, devidamente registrado no RGI de Rio
Preto/BA; - Cépia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditdrios adquiridos na respectiva integralizacao
devidamente registrados/averbados nos cartorios/registros competentes, caso assim recebidos pelos Devedores
Elegiveis; e - Copia das matriculas n° 1.494 e 1.498 registradas no RGI de Ribeirdo Preto atualizadas com o registro da
Alienacao Fiduciaria; - Destinacao de Recursos; - Verificacdo do Fundo de Despesas.

Garantias: (i) Alienacdo fiduciaria de imoveis; (ii) Alienacao fiduciaria de graos; (iii) Cessao fiduciaria de direitos
creditorios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patrimonio separado; (vi) Fundo de despesas

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 76
Volume na Data de Emissdo: RS 46.500.000,00 Quantidade de ativos: 46500

Data de Vencimento: 15/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,0834% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras Trimestrais da Devedora, referente ao 2°, 3°
e 4° Trimestres de 2022, bem como de todos os trimestres de 2023;; - Apuracao dos indices financeiros referente ao
exercicio social de 2021, 2022 e 2023 (Maximo de 3,5); - Contrato de Cessao Fiduciaria registrado no RTD de
Chapec6/SC; - Apuracao do Fundo de Liquidez de Reserva de Caixa até dezembro de 2023;
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Garantias: (i) Aval prestado por Fernando Jodo Prezzotto; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 87
Volume na Data de Emissdo: RS 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 17/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 6,6687% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Aval prestado pelos Srs. Cicero de Alencar Hegg e Sr. Carlos Alencar Hegg.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 91
Volume na Data de Emissdo: RS 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 25/06/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) a Alienacdo Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; (v)
Fundo de Despesas; e (vi) Cessao Fiduciaria Sobejo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 100
Volume na Data de Emissao: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,1834% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras anuais da Devedora referente ao ano exercicio
de 2022; - Verificacdo dos indices Financeiros pela Securitizadora referente ao ano exercicio de 2022; e - Declaracao
do Representante Legal da Devedora atestando o cumprimento das obrigacées dos Documentos da Operacao referente
ao ano exercicio de 2022

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais, pessoais ou flutuantes sobre os CRA ou sobre os
Direitos Creditoérios do Agronegocio.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 120
Volume na Data de Emissdo: RS 337.500.000,00 Quantidade de ativos: 337500

Data de Vencimento: 15/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,1543% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre os Direitos
Creditérios do Agronegdcio.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 134
Volume na Data de Emissdo: RS 32.300.000,00 Quantidade de ativos: 32200

Data de Vencimento: 26/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iv) Fundo de Reserva;
(v) Fundo de Despesas; e (VI) Cessao Fiduciaria Sobejo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 106
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Volume na Data de Emissao: RS 125.000,00

Quantidade de ativos: 125000

Data de Vencimento: 15/07/2042

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Coobrigacdo Parcial, no limite de 10% do montante total inadimplido, assumida pela Boa Safra
Sementes S.A.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 126
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 24/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Cada um dos Avalistas é solidariamente responsavel com a Devedora, sendo os avalistas JOSE
MARCOS SARABIA, PAULO SERGIO SARABIA e ANTONIO IVAR SARABIA. (ii) Guarantee Letter: emitida pela Tecnomyl
S.A., empresa devidamente constituida e operacional conforme a legislacdo do Paraguai. Nos termos da Guarantee
Letter, eventuais valores devidos e ndo pagos pela Emitente poderao ser cobrados da Tecnomyl S.A., devendo ser
pagos em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento de notificacdo nesse sentido.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 138
Volume na Data de Emissdo: RS 75.140.000,00 Quantidade de ativos: 75140

Data de Vencimento: 19/07/2032

Taxa de Juros: CDI + 13,3755% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacao do Indice de Cobertura do Contrato de Cessao Fiduciaria até
dezembro de 2023;

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Bens Moveis: Aliena fiduciariamente os vagdes especificados no Anexo | do
contrato de alienagao fiduciaria. (ll) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente: (i) os Direitos
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Creditérios descritos no anexo | do contrato de CF depositados na conta corrente da securitizadora, sendo no
Banco Itat Unibanco S.A., agéncia 3100, conta corrente n° 40905-5. No mais, a Carta Fianca outorgada pelo
Banco Safra S.A. no valor de R$ 6.170.000,00 milhées de reais foi liberada em 13.01.2023 tendo em vista as
condigdes previstas nos documentos da oferta.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 123
Volume na Data de Emissdo: RS 179.027.000,00 Quantidade de ativos: 179027

Data de Vencimento: 16/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7,9651% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacdes Financeiras Trimestrais

Garantias: Nao serdao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA. Também nao serao
constituidas garantias sobre os Direitos Creditorios do Agronegécio.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 142
Volume na Data de Emissdo: RS 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 22/09/2028

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis registrados no RGlI
competente; e - Relatorio Anual de Gestao de Direitos Creditorios do Agronegocio referente aos anos exercicio de 2022
e 2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria Sobejo; (iv) Fundo de Reserva; e (v)
Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 124
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000
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Data de Vencimento: 15/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; e (ii) Aval:

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 145
Volume na Data de Emissdo: RS 48.130.000,00 Quantidade de ativos: 48130

Data de Vencimento: 23/04/2031

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; e (ii) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 143
Volume na Data de Emissao: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 20/10/2032

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Ata da AGE da Devedora arquivada na Junta Comercial competente; e -
Demonstracdes Financeiras da devedora ndo auditadas referente ao ano exercicio de 2022 e 2023; - Relatoério Semestral
de Destinacao de Recursos referente ao semestres findo em setembro de 2023;

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre os Direitos
Creditérios do Agronegdcio.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
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Série: 1 Emissao: 147

Volume na Data de Emissdo: RS 54.400.000,00 Quantidade de ativos: 54400

Data de Vencimento: 08/10/2031

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatoério Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos Creditérios
referente ao ano exercicio de 2022;

Garantias: (I) Aval; e (ll) Alienacdo Fiduciaria de Imovel

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 111
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 20/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,8128% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracoes Financeiras da Devedora e das Avalistas devidamente
auditadas referente ao ano exercicio de 2022; - Verificacao dos Indices Financeiros pela Securitizadora referente ao
ano exercicio de 2022;

Garantias: (i) Aval prestado pelos Srs. WANDISLAU DOMINGOS BRUNO, LUIZ EDUARDO MONTANS BRAGA, MARIO
FABIANO SAHARA, PAULO JOSE MONTANS BRAGA; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdao: 155
Volume na Data de Emissao: RS 52.000.000,00 Quantidade de ativos: 52000

Data de Vencimento: 24/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da CPR-F registrada no RGI e nos RTDs competentes; - Verificacao
Semestral do Penhor Rural sob os graos da CPR-F referente ao 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) Penhor Rural; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (iii) Aval.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 161
Volume na Data de Emissdo: RS 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000

Data de Vencimento: 24/06/2031

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria: Alienacao fiduciaria do imével matricula n® 15.324, registrado no cartoério de
registro de imével; e (Il) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 163
Volume na Data de Emissao: RS 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 13/03/2030

Taxa de Juros: CDI + 3,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Garantia Corporativa devidamente apostilada e acompanhada
de traducdo juramentada; - Verificacao do indice de Liquidez Corrente pela Securitizadora; - Registro do Contrato de
Cessao Fiduciaria nos RTD competentes; - Relatorio mensal de gestao; - Demonstracdes financeiras anuais auditadas
da Devedora.

Garantias: (I) Aval a ser prestado pela SLC AGRICOLA S.A. (Il) Cessdo Fiduciaria: Cede fiduciariamente o dominio
resoluvel da conta vinculada e de todos os direitos creditorios de titularidade da devedora (lll) Fundo de despesa

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 166
Volume na Data de Emissdo: RS 134.073.000,00 Quantidade de ativos: 134073

Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 1,65% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 169
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 17/05/2030

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Nao Pecuniarias: - Copia da declaracao, na forma de Anexo IV a Escritura
de Emissao, devidamente assinada, informando sobre o status da Destinacao de Recursos captados com a emissao das
Debéntures, referente ao periodo findo em Junho de 2023 e Dezembro de 2023.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente todos os direitos creditoérios oriundos da conta n® 65398-
9, agéncia 8541 de titularidade da cedente, bem como todos os recursos depositados na Conta Vinculada;

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 176
Volume na Data de Emissdo: RS 91.337.000,00 Quantidade de ativos: 91337

Data de Vencimento: 04/10/2028

Taxa de Juros: PRE + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Classificacdo de Risco; - Declaracdo da Devedora; - Relatério de
Destinacao de Recursos; - Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 167
Volume na Data de Emissdo: RS 130.000.000,00 Quantidade de ativos: 130000

Data de Vencimento: 24/10/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,15% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas Pessoas Fisicas (a) Sérgio Guimaraes Garcia; (b) Fausto
Vinicius Guimaraes Garcia; (c) Ronan Barbosa Garcia Juanior; (d) Georgia Braga de Lima Garcia; (e) Betania de
Barros Godoy Garcia e (f) Isabel Cristina Dinardi Garcia; e pelos Avalistas Pessoas Juridicas (a) Uniggel Cotton Ltda,
inscrita no 04.435.086/0001-36, inscrita no; (b) Uniggel Racdo e Oleo Ltda, inscrita no CNPJ: 32.253.294/0001-
50; (c) Dinardi e Garcia Agropecuaria Ltda inscrita no CNPJ: 46.126.197/0001-00; (d) FB Agropecuaria Ltda,
inscrita no CNPJ: 46.290.103/0001-34; (e) Formoso Participacdes Ltda, inscrita no CNPJ: 26.774.384/0001-93; e
(f) SG e G Agropecuaria Ltda, inscrita no CNPJ: 46.087.479/0001-46. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis -
constituida sobre (a) o imovel descrito na Matricula n® 19.302 do Cartério 1° Oficio de Costa Rica - Mato Grosso
do Sul, (b) o imovel descrito na Matricula n® 1.643 do Cartério de Registro de Iméveis e 1° Tabelionato de Notas-
Comarca de Araguacema- Municipio e Distrito Judiciario de Caseara, (c) o imdvel descrito na Matricula n® 1.644
do Cartério da Comarca de Araguacema - Municipio e Distrito Judiciario de Caseara-Cartorio de Registro De Iméveis
e 1° Tabelionato de Notas, (d) o imével descrito na Matricula n® 1.645 do Cartério da Comarca de Araguacema -
Municipio e Distrito Judiciario de Caseara-Cartorio de Registro De Imdveis e 1° Tabelionato de Notas, (f) Imovel
descrito na Matricula n® 1.675 do Cartério de Registro de Iméveis e 1° Tabelionato de Notas, (e) o imével descrito
na Matricula n°19.300 do Cartério 1° Oficio de Costa Rica - Mato Grosso do Sul.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 178
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 05/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal de gestao, referente aos meses de Outubro e Dezembro
de 2023; - Declaracao da Devedora e Avalistas; - Verificacdo de Razdo de Garantia; - Relatorio de Destinacao de
Recursos

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - a Devedora cedeu fiduciariamente a totalidade
dos direitos sobre os saldos positivos e emais valores creditados, que venham a ser creditados, recebidos ou
depositados ou mantidos na Conta Vinculada, presentes e/ou futuros, principais ou acessorios, a qualquer tempo,
durante a vigéncia do presente Contrato da Conta Vinculada; (ii) Aval - prestado pelos avalistas (a) BRG BRASIL
GERADORES LTDA., inscrito no CNPJ: 04.675.878/0001-88, (b) GRID GERADORES E LOCACAO LTDA., inscrito no
CNPJ: 27.379.581/0001-70, (c) CASA GRANDE PARTICIPACOES S.A., inscrito no CNPJ: 31.973.034/0001-96, (d)
ANCORA SIDERURGICA NORTE LTDA, inscrito no CNPJ: 27.317.546/0001-27, (e) SDO PARTICIPACOES HOLDING
OPERACIONAL LTDA., inscrito no CNPJ: 49.105.706/0001-07, (f) MARIANA CRISPIM OLIVEIRA EL HOMSI (g) SILVIO
DE OLIVEIRA.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 185
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Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00

Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 11/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 0,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca Bancaria - prestada pelo Fiador ITAU UNIBANCO S.A.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 183
Volume na Data de Emissdo: RS 84.000.000,00 Quantidade de ativos: 84000

Data de Vencimento: 15/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 1,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 186
Volume na Data de Emissdo: RS 44.474.000,00 Quantidade de ativos: 44474

Data de Vencimento: 15/02/2029

Taxa de Juros: CDI + 1,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 159
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 23/02/2029
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Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Foram cedidos a titularidade de todos os
direitos atuais ou futuros, sobre as contas vinculadas n.° 615-7, mantida na Agéncia n.° 3409 do Banco Depositario
e 618-1, mantida na Agéncia n.° 3409 do Banco Depositario bem como da titularidade de todos e quaisquer valores
e direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos como resultado dos valores depositados, a qualquer tempo,
nas Contas Vinculadas provenientes das vendas de produtos: (a) aos clientes que tenham suas cobrancas feitas
por meio de boletos bancarios; e (b) aos clientes, nos termos dos respectivos contratos de fornecimento de
produtos, cujos pagamentos sdo realizados, por meio de boletos, TED ou outra forma de transferéncia eletrénica
de recursos financeiros admitida pelo Banco Central do Brasil, obrigatoriamente liquidados nas Contas Vinculadas,
de movimentacao restrita pela Credora, nos termos do Contrato de Depésito, bem como da totalidade dos direitos
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Cedente, depositados nas Contas
Vinculadas, nas quais serdo creditados os Pagamentos Clientes, incluindo aplica¢des financeiras, rendimentos,
direitos, proventos, distribuicées e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma
distribuidos ou a serem distribuidos a Devedora; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Alienacao Fiduciaria sobre o
imovel descrito na matricula n® 64.675 da 2° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Bento Gongalves.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 188
Volume na Data de Emissdo: RS 51.026.000,00 Quantidade de ativos: 51026

Data de Vencimento: 15/02/2029

Taxa de Juros: 115% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacao de Recursos referente aos semestres findo em
30/06/2024 e 31/12/2024; - Copia das informacdes financeiras consolidadas relativas aos trimestres compreendidos
entre Dezembro de 2023 a Abril de 2024, Abril de 2024 a Julho de 2024 e Julho de 2024 a Outubro de 2024,
acompanhadas do relatorio da administracao e do parecer ou relatorio, conforme o caso, dos auditores independentes;
- Demonstracgdes Financeiras do Patrimonio Separado, findo em 30 de setembro de 2024, devidas em 30 de dezembro
de 2024.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 198
Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 12/04/2027

Taxa de Juros: 98% do CDI.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio, pela Devedora, de declaracao assinada pelo(s) representante(s)
legal(is) na forma do seu Estatuto Social, atestando (a) que permanecem validas as disposicoes contidas nos documento
da Emissao e (b) ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento
de obrigacoes da Devedora perante a Debenturista e, consequentemente, os Titulares dos CRA, no prazo findo em
30.06.2024.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 202
Volume na Data de Emissdo: RS 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 24/05/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Resultado da apuracdo do Montante Minimo, conforme Clausula 4.1 do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, referente aos meses de agosto a dezembro de 2024; - Relatério de destinacdo de
recursos referente ao semestre findo em 25 de novembro de 2024, devido em 25 de dezembro de 2024;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) SALEZIO MARTINS, (b) JES PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n°® 10.408.317/0001-15; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) a
titularidade e da totalidade dos direitos detidos pela Cedente com relacdo a conta corrente de titularidade da
Vinculada, (b) todos os recursos depositados ou a serem depositados na Conta Vinculada, bem como todos e
quaisquer ativos financeiros, direitos creditérios, valores mobiliarios e recursos liquidos depositados e a serem
depositados, inclusive enquanto em transito ou em processo de compensacdo bancaria, (c) a totalidade dos
direitos creditorios decorrentes de aplicacdes financeiras, investimentos, rendimentos, direitos, proventos,
distribuicées e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma distribuidos ou a serem
distribuidos a Cedente, realizados com os recursos retidos na Conta Vinculada, ainda que em transito ou em
processo de compensacao bancaria.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 207
Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 19/06/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (i) JOSE MAGELA DA COSTA, (ii) FRAMIR ALVES ARAUJO,
(iii) ANTONIO CARLOS VASCONCELOS COSTA; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (i) os
direitos creditérios, principais e acessorios, oriundos das duplicatas mercantis emitidas ou a serem emitidas pela
Cedente Fiduciante, sendo certo que as duplicatas mercantis cujos direitos creditérios foram cedidos
fiduciariamente por forca do presente Contrato deverdao obedecer os Critérios de Elegibilidade; (ii) todos os
direitos e créditos da Cedente Fiduciante decorrentes da conta bancaria de titularidade da Cedente Fiduciante e
movimentada, Unica e exclusivamente pelo Banco Administrador, nos termos do Contrato de Conta Vinculada;
(iii) todos os direitos decorrentes das aplicacées automaticas em certificados de depoésito bancario ? CDB, nos
termos estabelecidos no Contrato de Conta Vinculada, de baixo risco e liquidez diaria, incluindo todos os valores,
rendimentos, juros, correcées monetarias, multas e demais acessorios.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 201
Volume na Data de Emissdo: RS 156.000.000,00 Quantidade de ativos: 156000

Data de Vencimento: 18/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) ESTEVAM DUARTE DE ASSIS, (b) ISMAEL DUARTE DE
ASSIS, (c) ILDEU BRETAS DE ASSIS FILHO, (d) ENILDA MARTINS DE ASSIS, (e) ELSON MARTINS DE ASSIS, (f) DANIEL
LUIZ GUERRA COSTA, (g) AMBAPAR ? AMBA PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 01.909.826/0001-30,
e (h) SAO POLICARPO PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 44.128.223/0001-04.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 209
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 12/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) ELODIA APARECIDA VARCONTE BLANCO, (b) RAFAEL
VARCONTE BLANCO, e (c) LORIVAL MARCUSSO BLANCO; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram
cedidos (a) todos os direitos creditérios ora existentes e que venham a ser originados no futuro, decorrentes de
documentos de cobranca (incluindo, mas nao se limitando, a faturas e boletos bancarios eletrénicos), emitidos
pela Cedente em favor da Securitizadora, no ambito das atividades comerciais, no curso normal de seus negocios,
conforme objeto social previsto em seus atos constitutivos, independentemente de onde se encontrem, inclusive

244

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.



Autorregulagio @\ Autorregulacdo Autorregulagao

. ANBIMA /5N ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

em transito ou em processo de compensacao bancaria, (b) todos os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios
Clientes depositados ou a serem depositados na conta corrente de titularidade da Cedente mantida junto ao Banco
Depositario ("Conta Vinculada”), (c) totalidade dos direitos creditérios decorrentes de aplicacdes financeiras,
investimentos, rendimentos, direitos, proventos, distribuicées e demais valores recebidos ou a serem recebidos
ou de qualquer outra forma distribuidos ou a serem distribuidos a Cedente, realizados com os recursos dos Direitos
Creditérios Conta retidos na Conta Vinculada, ainda que em transito ou em processo de compensacao bancaria.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 199
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalistas GIOVANA DALMASO; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (iii)
Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 193
Volume na Data de Emissdo: RS 95.000.000,00 Quantidade de ativos: 95000

Data de Vencimento: 22/02/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 222
Volume na Data de Emissdo: RS 220.613.000,00 Quantidade de ativos: 220613

Data de Vencimento: 16/11/2029
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,1% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio de copia da pagina do Livro de Registro de Debéntures Nominativas.

Garantias: Conforme disposto na clausula 3.1.(xvii), ndo foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais
sobre os CRA .

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 226
Volume na Data de Emissdo: RS 180.053.000,00 Quantidade de ativos: 180053

Data de Vencimento: 16/11/2032

Taxa de Juros: 13,5587% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Ato Societario da Rebic Embalagens, devidamente registrado na
Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da Atlanta Locadora, devidamente registrado na Junta Comercial
de Goias; - Envio do Ato Societario da JUM Participacoes, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio
do Ato Societario da Vitamedic, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da
Refrescos Bandeirantes, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da GJA
IndUstrias, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da GJA Participacdes,
devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio dede copia dos contratos firmados entre a Refrescos
Bandeirantes e os Fornecedores, acompanhadas de memdria de calculo; constando (i) o historico de compra de acucar
das Fornecedoras nos ultimos 3 exercicios sociais; (ii) a projecao do consumo de acucar até a data de vencimento das
Notas Comerciais e dos CRA; e (iii) formula de calculo para a formacao dos precos do aclcar.

Garantias: Garantias (i) Aval - Aval prestado por: a. GJA Participagées (CNPJ n° 24.248.970/0001-79); b. GJA
Industrias (CNPJ n°® 24.682.682/0001-28); c. Vitamedic (CNPJ n° 30.222.814/0001-31); d. Rebic Embalagens
(CNPJ n° 01.370.480/0001-45); e. JJM Participacdes (CNPJ n° 05.441.369/0001-53); e f. Atlanta Locadora (CNPJ
n° 03.111.422/0001-22).

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 226
Volume na Data de Emissdo: RS 300.786.000,00 Quantidade de ativos: 300786

Data de Vencimento: 16/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,41% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Ato Societario da Rebic Embalagens, devidamente registrado na
Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da Atlanta Locadora, devidamente registrado na Junta Comercial
de Goias; - Envio do Ato Societario da JJM Participacdes, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio
do Ato Societario da Vitamedic, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da
Refrescos Bandeirantes, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da GJA
IndUstrias, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da GJA Participacdes,
devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio dede cdpia dos contratos firmados entre a Refrescos
Bandeirantes e os Fornecedores, acompanhadas de memadria de calculo; constando (i) o histérico de compra de acucar
das Fornecedoras nos ultimos 3 exercicios sociais; (ii) a projecao do consumo de acucar até a data de vencimento das
Notas Comerciais e dos CRA; e (iii) formula de calculo para a formacao dos precos do aclcar.

Garantias: Garantias (i) Aval - Aval prestado por: a. GJA Participacdes (CNPJ n° 24.248.970/0001-79); b. GJA
Industrias (CNPJ n° 24.682.682/0001-28); c. Vitamedic (CNPJ n° 30.222.814/0001-31); d. Rebic Embalagens
(CNPJ n° 01.370.480/0001-45); e. JJM Participacdes (CNPJ n° 05.441.369/0001-53); e f. Atlanta Locadora (CNPJ
n° 03.111.422/0001-22).

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 214
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 16/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 243
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 17/10/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: Nos termos da Clausula 3.17. do Termo de Securitizacdo, fica certo de que nao serao
constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os Certificados, bem como nao ha garantias no Lastro.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 227
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 20/12/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Livro de Registro de Debéntures devidamente registrado na
Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul, devido em (11-12-2024); - Envio do Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Imdvel (Nova Prata - Rural) devidamente registrado no Cartorio de Registro de Imoveis, devido em (11-12-2024); -
Envio da Apolice de Seguros do Imovel alienado fiduciariamente no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével (Nova
Prata - Rural), devido em (04-12-2024); - Envio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis (Jarinu - Urbano)
devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis, devido em (11-12-2024); - Envio da Apdlice de Seguros do
Imével alienado fiduciariamente no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével (Jarinu-Urbano), devidamente
renovada, devida em (18-12-2024);

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével (Nova Prata) - Alienagdo Fiduciaria de Imovel, sobre o
imovel registrado sob a matricula de n° 14.858 do Cartoério de Registro de Imdveis da Comarca de Nova Prata; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imével (Jarinu) - Alienacao Fiduciaria de Imével, sobre o imével registrado sob a matricula
de n° 115.759 do Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca de Atibaia.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 220
Volume na Data de Emissao: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 23/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos iméveis de matricula n°® 3.018, 3.019, 3.020 e 26.766, localizados na
comarca Samambaia/MA e Balsas/MA; e (ii) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 275
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 06/05/2026
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval - prestado por GAR PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA., ARMAZENS GERAIS PENEIRA ALTA
LTDA., GERAL DO ALVARENGA RESENDE FILHO, LUCIANA MONTANS ALVARENGA e FERNANDO MONTANS
ALVARENGA. (ii) Alienacao Fiduciaria de Bem Movel - Aeronave de propriedade exclusiva da Peneira Alta, livre
de 6nus (exceto Direitos Aeronave). (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Direitos Creditorios
Participacdo Societaria: Relacionados a todos os frutos, lucros, rendimentos e demais direitos decorrentes da
participacdo societaria da GAR como acionista da GON PARTICIPACOES S.A e Direitos Creditorios Conta Vinculada:
Relacionados a titularidade e aos rendimentos de uma Conta Vinculada (a ser descrita no Contrato de Cessao
Fiduciaria). (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Aeronave.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 14/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de rating referente ao 4° trimestre de 2021 até o 4° trimestre
de 2023; - Copia do controle de verificacdo/manutencao do Fundo de Despesas até dezembro de 2023; - Copia do
controle de verificacdo/manutencdo do Saldo Minimo Juros, Saldo Minimo Amortizacdo até dezembro de 2023 -
Relatorio da Securitizadora da apuracao da Razao de Garantia e monitoramento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
até dezembro de 2023 - Calculo realizado pela Securitizadora referente a manutencao dos indices financeiros da
Devedora, devidamente apurados e revisados pelos auditores independentes da Devedora, com base nas
demonstracdes financeiras anuais consolidadas e auditadas relativas aos exercicios sociais anuais, referente ao ano de
2020, 2021, 2022 e 2023; - Relatdrio mensal da Fiduciante Cocal contendo extrato e/ou demais informagdes da Conta
Vinculada, da Conta Investimento, da Conta Movimento e relatdrio de securitizacdo, indicando os valores totais
recebidos no més anterior e a estimativa para o més em vigéncia, para fins de apuracao e monitoramento dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, além do relatorio previsto no Anexo VI do Contrato de Cessao Fiduciaria, até dezembro de
2023; - Relatorio Mensal de Gestao.

Garantias: (i) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios e (ii) Aval prestado pelos avalistas Cocal Termoelétrica
S.A., Exodos Participacées LTDA. e o Sr. Carlos Ubiratan Garms.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 14
Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000
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Data de Vencimento: 15/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre os Direitos
Creditorios do Agronegocio.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 39
Volume na Data de Emissdo: RS 400.000,00 Quantidade de ativos: 400000

Data de Vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: IPCA + 5,578% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Relatorio Semestral de Destinacdo de Recursos referente ao 1° e 2°
Semestres de 2021, 1° Semestre de 2022, 1° Semestre de 2023 e 2° Semestre de 2023;

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 41
Volume na Data de Emissao: RS 83.000.000,00 Quantidade de ativos: 83000

Data de Vencimento: 15/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 5,8935% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia das Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas (Cooxupé),
célculo dos indices Financeiros e a verificacao dos indices financeiros por parte da Virgo Securitizadora referente aos
exercicios sociais encerrados em 2022 e 2023; - Declaracdo confirmando o cumprimento das obrigacdes assumidas
nesta CPR-F 001 e a nao ocorréncia de hipoteses que ensejam um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do
Anexo Il desta CPR-F referente aos anos de 2022 e 2023

Garantias: Nao foram constituidas garantias especificas, reais pessoais ou flutuantes sobre os CRA ou sobre os
Direitos Creditérios do Agronegacio.

250

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.

Registro

de Iméueis do Brasil




Autorregulagio @\ Autorregulacdo Autorregulagao

. ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 51
Volume na Data de Emissdo: RS 107.500.000,00 Quantidade de ativos: 107500

Data de Vencimento: 21/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 6,0124% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da declaracdao da Emissora atestando que (a) que permanecem
validas as disposicoes contidas no CDCA Il; (b) ndo ocorréncia de qualquer causa de Vencimento Antecipado; (c) que
nao foram praticados atos em desacordo com o Estatuto Social da Emitente; (d) que os bens e ativos relevantes
necessarios a atividade da Emitente estao devidamente assegurados por companhias de seguro de primeira linha; e (e)
a inexisténcia de descumprimento de obrigacdes, da Emitente perante a Credora e o Agente Fiduciario, nos termos do
CDCA |, referente ao ano de 2021, 2022 e 2023 e - CDCA | e Il registrados nos cartdrios competentes, na forma da
clausula 16, Ill; - Registro da AGE da GDM Genética (devedora);

Garantias: (i) Penhor.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 68
Volume na Data de Emissdo: RS 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 22/09/2033

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato Social da Fiduciante; - Demonstracoes Financeiras da Fiadora
PJ

Garantias: (i) Aval; (ii) AFQ.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 65
Volume na Data de Emissdo: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros:
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Anual de Gestao e Posicdo Financeira dos Direitos Creditorios
referente ao ano de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao Fiduciaria
Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: RS 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 22/09/2033

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Indices Financeiro; - Relatorio Anual de Gestao

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével e (ii) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imdvel registrado no RGI competente;
e - Relatorio Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos Creditdrios referente ao ano de 2022 e 2023; - Relatorio
Mensal; - Verificacao do Fundo de Despesas

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao Fiduciaria
Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 80
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Volume na Data de Emissdo: RS 23.850.000,00

Quantidade de ativos: 23850

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 75% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria, devidamente registrado no RGI de Rio
Preto/BA; - Cépia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacao
devidamente registrados/averbados nos cartorios/registros competentes, caso assim recebidos pelos Devedores
Elegiveis; e - Copia das matriculas n° 1.494 e 1.498 registradas no RGI de Ribeirdo Preto atualizadas com o registro da
Alienacao Fiduciaria; - Destinacao de Recursos; - Verificacdo do Fundo de Despesas.

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de imoéveis; (ii) Alienacao fiduciaria de graos; (iii) Cessao fiduciaria de direitos
creditoérios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patrimonio separado; (vi) Fundo de despesas

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 76
Volume na Data de Emissao: RS 3.500.000,00 Quantidade de ativos: 3500

Data de Vencimento: 15/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,9222% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracoes Financeiras Trimestrais da Devedora, referente ao 2°, 3°
e 4° Trimestres de 2022, bem como de todos os trimestres de 2023;; - Apuracao dos indices financeiros referente ao
exercicio social de 2021, 2022 e 2023 (Maximo de 3,5); - Contrato de Cessdo Fiduciaria registrado no RTD de
Chapec6/SC; - Apuracao do Fundo de Liquidez de Reserva de Caixa até dezembro de 2023;

Garantias: (i) Aval prestado por Fernando Jodo Prezzotto; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 120
Volume na Data de Emissdo: RS 62.500.000,00 Quantidade de ativos: 62500

Data de Vencimento: 15/06/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,3686% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA ou sobre os Direitos
Creditérios do Agronegdcio.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 123
Volume na Data de Emissdo: RS 180.973.000,00 Quantidade de ativos: 180973

Data de Vencimento: 16/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacdes Financeiras Trimestrais

Garantias: Nao serdao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA. Também nao serao
constituidas garantias sobre os Direitos Creditérios do Agronegocio.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 142
Volume na Data de Emissdo: RS 18.590.000,00 Quantidade de ativos: 18590

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis registrados no RGlI
competente; e - Relatorio Anual de Gestao de Direitos Creditorios do Agronegocio referente aos anos exercicio de 2022
e 2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria Sobejo; (iv) Fundo de Reserva; e (v)
Fundo de Despesas.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 145
Volume na Data de Emissdo: RS 12.033.000,00 Quantidade de ativos: 12033

Data de Vencimento: 23/04/2031
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Taxa de Juros: CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; e (ii) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 147
Volume na Data de Emissdo: RS 13.600.000,00 Quantidade de ativos: 13600

Data de Vencimento: 08/10/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatoério Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos Creditérios
referente ao ano exercicio de 2022;

Garantias: (I) Aval; e (Il) Alienacdo Fiduciaria de Imovel

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 155
Volume na Data de Emissdo: RS 13.000.000,00 Quantidade de ativos: 13000

Data de Vencimento: 24/05/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da CPR-F registrada no RGI e nos RTDs competentes; - Verificacao
Semestral do Penhor Rural sob os graos da CPR-F referente ao 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) Penhor Rural; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (iii) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 106
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Volume na Data de Emissdo: RS 145.000.000,00

Quantidade de ativos: 145000

Data de Vencimento: 15/07/2042

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Coobrigacdo Parcial, no limite de 10% do montante total inadimplido, assumida pela Boa Safra
Sementes S.A.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 134
Volume na Data de Emissdo: RS 14.900.000,00 Quantidade de ativos: 14900

Data de Vencimento: 26/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iv) Fundo de Reserva;
(v) Fundo de Despesas; e (VI) Cessao Fiduciaria Sobejo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 161
Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 24/06/2031

Taxa de Juros: CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacao Fiduciaria: Alienagao fiduciaria do imoével matricula n® 15.324, registrado no cartério de
registro de imével; e (ll) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 166
Volume na Data de Emissdo: RS 65.927.000,00 Quantidade de ativos: 65927

Data de Vencimento: 15/04/2030

Taxa de Juros: IPCA + 7,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 176
Volume na Data de Emissdo: RS 285.641.000,00 Quantidade de ativos: 285641

Data de Vencimento: 15/09/2028

Taxa de Juros: CDI + 0,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Classificacdo de Risco; - Declaracdo da Devedora; - Relatdrio de
Destinacao de Recursos; - Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdao: 167
Volume na Data de Emissdo: RS 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 24/10/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas Pessoas Fisicas (a) Sérgio Guimaraes Garcia; (b) Fausto
Vinicius Guimaraes Garcia; (c) Ronan Barbosa Garcia Junior; (d) Georgia Braga de Lima Garcia; (e) Betania de
Barros Godoy Garcia e (f) Isabel Cristina Dinardi Garcia; e pelos Avalistas Pessoas Juridicas (a) Uniggel Cotton Ltda,
inscrita no 04.435.086/0001-36, inscrita no; (b) Uniggel Racdo e Oleo Ltda, inscrita no CNPJ: 32.253.294/0001-
50; (c) Dinardi e Garcia Agropecuaria Ltda inscrita no CNPJ: 46.126.197/0001-00; (d) FB Agropecuaria Ltda,
inscrita no CNPJ: 46.290.103/0001-34; (e) Formoso Participacdes Ltda, inscrita no CNPJ: 26.774.384/0001-93; e
(f) SG e G Agropecuaria Ltda, inscrita no CNPJ: 46.087.479/0001-46. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis -
constituida sobre (a) o imével descrito na Matricula n® 19.302 do Cartoério 1° Oficio de Costa Rica - Mato Grosso
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do Sul, (b) o imédvel descrito na Matricula n® 1.643 do Cartério de Registro de Imédveis e 1° Tabelionato de Notas-
Comarca de Araguacema- Municipio e Distrito Judicidrio de Caseara, (c) o imdvel descrito na Matricula n® 1.644
do Cartoério da Comarca de Araguacema - Municipio e Distrito Judiciario de Caseara-Cartorio de Registro De Imoveis
e 1° Tabelionato de Notas, (d) o imovel descrito na Matricula n® 1.645 do Cartério da Comarca de Araguacema -
Municipio e Distrito Judiciario de Caseara-Cartorio de Registro De Imdveis e 1° Tabelionato de Notas, (f) Imével
descrito na Matriculan® 1.675 do Cartorio de Registro de Iméveis e 1° Tabelionato de Notas, (e) o imével descrito

na Matricula n°19.300 do Cartorio 1° Oficio de Costa Rica - Mato Grosso do Sul.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2

Emissao: 185

Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00

Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 11/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca Bancaria - prestada pelo Fiador ITAU UNIBANCO S.A.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2

Emissao: 183

Volume na Data de Emissdo: RS 111.064.000,00

Quantidade de ativos: 111064

Data de Vencimento: 15/01/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,4367% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2

Emissao: 186

Volume na Data de Emissdo: RS 276.885.000,00

Quantidade de ativos: 276885

Data de Vencimento: 17/02/2031

258

.Esmgﬂ!fﬂ;? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.



’ \ Autorregulacdo W\ Autorregulacdo Autorregulacao
A\ ANBIMA /N ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Taxa de Juros: PRE + 12,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 188
Volume na Data de Emissdo: RS 522.073.000,00 Quantidade de ativos: 522073

Data de Vencimento: 15/02/2029

Taxa de Juros: PRE + 13% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinacao de Recursos referente aos semestres findo em
30/06/2024 e 31/12/2024; - Copia das informacoes financeiras consolidadas relativas aos trimestres compreendidos
entre Dezembro de 2023 a Abril de 2024, Abril de 2024 a Julho de 2024 e Julho de 2024 a Outubro de 2024,
acompanhadas do relatorio da administracao e do parecer ou relatorio, conforme o caso, dos auditores independentes;
- Demonstracgdes Financeiras do Patrimonio Separado, findo em 30 de setembro de 2024, devidas em 30 de dezembro
de 2024.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 198
Volume na Data de Emissdo: RS 525.000.000,00 Quantidade de ativos: 525000

Data de Vencimento: 12/04/2028

Taxa de Juros: 99% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio, pela Devedora, de declaracao assinada pelo(s) representante(s)
legal(is) na forma do seu Estatuto Social, atestando (a) que permanecem validas as disposicdes contidas nos documento
da Emissao e (b) nao ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento
de obrigacdes da Devedora perante a Debenturista e, consequentemente, os Titulares dos CRA, no prazo findo em
30.06.2024.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 202
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Volume na Data de Emissdo: RS 75.000.000,00

Quantidade de ativos: 75000

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Resultado da apuracdo do Montante Minimo, conforme Clausula 4.1 do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, referente aos meses de agosto a dezembro de 2024; - Relatério de destinacao de
recursos referente ao semestre findo em 25 de novembro de 2024, devido em 25 de dezembro de 2024;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) SALEZIO MARTINS, (b) JES PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n°® 10.408.317/0001-15; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) a
titularidade e da totalidade dos direitos detidos pela Cedente com relagdo a conta corrente de titularidade da
Vinculada, (b) todos os recursos depositados ou a serem depositados na Conta Vinculada, bem como todos e
quaisquer ativos financeiros, direitos creditérios, valores mobiliarios e recursos liquidos depositados e a serem
depositados, inclusive enquanto em transito ou em processo de compensacdo bancaria, (c) a totalidade dos
direitos creditorios decorrentes de aplicacdes financeiras, investimentos, rendimentos, direitos, proventos,
distribuicées e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra forma distribuidos ou a serem
distribuidos a Cedente, realizados com os recursos retidos na Conta Vinculada, ainda que em transito ou em
processo de compensac¢ao bancaria.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 201
Volume na Data de Emissdo: RS 44.000.000,00 Quantidade de ativos: 44000

Data de Vencimento: 18/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) ESTEVAM DUARTE DE ASSIS, (b) ISMAEL DUARTE DE
ASSIS, (c) ILDEU BRETAS DE ASSIS FILHO, (d) ENILDA MARTINS DE ASSIS, (e) ELSON MARTINS DE ASSIS, (f) DANIEL
LUIZ GUERRA COSTA, (g) AMBAPAR ? AMBA PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 01.909.826/0001-30,
e (h) SAO POLICARPO PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 44.128.223/0001-04.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 209
Volume na Data de Emissao: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 12/07/2034
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) ELODIA APARECIDA VARCONTE BLANCO, (b) RAFAEL
VARCONTE BLANCO, e (c) LORIVAL MARCUSSO BLANCO; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram
cedidos (a) todos os direitos creditérios ora existentes e que venham a ser originados no futuro, decorrentes de
documentos de cobranca (incluindo, mas nao se limitando, a faturas e boletos bancarios eletrénicos), emitidos
pela Cedente em favor da Securitizadora, no ambito das atividades comerciais, no curso normal de seus negocios,
conforme objeto social previsto em seus atos constitutivos, independentemente de onde se encontrem, inclusive
em transito ou em processo de compensacdo bancaria, (b) todos os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios
Clientes depositados ou a serem depositados na conta corrente de titularidade da Cedente mantida junto ao Banco
Depositario ("Conta Vinculada"), (c) totalidade dos direitos creditorios decorrentes de aplicacdes financeiras,
investimentos, rendimentos, direitos, proventos, distribuicées e demais valores recebidos ou a serem recebidos
ou de qualquer outra forma distribuidos ou a serem distribuidos a Cedente, realizados com os recursos dos Direitos
Creditérios Conta retidos na Conta Vinculada, ainda que em transito ou em processo de compensacao bancaria.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 199
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalistas GIOVANA DALMASO; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (iii)
Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 222
Volume na Data de Emissdo: RS 68.697.000,00 Quantidade de ativos: 68697

Data de Vencimento: 17/11/2031

Taxa de Juros: IPCA + 8,2012% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio de copia da pagina do Livro de Registro de Debéntures Nominativas.
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Garantias: Conforme disposto na clausula 3.1.(xvii), ndo foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais
sobre os CRA .

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 220
Volume na Data de Emissdo: RS 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 24/10/2029

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria dos imoéveis de matricula n°® 3.018, 3.019, 3.020 e 26.766, localizados na
comarca Samambaia/MA e Balsas/MA; e (ii) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 68
Volume na Data de Emissdo: RS 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 22/09/2033

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato Social da Fiduciante; - Demonstracdes Financeiras da Fiadora
PJ

Garantias: (i) Aval; (ii) AFQ.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 65
Volume na Data de Emissao: RS 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros:
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Anual de Gestao e Posicdo Financeira dos Direitos Creditorios
referente ao ano de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao Fiduciaria
Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: RS 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 22/09/2033

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Indices Financeiro; - Relatorio Anual de Gestao

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével e (ii) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: RS 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imdvel registrado no RGI competente;
e - Relatorio Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos Creditdrios referente ao ano de 2022 e 2023; - Relatorio
Mensal; - Verificacao do Fundo de Despesas

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao Fiduciaria
Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 80
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Volume na Data de Emissdo: RS 23.850.000,00

Quantidade de ativos: 23850

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: 75% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria, devidamente registrado no RGI de Rio
Preto/BA; - Cépia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacao
devidamente registrados/averbados nos cartorios/registros competentes, caso assim recebidos pelos Devedores
Elegiveis; e - Copia das matriculas n° 1.494 e 1.498 registradas no RGI de Ribeirdo Preto atualizadas com o registro da
Alienacao Fiduciaria; - Destinacao de Recursos; - Verificacdo do Fundo de Despesas.

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de imoéveis; (ii) Alienacao fiduciaria de graos; (iii) Cessao fiduciaria de direitos
creditoérios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patrimonio separado; (vi) Fundo de despesas

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 176
Volume na Data de Emissdo: RS 339.625.000,00 Quantidade de ativos: 339625

Data de Vencimento: 16/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 6,6441% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Classificacdo de Risco; - Declaracdo da Devedora; - Relatdrio de
Destinacao de Recursos; - Demonstracoes Financeiras do Patrimonio Separado

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 106
Volume na Data de Emissdo: RS 65.000.000,00 Quantidade de ativos: 65000

Data de Vencimento: 15/07/2042

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Coobrigacdo Parcial, no limite de 10% do montante total inadimplido, assumida pela Boa Safra
Sementes S.A.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 183
Volume na Data de Emissdo: RS 104.936.000,00 Quantidade de ativos: 104936

Data de Vencimento: 15/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,9443% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 186
Volume na Data de Emissdo: RS 50.799.000,00 Quantidade de ativos: 50799

Data de Vencimento: 17/02/2031

Taxa de Juros: IPCA + 6,7641% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 188
Volume na Data de Emissdo: RS 126.901.000,00 Quantidade de ativos: 126901

Data de Vencimento: 15/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacao de Recursos referente aos semestres findo em
30/06/2024 e 31/12/2024; - Copia das informacdes financeiras consolidadas relativas aos trimestres compreendidos
entre Dezembro de 2023 a Abril de 2024, Abril de 2024 a Julho de 2024 e Julho de 2024 a Outubro de 2024,
acompanhadas do relatorio da administracao e do parecer ou relatorio, conforme o caso, dos auditores independentes;
- Demonstracoes Financeiras do Patrimonio Separado, findo em 30 de setembro de 2024, devidas em 30 de dezembro
de 2024.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 198
Volume na Data de Emissdo: RS 525.000.000,00 Quantidade de ativos: 525000

Data de Vencimento: 12/04/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio, pela Devedora, de declaracao assinada pelo(s) representante(s)
legal(is) na forma do seu Estatuto Social, atestando (a) que permanecem validas as disposicdes contidas nos documento
da Emissao e (b) nao ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento
de obrigacdes da Devedora perante a Debenturista e, consequentemente, os Titulares dos CRA, no prazo findo em
30.06.2024.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 222
Volume na Data de Emissdo: RS 160.690.000,00 Quantidade de ativos: 160690

Data de Vencimento: 16/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,4704% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio de copia da pagina do Livro de Registro de Debéntures Nominativas.

Garantias: Conforme disposto na clausula 3.1.(xvii), ndo foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais
sobre os CRA .

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 226
Volume na Data de Emissdo: RS 19.161.000,00 Quantidade de ativos: 19161

Data de Vencimento: 17/11/2036

Taxa de Juros: IPCA + 7,538% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Ato Societario da Rebic Embalagens, devidamente registrado na

Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da Atlanta Locadora, devidamente registrado na Junta Comercial
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de Goias; - Envio do Ato Societario da JUM Participacoes, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio
do Ato Societario da Vitamedic, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da
Refrescos Bandeirantes, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da GJA
IndUstrias, devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio do Ato Societario da GJA Participacdes,
devidamente registrado na Junta Comercial de Goias; - Envio dede cdpia dos contratos firmados entre a Refrescos
Bandeirantes e os Fornecedores, acompanhadas de memadria de calculo; constando (i) o histérico de compra de acucar
das Fornecedoras nos ultimos 3 exercicios sociais; (ii) a projecao do consumo de acucar até a data de vencimento das
Notas Comerciais e dos CRA; e (iii) formula de calculo para a formagao dos precos do acUcar.

Garantias: Garantias (i) Aval - Aval prestado por: a. GJA Participacdes (CNPJ n° 24.248.970/0001-79); b. GJA
Industrias (CNPJ n° 24.682.682/0001-28); c. Vitamedic (CNPJ n° 30.222.814/0001-31); d. Rebic Embalagens
(CNPJ n° 01.370.480/0001-45); e. JJM Participacdes (CNPJ n° 05.441.369/0001-53); e f. Atlanta Locadora (CNPJ
n° 03.111.422/0001-22).

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 4 Emissao: 68
Volume na Data de Emissdo: RS 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 22/09/2033

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato Social da Fiduciante; - Demonstracdes Financeiras da Fiadora
PJ

Garantias: (i) Aval; (ii) AFQ.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 4 Emissao: 65
Volume na Data de Emissdo: RS 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 24/09/2031

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Anual de Gestao e Posicdo Financeira dos Direitos Creditorios
referente ao ano de 2022 e 2023;

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao Fiduciaria
Fiduciaria de Iméveis.
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Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 4 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: RS 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 22/09/2033

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Indices Financeiro; - Relatorio Anual de Gestao

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével e (ii) Aval.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 4 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: RS 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 24/11/2031

Taxa de Juros: CDI + 100% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imdvel registrado no RGI competente;
e - Relatorio Anual de Gestao e Posicao Financeira dos Direitos Creditdrios referente ao ano de 2022 e 2023; - Relatoério
Mensal; - Verificacao do Fundo de Despesas

Garantias: (i) Aval, prestado por (i) Marcelo Leomar Kappes e Marcelo Brito de Oliveira; e (ii) Alienagao Fiduciaria
Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 4 Emissao: 80
Volume na Data de Emissdo: RS 23.850.000,00 Quantidade de ativos: 23850

Data de Vencimento: 24/11/2034

Taxa de Juros: 75% do CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria, devidamente registrado no RGI de Rio

Preto/BA; - Cépia de todos os documentos relacionados aos Direitos Creditérios adquiridos na respectiva integralizacao
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devidamente registrados/averbados nos cartdrios/registros competentes, caso assim recebidos pelos Devedores
Elegiveis; e - Copia das matriculas n° 1.494 e 1.498 registradas no RGI de Ribeirdo Preto atualizadas com o registro da
Alienacao Fiduciaria; - Destinacao de Recursos; - Verificacdo do Fundo de Despesas.

Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de imoéveis; (ii) Alienacao fiduciaria de graos; (iii) Cessao fiduciaria de direitos
creditoérios; (iv) Aval; (v) Regime fiduciario e patrimonio separado; (vi) Fundo de despesas

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 4 Emissao: 176
Volume na Data de Emissdo: RS 143.228.000,00 Quantidade de ativos: 143228

Data de Vencimento: 15/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 6,6634% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Classificacdo de Risco; - Declaracdao da Devedora; - Relatério de
Destinacao de Recursos; - Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 5 Emissao: 176
Volume na Data de Emissdo: RS 881.290.000,00 Quantidade de ativos: 881290

Data de Vencimento: 15/09/2038

Taxa de Juros: IPCA + 6,9938% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Classificacdo de Risco; - Declaracdo da Devedora; - Relatério de
Destinacao de Recursos; - Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 96 Emissao: 96
Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 25/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis; e (iii) Cessdo Fiduciaria

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: Certificado de Recebiveis

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissdo: RS 13.258.000,00 Quantidade de ativos: 13258

Data de Vencimento: 14/05/2030

Taxa de Juros: PRE + 14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: Certificado de Recebiveis

Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 16/07/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Resultado da apuracdao do Montante Minimo de Garantia, conforme
previsto na Clausula 5.1 e 5.2 do Contrato de Cessao Fiduciaria, referente aos meses de Outubro, Novembro e
Dezembro de 2024.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista COMPANHIA BRASILEIRA DE CEMITERIOS E CREMATORIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 34.162.494/0001-22; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos
(a) a Conta Vinculada, e todos os direitos de titularidade da Cedente sobre a Conta Vinculada, atuais ou futuros,
incluindo qualquer depésito, valor ou recursos la mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da
data de assinatura deste Contrato e até a liquidacdo integral de todas as Obrigacdes Garantidas, inclusive os
recursos provenientes da venda de planos funerarios pela Cedente, realizadas por meio do pagamento de boleto
bancario, até o limite do Montante Minimo de Garantia e todos e quaisquer direitos creditérios existentes ou que
venham a se constituir no futuro decorrentes de tais depésitos, valores e recursos, incluindo, sem limitacéao,
direitos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes a eles relacionados, presentes ou futuros.

Emissora: RIZA SECURITIZADORA S.A.
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Ativo: Certificado de Recebiveis

Série: 2 Emissao: 7

Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 16/07/2031

Taxa de Juros: PRE + 0,0001% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Resultado da apuracdao do Montante Minimo de Garantia, conforme
previsto na Clausula 5.1 e 5.2 do Contrato de Cessao Fiduciaria, referente aos meses de Outubro, Novembro e
Dezembro de 2024.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista COMPANHIA BRASILEIRA DE CEMITERIOS E CREMATORIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 34.162.494/0001-22; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos
(a) a Conta Vinculada, e todos os direitos de titularidade da Cedente sobre a Conta Vinculada, atuais ou futuros,
incluindo qualquer depésito, valor ou recursos la mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da
data de assinatura deste Contrato e até a liquidagdo integral de todas as Obrigagées Garantidas, inclusive os
recursos provenientes da venda de planos funerarios pela Cedente, realizadas por meio do pagamento de boleto
bancario, até o limite do Montante Minimo de Garantia e todos e quaisquer direitos creditorios existentes ou que
venham a se constituir no futuro decorrentes de tais depésitos, valores e recursos, incluindo, sem limitacéo,
direitos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes a eles relacionados, presentes ou futuros.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO V

ANBIMA ANBIMA

MODELO DA DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
- AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM -

O Agente Fiduciario dos CRI a seguir identificado:

Razao Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Endereco: Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Cédula de Identidade RG n° 109.003 OAB/RJ e CPF sob o n° 001.362.577-20

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva,

da oferta publica, pelo rito de registro automatico, do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

NUmero da Emissao: 308* (trecentésima oitava)

NUmero da Série: 1 série da classe sénior e 1 série da classe subordinada.

Emissor: Riza Securitizadora S.A.

Quantidade: 365.000 (trezentos e sessenta e cinco mil) CRI, sendo 346.750 (trezentos e quarenta e
seis mil setecentos e cinquenta) CRI Seniores e 18.250 (dezoito mil duzentos e cinquenta) CRI
Subordinados.

Classe: Sénior e subordinada.

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios n° 17, de 10 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor, a nao existéncia de situacao de conflito de interesses que o impeca de exercer a
funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e
imediatamente a CVM e, sempre que possivel/necessario, a B3, a ocorréncia de qualquer fato

superveniente que venha a alterar referida situacao.

Assinatura Eletrdnica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Codigo

Civil e com o0 §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
Sao Paulo - SP, [=] de [=] de 2026.
(campo de assinaturas a ser oportunamente inserido)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO VI

DESTINACAO DOS RECURSOS
- CRONOGRAMA INDICATIVO -

Valor estimado de recursos 2026 2026 2027
Empreendimento Imobiliario da Em1ssa’o a serem alocados 1° Semestre 2° Semestre 1° Semestre
no Imével Lastro (R$)
RS 84.550.591 RS 103.747.209 RS 12.000.000

Lotus Tower
Matricula n° 64.162 do 2° Oficio do Registro de R$ 200.000.000,00 RS 84.550.591 RS 103.747.209 RS 12.000.000
Imoveis do Distrito Federal - DF

Este cronograma ¢é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Emitente
podera destinar os recursos provenientes da integralizacao das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo,
observada a obrigacao desta de realizar a parte integral da Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emitente
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente Emissao no Empreendimento, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do
cronograma tentativo tal fato nao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacao da observancia ao
Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele previsto no
Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinacao dos recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplicacao de recursos dado (i) o historico

de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicao, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobiliarios em geral; e
(ii) a projecao dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:
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Empreendimento | Finalidade da Or¢camento Total | Gastos ja Valores a serem Valores a serem Capacidade de Valor estimado Percentual do
Destinacdo Utilizagdo dos previsto (RS) por | realizados em gastos no destinados em Alocacdo dos de recursos dos valor estimado
Recursos Empreendimento | cada Empreendimento | cada recursos da CRI da presente de recursos dos
Destinagdo (a Empreendimento | Destinacdo (R$) Empreendimento | presente Emissdo | Emissdo a serem | CRI da presente
partir deste Destinacdo atéa | (C = Destinacdo em a serem alocados | alocados em Emissado dividido
momento) Data de Emissdo | A-B) funcado de outros | em cada cada por
(A) (RS) CRI emitidos (RS) | Empreendimento | Empreendimento | Empreendimento
(B) (D) Destinagdo (RS) Destinacdo Destinacdo (*)
(E = conforme
Cc-D) cronograma
semestral (RS)

Lotus Tower

Matricula

n°64.162do2° o e de RS RS

Oficio do Registro . 220.000.000,00 20.000.000,00 RSO RS 200.000.000,00 100%

L. desenvolvimento 200.000.000,00 200.000.000,00

de Imoveis do

Distrito Federal -

DF

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO VI

MODELO DA DECLARAGAO DA SECURITIZADORA

RIZA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”), na categoria “S2”, sob o n° 728, e devidamente autorizada a
funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021, conforme em
vigor, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar,
conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda sob o n°08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios de sua
3082 (trecentésima oitava) emissao, em série Unica (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), sendo que os
CRI serao objeto de oferta publica sob o rito automatico de distribuicao em conformidade com nos
termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, DECLARA, para todos
os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com os respectivos assessores legais contratados no ambito
da Emissao, a legalidade e a auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para
verificar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informacdes prestadas no “Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Classe Sénior em Série Unica e da Classe Subordinada em
Série Unica da 3089 (Trecentésima Oitava) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Riza
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Diversificados”, bem como que seu registro de
companhia securitizadora perante a CVM, na categoria 52, n° 728, encontra-se devidamente atualizado.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes

ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Codigo
Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, [=] de [=] de 2026.

(campo de assinaturas a ser oportunamente inserido)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO Vil

MODELO DA DECLARAGAO DE INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

RIZA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”), na categoria “S2”, sob o n° 728, e devidamente autorizada a
funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021, conforme em
vigor, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar,
conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu estatuto
social, para fins de atendimento ao previsto no inciso VI, do artigo 2° do Suplemento A da Resolucao
CVM 60, na qualidade de emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios de sua 308 (trecentésima
oitava) emissao, em série Unica, lastreados em notas comerciais escriturais emitidas pela LOTUS TOWER
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
em Brasilia, Distrito Federal, no SCS Quadra 05, Bloco A, Sala 1.504, Edificio Parque Cidade Corporate,
Asa Norte, CEP 70.040-250, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 41.415.195/0001-18, nos termos da Resolucao da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, DECLARA, para todos os fins e efeitos, conforme
definidos no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Classe Sénior em Série Unica e da
Classe Subordinada em Série Unica da 308° (Trecentésima Oitava) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Riza Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Diversificados” (“Termo
de Securitizacao”), que institui o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios representados pelas
CCl, as Garantias, inclusive os Fundos, e a Conta do Patrimonio Separado, bem como todos e quaisquer

direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes inerentes aos Créditos Imobiliarios,
tais como multas, juros, penalidades, indenizacdes e demais acessorios eventualmente devidos,
originados dos Créditos Imobiliarios e da Conta do Patrimonio Separado, na forma do artigo 25 da Lei
n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta declaracao terao
o significado previsto no Termo de Securitizacao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes

ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Codigo
Civil e com o0 § 2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, [=] de [=] de 2026.

(campo de assinaturas a ser oportunamente inserido)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IX

HIPOTESES DE VENCIMENTO ANTECIPADO DAS NOTAS COMERCIAIS

(if)

(iif)

(iv)

Eventos de Vencimento Antecipado Automatico:

alienacao, cessao, doacao, e/ou a transferéncia de bens ou direitos sobre os quais tenham sido
constituidas as Garantias, no todo ou em partes, exceto conforme eventualmente disposto no
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis;

inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer obrigacao pecuniaria relativa
ao Termo de Emissao e/ou aos demais Documentos da Operacao, independente de aviso
extrajudicial ou interpelacao judicial, nao sanado em até 2 (dois) dias contados do respectivo
inadimplemento, exceto nos casos em que houver prazo de cura especifico para o cumprimento
da referida obrigacao, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios pela Devedora;

constituicao de qualquer Onus sobre as Notas Comerciais que nao seja decorrente da sua
vinculacao aos CRI;

comprovacao de falsidade de qualquer declaracao ou garantia feita pela Devedora e/ou pelos
Avalistas, conforme o caso, no Termo de Emissao, no Contrato de Cessao ou em quaisquer

Documentos da Operacao;

se o Termo de Emissao e/ou quaisquer dos Documentos da Operacao, forem declarados invalidos,
nulos, ineficazes ou inexequiveis, por qualquer lei, decisdo judicial ou sentenca arbitral; e

caso o Termo de Emissao ou qualquer Documento da Operacao seja, por qualquer motivo,
resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto por iniciativa da Devedora.

Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico:

ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucao, insolvéncia civil ou decretacao de faléncia da Devedora
e/ou dos Avalistas ou de qualquer processo similar em outra jurisdicao; (b) pedido de
autofaléncia da Devedora ou da Avalista PJ ou insolvéncia civil/autofaléncia dos Avalistas PF,
conforme o caso, ou de qualquer processo similar em outra jurisdicao; (c) pedido de faléncia ou
qualquer processo similar em outra jurisdicao formulado por terceiros em face da Devedora e/ou
dos Avalistas e nao elidido no prazo legal; (d) propositura pela Devedora ou pela Avalista PJ de
mediacao, conciliacao ou plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano, ou qualquer processo similar em outra jurisdicao; (e) ingresso em juizo pela Devedora
e/ou pelos Avalistas com requerimento de recuperacao judicial ou qualquer processo similar em
outra jurisdicao; ou (f) encerramento das atividades da Devedora ou da Avalista PJ, ressalvando
que, diante do fato de a Devedora, ser sociedade de propodsito especifico (SPE) imobiliario, a
conclusao do empreendimento que compde o seu proposito especifico nao representara um
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(if)

(viii)

(ix)

(xi)

Evento de Vencimento Antecipado, limitando a hipdtese deste item “f”, em relacao a Devedora,
ao distrato social ou ato equivalente registrado na junta comercial competente;

mudanca ou alteracao do objeto social da Devedora e/ou da Avalista PJ, conforme o caso, de
forma a alterar as suas atuais atividades principais, ou a agregar a essas atividades, novos
negdcios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios preponderantes em relacao as
atividades principais atualmente desenvolvidas, sem o consentimento prévio por escrito da
Securitizadora;

qualquer reducao do capital social da Devedora e/ou da Avalista PJ, conforme o caso, sem o
consentimento prévio por escrito da Securitizadora;

nos casos previstos no inciso Il do artigo 333 e incisos I, IV e V do artigo 1.425 do Codigo Civil,
respeitados os prazos previstos no Termo de Emissao com relacdo as obrigacdes estipuladas nos
referidos artigos;

cisdao, fusdo, incorporacdo, aquisicao, qualquer outro tipo de reorganizacao societaria da
Devedora e/ou da Avalista PJ, conforme o caso, sem a prévia e expressa aprovacao da
Securitizadora, em observancia a deliberacéo dos Titulares dos CRI;

alteracao do controle direto ou indireto da Devedora e/ou da Avalista PJ, conforme o caso;

declaracao de vencimento antecipado de quaisquer obrigacoes financeiras da Devedora e/ou dos
Avalistas, conforme o caso, no montante, individual ou agregado, igual ou superior a
RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), inclusive aquelas oriundas de dividas bancarias e
operac¢oes de mercado de capitais local ou internacional, seja como parte ou como garantidora;

transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessdao, no todo ou em parte, a
terceiros, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, conforme o caso, das obrigacdes assumidas no
Termo de Emissao, no Contrato de Cessao ou em qualquer Documento da Operacao, sem a prévia
anuéncia da Securitizadora, mediante a consulta e aprovacao dos Titulares dos CRI, reunidos em
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI;

questionamento judicial, pela Devedora, socios e/ou pelos Avalistas, sobre a validade e/ou
exequibilidade dos Documentos da Operacao;

reducdo do patriménio liquido da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme o caso, em valor
superior a 20% (vinte por cento) do valor de patriménio declarado nas demonstragées financeiras
e/ou na declaracao de imposto de renda, conforme o caso, do exercicio social anterior, sendo
que a primeira verificacdo sera na disponibilizacdo das demonstracdes financeiras e/ou
declaracao de imposto de renda, conforme o caso, do exercicio social de 2025;

mora ou inadimplemento das obrigacdes nao pecuniarias previstas no Termo de Emissao, no
Contrato de Cessao ou em qualquer Documento da Operacao, nao sanada no prazo de 15 (quinze)

278

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZTGPE-5LV3M-XRKU9-YVHT5.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



Autorregulagao y, Autorregulagao #\  Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA /°\\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

dias contados da data em qual obrigacao deveria ter sido cumprida, sendo que o prazo de cura
previsto neste inciso nao se aplica as obrigacoes para as quais tenha sido estipulado prazo de
cura especifico ou para qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado;

descumprimento de obrigacdes pecuniarias de qualquer contrato, titulo ou outro instrumento
celebrado ou que venha a ser celebrado com quaisquer terceiros, no montante individual ou
agregado, igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) para a Devedora e/ou para
os Avalistas, observados os prazos de cura aplicaveis;

existéncia de qualquer protesto de titulos ou negativacdo, da Devedora e/ou dos Avalistas, em
quaisquer cadastros dos orgaos de protecao ao crédito, como SPC e SERASA, Cadastro de
Emissoras de Cheques sem Fundo - CCF ou Sistema de Informacdes de Crédito do BCB em face
da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme o caso, cujo valor individual ou agregado seja superior
a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) exceto se, no prazo legal ou no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis, o que for maior, tiver sido validamente comprovado a Securitizadora que o protesto e/ou
negativacao foram: (a) cancelado(s), sustado(s) ou suspenso(s); (b) efetuado(s) por erro ou ma-
fé de terceiro; (c) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo; ou (d) solucionados em
decorréncia de pagamento;

existéncia de disputas, fiscalizacdes e/ou quaisquer outros procedimentos, judiciais, arbitrais
ou extrajudiciais em valor individual ou agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), ou seu equivalente em outras moedas, que possam, no entendimento da Securitizadora,
afetar o cumprimento das obrigacdes assumidas pela Devedora e/ou pelos Avalistas, exceto por
aquelas questionadas de boa-fé pela Devedora e/ou pelos Avalistas, nas esferas administrativa
judicial e/ou arbitral com a obtencao do efeito suspensivo e que nao cause um Efeito Adverso
Relevante (conforme abaixo definido);

fornecimento pela Devedora e/ou pelos Avalistas, diretamente ou através de prepostos ou
mandatarios, de informacdes falsas, inconsistentes, incorretas e insuficientes, inclusive através
de documento publico ou particular de qualquer natureza, ou omitir(em) informacdes que se
fossem do conhecimento da Securitizadora pudesse alterar o julgamento a respeito da concessao
do crédito objeto do Termo de Emissao;

nao regularizacao pela Devedora e pela Avalista PJ, conforme o caso, dos arquivamentos,
registros e averbacdes necessarios na JUCIS-DF, no RTD Competente e no RGl Competente, nos
termos e prazos estabelecidos nos Documentos da Operacao;

nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes, permissoes, alvaras ou
licencas, inclusive de natureza ambiental, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora e/ou pelos Avalistas, conforme aplicavel, que afete de forma
significativa a continuidade de suas atividades ou as declaracoes e obrigacées do Termo de
Emissao e/ou dos demais Documentos da Operacao, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias a contar da data de tal nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao, a Parte
comprove a existéncia de provimento jurisdicional ou documento oficial emitido pelo 6rgao
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competente que autorize a regular continuidade de suas atividades até a renovacao ou obtencao
da licenca, alvara, permissao ou autorizacao necessaria para tanto;

(xviii) desapropriacao, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental que

(xix)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

resulte na perda da propriedade ou posse direta de bens ou ativos, que possa causar um Efeito
Adverso Relevante e resultar na incapacidade da Devedora e/ou dos Avalistas, na opiniao da
Securitizadora, de cumprir suas obrigacdes pecuniarias previstas no Termo de Emissao e/ou nos
demais Documentos da Operacao;

perda, penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa com
efeitos imediatos sobre bens, cujo valor contabil individual ou agregado seja superior a
RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) para a Devedora e/ou para os Avalistas, exceto se, dentro
de 30 (trinta) dias, referida medida seja suspensa por outra decisao judicial ou administrativa;

se a Devedora e/ou os Avalistas, ou seus respectivos representantes, conforme aplicavel, forem
condenados, por qualquer decisao judicial ou administrativa, em razao da pratica de atos que
importem o incentivo a prostituicao e/ou trabalho infantil, trabalho escravo ou crime contra o
meio ambiente;

existéncia de qualquer decisao da Devedora e/ou dos Avalistas, em procedimento administrativo
que enseje a inclusao de qualquer uma das sancoes previstas no Portal da Transparéncia (CEIS,
CNEP, CEAF) e/ou decisao judicial em 12 (primeira) instancia relacionados a praticas contrarias
as Obrigacoes Anticorrupcao (conforme abaixo definido), desde que nao esteja com efeito
suspensivo decorrente de recurso;

em caso de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra forma de constricao judicial dos
Créditos Imobiliarios Contrato Capitania;

distribuicao de lucros ou juros sobre o capital proprio ou a realizacao de quaisquer outros
pagamentos a seus socios acima do minimo legal obrigatério, caso a Devedora e/ou os Avalistas,
conforme o caso, estejam em mora com quaisquer de suas obrigacoes pecuniarias previstas nesta
Operacao de Securitizacao;

caso as Garantias, apos constituidas, venham a se tornar, total ou parcialmente, invalidas, nulas,
ineficazes ou inexequiveis, bem como na hipétese de deterioracdo, depreciacao ou perecimento
dos bens objeto das Garantias, ou mesmo se qualquer das Garantias venha a ter seus efeitos
suspensos ou reduzidos, salvo se a Devedora apresentar novos bens a serem dados em garantia
em substituicdo, reforco, as Garantias acima citadas;

caso a Devedora e/ou os Avalistas recebam valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios em

conta diversa a Conta do Patrimonio Separado e nao os repassem dentro do prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados do seu recebimento;
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(xxvi)

(xxvii)

ndo envio pela Devedora das informacdes necessarias para realizacao do acompanhamento pelos
prestadores de servico da Operacdo em até 10 (dez) Dias Uteis, ap6s solicitacdo das mesmas,
salvo prazo especifico previsto nos Documentos da Operacao ou em prazo inferior caso seja
necessario para atender solicitacoes de qualquer autoridade competente;

caso sobrevenha decisao, judicial ou administrativa, que tenha como objeto embargar, impedir
ou paralisar a comercializacao das unidades por mais do que 30 (trinta) dias;

(xxviii) acbes ou processos (judiciais ou administrativos) envolvendo o Empreendimento que afetem

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

recebimento pela Securitizadora dos Créditos Imobiliarios Contrato Capitania;

falecimento, invalidez, incapacidade civil, ainda que relativa, dos Avalistas PF sem que haja a
substituicao do respectivo Avalista PF ou o reforco da garantia de modo satisfatorio a
Securitizadora, conforme manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, em até 30 (trinta) dias do respectivo fato;

se houver qualquer questionamento de terceiros, seja em relacao ao Empreendimento, que afete
o pagamento dos Créditos Imobiliarios;

caso as obrigacdes de contratacao e manutencdo de seguros e/ou de endosso de seguros a
Securitizadora previstas nos Documentos da Operacao sejam descumpridas; e

caso seja constatada a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial de
qualquer seguro contratado no ambito da Operacao, nao sanada dentro de 10 (dez) dias corridos

da respectiva constatacao.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Autorregulacao Autorregulacdo

Autorregulagao W\

. ANBIMA /\\ ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras
ANEXO X

FORMULARIO DE FLUXO DE SECURITIZAGAO

CRI Seniores

Razéo Social da Emissora
RIZA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ da Emissora
08.769.451/0001-08

Instrumento Financeiro (CR + setor econémico) N° de Emissao Série
CRI 308° Unica
Data de Emissao Data de Quantidade Preco unitario Valor de Emissao (R$)
31/03/2026 Vencimento | 346.750 (RS) 346.750.000,00

20/09/2027 1.000,00
Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional Inicio da rentabilidade
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA Sénior (Sim/Nao) (emissao/1? integralizacao)
DE TiTULOS E VALORES Nao 12 integralizacao
MOBILIARIOS S.A
Lastro Razdo Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente

LOTUS TOWER EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou EFRF?
NAO N/A

NC e Direitos Creditorios 41.415.195/0001-18

Concentracao (Tipo de Devedor divulgou DF?
Lastro) N/A

NC: Integralmente na
Devedora;

Créditos Imobiliarios
Contrato Capitania:
integralmente devidos
pela Capitania e cedidos
pela Devedora.

Regime fiduciario Previsao de revolvéncia
SIM Nao

Valor em R$ do lastro adquirido na data de emissao
365.000.000,00

Indice de remuneracao
(Caso seja for D.l Informar

Taxa de juros
110%

Critério juros
252 dias Uteis

Periodicidade juros Pro
rata temporis [util ou

Data de Vencimento

Bullet

dias de defasagem se corrido]

houver) Dias Uteis

Taxa DI

Incorporacéo de juros Dia de pgto de juros Caréncia p/ pgto de Periodicidade de
Sim Periodicidade de juros juros - a partir de amortizacao

Data de Vencimento

Dia de pgto da amortizacdao | Caréncia p/ pgto de Base para Segue caderno de
Data de Vencimento amortizacao - a partir de amortizacdo férmulas B3?
20/09/2027 VN Nao

Garantia Fidejussoria?
SIM

Razao Social do Garantidor

DE ANDRADE HERNANDEZ

SUTOL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.LUIZ
FELIPE GUERRA DE ANDRADE HERNANDEZ RUY GUERRA

CNPJ do Garantidor
48.368.375/0001-35
021.929.211-60
021.948.041-96

Garantia Real?

Razao Social do Garantidor
SIM LOTUS TOWER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES LTDA.

CNPJ do Garantidor
41.415.195/0001-18

Descricao da garantia

Alienacao Fiduciaria de Imoveis, Endosso das Apolices de Seguro e Fundo de Despesas.

Admite resgate

Resgate a partir de

Formula de resgate
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Autorregulacao

Autorregulagao W\

Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras
SIM Data de Emissao Nao

Admite amortex? Amortex a partir de Formula de amortex

SIM Data de Emissao Nao
Admite recompra? Recompra a partir de Clausula de vcto Previsao de pagamento
Nao N/A antecipado? de prémio (Sim/Nao)
SIM SIM
Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicao
Publica N/A Investidor qualificado | Nao parcial
Sim

Regime de colocacdo | Forma de integralizacdo Admite agio ou Admite chamada | Data de inicio de

Melhores esforcos A vista em moeda corrente | desagio de capital? negociacao
nacional Sim Nao Apos divulgacao do

comunicado de
encerramento da
oferta

Titulo sustentavel Certificado por Data da verificacdo Guia de Rating

Nao N/A N/A padronizacao N/A

Nao

CRI Subordinados

CNPJ da Emissora
08.769.451/0001-08

Razao Social da Emissora
RIZA SECURITIZADORA S.A.

Instrumento Financeiro (CR + setor econémico) N° de Emissao Série
CRI 308° Unica
Data de Emissao Data de Quantidade Preco unitario Valor de Emisséao (RS)
31/03/2026 Vencimento | 18.250 (RS) 18.250.000,00

22/09/2027 1.000,00
Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional Inicio da rentabilidade
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA Subordinada (Sim/Né&o) (emissao/1? integralizacao)
DE TITULOS E VALORES Nao 12 integralizacdo
MOBILIARIOS S.A
Lastro Razéao Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente

LOTUS TOWER EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou EFRF?
NAO N/A

NC e Direitos Creditorios 41.415.195/0001-18

Concentracgéo (Tipo de Devedor divulgou DF?
Lastro) N/A

NC: Integralmente na
Devedora;

Créditos Imobiliarios
Contrato Capitania:
integralmente devidos
pela Capitania e cedidos
pela Devedora.

Regime fiduciario
SIM

Previsao de revolvéncia
Nao

Valor em R$ do lastro adquirido na data de emissao

365.000.000,00

indice de remuneracéo

Taxa de juros

Critério juros

Periodicidade juros Pro

(Caso seja for D.I Informar N/A N/A rata temporis [util ou
dias de defasagem se corrido]

houver) N/A

N/A
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Autorregulagao W\

ANBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Incorporacao de juros
Sim

Dia de pgto de juros
Periodicidade de juros

Caréncia p/ pgto de
juros - a partir de

Periodicidade de
amortizacao

Data de Vencimento Bullet Data de Vencimento
Dia de pgto da amortizacdo | Caréncia p/ pgto de Base para Segue caderno de
Data de Vencimento amortizacao - a partir de amortizacdo férmulas B3?
22/09/2027 VN Nao

Garantia Fidejussoria?
SIM

DE ANDRADE HERNANDEZ

Razéo Social do Garantidor
SUTOL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.LUIZ
FELIPE GUERRA DE ANDRADE HERNANDEZ RUY GUERRA

CNPJ do Garantidor
48.368.375/0001-35
021.929.211-60
021.948.041-96

Garantia Real?
SIM

Razao Social do Garantidor

PARTICIPACOES LTDA.

LOTUS TOWER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E

CNPJ do Garantidor
41.415.195/0001-18

Descricao da garantia

Alienacao Fiduciaria de Imoveis, Endosso das Apolices de Seguro e Fundo de Despesas.

Admite resgate
SIM

Resgate a partir de
Data de Emissao

Foérmula de resgate
Nao

Admite amortex?
SIM

Amortex a partir de
Data de Emissao

Foérmula de amortex
Nao

Admite recompra?

Recompra a partir de

Clausula de vcto

Previsdao de pagamento

Nao N/A antecipado? de prémio (Sim/Né&o)
SIM SIM
Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicdo
Publica N/A Investidor qualificado | Nao parcial
Sim

Regime de colocacao

Forma de integralizagéo

Admite agio ou

Admite chamada

Data de inicio de

Melhores esforcos A vista em moeda corrente | desagio de capital? negociacao
nacional Sim Nao Apos divulgacao do

comunicado de
encerramento da
oferta

Titulo sustentavel Certificado por Data da verificacao Guia de Rating

Nao N/A N/A padronizacao N/A

Nao

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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