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construed as an offer, recommendation, or investment or asset analysis. This material is intended solely
for the recipient, contains confidential information, and may not be copied, reproduced, or distributed, in
whole or in part, without the express consent of Hedge Investments.
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Fonte: Idea Zarvos
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Hedge Investments

Fundada em 2016 por Andreé Freitas, a Hedge Investments figura como
uma das principais gestoras de recursos independentes do Brasil.

Com foco no mercado imobiliario, possui solida experiéncia em
desenvolvimento de projetos e administracao de ativos para fins de
renda, atuando nos mercados de Shopping Centers, Galpdes Logisticos,
Edificios Residenciais e Lajes Corporativas, além de gerir fundos de
fundos e fundos de recebiveis imobiliarios.

Atualmente a gestora possui 60 colaboradores e R$ 9,5 bilhdes de reais
sob gestao. O grupo também possui uma instituicao financeira, a Hedge
DTVM, que presta os servicos de administracao fiduciaria, custodia e atua
na coordenacao de ofertas publicas.

Os principais socios trabalham juntos ha mais de 20 anos, tendo
estruturado a area de investimentos imobiliarios da Hedging-Griffo,
posteriormente Credit Suisse Hedging-Griffo, para entao fundarem a
Hedge Investments em 2016.
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Paladin

Fundada em 1995 em parceria com o ex-secretario do Tesouro Americano,
William E. Simon, a PaladinRealtyPartnersLLC ¢ uma das principais e mais
sélidas gestoras de fundos de investimentos imobiliarios dos Estados Unidos.

Com foco na Ameérica Latina, a empresa conta com um diversificado portfolio de
projetos em mercados como Brasil, Coldbmbia, Peru, México, Chile, Uruguai e
Costa Rica, e nos mais variados segmentos, como residencial, comercial e
hoteleiro.

Juntos, os investimentos pela Paladinna regiao totalizam um montante superior
a US$ 7 bilhdes, sendo mais de 40.000 unidades residenciais, 1.500 quartos de
hotel e espacos comerciais, entre outros.

Sediada em Los Angeles e com escritérios no Brasil, México, Colbmbia e Peru, a
empresa conta com equipes locais e com grande expertise nos mercados em
que atua.
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ldealZarvos

A IdealZarvos é responsavel pelos edificios mais surpreendentes da paisagem
paulista. Cada projeto € Unico, feito por arquitetos premiados, e se distancia dos
padrdes repetitivos do mercado. Sdo prédios que expressam a personalidade de
quem vive ou trabalha nele, trazem uma perspectiva de transformacao positiva
para os bairros e tém um alto potencial de valorizacao.

Criada em 2005 pelos socios Otavio Zarvos e Luiz Felipe Carvalho, seus primeiros
projetos nasceram na Vila Madalena. Ao longo dos anos, os edificios
transformaram o cenario do bairro e, logo depois, de outros enderecos.
Atualmente, os mais de 65 prédios residenciais, comerciais e de uso misto
podem ser vistos em Pinheiros, Alto de Pinheiros, Perdizes, Vila Ipojuca,
Higienopolis, Itaim Bibi e Jardins.

Fonte: Idea Zarvos 2026




Edificio Itacema 396

Rua ltacema, 396

Edificio localizado
no ltaim Bibi.

Acesso de veiculos e
pedestres pela Rua
ltacema e Rua Dr. Renato
Paes de Barros.

Linhas de 6nibus
das Avenidas
Sao Gabriel e
Nove de Julho.

Diversas opcoes de
alimentacao e servicos
nas imediacoes.

/ Conjuntos para locacao
‘ ’ = \ a partir de 775,63 m?

de area privativa.

6 pisos de
estacionamento no
subsolo.

hedge. ™) paladin

realty
INVESTMENTS

"

| {
| W R | —

|
|
|
|
l
|
|
|
|

J I gy =
W o

-




Edificio Itacema 396 hedge. paladin

INVESTMENTS

MOBILIDADE URBANA

Corredor de Onibus
Av. Nove de Julho 160m

Corredor de Onibus
Av. S3o Gabriel 350m

Corret;lor de Onibus 1,1km
Av. Brasil
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Caracteristicas do Empreendimento

Inauguracao prevista para outubro
de 2026

Infraestrutura para instalacao de
ar condicionado com sistema VRV

Geradores com 100% de

Fachada com brises metélicos
cobertura

6 pavimentos corporativos,

. CFTV e controle de acesso
sendo conjuntos duplex

Rede de hidrante e sprinklers,
pressurizacao forcada, extintores,
detectores e extracdo de fumaca

Plantas duplex com 731,08 a
1.174,89 m? de &rea privativa

m

L

: Previsao de certificacdes:
; Pé direito livre de 2,64 m - LEED Gold

Ll

A - Edge

L

)

3

6 elevadores sociais, sendo 4
dedicados para o corporativo e 2
para o residencial

De 6 a 10 vagas por conjunto

§

SIS

Previsao para instalacao de piso
elevado de 12cm

Escritdrios entregues com laje
aparente

KA

oYY
SIS,

%
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Itacema 396

V 4

ificio

Ed

Empreendimento

Renderizacao Arquitetonica -
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Quadro de Areas hedge. paladin

Edificio Itacema 396
PAVIMENTO CONJUNTO PRIVATIVA BOMA VAGAS
4

Térreo e 1° Loja 1 241,45 290,66
Térreo Loja 2 61,99 70,78 =

Térreo e 1° Loja 3 381,54 450,33 6
Térreo Loja 4 91,48 103,82 =

Térreo e 1° Loja 5 253,27 281,85 2
3%e 40 31 1.174,23 1.318,92 10
50 e 6° 51 1.174,88 1.318,92 10
7°e 80 71 1.174,89 1.318,63 10
90 e 10° 91 1.168,80 1.286,78 10

11%9e 12° 111 1.144,74 1.286,77 10
13%°e 14° 131 731,08 672,45

6
- lojas 1.029,73 1.197,44
TOTAL - do conj. 31 ao 131 6.568,61 7.202.47

_|
S
>
—

TOTAL 7.598,35 8.399,91

[JLocado ] Disponivel 2026
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Projeto

FICHA TECNICA

Realizacao - Hedge Paladin Design Offices FlI
Incorporacao - Ideal!Zarvos
Arquitetura - Bernardes Arquitetura

Paisagismo - Cardim Arquitetura Paisagistica

Descritivo - Edificio de uso misto, corporativo, residencial e comercial
Area do terreno - 1.552,93 m?2

Estacionamento - 6 subsolos

2026
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Térreo

Rua Anténio Felicio na- 81623 COBERTURA

4= g1355 AREA TECNICA
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Loja 1 - Térreo e 1° Pavimento - Pavimento Inferior

Acesso Loja 05
Rua Anténio Felicio, 134
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Acesso Loja 04 Acesso Loja 03
R. Renato Paes de Barros, 85 R. Renato Paes de Barros, 95

i__J Loja 01
Area total: 241,45m? privativa, sendo:

Térreo:
A ¢ Area coberta: 39,11 m?

1° Pavimento:

B « Area coberta principal: 169,04 m?
C « Terrago coberto: 14,67 m?

D » Terrago coberto: 18,63m?

Il
ot
1
’

34
A ; !""l‘ [ « Acesso Loja 01
/4’ B e’ Rua ltacema, 398
.’/" \\l
J
. TN 19 ®
1
1
1

Acesso Loja 02
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Ha-eiess COBERTURA
4= g1355 AREA TECNICA
Maeozes LAZER RESIDENCIAL
Ha-eoe2s 22° PAVIMENTO
Ha-s030z 21° PAVIMENTO
e 7ze7s 20° PAVIMENTO
e 7eese 19° PAVIMENTO
na-7e330 18° PAVIMENTO
Ma=72005 17° PAVIMENTO
Ha-Te622 167 PAVIMENTO
ha-7e3ss 15° PAVIMENTO
7758 14° PAVIMENTO

sue7ress 137 PAVIMENTO

a-7ez72 11° PAVIMENTO
ue7eezn 10° PAVIMENTO
- me288 9° PAVIMENTO
a- 7535 8° PAVIMENTO
- 7504 7° PAVIMENTO
ha-73262 6° PAVIMENTO
e 72520 5° PAVIMENTO
J-7a575 4° PAVIMENTO

74235 3° PAVIMENTO
5 2° PAVIMENTO

Ha-73824 1° PAVIMENTO
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72773 17 SUBSOLO
2428 2° SUBSOLO
72218 3° SUBSOLO
4° SUBSOLO
nesa 5° SUBSOLO
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Loja 1 - Térreo e 1° Pavimento - Pavimento Superior
Ha-eiess COBERTURA
4= g1355 AREA TECNICA
. =Ll s s 2e LAZER RESIDENCIAL
e . ] [H ] P /1 s s ZFPAVIMENTO
I-___l LOJa D 1 === Iy [H b e ] gz 21° PAVIMENTO
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1B° P;?Vimel‘lllior:‘t L 160.04 2 ] .ﬁ' e 7o 14° PAVIMENTO
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! LO0) C ¢ Terrago coberto: 14,67 m? = ] 1L ﬂL = —ML aw-on ITRAMEND

D » Terrago coberto: 18,63m?
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Loja 2 - Térreo

Acesso Loja 05
Rua Anténio Felicio, 134
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Acesso Loja 04 Acesso Loja 03
R. Renato Paes de Barros, 85 R. Renato Paes de Barros, 95
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Loja 02 (Permuta)
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Acesso Loja 02
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Ha-eiess COBERTURA
4= g1355 AREA TECNICA
Maeozes LAZER RESIDENCIAL
Ha-eoe2s 22° PAVIMENTO
Ha-s030z 21° PAVIMENTO
e 7ze7s 20° PAVIMENTO
e 7eese 19° PAVIMENTO
na-7e330 18° PAVIMENTO
Ma=72005 17° PAVIMENTO
Ha-Te622 167 PAVIMENTO
ha-7e3ss 15° PAVIMENTO

- 77303 14° PAVIMENTO

55 13° PAVIMENTO
Ha-17314 122 PAVIMENTO
a-7ez72 11° PAVIMENTO
ue7eezn 10° PAVIMENTO
- me288 9° PAVIMENTO
a- 7535 8° PAVIMENTO
- 7504 7° PAVIMENTO
ha-73262 6° PAVIMENTO
e 72520 5° PAVIMENTO
J-7a575 4° PAVIMENTO

74235 3° PAVIMENTO
hae73085 2° PAVIMENTO

Ha-73824 1° PAVIMENTO
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Loja 3 - Térreo e 1° Pavimento - Pavimento Inferior

Acesso Loja 05
Rua Anténio Felicio, 134
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Acesso Loja 04 Acesso Loja 03
R. Renato Paes de Barros, 85 R. Renato Paes de Barros, 95

——— .
L.J Loja03
Area total: 381,54m? privativa, sendo:

Térreo:
F « Area coberta: 51,78 m?

1° Pavimento:

G « Area coberta principal: 285,42 m?
H + Area Técnica: 29,25 m?

| » Terrago coberto: 15,09 m?
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Ha-eiess COBERTURA
4= g1355 AREA TECNICA
Maeozes LAZER RESIDENCIAL
Ha-eoe2s 22° PAVIMENTO
Ha-s030z 21° PAVIMENTO
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Ma=72005 17° PAVIMENTO
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- me288 9° PAVIMENTO
a- 7535 8° PAVIMENTO
- 7504 7° PAVIMENTO
ha-73262 6° PAVIMENTO
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74235 3° PAVIMENTO
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Ha-73824 1° PAVIMENTO
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Loja 3 - Térreo e 1° Pavimento - Pavimento Superior
Ha-eiess COBERTURA

4= g1355 AREA TECNICA
T =l . e 0226 LAZER RESIDENCIAL

——— i 1] PH ] e [ pu-mezs 22° PAVIMENTO
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‘ H it Y m e 7m0 18° PAVIMENTO
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I » Terrago coberto: 15,09 m?
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Acesso Loja 05
Rua Anténio Felicio, 134
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Edificio Itacema 396

Loja 4 - Térreo

te- Loja 04 (Permuta)
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Acesso Loja 03
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Ha-eiess COBERTURA
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Loja 5 - Térreo e 1° Pavimento - Pavimento Inferior

Acesso Loja 05
Rua Anténio Felicio, 134
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Acesso Loja 04 Acesso Loja 03
R. Renato Paes de Barros, 85 R. Renato Paes de Barros, 95

Loja 05

Area total: 253 m2 privativa, sendo:

Térreo:
K « Area coberta: 54 m?
L « Area terrago descoberto: 83 m?

1° Pavimento:
M « Area coberta: 67 m?
N « Area terrago descoberto: 49 m?
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INVESTMENTS
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